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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

pre spolo€nika a konatela spolo¢nosti Carlton Property, s.r.o.:

1. Uskuto¢nili sme audit prilozenej Uttovnej zavierky spolo¢nosti Carlton Property, s.r.o. (dalej len
.spolo¢nost”), ktora zahfha suvahu k 31.12.2015, vykaz ziskov a strat zarok, ktory sa skondil
k uvedenému datumu, prehlad vyznamnych uétovnych postupov a iné doplnujiice poznamky.

Zodpovednost konatel'a spolo¢nosti za uétovnu zavierku

2. Konatel spolo¢nosti zodpoveda za zostavenie a verné zobrazenie tejto uctovnej zavierky v sulade so
slovenskym zakonom o U¢tovnictve. Sucastou tejto zodpovednosti je navrhnut, implementovat
a udrziavat' vnatorné kontroly tykajlce sa zostavenia a verného zobrazenia uctovnej zavierky, aby
neobsahovala vyznamné nespravnosti z dévodu podvodu alebo chyby, zvolit a uplatfiovat vhodné
uétovné postupy a urobit odhady primerané danym okolnostiam.

Zodpovednost' auditora

3. Nasou zodpovednostou je vyjadrit nazor na tato uétovnu zavierku na zaklade nasho auditu. Okrem
skuto¢nosti uvedenej v odseku 4, sme audit uskuto¢nili v sulade s Medzinarodnymi auditorskymi
$tandardmi. Na zaklade tychto tandardov sme povinni spliat’ etické normy a naplanovat' a vykonat
audit tak, aby sme ziskali primerané uistenie, Zze U¢tovna zavierka neobsahuje vyznamne nespravnosti.
Audit zahfila vykonanie auditorskych postupov s cielom ziskat auditorské dbkazy o sumach
a skuto¢nostiach zverejnenych v Uétovnej zavierke. Vyber auditorskych postupov zavisi od Usudku
auditora vratane zhodnotenia rizik, ze uctovna zavierka obsahuje vyznamné nespravnosti z dévodu
podvodu alebo chyby. Pri hodnoteni tychto rizik auditor posudzuje vnutorné kontroly spolognosti
tykajlice sa zostavenia a verného zobrazenia Uétovnej zavierky. Cielom posudenia vnutornych kontrol
spoloénosti je navrhnut vhodné auditorské postupy, nie vyjadrit ndzor na efektivnost’ tychto vnutornych
kontrol. Audit dalej obsahuje zhodnotenie vhodnosti pouzitych U&tovnych postupov a primeranosti
vyznamnych odhadov vedenia spolo¢nosti, ako aj zhodnotenie prezentacie UCtovnej zavierky ako
celku.

Sme presveddeni, Ze ziskané auditorské ddkazy poskytuju dostatotny a primerany zéklad na
vyjadrenie nasho nazoru.

Obmedzenie v rozsahu

4. Ako je uvedené vbode E.10 poznamok k U¢tovne] zavierke, spolo¢nost zatctovala k 31.12.2010
opravnu polozku (24 811 tis. EUR) k dlhodobému majetku na zaklade porovnania zostatkovej hodnoty
s odhadovanymi realnymi hodnotami dlhodobého majetku. V rokoch 2011 az 2015 az po datum
vydania spravy auditora nedoslo k prehodnoteniu realnej hodnoty dihodobého majetku a tym ani
k moznej zmene sUvisiacej opravnej polozky. Nemali sme preto dostatotné dokazy, aby sme sa vedeli
uistit o pripadnych opravnych polozkach k dihodobému hmotnému majetku a suvisiacej odloZene;
dani.
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Nezohl'adnenie vyznamnej skutoénosti v uctovnej zavierke

5. Podla definicie uvedenej v §3 ods. 3 novely zakona o konkurze a restrukturalizacii je spolo¢nost
k datumu zostavenia U&tovnej zavierky vpredlZeni. Podla §11 ods. 2 tohto z&kona je
spolo¢nost v predliZeni povinna podat’ navrh na vyhlasenie konkurzu do 30 dni, od kedy sa dozvedela
alebo sa pri zachovani odbornej starostlivosti mohla dozvediet o svojom prediZzeni. Tuto povinnost' v
mene spolo¢nosti ma konatel spolo¢nosti. Tato skutoénost naznacuje existenciu vyznamnej neistoty,
ktora moze vyvolat zavazn( pochybnost o schopnosti spolo¢nosti nepretrzite pokracovat vo svojej
¢innosti, a preto by nemusela byt schopna realizovat svoje aktiva a plnit svoje zavazky v ramci
bezného chodu podnikania. Spolo¢nost' tito skuto¢nost nezverejnila v poznamkach ani nezohladnila
v aplikovanych U¢tovnych pravidlach.

V sUlade s novelou zakona 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika platnou od 1.1.2016 je spolog&nost
od roku 2016 v krize. Na spolo¢nost v krize platia ustanovenia §67 Obchodného zakonnika.

Nazor

6. Podla nasho nazoru, okrem mozného vplyvu skuto¢nosti uvedenej v odseku 4., a okrem vplyvu
skuto¢nosti uvedenej v odseku 5., UCtovna zavierka zobrazuje verne vo vSetkych vyznamnych
slvislostiach finanénu situaciu spolo&nosti Carlton Property, s.r.o. k 31.12.2015 avysledky jej
hospodarenia zarok, ktory sa skonéil k uvedenému datumu, v sulade so slovenskym zakonom
o U¢tovnictve.

Upozornenie
Bez toho, aby sme podmienili na$ nazor, upozortiujeme na nasledovné skuto¢nosti:

7. Ako je uvedené v bode E.2 a G.4 poznamok k Uétovnej zavierke, spoloénost dia 24.2.2012 uzavrela
novu Uverovi zmluvu s financujicou bankou platnou do 31.12.2016. Nova Uverova zmluva urcila
spolocnosti novy splatkovy kalendar, pricom vedenie spolo¢nosti je presved&ené, Zze minimalne do
31.12.2016 bude spolo¢nost generovat dostato¢né pefiazné toky na plnenie zavazkov
plynucich z Gverovej zmluvy.

Bratislava, 31.3.2016

)
4 0/,-:{/) '_/"_'7 y
Vs Pl 2
Ty~ ey n SN
£ &
TPA Horwath A&A s.r.o. Ing. lvan Paule, CA, FCCA
Licencia SKAu €. 304 zodpovedny auditor

Licencia SKAu ¢&. 847



[ e UCTOVNA ZAVIERKA  [IIHINIANE

uc Pob podnikatelov v podvojnom uétovnictve

zostavenak 3 1.12.2015

Ciselné (idaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné tdaje sa pi%u zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypliiajt palitkovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlaciarriou, a to Ciernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dafiové identifikaéné &islo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
2022697622 : od 1 2015
|Co X riadna malj Za obdobie

e , o 12 2015
36860492 mimoriadna X velka

. Bezprostredne od 1 2014
SKNACE priebezna predchédzajice
68.20.0 (iyznacisax) | obdobie do 12 2014
PriloZené sudasti Gétovnej zavierky

X U X, _‘ . X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)
Obchodné meno (nazov) udtovnej jednotky
Carlton Property, s. r. o
Sidlo aétovnej jednotky
Ulica Cislo
HVIEZDOSLAVOVO NAMESTIE 3
PSC Obec
81102 BRATISLAVA
Oznatenie obchodného registra a Cislo zapisu obchodnej spolo&nosti
Teleféonne d&islo Faxové &islo
E-mailova adresa
Zostavena dia: Schvalena dha: Podpisovy zaznam Statutarneho organu Gétovnej jednotky
alebo &lena Statutarneho organu Gc¢tévnej jednotky alebo
30.03.2016 . .20 podpisovy zdzpam fyzickej osob)r./{(toré je uétovnou jednotkou:
<’ i “""a_.ﬁ_m

Zaznamy dafnového tradu

| Miesto pre eviden&né &islo Odtlagok prezenta&nej pediatky dariového uradu
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UZPODv14_3

U& POD 1 - 01

Stvaha

pik2022697622

o3 6860492

Ozna-
Cenle

4,

STRANA AKTiV
b

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

Elslo

rladku [
c 1 |

Brutto - Cast' 1

Bezné Uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

15

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobhie

_Netto 3

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

4882000

104462

3558 1

68838 1

28581

882000

4747393

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

39688

396388

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

10000

Al

Dlhodoby financny
majetok

suéet (r. 22 az

r. 32)

21

A,

jednotkach (061A,

Podielové cenné
papiere a podiely
v prepojenych
actovnych

062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou ucastou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
{063A) - /096A/

24

Pézi¢ky prepojenym
actovnym jednotkédm
(066A) - /096A/

25

Pozitky v rémci
podielovej ti¢asti
okrem prepojenym
Gétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné p6Zicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,
069A,08XA) - /096A/

28
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UZPODv14_4

& POD 1 - 01

Slvaha

pIk2022697622

o3 6860492

Ozna-
cenle

a

STRANA AKTIV
b

Pozicky a ostatny
dlhodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splalnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

Uty v bankach

s dobou viazanosti
dlih8ou ako jeden rok
(22XA)

Cislo
rladku
(3

29

30

Bezné uétovné obdobie

Brutto - cast 1

Netto

Bezprostredne predchadzajuce
2 uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

.| Obstaravany
dlihodoby finanény
majetok

(043) - /096 A/

_I_Dosky(nuté

"| preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

31

32

ObeZny majetok
r.34+r.41+r53+
r.66 +r. 71

33

3785144

570500

214644

B.l.

B.I.1.

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

217844

169247

24690622

48597

—_—

58612

Material
(112, 119, 11X)
-/M191, 19X/

35

140073

140073

—_—

25790

Nedokoné&ena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

Vyrobky
(123) - /194/

Zvierata
(124) - /195/

36

37

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
-/196, 19X/

39

77771

29174

48597

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(314A) - /391A/

40

32822

Dlhodobé
pohladavky
sUcet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

a1

639975

639975

B.IL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 az . 45)

42
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UzZPODv14_5

_ Suvaha
Ué POD 1 -01

pic2022697622

o3 6860492

Ozna-
cenle

a

1.b.

STRANA AKTIiV
b

; | Pohladavky z obchod- |
.a.

ného styku vogi
prepojenym Uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

Cislo
rladku

c

43

Bezné Giétovné obdobie

Brutto - cast 1

) F‘letto

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

ho styku v ramci podielo-
vej ucasti okrem pohla-
dévok vodi prepojenym
uclovnym jednotkém
(311A, 312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

44

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
G¢tovnhym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
Ucasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

47

48

Pohladavky voci
spoloénikom,
¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

B.lL.

OdloZena dafiova
pohladavka
(481A)

Kratkodobé
pohl'adavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

52

53

639975

639975

739636
166047

573589

634077

B.II.1

.| Pohladavky

z obchodného
styku

stcet (r. 55 az r. 57)

54

735952

164959

570993

605351

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

48357

48357

1.b.

Pohradavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uélovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,

315A, 31XA)-/391A/

56
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UZPODV14_6

_ Suvaha
UE POD 1 - 01

pic2022697622

ko3 6860492

Ozna-
cenle

a

1.c.

STRANA AKTIV
b

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/
Cista hodnota
zakazky
(316A)

Cislo
rladku
c

57

58

Bezné uétovné obdobie

Brutto - Cast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajlce
uctovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

687595

522636

164959

6

05351

Ostatné pohladavky
voéi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
udtovnym jednotkam
(351A) - /391A/

59

60

Pohladavky voci
spolo¢nikom, €lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Sacialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Dafiové pohladavky
a dotéacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

63

1232

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

25480

B.IV.

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

65

66

3684

25960

1088

2014

B.IV.1

Kratkodoby finanény
.| majetok v prepoje-
nych ac¢tovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA)-/291A, 29XA/

67

Kratkodoby financny
majetok hez kratkodobé-|
ho finanéného majetku

v prepojenych Gctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby financny
majetok

(259, 314A) - /291A/

70
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UzZPonvi4 7
“Sian | [mc2022697622e0z6860402| MM
Ué POD 1 -01 20 26 9 6
9,,,:,. STRANA AKTIV ?l::: Bezné Uctovné obdobie Bezpros'tvredne'predch_a'dzajl'lce
ce;le B racu ] Brutto - Cast 1 [ Netto 2 ﬂvne obdobie
I Korekcia - ¢ast 2 B Netto 3
B.V. | Finanéné téty 7 21876809 2187689
r.72+r.73 _ S
1676933
B.V.1. | Peniaze 72 30179 39179
(211, 213, 21X) T — -
30946
2. | Uty v bankéch 73 2148510 2148510
(221A, 22X, +/- 261)
1645987
C. Casové rozlienie | 74 15997 2 159907 2
sacet (r. 75 az r. 78) S Y
103134
Néklady buddcich .
C.1. | obdobi dihodobé | 75 8674 8674
(381A, 382A) —
21432
2. | Néklady budicich | 76 78556 78556
obdobi kratkodobé S
(381A, 382A) 8 1 7 0 2
3. | Prijmy buddcich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buddcich 78 727 42 727 42
obdobi kratkodobé |
(385A)
Ozna- STRANA PASIV Cislo 34 ox . : Bezprostredne
ce;le ) rlagku BeZné Gctovné obdobie 4 predchadzajice iétovné obdobie 5
SPOLU £ IMANI AVA " Py
ekttt R € 79464011 8127976 1
il ie rn.81+r A . 87
A MR e ST w | - 404005096 -38734007
Al. | Zakladné imanie suget(r.82azr.84) | 81 5000 5000
A1, | ZaKkladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 5000 5000
2. | Zmena zékladného imania +/- 419 83
3 Pohfadavky za upisané vliastné imanie ;1
" | (--/353)
All. | Emisné aZio (412) 85
Allll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87
bk v ] Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AINVAL 417, 218, 421A, 422) 88
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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—<oon J|loc2022697622c36860492| ININIININ

U& POD 1 - 01
: i &i ST X . Bezprostredne predchadzajice uétovné
o. Cisl
i) STRANA PASIV riadial Bezné ucétovné ohdobie obdobie
a | b | © 4 S I
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
ANV.1, | Statutarme fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVL | Suget (r. 94 a2 r. 96) 98
Ocefovacie rozdiely z precenenia
AV et a zavizkov (+- 414) 94
2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 05
" | Ugastin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | e e F Y o7 -38739008 -44484003
AVIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 -38739008 - 44484090 03
Vysledok hospodarenia za Gétovné obdo-
A.VIIL. | bie po zdaneni /+-/r. 01 - (r. 81 +r. 85+ 1. 86 | 100 —
+r87+r90+r93+r 97 +r1.101 +r. 141) 1 6 6 6 5 8 8 5 7 4 4 9 9 6
Zavazky r102+r.118+r 121 +r. 122
B. | r 1364 r 130 + 1. 140 101 118611088 118678012
Dlhodohé zavazky
Bl | siget (r. 103 +r. 107 az r. 117) 102 8045500 7532812
B.L1 Dlhodobé zavdzky z obchodného styku 103

stcet (r. 104 az r. 106)

Zéavazky z obchodného styku voci
1.a.| prepojenym Uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)

Zavézky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej Gicasti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
Uétovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)

Ostatné zavazky z obchodného styku 106
‘| (321A, 475A, 476A)

2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky vodi prepojenym ]
3- | utovnym jednotkam (471A, 47XA) 05 717212377 717212377

Ostatné zavazky v ramci podielove]j Géasti
4, | okrem zavidzkov vodi prepojenym uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)

5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110

6, | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 11 831552 252450
7. | DIhodobé zmenky na Uhradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9..Zévézkyzosociélnehofondu (472) o 114 157 1 - 1322
10 Iné dlhodohé zavazky 115

‘| (336A, 3724, 474A, 47XA)

1 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 116
| (873A,377A)

12.| Odlozeny dafiovy zavizok (481A) 17 66663
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. Suvaha pit2022697622|(ikco36860409 2
Ué POD 1-01
Ozna- STRANA PASIV e Be2né Giétovné obdobie Bezprostredne 'fgggg;dza‘““ tictoyne
a b c 4 5 _ |
B.ll. | Dihodobé rezervy r. 119 +r, 120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.Ill. | Dlhodobé bankové Uvery (461A, 46XA) | 121 110156562242
Kratkodobé zaviazky n i o -
BV | uget (r. 123 +r. 127 a r. 135) 22 328208 407077
Zavizky z obchodného styku
BV Sricet (r. 124 a3 r. 126) == 315098 393955
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym ]
1.a. Uétovny);n jednotkam (321A, 322A, 324A, 124 18299
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej B
1b Ucasti okrem zavézkov vodi prepojenym 125
24| O¢tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) -
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
4(175A. 476A, 478A, 47XA) 2 9 6 7 9 9 3 9 3 9 5_5
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavéazky voti prepojenym uétovnym 128 R
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej U¢asti
4. | okrem zav&zkov voti prepojenym uctovnym | 129
jednotkdm (361A, 36XA, 471A, 47XA) =
5 Zavizky vodi spolotnikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zévézky voti zamestnancom
6.1 @331, 333, 33X, 479A) 15 11714 2725
7. | Zavazky zo socidlneho poistenia (336A) 132
8 Dariové zavazky a dotacie 133 6 9 2 6 5 6 2
| (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X)
9 Zavazky z derivatovych operéacit 134
" | (373A, 377A)
Iné zavéazky
10.1 (372A, 379, 474A, 475A, 479A, 47xA) | 135 704 835
B.V. |Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136 230806 85881
B.V.1. | Z&konné rezervy (323A, 451A) 137 230806 79295
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 6586
BeZné bankové avery
BV | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) =g 110006574 500000
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, 1-/255A) 149
Casové rozlisenie 3
C. | suget (r. 142 a2 r. 145) 14 1253519 1335756
Vydavky budlcich obdobi dlhodobé
C.1 (383A) 142
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
| (383A)
Vy buducich obdobi dlhodobé
3. | {dmosy budicich obdob dhodobé 144 5036 8 1 54940 1
4. Xsygl‘o:)y buducich obdobi kratkodobé 145 7 4 9 8 3 8 7 8 6 3 5 5
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Vykaz ziskov a strat

pic2022697622

o 36860492

Uc POD 2 - 01
Skuto€nost'
cc’::“; Text rf;':'k"u beiné Gitovné obdobie bezprostredne p;gggll;?edzajuce uétovné
a b c 1 B 2 B
* | Cisty obrat (¢ast' Gét. tr. 6 podla 01 8822515 7622128
| 2ékona) - - |
w | Vynosy z hospodarskej cinnosti spolu
sucet (r. 03 azr. 09) 42 9 4 3 9 8 O 2 8 3 1 9 0 3 4
I, | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 469120 30908162
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
Il. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 8353395 7223963
v Zmeny stavu vnutroorganizacnych zasob 06
© | (+/-) (actova skupina 61)
V. | Aktivacia (lctova skupina 62) 07 7 3 7 27 7 4 4 3 5
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného T
VI, majeytku!adlhoéobého hmotného majetkua | 08 132 17
_m_ateriélu (641, 642) - |
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
VIl | (844, 645, 646, 648, 655, 657) a 543428 622457
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu
# 1 +rA2+n43+r14+n15+.20+ | 10 11797123 10232155
r21+r.24+r.25+r.26
Naklady vynaloZené na obstaranie
s predaného tovaru (504, 507) il 1 1 0 5 1 5 1 O 1 1 9 5
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503) 12 1 2 4 O 2 7 O 1 0 5 3 6 2 7
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby {u&tova skupina 51) 14 3735353 2457658
E. | Osobné naklady (r. 16 a2 r. 19) 15 189916 8 1747 6 44
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 1316725 1203079
9 Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a 17 R h
* | druZstva (5623)
<k i isteni
3, {\lszfggt_:aszgz):lalne poistenie 18 4 4 3 0 5 7 4 1 0 9 3 8
4, | Socialne naklady (527, 528) 19 39386 33627
F. | Dane a poplatky (Uétova skupina 53) 20 617 46 6145686
| Odpisy a opravné polozky k dihadobému
G. nergmg!né:gu :1a?e?kuad¥hodcbémue 21 4 5 7 1 1 1 6 4 5 8 0 1 8 0
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23) ) -
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
6.1 | 3 dihodobého hmotného majetku (551) @ 4624248 4633317
Opravné poloZky k dihodobému T
2, nef’hmotngmu mgjetkuadlhodobému 23 - 53 1 3 2 - 5 3 1 37
hmotnému majetku (+/-) (553) o
H Zostatkova cena predaného dihodobého 24
* | majetku a predaného materialu (541, 542)
L (Cz_)a%vné poloZky k pohladavkam (+/-) 25 2 7 1 7 1 5 1 1 7 0
Ostatné naklady na hos&)dé_rsku ¢innost' o - . - R o el
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 151784 179225
ek Vysledok hospodarenia z hospodarskej — —_
&innosti (+1-) (r. 02 -1. 10) il 2357321 1913121

== MF SR . 18009/2014
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Vykaz ziskov a strat

pit2022697622

ko 36860492

Uc POD 2-01
Skutoénost’'
Ozna- Cislo 4 in 18 5
onie Text riadku besné Gétovné obdobie bezprostredne pc:'gggll;?edzajuce uctovné
a b c 1 2 |
e Pridana hodnota (r. 03 + 1. 04 + . 05 +
rO6+1.07)-(r.11+r12+r. 13 +r.14) | 28 3810104 4084080
Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30
Y 431 +r35+4r.304r 42443+ 44 | 20 3127 2032
Trzby z predaja cennych papierov a
s podielov (661) &
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | sucet (r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych Gctovnych jednotiek (665A)
| Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej Ucasti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A) _
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 24
* | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | suget (r. 36 az r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
*'" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
"Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej (iCasti okrem vynosov 37
prepojenych Uctovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
Xl | Vynosové troky (r. 40 + r. 41) 39 2060 15 8
X1.1 Vynosové troky od prepojenych 40

"7 | aétovnych jednotiek (662A)

2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41 2060
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 7 6 8 20

Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti (668) 44 2 1 5 3 1 6 7 4
it Naklady na finanéna ¢innost’ spolu r. 46

Y | ¥rnd7T+rdB+r 49+ 52+1.53+1r.54 | 45 16137 184701
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47

© | (566)

M Opravné polozky k finanénému majetku 48

© | (+/-) (565)

N. | Nakladové droky (r. 50 + . 51) 49 2177 143153
N.A Nakladové uroky pre prepojené tctovné 50
*t | jednotky (562A)

2. | Ostatné nakladové uroky (562A) 51 2177 143153
0. | Kurzové straty (563) 52 3 553 26 5 1 3
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53

* | naklady na derivatové operacie (564, 567)

Q. gsétgtrééeg)éklady na finanénu ¢innost 54 1 O 4 0 7 1 5 O 3 5

e MF SR ¢&. 18009/2014
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T asorssiloe 20226 97622e0368604092| (NI 1
Uc POD 2 - 01
) Skutocnost’
oo Text sl - bezprostredne p;sggll;iéedzajﬂce Gétovné
a b c 1 2
" Vysledok hospodarenia z finanénej —_ -
™| Einnosti (+1-) (r. 29 - r. 45) 35 13010 182669
. Vysledok hospodarenia za tictovné 56 - 2 3 7 O 3 3 1 — 2 0 9 5 7 9 0
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55)
R. | Dafi z prijmov (r. 58 +r. 59) 57 -703743 -78407 86
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 2895 2889
2. | Dafi z prijmov odloZens (+/-) (592) 59 -7006638 -7843675
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60 o
| spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uétovné b
*** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 - 1666588 5744996
(r. 56 -r. 57 -r. 60)

I— MF SR ¢&. 18009/2014 Strana 12 J



Poznamky U¢ POD 3 -

01
POZNAMKY
individualnej uétovnej zavierky
zostavenej k 31.12. 2015
v []- eurocentoch - celych eurach *)
mesiac rok mesiac rok
Za obdobie od [0]1] [2]0 [1]5]| do [1]2] [2]0]1]5]
Bezprostredne predchadz. obdobie od (0] 1] [2]0[1]4]do [1]2] [2]0]1]4]

Datum vzniku uétovnej jednotky

Uétovna zavierka Uétovna zavierka

2. )
117] [1]o] [2]oJo]8] | X| - riadna | X| - zostavena
- mimoriadna - schvalena
- priebezna
Typ uétovnej jednotky [ ]- mala [ ] velka
X
ICO DIC Kéd SK NACE
[3]e[8[e[of4]e2] [2]of2]2[6e[7]6]2]2] [6[8].[2[0]. [O]
Obchodné meno (nazov) tétovnej jednotky
C|A|R|L|T[OIN| |P|R|O|P|E[R|T|Y]| [s]|.]|Tr 0
Sidlo uétovnej jednotky .
Ulica Cislo
[H[v[ile[z]|d[o]s[I[alv]ofv]o] [nfa[e{.[ [ [ [ [TTTT | [T T TTTTT3
PsC Nazov obce
(e[111]o[2] [BIRIA[TIIIS[LIAIVIAL [ [ T T T TTTT T T T TTTTIT]
Cislo telefonu Cislo faxu

ol I ITTTTT] [of]

HpEEEEEEEE

E-mailova adresa

LI T T TTTTT]

5 5 I

Zostavene dna: Podpisovy zaznam
¢lena statutarneho
organu uétovnej
jednotky alebo fyzickej
osoby, ktora je ]

uct OfJ jednotkou: 7

A

Schvalené dna:

o

~J

Podpisovy zaznam
osoby zodpovednej za
zostavenie uétovnej

zavderky: =

Cot )L( L# /
S

Podpisovy zaznam
osoby zodpovednej za
vedenie ygtovnictva:

/

*) Vyznatuje sa |X | )

T

//



—tie
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Poznamka:

V8etky (daje ainformacie uvedené v tychto poznamkach vychadzaju z (ctovnictva a nadvazuju
na t&tovné vykazy. Hodnotové Udaje s uvedené v celych eurach (pokial nie je uvedené inak). Cisla
uvedené za poloZkou v zatvorkach alebo v stipcoch st odvolavky na riadok alebo stipec prislugného

vykazu (sUvaha alebo vykaz ziskov a strat).

A. VSEOBECNE INFORMACIE

1.  Zakladné udaje o spolo¢nosti

Obchodné meno a sidlo

Carlton Property, s.r.o.
Hviezdoslavovo nam. 3, 811 02 Bratislava

Datum zalozenia

8. oktdébra 2008

Datum vzniku (podl'a obchodného registra)

17. oktébra 2008

Hospodarska ¢innost’

prendjom nehnutelnosti s poskytovanim inych nez
zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom,

pohostinska &innost' v zariadeniach skupiny Il. a vy33ie,
ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s
prevadzkovanim pohostinskych &innosti v tychto
zariadeniach v chatovej osade triedy +++, v kempingoch
triedy +++, a vo vy&8ich triedach,

kupa tovaru na Géely jeho predaja koneénému spotrebitelovi
(maloobchod) v rozsahu volnej Zivnosti,

kipa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatefom
zivnosti (velkoobchod) v rozsahu volnej Zivnosti,
sprostredkovatel'ska &innost,

sprostredkovanie kupy, predaja a prenajmu nehnutefnosti,
marketingova ¢innost,

zmenarne,

masérske sluzby,

prevadzkovanie solaria,

prevadzkovanie zariadeni sltZiacich na regeneraciu a
rekondiciu,

prevadzkovanie parkovisk a garazi

K 1. januaru 2009 doslo k zlG¢eniu spolo¢nosti Bratcarl1, s.r.o., Midgard s.r.o., M-Four, s.r.o. a Dobry
sused s.r.o so Spolo¢nostiou a tato bola nasledne premenovana na spolo¢nost Carlton Propety, s.r.o.
(Obchodny Register Bratislava | v Bratislave, Oddiel s.r.o. , 54960/B). Da 7.4.2011 sa stala

maijitelom 100% podielu spoloénost SK Invest, LLC.

2. Zamestnanci

: 5 e . Bezprostredne predchadzajuce
Nazov polozky Bezné uétovné obdobie Uétovné obdobie
Priemerny prepocitany po&et zamestnancov 78 76
Stav zamestnancov ku diiu, ku ktorému sa 87 76
zostavuje Uctovna zavierka, z toho:
pocet veducich zamestnancov 12 12

3.  Udaje o neobmedzenom ruéeni

Spoloénost' nie je neobmedzene rugiacim
Obchodného zakonnika

spoloénikom v inych spolo&nostiach podla § 56 ods. 5
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4, Pravny dévod zostavenia uctovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2015 je zostavend ako riadna Gétovna zavierka podla
§ 17 ods. 6 zakona NR SR ¢&. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve, za Uétovné obdobie od 1. januara 2015 do
31. decembra 2015.

Tato uétovna zdvierka je zostavena s cielom dodrziavat zakonné poziadavky. Spoloénost ma zo
zdkona povinnost zabezpedit nezavisly audit tejto uétovnej zavierky. Rozsah takého auditu sa
obmedzuje na audit U¢tovnej zavierky na vSeobecné UcCely, aby sa splnili zakonné poziadavky
v sUvislosti s auditom statutarnej Gétovnej zavierky. Rozsah auditu zahffa statutarnu Uétovnu zavierku
ako celok a neposkytuje uistenie o jednotlivych polozkach na riadkoch Uétovnej zavierky, Uctoch ani
transakciach. Auditovana Uc¢tovna zavierka nie je uréena na pouZitie Ziadnou stranou na ucely
rozhodovania tykajuceho sa vlastnictva, financovania alebo inych $pecifickych transakciach
v sUvislosti so spolo¢nostou. Preto by sa pouzivatelia auditovanej Statutarnej G¢tovnej zavierky nemali
spoliehat vylu¢ne na tato G¢tovnl zavierku, ale pred prijatim rozhodnutia by mali vykonat' iné postupy.

5.  Schvalenie Gctovnej zavierky za rok 2014

Uétovn( zavierku spoloénosti Carlton Property, s.r.o. za rok 2014 schvdlilo riadne valné
zhromazdenie, ktoré sa konalo diia 23.06.2015.

6. Clenovia organov spoloénosti

Organ Funkcia Meno
a b c
Statutarny organ konatel Eric Assimakopoulos - od 23. septembra 2009 (od 19.
y org januara 2011 je jedinym konatelom)

Statutarnym organom spoloénosti je jej konatel. Konatel kond a podpisuje v mene spolo&nosti
samostatne (od 20.1.2011). Od 19. januara 2011 boli funkcie ¢lenov dozornej rady skonéené.

7. Struktira spoloénikov a akcionarov a ich podiel na zakladnom imani

Vyska podielu na zakladnom Iny podiel na
imani Podiel na ostatnych
Spoloénik, akcionar hlasovacich polozkach VI
absolltne V% pravach v % ako na Zl
v %
a b c d e
SK Invest, LLC 5.000 100% 100% 100%
Spolu 5.000 100% 100% 100%

8. Konsolidovana tictovna zavierka

Od 7. aprila 2011 sa jedinym spolo¢nikom spoloCnosti stal SK Invest LLC, South Pine Island Road,
Plantation 1200 Florida 333 24, Spojené $taty americké. U&tovna zavierka spoloénosti sa nezahriiuje
do konsolidovanej (U¢tovnej zavierky uzsieho ani Sirsieho konsolidaéného pola Ziadnej inej spolo¢nosti.
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E. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spolo¢nost uplatiiuje ugtovné principy a postupy ucétovania v stlade so zakonom o Uctovnictve
a s postupmi G&tovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. U&tovnictvo sa
vedie v pefiaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

2. Uétovna zavierka spoloénosti bola spracovand za predpokiadu nepretrzitého pokra¢ovania
¢innosti najma s ohladom na nasledujldce skuto¢nosti:

(i) Napriek skutotnosti, Ze spolo¢nost vykazala k 31. decembru 2015 zaporné vlastné
imanie vo vy$ke 40400596 EUR, najma vzhladom na (i) minulé precenenia
dlhodobého majetku spolo¢nosti znizujice jeho hodnotu (vid kapitolu A.10 Spésob
ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zdvézkov — nasledujice ocenenie) vzhladom
na vyznamnu zmenu na trhu ato tak ztitulu svetovej hospodarskej krizy ako 3aj
vyznamnému narastu konkurencie na bratislavskom trhu hotelovych sluzieb
a komerénych nehnutelnosti, v ktorych spoloénost podnika, oproti obdobiu, v ktorom
spolo¢nost’ zafinancovala svoje aktivity prostrednictvom dveru od UniCredit Bank
Slovakia a.s. (nasledne postlipeného na UniCredit Bank Austria AG) — vid' kapitolu 1.4
Bankové uvery (r. 121+ r. 139 slUvahy)), ako aj (ii) minulé straty vyznamnou mierou
ovplyvnené nakladmi na zabezpeéovacie nastroje na urokovl( sadzbu (hedging), sa
spolo¢nosti podarilo  zastabilizovat vztah so svojim najva¢8im  veritelom
UniCredit Bank Slovakia a.s. a to podpisom Zmluvy o terminovych tveroch tykajicu sa
redtrukturalizacie predos$lych Gverov s UniCredit Bank Slovakia, a.s. zo difa 23.2.2012
(ktor( dfia 28. Septembra 2012 nahradila UniCredit Bank Austria AG), ktord zmluva
vytyGila pétroény plan restrukturalizacie Gverového vztahu s cielom stabilizacie
hospodarenia spolo¢nosti a posilnenia jej trhovej hodnoty;

(i) Spoloénost' je platobne schopna a riadne si pini svoje zavazky voéi vietkym svojim
veritelom vratane svojho najvaésieho veritela spolo¢nosti UniCredit Bank Austria AG, s
vynimkou zavézkov, ktorych opodstatnenost spolo¢nost’ rozporuje (vid kapitolu 1.3.1
Clenenie z&vézkov celkom, vratane skupiny);

iii) Spoloénost generuje kladny prevadzkovy hospodarsky vysledok pred odpismi a
zdanenim, ako aj pefiazné toky z prevadzkovych &innosti (vid' kapitolu R PREHLAD
PENAZNYCH TOKOV), ktoré v sulade s restrukturalizaénym planom odsthlasenym
financujiucou bankou postacuju na krytie nielen jej dlhovej sluzby, ale aj zabezpecenie
nevyhnutnych investicii do dlhodobého majetku spolo&nosti, pricom vedenie spolo¢nosti
na zaklade svojho dlhodobého planu oc¢akava, Ze tento trend bude pokradovat
minimalne do obdobia splatnosti Gveru voéi UniCredit Bank Austria AG;

(iv) Na zaklade rokovani s UniCredit Bank Austria AG a vyslednej restrukturalizacne;j
stratégie, spolo¢nost ofakava, Ze v ¢ase splatnosti Uveru UniCredit Bank Austria AG
ddjde alternativne ku kapitalovému vstupu vlastného imania, resp. prediZzeniu obdobia
redtrukturalizacie dlhu na potrebné obdobie, kym neddjde k stabilizacii trhovych
podmienok a suvisiacej obnove hodnoty majetku spoloénosti.

(v) Uverova zmluva je platna do dita 31.12.2016, ktory je zaroveri aj dilom splatnosti Gveru.

3. Ugtovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania &asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vsetky nakiady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohfadu
na datum ich platenia.

4, Pri ocefiovani majetku a zavézkov sa uplatiuje zadsada opatrnosti, t. j. berl sa za zaklad vSetky
rizika, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré st zname ku dfiu,
ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka.

5, Moment zauétovania vynosov — vynosy sa UCtuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko
v tomto okamihu prechadzajl na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

6. Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a plzitky — pohladavky a zavazky sa
v slivahe vykazuji ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku diiu, ku
ktorému sa zostavuje U&tovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a &ast dlhodobého
zavazku, ktorych splatnost’ nie je dlhdia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje
uétovna zavierka, sa vykazuju v stivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

4
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Pouzitie odhadov — zostavenie uUctovnej zavierky si vyZzaduje, aby vedenie spolo¢nosti
vypracovalo odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv navykazované sumy aktiv a pasiv,
uvedenie moznych budulcich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka,
ako aj na vykazovan( vy$ku vynosov a nakladov poc¢as roka. Skutoéné vysledky sa moézu
od takychto odhadov lisit'.

Vykazané dane — slovenské dafiové pravo je relativne miadé s nedostatkom existujlcich
precedensov a podlieha neustalym novelizaciam. Nakolko existuju rézne interpretacie dafiovych
zékonov a predpisov pri uplatiiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykdzané v Gétovnej
zavierke sa mdzu neskdr zmenit podla koneéného stanoviska danovych uradov.

Sposob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavdzkov — prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstaravacich cien (t.j. historickych cien). Ocenenie
jednotlivych poloZiek majetku a zavazkov je takéto:

a)

d)

Dihodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou — obstaravacou cenou. Obstaravacia
cena je cena, za ktor(l sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné
a clo). Sucastou obstaravacej ceny s uc¢innostou od 1. januara 2003 nie su Groky z cudzich
zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Dihodoby nehmotny majetok vytvoreny viastnou c&innostou — vlastnymi nakladmi alebo
reprodukénou obstaravacou cenou, ak sU vliastné naklady vyssie ako reprodukénd obstaravacia
cena tohto majetku. Vlastné naklady zahffaja priame naklady vynaloZzené na vyrobu alebo inu
¢innost' a nepriame naklady, ktoré sa vztahuju na vyrobu alebo ini ¢&innost. Reprodukéna
obstaravacia cena je cena, za ktor( by sa majetok obstaral v ¢ase, ked sa o fiom Gétuje.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou &innostou — vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady
zahffiaju priame naklady vynaloZzené na vyrobu alebo ind ¢innost, a nepriame naklady, ktoré sa
vzt'ahuju na vyrobu alebo inu &innost.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spdsobom — reprodukénou obstaravacou
cenou v pripade bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novo zisteného pri
inventarizacii, t. j. cenou, za ktor( by sa majetok obstaral v ¢ase, ked sa o fiom UGctuje.

Dlhodoby finanény majetok — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena predstavuje cenu, za
ktor( sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom,
poradcom, burzam).

Zasoby obstarané kipou:

¢ Nakupovany material — obstaravacou cenou. Do vedlajsich nakladov vstupuje clo, prepravné
a provizie. Vedlajdie naklady sa rozvrhujl ako odchylka podfa podielu suétu stavu
a prirastku odchylky na sG¢te stavu a prirastku zasob.

e Nakupovany tovar — obstardvacou cenou. Do vedlajSich nakladov patri prepravné, clo
a provizie.

Znizenie hodnoty zasob sa upravuje vytvorenim opravnej polozky.

Pohladavky:

e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti — menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (posttpeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania —
obstaravacou cenou.

Pri dlhodobych pohladavkach a dlhodobych pézitkach sa uvadza opravna polozka v stipci
korekcia, ¢im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a p6zi¢ky na jej suéasnu hodnotu, napriklad
metddou efektivnej irokovej miery.

Ocenenie pohladavok sa znizuje o pochybné a nevymozitelné pohladavky.

Casové rozligenie na strane aktiv sivahy — o8akavanou menovitou hodnotou.
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Zavazky:
e priich vzniku — menovitou hodnotou,
e pri prevzati — obstaravacou cenou.

Rezervy — v oakavanej vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metddami.

Dlhopisy, p6zi¢ky, avery:
e priich vzniku — menovitou hodnotou,
e pri prevzati — obstaravacou cenou.

vvvvv

Casové rozlisenie na strane pasiv siivahy — o&akavanou menovitou hodnotou.
Derivaty — nakupené derivaty sa oceriuju obstaravacou cenou.

Dant z prijmov splatna — podia slovenského zakona o daniach z prijmov sa splatné dane
Z prijmov uréuju z uétovného zisku pri sadzbe 22 % po Upravach o niektoré polozky na danove
Gcely.

Daii z prijmov odloZzena — Gétuje sa pri do¢asnych rozdieloch medzi uétovnou hodnotou majetku
a zavézkov vykazanou v slivahe a ich dariovou zakladfiou, pri moznosti umorovat dafiovd stratu
v budlcnosti a pri moznosti previest' nevyuzité dafové odpocty do buddcich obdobi. Pri uréeni
vy$ky odloZene] dane zprijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujucom
uétovnom obdobi, t. j. 22 %.

Dotacie poskytnuté na obstaranie dlhodobého majetku sa G¢tuju ako vynosy budlcich obdobi
a rozpustaju sa do vynosov v ¢asovej a vecnej sUvislosti so zatuétovanim odpisov z dihodobého
hmotného majetku, na obstaranie ktorého bola dotacia poskytnuta, od doby zaradenia tohto
majetku do uzivania. Uvedenim do uZivania sa rozumie aj vydanie povolenia na pred¢asné
uzivanie stavby alebo rozhodnutia o do¢asnom uzivani stavby na ski$obnu prevadzku.

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavédzkov — nasledujice ocenenie

Predpokladané rizika, straty azniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa
vyjadruju prostrednictvom rezerv, opravnych polozZiek a odpisov.

e Rezervy — (¢tuju sa v olakavanej vyske zavazku. Ku dhu, ku ktorému sa zostavuje aétovna
zavierka, sa posudzuje ich vyska a odévodnenost'.

e Opravné polozky — U¢tuji sa v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve.

e Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad redlnej ekonomickej zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas
predpokladanej doby pouzivania zodpovedajlcej spotrebe budicich ekonomickych Gzitkov
z majetku. Ugtovné odpisy su rovnomerné. Majetok sa za&ina odpisovat v mesiaci
zaradenia do pouZivania.

Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. viastné naklady) je
2 400 EUR a niZ8ia, sa odpisuje najmenej do 13 mesiacov po uvedeni do pouzivania.

Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je
1 700 EUR a niZ8ia, sa odpisuje najmenej 13 mesiacov po uvedeni do pouzivania.

Drobny dlhodoby hmotny majetok v divizii hotel, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné
naklady) je 1 700 EUR a niz$ia, je odpisany jednorazovo do nakladov.
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Dlhodoby hmotny majetok s obstaravacou cenou nizSou nez 996 EUR odpisovany pred
rokom 2004 sa jednorazovo odpisal v jeho zostatkovej cene do nakladov. Pozemky sa
neodpisuju. Predpokladana doba pouzivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba su
uvedené v nasledujucej tabulke:

Druh majetku Zivotnost’ Roéné sadzba odpisov
a B c

Softvér 4 az 10 rokov 10az25 %
Ocenitelné prava (licencia) 9 rokov 1%
Drobny dlhodoby nehmotny majetok 13 m az 10 rokov 10 a2 92,3 %
Stavby 20 az 40 rokov 25az5%
Upravy kancelarii 3 az 15 rokov 6,6 az 33,3%
Stroje, pristroje a zariadenia 4 az 12 rokov 3az25%
Dopravné prostriedky 3 roky 33.3%
Drobny dihodoby hmotny majetok 13 m az 12 rokov 83a292,3%

Spoloénost’ zalctovala k 31.12.2010 opravné polozky k dlhodobému majetku na zaklade
porovnania s odhadovanymi reainymi hodnotami dlhodobého majetku, v roku 2011, 2012 ani
v roku 2013, 2014 a 2015 nedoslo k prehodnoteniu reainej hodnoty dlhodobého majetku a tym
ani k zmene sUvisiacej opravnej polozky. V roku 2010 sa realna hodnota dlhodobého hmotného
majetku a investicii do nehnutelnosti uréila na zaklade o€akavanych prijmov spolo¢nosti
z budlceho pouzivania tohto majetku. Hlavné predpoklady pouzité pri preceneni majetku boli:
Diskontna sadzba 8,50 %

Priemerna obsadenost’ hotela na Grovni 51,3 %

Priemerné vynosy na jednu izbu na Grovni 101 EUR

Nasledne spolo¢nost zalctovala opravné polozky vzhlfadom na znehodnotenie majetku
v celkovej sume 24 810 873 EUR, ktora sa v rokoch 2011, 2012, 2013, 2014 a 2015 nemenila.

Existuji neistoty tykajice sa bududcich ekonomickych podmienok, obsadenosti hotela, trhovych
urokovych sadzieb a podnikatelského prostredia v odvetvi, ktoré méZzu v budicnosti vyUstit do
dalSieho znehodnotenia majetku. Zarovefi vysledné vykazané hodnoty majetku, ktoré boli
upravené na odhadované realne hodnoty nepredstavujd nevyhnutne hodnoty, za ktoré by mohol
byt alebo by bol tento majetok predany.

b)  Pri cennych papieroch drzanych do splatnosti sa ich ocenenie odo dia vyrovnania nakupu do
dfia splatnosti postupne zvy$uje o urokové vynosy (amortizované naklady).

c) Cenné papiere uréené na obchodovanie a realizovatelné cenné papiere sa ocefiuji trhovou
cenou.

11. Prepodet tidajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepoditavaji na eura referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska
(NBS) v den predchadzajuci dfiu uskutoénenia Gétovného pripadu a v deii, ku ktorému sa zostavuje
Gctovna zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje
Uétovna zavierka neprepocitavajl. Pri kUpe a predaji cudzej meny za menu euro apri prevode
pefaznych prostriedkov z U¢tu zriadeného v cudzej mene na (Cet zriadeny veurdch a z (étu
zriadeného v eurach na uc¢et zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty
naklpené alebo predané. Ak sa predaj alebo kipa cudzej meny uskutocni za iny kurz ako pontika
komeréna banka v kurzovom listku, pouzije sa kurz, ktory komeréna banka v defi vysporiadania
obchodu ponuka v kurzovom listku. Ak sa kuUpa alebo predaj neuskutoénuje s komerénou bankou,
pouZije sa referenény vymenny uréeny a vyhlaseny ECB alebo NBS v defi predchadzajuci dnu
vysporiadania obchodu.
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12. Zmeny Gétovnych zasad a uétovnych metéd

Vdetky Uctovné zasady a metddy boli v porovnani s bezprostredne predchadzajucim uétovnym
obdobim uplatfiované konzistentne.
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F. UDAJE VYKAZANE NA STRANE AKTiV SUVAHY

1. Dihodoby nehmotny a hmotny majetok (r. 003 a 011 suvahy)

Spolognost’ Uétovala vyznamné opravné polozky k majetku za rok koné&iaci sa 31. decembra 2010 na
zaklade detailnej analyzy znehodnotenia, ktorou sa stanovili odhadované realne hodnoty majetku za
predpokladu, Ze spolo¢nost bude nadalej tento majetok pouzivat. Vzhladom na pokles obsadenosti
hotela, pokles vynosu na jednu izbu a vplyv diskontnej sadzby (pozn. I1.10. (a) na str. 7) odhadované
realne ceny majetku boli vyznamne niz8ie ako zostatkové ceny majetku.

1.1. Pohyby na Uc¢toch dlhodobého nehmotného majetku, opravok, opravnych poloziek a zostatkovej

hodnoty

Dlhodoby nehmotny

Bezné ucétovné obdobie

i Zriad'ova- s . | Obsta- | Poskytnuté
majetok cie Softvér 2?’:_232 Goodwill Ogﬁmy ravany | preddavky Spolu
naklady P DNM na DNM

a b C D e f g h i
Prvotné ocenenie
Stav na zadiatku
Gétovného obdobia 0 377.873 8.125 22.230.891 30.000 0 0 22.646.889
Prirastky 0 23.643 0 0 0 0 0 23.643
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
Gétovného obdobia 0 401.516 8.125 22.230.891 | 30.000 0 0 22.670.533
Opravky
Stav na zaciatku
Gétovného obdobia 0 271.448 5.366 22.230.891 9.389 0 0 22.517.094
Prirastky 0 15.761 895 0 2.944 0 0 19.600
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
Gétovného obdobia 0 287.209 6.261 22.230.891| 12.333 0 0 22.536.694
Opravné polozky
Stav na zaéiatku
uétovného obdobia 0 g B g 0 u u .
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
uétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 :
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku
Gétoviného obdobia 0 106.425 2.758 0 20.611 0 0 129.794
plav na koncl 0 114.307 | 1.864 0 17.667 0 0 133.839

uétovného obdobia
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Bezprostredne predchadzajuce uétovné obdobie
Dihodoby nehmotny - ) )
majetok Zriadova- .| Ocenitef- . Ostatny Obsta- || Poskytnuts
cie Softvér né préva Goodwill DNM ravany | preddavky Spolu
naklady P DNM na DNM
a b ¢ d e f g h i

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku

étovného obdobia 0 377.873 8.125 22.230.891 | 30.000 0 0 22.646.889
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0] 0 0 0 0 0 0
Stav na konci

Gétovného obdobia 0 377.873 8.125 22.230.891 | 30.000 0 0 22.646.889
Opravky

Stav na zaciatku

aétovného obdobia 0 256.278 4.472 22.230.891 6.444 0 0 22.498.085
Prirastky 0 15.170 894 0 2.945 0 0 19.009
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci

Gétovného obdobia 0 271.448 5.366 22.230.891 9.389 0 0 22.517.094
Opravné polozky

Stav na zaciatku

uétovného obdobia 9 0 0 0 0 0 0 0
|Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci

uétovného obdobia g . g g g . g B
Zostatkova hodnota

Stav na zadiatku

Gétovného obdobia 0 121.595 3.653 0 23.556 0 0 148.804
Stav na konci

&tovného obdobia 0 106.425 2.758 0 20.611 0 0 129.794

Spoloénost' v roku 2012 Uétovne spétne zaradila do uZivania dlhodoby nehmotny majetok obstarany
potas rokov 2009, 2010 a 2011. Najvacsi podiel na tomto zaradeni ma majetok Software SAP
v obstaravacej hodnote 162 264 EUR, obstarany v roku 2010.

Hodnota za bezné tictovné

Dlhodoby nehmotny majetok obdobie

Dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 133.839

Dlhodoby nehmotny majetok, pri ktorom ma Gétovna -
jednotka obmedzené pravo s nim nakladat’

10
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Spolo¢nost v roku 2013 vyradila z dévodu predaja spolognosti ZOPOS a.s., Na Styridsiatku 7, 811 06
Bratislava, ICO 31401864, na zaklade zmluvy o prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov zo

dia 30.01.2013,

nebytovy priestor na Pavlinyho ulici, byt ¢. 1 na Pavlinyho ulici 1/B a byt ¢.6 na

Pavlinyho uplici 1/B spolu s prislichajicim spoluvlastnickym poddielom na pozemkoch, vedené na
liste vlastnictva €islo 5573. Pri predaji majetku bol uplatneny §69 ods.17 pism. c¢. Zakona ¢&. 222/2004
o0 DPH v zneni neskor8ich predpisom, kde platitelov dane z dodanie nehnutelnosti je kupujuci
v celkovej U¢tovnej zostatkovej cene 1.346.372 EUR

Dlhodoby hmotny majetok

Hodnota za bezné Gétovné obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uétovna jednotka obmedzené pravo

s nim nakladat

75.599.700

1.3. Spodsob a vyska poistenia dlhodobého nehmotného a hmotného majetku

Predmet poistenia

a

Druh poistenia

Vyska poistenia
(poistna hodnota /
poistna suma v Eur)

2015
c

2014
d

Nazov a sidlo poistovne

Nehnutelny majetok,
tvoriaci budovy,
haly, stavby,
vratane ich
stavebnych sucasti
(subor) na
Standardny sibor
rizik / rizika
terorizmu /
stavebno-montdzne
rizikd

poistenie majetku

nova hodnota /
80.700.00 /
86.400.000 /

nova hodnota /
80.700.00 /
86.400.000 /

Allianz - Slovenska
poistoviia, a.s.

Hnutelny majetok,
zariadenia, DHIM

poistenie majetku + kradez
vldmanim, lUpez,
vandalizmus

nova hodnota /
9.800.000 +
100.000

nova hodnota /
9.800.000 +
100.000

Allianz - Slovenska
poistovfia, a.s.

Veci umeleckej,
zberatel'skej,

poistenie majetku

nova hodnota /

nova hodnota /

Allianz - Slovenska

historickej hodnoty, 60.000 60.000 poistoviia, a.s.
starozitnosti
Naklady na
gg?srtaet:igliﬂi?:?nej poistenie majetku 6.800.000 6.800.000 Q(')':"S"tnozv p aS"‘a’f’se'”s“a
udalosti
Poistenie pre pripad . . ,
prerugenia poiStenie pre p”Pdadk | 13.500.000/ | 13.500.000/ |[Allianz - Slovensk4
prevadzky, lom prerusenia prevadzky, lom 1.700.000 1.700.000 poistovfia, a.s.
. strojov
strojov
3.000.000 (1 3.000.000 (1

Zodpovednost za poistnd udalost) | poistnd udalost)
Skodu ‘o 6.000.000 6.000.000 Allianz - Slovenska
vS§eobecnd/stavebno Zodpovednost za Skodu (v8etky poistné | (vietky poistné | poistovfia, a.s.
-montazne rizika udalosti) udalosti)

2.000.000 2.000.000
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1.4. Zalozné pravo a obmedzenie disponovania s dlhodobym nehmotnym a hmotnym majetkom

Dha 2. aprila 2008, v sUvislosti s podpisom zmluvy o bankovom Uvere, bol dlhodoby hmotny
a dlhodoby nehmotny majetok zaloZzeny v prospech UniCredit Bank Slovakia a.s. so sidlom na
Sancovej 1/A v Bratislave, na dobu po¢as splacania bankovych Uverov a Urokov az do doby splatenia
predpokladanej v roku 2013.

Dna 23. februara 2012, v suvislosti s podpisom restrukturalizaénej zmluvy o bankovom uvere, nedoslo
k zmene vo vyske a $truktdre zaloZzeného majetku v prospech UniCredit Bank Slovakia a.s. so sidlom
na Sancovej 1/A v Bratislave, na dobu pocas splacania bankovych Gverov a Urokov az do doby
splatenia predpokladanej v roku 2016, bol v&ak rozsireny spdsob zaloZenia o zalozenie novymi
zaloznymi zmluvami na hnutelny a nehnutelny majetok, ako aj zaloZnou zmluvou na podnik.

Dria 28. septembra 2012 doslo k postipeniu prav a prevzatiu zavdzkov z UniCredit Bank Slovakia a.s.
na UniCredit Bank Austria AG so sidlom Schottengasse 6-8, 1010 Viedefi, Rakusko.

2, Dlhodoby finanény majetok (r. 021 stuvahy)

2.1. Pohyby na Uétoch dlhodobého finanéného majetku

Spolo&nost v roku 2015 neliétovala o dlhodobom finanénom majetku.
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3.  Zasoby (r. 034 sivahy)

Spolo¢nost' netvorila opravnl polozku k tovaru v beZznom Gétovnom. Celkova vySka opravnej polozky
je 48 597 EUR.

Poistenie zasob je zahrnuté v poisteni majetku pre pripad $kdd spdsobenych kradezou a zivelnou
pohromou. Zasoby si poistené do vysky 200 000 EUR.

Na zasoby bolo v prospech UniCredit Bank Slovakia, a.s. zriadené zaloZné pravo. V slvislosti
s podpisom restrukturalizacnej zmluvy o bankovom Uvere zo dha 23. februara 2012, bol rozSireny
spdsob zaloZenia o zaloZenie novymi zaloznymi zmluvami na hnutelny majetok, ako aj zaloznou
zmluvou na podnik. Dha 28. septembra 2012 doslo k postlpeniu prav a prevzatiu zavazkov
z UniCredit Bank Slovakia a.s. na UniCredit Bank Austria AG so sidlom Schottengasse 6-8, 1010
Vieden, Rakusko.

Bezné udtovné obdobie
- Zuctovanie
Zacétova OP
nie OP , .
Zasoby Stav na zadiatku Tvorba | zdévodu | 2 dovod_u Sta‘fvo P na kongi
uétovného obdobia OP zaniku Yistenia 0
opodstat majetku z obdobia
P . uétovnictv
nenosti a
a b c d e f
Material 0 0 0 0 0
Nedokqné’ené vyroba a polotovary 0 0 0 0 0
vlastnej vyroby
Vyrobky 0 0 0 0 0
Zvieratad 0 0 0 0 0
Tovar 48.597 0 0 0 48.597
Nehnutelnost na predaj 0 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na zasoby 0 0 0 0 0
Zasoby spolu 48.597 0 0 0 48.597
Zasoby Hodnota za bezné uctovné obdobie
Zésoby, na ktoré je zriadené zalozné pravo 48.597
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4, Pohladavky (r. 041 a 053 stuvahy)
44. Clenenie pohladavok celkom.:
Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu
A b C d

Dlhodobé pohradavky
Pohladavky z obchodného styku 0 0 0
Pohladavky vo DUJ a MUJ 0 0 0
Ostatné pohladavky v ramci

) ; 0 0 0
konsolidovaného celku | o
Pohladavky voéi spoloénikom, élenom

o 0 0 0
a zdruZzeniu
Iné pohladavky - odloZzena dar 639.975 0 639.975
Dlhodobé pohladavky spolu 639.975 0 639.975
Kratkodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku 255.752 431.843 687.595
Pohfadavky voci dcérskej tiétovne;j 0 0 0
jednotke a materskej U¢tovnej jednotke
Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku 1.733 8 B sy
Pohladavky vo&i spoloénikom, &lenom 0 0 0
a zdruzeniu
Socialne poistenie 0 0 0
Danové pohfadavky a dotacie 0 0 0
Iné pohladavky 3.684 0 3.684
Kratkodobé pohladavky spolu 261.169 478.470 739.636

Pohl'adavky podl'a zostatkovej Sz nx : . Bezprostredne predchadzajuce
doby splatnosti Bezné uctovné obdobie ucétovné obdobie
A B C

Pohladavky po lehote splatnosti 478.470 2.038.872
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti do 261.169 173.988
jedného roka
Kratkodobé pohladavky spolu 739.636 2.112.860
Pohfadavky so zostatkovou dobou splatnosti 639.975 0
jeden rok aZ péat rokov
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti 0 0
dihdou ako pét rokov
Dlhodobé pohradéavky spolu 639.975 0
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Opravné polozky k pohladavkam
Polozky stvahy, ku ktorym s tvorené opravné polozky:
| Bezné uétovné obdobie
Stav OP - . Prelictovanie Zuctovanie OP Stav OP
(o na zadiatku Tvorba ZuE: foyanic QP z dévodu vyradenia na konci
Ly z doévodu zaniku i o p
uctovného OP opodstatnenosti majetku uctovného
obdobia p z uétovnictva obdobia
A b G d e f

Pohladavky
z obchodného styku 168.886 29.185 11.136 21.976 164.959
Pohladavky voci
dcérskej uctovnej
jednotke a materskej B 0 0 0 0
uétovnej jednotke
Ostatné pohladavky
v rdmci kons. Celku 0 0 B 0 v
Iné pohladavky 1.409.897 0 3.300 1.405.509 1.088
Pohladavky spolu 1.578.783 29.185 14.436 1.427.485 166.047

Spoloénost’ nevytvara opravné polozky na pohladavky z obchodného styku vogi spriaznenym osobam.

Dna 28.5.2014 doslo k postlpeniu pohl'adavky voci spolo¢nosti Jotunheim vo vyske 452 605,86 EUR na
spolocnost’ SK INVEST LLC a zarovefi v ten isty defi prislo na zdklade zmluvy o zapoditani zo dna 28.5.2014
0 poniZenie zavéazku spoloénosti Carlton Property s.r.0. vodi SK INVEST LLC za poskytnuty (ver o sumu
452.605,86 EUR.

4.2. Zabezpetenie pohladavok

Bezné uétovné obdobie

Opls predmetu zaloZného prava Hodnota predmetu Hodnota pohPadavky

Pohladavky kryté zaloznym pravom alebo inou formou X X
zabezpecenia

739.636 573.589

Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zalozné pravo

Hodnota pohladavok, pri ktorych je obmedzené pravo X X
s nimi nakladat

Na pohladavky znajmu, ostatnej prevadzky a pohladavky z poistnych plneni bolo v prospech
UniCredit Bank Slovakia, a.s. zriadené zaloZzné pravo. V suvislosti s podpisom restrukturalizacnej
zmluvy o bankovom Uvere zo dfia 23. februara 2012, bol rozsireny spbsob zaloZenia o zaloZenie
novymi zaloznymi zmluvami na pohladavky, ako aj zaloZnou zmluvou na podnik. Dfia 28. septembra
2012 doslo k postupeniu prav a prevzatiu zavédzkov z UniCredit Bank Slovakia a.s. na UniCredit Bank
Austria AG so sidlom Schottengasse 6-8, 1010 Viederi, Rakusko.
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5. Finanéné ucty (r. 071 suvahy)

5.1. Spolo¢nost ma finanény majetok v Struktire

pI¢ |2 |0

Ako finan¢né Uttty sU vykazané peniaze v pokladnici, Uty v bankach. V8etky Uéty v bankach -
bankové &ty v operative stredisk hotela, administrativnych priestorov, spravy a gardZe boli zalozené
v prospech banky UniCredit Bank aZ do doby, kedy bude Gver Uplne splateny, priéom spolo¢nost
mdze s pefiaznymi prostriedkami nakladat v zmysle podmienok stanovenych v Uverovej zmluve.
V suvislosti s podpisom restrukturalizacnej zmluvy o bankovom Gvere zo dha 23. februara 2012, bol
rozsireny spdsob zaloZenia o zaloZenie novymi zaloznymi zmluvami na pohladavky z bankovych
G&tov, ako aj zaloznou zmluvou na podnik. Diia 28. septembra 2012 doslo k postUpeniu prav
a prevzatiu zavazkov z UniCredit Bank Slovakia a.s. na UniCredit Bank Austria AG so sidlom

Schottengasse 6-8, 1010 Viederi, Rakusko.

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajiice uétovné
obdobie

Pokladnica, ceniny 39.179 30.946
Bezné ucty v banke alebo v pobo&ke zahrani¢nej banky 2.143.326 1.645.668
Vkladové Ucty v banke alebo v pobo&ke zahrani¢nej 0 0
banky _

Peniaze na ceste 5.184 319
Spolu 2.187.689 1.676.933

5.2. Zalozné pravo a obmedzené disponovanie s kratkodobym finanénym majetkom

Nazov polozky

Hodnota za bezné uétovné
obdobie

Kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zalozné pravo

2.187.689

Kratkodoby finanény majetok, pri ktorom je obmedzené pravo s nim nakladat

2.187.689

Na zaklade Uverového vztahu s UniCredit Bank Slovakia a.s., resp. UniCredit Bank Austria AG je
spolocnost viazana pri nakladani s majetkom dodrziavat podmienky Gverového vzt'ahu s bankou.

Hotovost a ostatné ceniny su poistené pre $tandardné rizika aj rizika terorizmu v ramci poistenia
majetku a prerusenia prevadzky uzavretého so spoloénostou Allianz - Slovensk& poistoviia, a.s..
Spolo¢nost sa rozhodla z bezpetnostnych dévodov neuviest vysku poistného krytia.

6. Casové rozligenie (r. 074 stvahy)

Bezprostredne
Opis polozky ¢asového rozliSenia Bezné Uétovné obdobie predchadzajuce G¢tovné
obdobie
a B C

Néaklady buddcich obdobi dlhodobé, z toho: 8.674 21.432
Naklady suvisiace s obstaranim bankového Gveru 0 3.000
Ostatné dlhodobé néklady buducich obdobi 8.674 18.432
Naklady buddcich obdobi kratkodobé, z toho: 78.556 81.702
Ostatné naklady buducich obdobi 78.556 81.702
Prijmy budtcich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Prijmy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 72.742 ]

72.742 0

Ostatné prijmy budtcich obdobi
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Naklady vztahujuce sa na restrukturalizaciu (veru uzatvoreného dia 4. aprila 2008 s UniCredit Bank
Slovakia, a.s. boli ¢asovo rozli$ené na obdobie trvania nového bankového Uveru. Restrukturaliza¢na
zmluva bola podpisana 23. februara 2012 a z nej vyplyvajuci naklad je vo vyske 15 000 EUR ¢asovo
rozliseny v rokoch 2012 — 2016.

Ostatné dihodobé naklady predstavuju hlavne poplatky za sprostredkovanie najomcov a mediaciu.

Ostatné naklady budtcich obdobi predstavuju najma zaplatené poistné majetku spolo¢nosti, poplatky
za sprostredkovanie najomcov, poplatok spojeny s restrukturalizaciou Gveru.

V prijmoch buducich obdobi spolo¢nosti st zahrnuté najma vynosy za hotelovych hosti, ktory boli
ubytovani v obdobi na prelome rokov 2015 a 2016, ktoré prislichajd na obdobie roku 2015, ale neboli
k 31.12.2015 zG¢tované, nakolko dani hostia boli od ubytovani az v roku 2016.
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G. UDAJE VYKAZANE NA STRANE PASiV SUVAHY

1.  Vlastné imanie (r. 080 stvahy)

1.1. Informacie o vlastnom imani

Zakonny rezervny fond vo vyske 12.046 EUR bol v roku 2012 pouzity na vysporiadanie neuhradene;
strany minulych rokov. V rokoch 2013 a 2014 bol zakonny rezervny fond tvoreny vo vyske 0 EUR.

Vysledok hospodarenia minulych rokov sa vroku 2015 zniZil v polozke ,Neuhradend strata’
0 5.744.495 EUR na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia zo dha 26.3.2015 o rozdeleni
hospodarskeho vysledku za rok 2014 a o sumu 500 EUR na zaklade rozhodnutia konatela zo dna
26.3.2015 o pouziti rezervného fondu na krytie strat minulych rokov.

1.2. Rozdelenie uétovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2014

Nazov polozky

Bezprostredne
predchéadzajice uétovné
obdobie

Uétovny zisk

5.744.995

Vysporiadanie uétovného zisku

Bezné uétovné obdobie

Pridel do zakonného rezervného fondu 500
Pridel do statutarnych a ostatnych fondov 0
Pridel do sociaineho fondu ) 0
Pridel na zvy$enie zakladného imania 0
Uhrada straty minulych obdobi 5.744.485
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, ¢lenom 0
Iné 0
Spolu 5.744.995
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2, Rezervy (r. 136 stvahy)

Bezné G&tovné obdobie
Nazov polozky - Stav na konci
a;t:\\/,ngicz)a:tzztggia Tvorba Pouzitie Zrusenie uétovného
obdobia
a b Lo d e F
Dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 85.881 230.806 62.139 23.742 230.806
Mzdy za fjoyolenku, vratane socidlneho 25.471 29.808 25.471 0 29.808
zabezpedéenia
Rezerva na odmeny zamestnancom 1.402 136.815 1.402 0 136.815
Rezerva na pokuty, poplatky 0 145 0 0 145
Nevyfakturované dodavky — najomcovia _ .
(voda, elekirina, plyn) 26.980 11.754 26.980 0 11.754
Nevyfakturované dodavky — audit 7.800 7.800 7.800 0 7.800
Nevyfakturované dodavky — DzPPO 4.915 4.000 4.000 915 4.000
Nevyfakturované dodavky —
manazérske poradenstvo 0 0 0 0 0
Ostatlje nevyfakturované dodavky - 1.333 2.875 1.330 3 2875
energie
Ostatné nevyfakturované dodavky 22.979 60.933 155 22.824 60.933
Rezerva na poistné -4.999 0 -4.999 0 0
Bezprostredne predchadzajlice tiétovné obdobie
Nazov polozky S . Stav na konci
tav na zaciatku s P )
: A i Tvorba Pouzitie Zru$enie uétovného
uétovného obdobia obdobia
a b C d S F
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 186.657 84.117 167.726 17.166 85.881
WZclfiza GO¥PIShId, VitanelSociainsio 41.034 25.471 39.034 2.000 25.471
zabezpedenia
Rezerva na odmeny zamestnancom 3.517 1.402 3.517 0 1.402
Rezerva na pokuty, poplatky 0] 0 0 0 0
Nevyfakturované dodavky — nadjomcovia
(voda, elektrina, plyn) 1.310 26.980 1.310 0 26.980
Nevyfakturované dodavky — audit 10.200 7.800 7.800 2.400 7.800
Nevyfakturované dodavky - DzPPO 5.000 4.916 5.000 0 4.915
Nevyfakturované dodavky —
manazérske poradenstvo 185951 0 i g 0
Ostatné nevyfakturované dodavky - 29.548 1.333 17.754 11.794 1.333
energie
Ostatné nevyfakturované dodavky 81.291 21.215 78.554 972 21.215
Rezerva na poistné 800 -4.999 800 0 -4.999
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3.  Zavéazky (r. 102 a 122 suvahy)

3.1. Clenenie zavazkov celkom, vratane skupiny

Nazov polozky

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Zavazky spolu

A b C D
Dlhodobé zavéazky
Zavazky z obchodného styku 0 0 0
Nevyfakturované dodavky 0 0 0
A ki :
Dlhodobé prijaté preddavky 831.552 0 831.552
Zavézky zo sociadlneho fondu 1.571 0 1.571
Ostatné zavézky 0 0 0
Odlozeny dafiovy zavazok 0 0 0
Dlhodobé zavazky spolu 8.045.500 0 8.045.500
Kratkodobé zavéazky
Zavazky z obchodného styku 283.143 3.774 286.917
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Nevyfakturované dodavky 9.882 0 0.882
Zavazky vo.éi' gcérskgj uctovnej jednotke 0 0 0
a materskfzj Hctovne{ Jed_notke
Zavazky voci spoloénikom a zdruzeniu 0 0 0
Zavazky voli zamestnancom 11.714 0 11.714
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0
Dariové zavazky a dotacie 692 0 692
Ostatné zavazky 704 0 704
Kratkodohé zavazky spolu 322.802 5.406 328.208
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Nazov polozky

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti 5.406 130.616
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do

jedného roka vratane 322.802 276.461
Kratkodobé zaviazky spolu 328.208 407.077
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden 8.045.500 7.532.812
rok az pat rokov _ U e
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat 0 0
rokov

Dlhodobé zavazky spolu 8.045.500 7.532.812

Avew

Spolo¢nost’ evidovala k 31.12.2015 prijatd pdzi¢ku od spriaznenej osoby za podmienok uvedenych

v tabulke:
: Dat Suma splatna
< uma . atum -
Spoloénost’ Urokové sadzba (%) . Rucéenie v eurach
v eurach splatnosti vr. 2015 por. 2015
SK Invest, LLC 7.667.152 10% v pripade 1.1.2017 - 7.667.152
omeskania splatky
Celkom 7.667.152 X - 7.667.152

V roku 2014, spolo¢nost

ponizili svoj dlho voéi spriaznenej osobe 0 455.539 EUR, postupenim

pohladavky voéi spolo¢nosti Jotunheim s.r.o. v sume 455.539 EUR na spolo¢nosti SK Invest LLC
a naslednom zapoéte sumy so svojimi zavazkami vo tejto spolognosti.

3.2. Zavazky zabezpeené zaloZznym pravom alebo inou formou zabezpedenia

Spolognost nema zavazky zabezpeéene zaloznym pravom alebo inou formou zabezpedenia.

3.3. Zavéazky zo socialneho fondu

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajlice uétovné
obdobie
Zaciato¢ny stav socialneho fondu 1.322 2.460
?/orba socialneho fondu na tarchu nakladov 6.293 6.269
Tvorba socialneho fondu zo zisku . 0 0
Ostatna tvorba socialneho fondu 0 0
Tvorba socialneho fondu spolu 6.293 6.269
Cerpanie socialneho fondu -6.044 -7.407
Kone&ny zostatok socialneho fondu - ) 1.571 1.322

Cast socialneho fondu sa podia zakona o socidlnom fonde tvori povinne na tarchu nakladov a &ast sa
méze vytvarat zo zisku. Socialny fond sa podla zakona o socidlnom fonde &erpad na socialne,
zdravotné, rekreaéné a pod. potreby zamestnancov. Spolo¢nost’ &erpala socialny fond na ¢iastony

prispevok stravnych nakladov zamestnancov.
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4, Bankové dvery (r. 121+ r. 139 suvahy)

Dria 23.2.2012 podpisala spolo¢nost s UniCredit Bank Slovakia a.s. Zmluvu o terminovych Uveroch
tykajacu sa restrukturalizacie predoslych Gverov, na zaklade ktorej sa zmenila $truktira terminovych
Gverov nasledovne:

i Suma istiny
Urok Datum v pfils‘l':gr::}l;ine v prisludnej mene za
Nazov polozky Mena p. a. - I bezprostredne
v % splatnosti za beozg:ol:;i:;ovné predchadzajice
uétovné obdobie
A B C d e f
Dlhodobé bankové Gvery
. 1M
Senior Term Loan EUR EURIBOR 12/2016 96.391.141
Junior Term Loan EUR n/a 12/2016 13.761.101
Kratkodobé bankové uvery
) 1M
Senior Term Loan EUR EURIBOR 12/2016 96.245.473 500.000
. 1™
Junior Term Loan EUR EURIBOR 12/2016 13.761.101 0

Stav k 31. decembru 2015:

Spolognost po zlGéeni tranZe A atranze B, vzmysle obnovenej tverove] zmluvy o splatkovych
podmienkach podpisanej dita 23.2.2012, eviduje Senior Term Loan v celkovej vySke 97 986 tis. EUR.
Narok na &erpanie Tranze C podpisom Zmluvu o terminovych Gveroch tykajacu sa restrukturalizacie
predoslych Uverov zo dfia 23.2.2012 zanikol.

Spoloénost eviduje Junior Term Loan vo vySke 13 761 tis. EUR, ktora predstavuje naakumulovane
naklady zo zabezpectenie Urokovej miery (hedging) z tranZe A a tranze B. Tento zavazok je nedroceny
a bol ohrani¢eny do vysky 15 000 tis. EUR. Dal$ie &erpanie tohto Uveru nie je planované z dévodu
ukoncenia zabezpetovacich (hedgingovych) zmliv.

Dria 28. septembra 2012 dos$lo k postupeniu prav a prevzatiu zavdzkov z UniCredit Bank Slovakia a.s.
na UniCredit Bank Austria AG so sidlom Schottengasse 6-8, 1010 Vieden, Rakusko.
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5. Casové rozligenie (r. 141 stivahy)
Bezprostredn
$ oy . e
. - Bezné uétovné L
Nazov polozky ] predchadzaju
kdobis ce uctovné
obdobie
Vydavky budticich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0
Vynosy budtcich obdobi dlhodobhé, z toho: 503.681 549.401
Kompenzacia na obstaranie nového vjazdu do podzemnej garaze 503.681 549.126
Rozpustanie novozisteného majetku pri fyzickej inventlre majetku zisteného v roku 2012 0 275
po dobu Uctovného odpisovanie majetku.
Vynosy budticich obdobi kratkodobé, z toho: 749.838 786.355
Kompenzacia na obstaranie nového vjazdu do podzemnej gardze 45.445 45.444
Rozpustanie novozisteného majetku pri fyzickej inventire majetku zisteného v roku 2012 275 1.828
po dobu Gétovného odpisovanie majetku. )
Predplatné najomné a sluzby 704.118 739.083

Spoloé¢nost’ v roku 2003 dostala od velvyslanectva Spojenych $tatov americkych kompenzaciu vo
vy$ke 1 100 tis. EUR, ktora predchadzala uzavretiu starého vjazdu do podzemnej garaze. Tato suma
bolo pouzita na vystavbu nového vjazdu do podzemnych parkovacich priestorov. Podla podmienok
zmluvy kompenzaciu musi Spolo¢nost' vratit, ak sa otvori stary vjazd bez predchadzajiceho suhlasu
velvyslanectva. Dohoda trva pokym velvyslanectvo neuvolni budovy susediace so starym vjazdom do
podzemnych garazi. Spolo¢nost’ rozplUsta pomernl Cast tejto kompenzacie vo vysSke 45 444 EUR
ro¢ne do vynosov, po¢as obdobia v ktorom sa odpisuje novy vjazd do podzemnych parkovisk.

Predplatené najomné a zalohové platby za sluzby, ktoré predstavuji prevadzkové naklady hotela

a obchodného centra a garaze.
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6. Odlozena danova pohladavka / zavdzok
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné ¢tovné obdobie predchadzajuice uctovné
obdobie

Docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku
a danovou zékla!(,iﬁou, z toho: ! S Z:806:676
Odpoditatelné 6.197.877 2.806.676
zdanitefné 0 0
Dodéasné rozdiely medzi tii¢tovnou hodnotou
zavidzkov a daﬁo‘cou zékladriou, z toho: _685'353 $03.048
odpocitatelné 182.486 28.829
zdanitelné 502.867 303.013
Moznost’ umorovat’ daitovu stratu v buducnosti 2.836.637 4.254.956
MoZnost’ previest’ nevyuZité darfiové odpodty 5.143 2.880
Sadzba dane z prijmov ( v %) 22 22
Odlozena danova pohladavka 2.077.586 1.562.781
Uplatnena dainova pohladavka 714.0563 0
Zauctovana ako znizenie nakladov 714.053 0
Zauctovana do vlastného imania 0 0
OdloZeny dafovy zavézok 74.077 66.663
Zmena odlozeného danového zavazku 7.415 -6.116.679
Zaudtovana ako naklad 7.415 -6.166.679
Zaucétovana do vlastného imania 0 0

KedZe nie je isté, &i Spoloénost v budicnosti dosiahne dostatodné zdanitelné zisky na uplatnenie
celkovej odloZzenej darovej pohladavky, Spoloénost’ o odioZenej dafiovej pohladavke z rozdielu medzi
G¢tovnou a dafiovou hodnotou pripadajicu k dlhodobému majetku neldétuje. V roku 2015 spolodnost
Gétovala o odloZenej dafiovej pohladavke k pohladavkam a sQvisiacim opravnym polozkam. V roku
2014 spolocénost’ zapotitala odloZent dafovd pohladavku z hmotného majetku s odloZzenym dafiovym
zavazkom suvisiaci s rozdielom dafovych a U¢tovnych zakladni pred opravnou poloZkou tohto

majetku.
H. VYNOSY

1. Vynosy z hospodarskej ¢innosti

1.1 Trzby z predaja tovaru, vlastnych vyrobkov a sluzieb (r. 03 a 05 vykazu ziskov a strat)

s Prenajom kancelarii .
Hotelové sluzby a obchodnych priestorov Parkovisko a ostatné

s = Bezprostredne Sz Bezprostredne 5z Bezprostredne
Oblasticdbytu Beznt predchadzajuce | B6Zné predchadzajuc |  BeZn¢ predchadzajiic

ggtdogt?ii uétovné ggt!o:l;‘ii e uétovné gg:ioc:’t:‘ii e Uctovné

obdobie obdobie obdobie

A b c d E f g
Slovensko 4.706.991 3.871.257 2.784.082 2.553.352 1.331.441 1.197.516
Spolu 4.706.991 3.871.257 2.784.082 2.553.352 1.331.441 1.197.516
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1.2. Vynosy pri aktivacii nakladov, ostatné vynosy z hospodarskej éinnosti, vynosy z financénej

a mimoriadnej ¢innosti

. 2 orx . Bezprostredne
Nazov polozky Bez:gd‘t')ﬁi‘:’“e predchadzajice
tuctovné obdobie
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 73.727 74.435
Aktivacia — Hotel 73.727 74.435
Aktivacia hmotného majetku 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej éinnosti, z toho: 543.428 622.472
Trzby z predaja materialu 0 17
Refakturacia nakladov — Hotel 0 0
_Zmluvné pokuty 17.851 15.084
Vynosy z postupenia pohladavok 0] 0
Rozpustenie vynosov buducich obdobi 47.273 47.411
Vynosy z odpisanych pohladavok 6.885 454.775
Trzby z predaja DHM a DNM 132 0
Ostatné vynosy z hosp. €innosti 471.418 105.185
Finan&né vynosy, z toho: 3.126 2.032
Kurzové zisky, z toho: 768 200
kurzové zisky ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka 89 130
Ostatné vyznamné poloZky finanénych vynosov, z toho: 206 158
Vynosové uroky 206 158
Ostatné vynosy z finanénej innosti 2.153 1.674

Ohladne rozpustenia vynosov buducich obdobi vid' kapitolu G.5
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Casové rozlisenie (r. 141 stvahy).
1.3.Cisty obrat
v oex Bezprostredne
Nazov polozky Bez:l;é d"(':i)ti:vné predchadzajlice
uétovné obdobie
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 8.353.395 7.223.963
Trzby za tovar 469.120 398.162
Vynosy so zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou 0 15.083
Cisty obrat celkom 8.822.515 7.637.208
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. NAKLADY NA POSKYTNUTE SLUZBY, OSTATNE NAKLADY NA HOSPODARSKU
CINNOST, FINANCNE
Bezné uctovné Bezpro,stret.:l'n e
Nazov polozky obdobie predchadzajluce
uétovné obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 3.735.352 2.457.658
_Naklady vodi auditorovi, auditorskej spoloénosti z toho: 49.330 12.205
Naklady na overenie individualnej ¢tovnej zavierky 13.127 12.205
Iné uistovacie auditorské sluzby 0 0
_Suvisiace auditorske sluzby . 0 0
Dariové poradenstvo 28.823 0
Ostatné neauditorské sluzby 7.380 0
Ostatné vyznamné naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 3.722.225 | 2.445.453 |
Opravy a udrZiavanie 957.200 587.259
Cestovné naklady 14.527 8.987
Naklady na reprezentaciu 90.060 71.683
Manazérske poplatky a provizie 557.307 455,847
Ostatne sluZby suvisiace s nehnutelnostami 713.235 592.075
Najom hnutelného a nehnutefného majetku 48.445 68.690
Spracovanie Uétovnictva a miezd 90.129 87.961
Pravne poradenstvo 74.765 92.917
Dariové poradenstvo 19.110 9.335
Iné poradenské sluzby 332.562 132.693
Telekomunikadné poplatky. licenéné poplatky. prepravné 99.533 90.389
Reklamné a marketingové naklady 280.152 42.308
Ostatné sluzby 445.200 205.309
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 6.710.985 6.619.674
Naklady na mzdy 1.316.725 1.203.079
Naklady na socidlne a zdravotné poistenie a zabezpedenie 582.442 544.565
Dane a poplatky 61.746 61.456
Pokuty a penéle 259 1.904
Odpis pohladavky 762 1.867
Tvorba a zudtovanie opravnych poloZiek k pohladavkam 27171 51.170
Poistenie 113.975 135.609
DPH koeficient 19.922 16.014
Ostané naklady z hospodarskej innosti 16.867 23.830
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 4.624.248 4.633.317
Zostatkova cena predaného DNM 0 0
Tvorba a zuétovanie opravnych poloZiek k dlhodobému majetku -53.132 -53.137
Finanéné néklady, z toho: 16.137 184.701
Kurzové straty, z toho: 3.553 26.513
kurzové straty ku driu. ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka 0 7.576
Ostatné vyznamné polozky financ¢nych nakladov, z toho: 12.584 158.188
Uroky 2177 | 143.153
Naklady na derivatové operacie 0 0
Manké a $kody na finan€nom majetku 559 481
Ostatné finan¢né naklady 9.848 14.554 |
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J. DAN Z PRIJMOV

Sadzba dane z prijmov pre rok 2015 je 22 %. Spoloénost nemala Ziadne Ulavy z dani. Na vypocet
odlozenej dane bola pouzitd sadzba dane z prijmov pravnickych osdb 22 %, ktord je v platnosti od 1.

Januara 2014.

Nazov polozky

Bezné uétovné
obdobie

Bezprostredne
predchadzajice
uétovné obdobie

Suma odlozZenej dafovej pohladavky Uétovanej ako naklad alebo
vynos vyplyvajlica zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozeného dafiového zavazku G&tovaného ako naklad alebo
vynos vyplyvajuci zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloZenej dafiovej pohladavky tykajlca sa umorenia dafiovej straty,
nevyuzitych dariovych odpoétov a inych narokov, ako aj do¢asnych

rozdielov predchadzajucich ugtovnych obdobi, ku ktorym sa v predchadzajacich
u¢tovnych obdobiach odloZzena darova pohladavka neudtovala

Suma odlozeného dafiového zavazku, ktory vznikol z dévodu netctovania tej
Gasti odloZenej danovej pohladavky v beznom Gétovnom obdobi, o ktorej
sa Gétovalo v predchadzajlcich Uétovnych obdobiach

Suma neuplatneného umorenia dafiovej straty, nevyuzitych dariovych
odpoétov a inych narokov a odpogtitatelnych dogasnych rozdielov, ku ktorym
nebola U¢tovand odlozena dafiova pohladavka

4.254.956

Suma odloZenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky Uétované priamo
na Uéty vlastného imania bez Uétovania na Géty nakladov a vynosov
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Odsuhlasenie dane z prijmov

—. Bezné uctovné obdobie Bezprozt(;eodvl:‘eéngggidzajuce
Zaklad dane Dan Danv % | Zaklad dane Dari Daitv %
A B c d E f G
Vysledok hospodarenia pred zdanenim, z toho: -2 370 332 X X -2 095 792 X X
teoreticka dan X | B -521 473 22,00%_I X -461074 | 22,00%
Dariovo neuznané naklady 4 367 476 960 845 | -41,00% 4772595 | 1049971 | -50,09%
Vynosy nepodliehajluce dani -472 020 -103 845 4,38% -1 661914 -3656 621 | 17,44%
Umorenie dafovej straty -1418318 -312030 | 13,16% -1 014 889 -223276 | 10,65%
Zmena sadzby dane 0 0 0,00% 0 0 0,00%
_Iné o -104 000 -22 880 0.97% 0 0| 0,00%
Spolu 2 806 617 -0,03% 0 0| 0,00%
Splatna dafi z prijmov X 2 895 -0,12% X ‘ 8,562 0,00%
Odlozena dai z prijmov X -706 638 | 29,81% X -7 843 675 | 374,23%
Celkova dari z prijmov X -703 743 b 4 -7 843 666 | 374,23%

K. PODSUVAHOVE UCTY

Spolo¢nost’ v sledovanom obdobi, U¢tovala na podsUvahovych (¢toch o bankovych a inych
garanciach, ktoré boli spolo¢nostou prijaté ako zaruky najomcov pri najomnych vztahoch v pripade,
ak nebolo dohodnuté vlozenie depozitu v banke.

L. INE AKTiVA A INE PASIVA

a. Podmienené zavizky

Darové priznania zostavaji otvorené a mozu byt predmetom kontroly po¢as obdobia piatich rokov.
Skuto&nost, Ze urcité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujice sanatoto obdobie bolo
kontrolované, nema vplyv na vyli¢enie tohto obdobia z pripadnej dalsej kontroly pocas obdobia
piatich rokov. V dosledku toho su k 31. decembru 2015 dafiové priznania spolo¢nosti za roky 2011 az
2014 otvorené a mozu sa stat’ predmetom kontroly.

Druh podmieneného zavézku

Bezné uctovné obdobie

Hodnota voéi spriaznenym

Hodnota celkom osobam

Zo sudnych rozhodnuti

Z poskytnutych zaruk

Zo vieobecne zavaznych pravnych predpisov

Zo zmluvy o podriadenom zavazku

Z ruéenia

Iné podmienené zavazky
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Bezprostredne predchadzajuice uétovné obdobie

Druh podmieneného zavizku = : )
Hodnota celkom Hodnota \g;((:)lbséia:laznenym

Zo sudnych rozhodnuti s _

Z poskytnutych zaruk

Zo v8eobecne zavaznych pravnych predpisov - -

Zo zmluvy o podriadenom zavazku - s

Z ru¢enia - :

Iné podmienené zavazky - B

Spolo¢nost uskutoénila po¢as roka 2013 transakcie so spriaznenymi osobami. ManaZzment
spolotnosti je presvedéeny, Ze transakcie so spriaznenymi osobami boli vykonané na principe
nezavislych vztahov. S G¢innostou od 1. januara 2009 sa na transakcie so spriaznenymi osobami
vztahuji nové poziadavky transferového ocefiovania. V novych poZiadavkach sa uvadza, Ze
spolo¢nost musi mat’ vypracovan( dokumentaciu za kazdu transakciu so zahrani¢nou spriaznenou
osobou, ktora potvrdzuje, Ze transakcia sa uskuto¢nila na principe nezavislych vztahov. Ministerstvo
financii SR vydalo osobitné usmernenie tykajice sa uchovavania dokumentacie transferového
ocefiovania od roku 2009. Spolotnost sa v sUéasnosti spolieha na dokumentéciu tykajucu sa
transferového ocefiovania transakcii so spriaznenymi osobami na Urovni skupiny. KedZe existuju
viaceré interpretacie darovej legislativy v Slovenskej republike, ich aplikdcia voti spoloCnosti je
v stcasnosti neista.

Podla sugasnych slovenskych zakonov ma spolo¢nost povinnost vyplatit zamestnancom pri odchode
do starobného déchodku odchodné vo vyske ’priemerného mesacéného zarobku. Spolo¢nost’ odhadla,
Ze vyska takéhoto zavazku nie je vyznamna. Uttovné vykazy neobsahuju Ziadnu Upravu z tohto titulu.

Spoloénost v roku 2003 dostala od Velvyslanectva Spojenych $tatov americkych kompenzéciu vo
vy$ke 1 100 tis. EUR, ktora predchadzala uzavretiu starého vjazdu do garaze. Tato suma bolo pouZitd
na vystavbu nového vjazdu do podzemnych parkovacich priestorov. Podla podmienok zmluvy
kompenzaciu musi Spolo¢nost vratit, ak sa otvori stary vjazd bez predchadzajiceho suhlasu
Velvyslanectva. Dohoda trva do doby uvolnenia su¢asnych priestorov, v ktorych sidli Velvyslanectvo
susediace s budovou Carlton.

b. Buduce prava a povinnosti
Ostatné finanéné povinnosti

Spoloénost neeviduje Ziadne ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nesleduju v beznom G¢tovnictve
a neuvadzaju v suvahe.

Zmluva s hlavnym mestom Bratislava

Na zaklade zmluvy s Hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislava, Spolo¢nost ma povinnost
bezplatne previest Hlavnému mestu viastnicke pravo ku $tvorpodlaznym podzemnym garazam, po
uplynuti doby najmu 30 rokov, t.j. 31. januara 2028. Doba najmu bude automaticky ukoncena.

Zalozné pravo za bankovy aver

Za Uver poskytnuty od UniCredit Bank Slovakia, a.s. so sidlom v Slovenskej republike, na zaklade
uzatvorenej Zmluvy o podmienkach &erpania terminovaného Uveru zo diia 2. aprila 2008 rudi
Spolo¢nost' nasledovnym spdsobom:
- zaloZné pravo na nehnutelny majetok Spolo¢nosti;
- zaloZné pravo na hnutelny majetok Spoloénosti;
- postipenie vsetkych pefaznych pohladavok podla najomnych zmluv a postipenie
vetkych pefniaznych zavazkov vyplyvajucich z buddcich ndjomnych zmldv v savislosti
s nehnutelnostou;
- zalozné pravo na pohladavky z bankovych Gétov;
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- postupenie pohladavok a zabezpefeného prevodu na zaklade ManaZérskej zmluvy
o sprave hotela;
- zalozné pravol/vinkulacia vsetkych prav podla prislusnych platnych poistnych zmlav
na budovy (poistenie majetku a prerudenia prevadzky pre pripad poziaru, blesku,
zemetrasenia, vybuchu, krddeZze a vandalizmu, a pre pripad teroristickych Utokov
a stavebnych rizik);
- zdaloZné pravo na vlastnicky podiel Carlton Property, s.r.o.;
- notarska zapisnica v prospech UniCredit, a.s. umoznujuca promptny vyber v8etkych
nevyrovnanych zostatkov v stvislosti s Uverovou zmluvou uzavretou 2. aprila 2008.

M. PRIJMY A VYHODY CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV

SPOLOCNOSTI

Clenovia $tatutarnych organov, dozornych organov ainych organov Spolo&nosti poéas U&tovného
obdobia prijali od Spolo¢nosti pefiazné prijmy uvedené v nasledujicej tabulke:

Druh prijmu, vyhody

a

Hodnota prijmu, vyhody stiéasnych
¢lenov organov
B

Hodnota prijmu, vyhody byvalych
¢lenov organov
C

§tatutarnych | Dozornych inych

tatutarnych | dozornych |  Inych

Cast’ 1 - Bezné Uu&tovné obdobie

Cast' 1 - Bezné uctovné obdobie

Cast’ 2 - Bezprostredne predchadzajuce
uétovné obdobie

Cast’ 2 - Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Pefiazné prijmy

Nepefiazné prijmy

Pefiazné preddavky

Nepefazné preddavky

Poskytnuté Gvery

Poskytnute zaruky

Iné
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N. SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznené osoby patria akcionari,

¢lenovia predstavenstva,

1o|3 |6 |8 0|4 9|2
oi¢l20]2 6(9]7|6|2]2
sesterské spolo¢nosti a

spolo¢nosti, v ktorych podiel na zékladnom imani presahuje 20 % (dcérske a pridruzené spolo¢nosti

a spologné podniky).

Obchody medzi tymito osobami a spolo¢nostou sa uskuto¢fiuju za obvyklych podmienok a za obvyklé
ceny. O obchodoch so spriaznenymi osobami rozhoduje predstavenstvo. Komentar k tymto obchodom

je v jednotlivych ¢astiach poznamok.

Avew

Pohladavky/zavézky voéi spriaznenym osobam predstavuju najma poskytnuté/prijaté pdZicky, nakiady

Nowe

Hodnotové vyjadrenie obchodu
Spriaznena osoba Koét:jcgzg:xu = -
Being s | prodehacaaice
uétovné obdobie
a B o D

GNOME INVESTMENT & ADVISORY SERVICE 3 200.000 200.000
Revetas Capital Advisors LLP 2 4,750 18.945
Revetas Capital Advisors LLP 3 5.459 17.191
BTS Cargo & Hangar Services, a.s, 3 2.977 5.481
BTS Cargo & Hangar Services, a.s. 5 2.026 2.207
1 kipa
2 predaj
3 poskytnutie sluzby
4 obch'odné

zastupenie
5 Licencia
6 Transfer
7 know —how
8 Gver, pozicka
9 Vypomoc
10 Zaruka
11 iny obchod.
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Spriaznena osoba / Dcérska uctovna jednotka/
Materska tiétovna jednotka

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiuce
ucétovné obdobie

- Pohladavky Zavazky Pohladavky Zavézky
A B c d e
SKlnvest, LLC 0 7.212.377 0 7.212.377
Gnome Investment & Advisory Services, Inc. 0 18.299 0 16.667
Revetas Capital Advisors LLP N 47.734 0 45.441 0
BTS Cargo & Hangar Services, a.s. 623 0 81 o 3.669.
Spolu 48.357 7.230.676 45,522 7.229.043

0. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA

ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2015 a do dila zostavenia (¢tovnej zavierky nenastali udalosti, ktoré by vyznamnym
spdsobom ovplyvnili aktiva a pasiva spolo¢nosti.
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P. PREHLAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

pI¢ | 2

Polozka vlastného
imania

Bezné uctovné obdobie

Stav na
zaciatku
uctovného
obdobia
B

Prirastky

C

Ubytky

d

Presuny

E

Stav na konci
uctovného
obdobia

f

Zakladné imanie

5.000

5.000

Viastné akcie a vlastné
obchodné podiely

Zmena zakladného imania

Pohladavky za upisané
vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov

0
0
0
0
0

0

oo O |©O © o
OOOOO|O

oo O |©o O ©

0
0
0
0
0

500 500

o

0

Oceriovacie rozdiely
z precenenia majetku
a zavézkov

Ocenovacie rozdiely
z kapitalovych ucastin

Ocenovacie rozdiely
z precenenia pri zlGgeni,
splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

oo

Nedelitelny fond

(=] fe]

Statutarne fondy a ostatné
fondy

Nerozdeleny zisk minulych
rokov

0

0

0

Neuhradena
strata minulych rokov

-44.484.003

5.744.996

-38.739.008

Vysledok
hospodarenia bezného
udtovného obdobia

5.744.996

-1.666.

588 0

-5.744.996

-1.666.588

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky viastného
imania

Uget 491 - Vlastné imanie
fyzickej osoby -
podnikatela

0

0 0

0

Spolu

-38.734.007

-1.666.

088 500

-40.405.096
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DIC

Bezprostredne predchadzajlice tictovné obdobie

Polozka vlastného
imania

A

Stav na
zaciatku
uétovného
obdobia
B

Prirastky

Cc

Ubytky

d

Presuny

E

Stav na kongci
ucétovného
obdobia
f

Zakladné imanie

5.000

5.000

Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely

Zmena zakladného imania

Pohladavky za upisané
vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

0
0
0
0
0

oo O | o o

o0 © o O O

oo O O © O

0
0
0
0
0

Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov

0

(=]

o

o

0

Oceiovacie rozdiely
z precenenia majetku
a zavazkov

Ocenovacie rozdiely
Z kapitalovych Ucastin

Ocefovacie rozdiely
z precenenia pri zltéeni,
splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

Nedelitelny fond

(o] Lol

Statutarne fondy a ostatné
fondy

0

Nerozdeleny zisk minulych
rokov

0

0

0

Neuhradend
strata minulych rokov

-39.395.025

-5.088.978

-44.484.003

Vysledok
hospodarenia bezného
Gétovného obdobia

-5.088.978

5.744.996

5.088.978

5.744.996

Vyplatené dividendy

0

Ostatné polozky vlastného
imania

0

Ucet 491 - Vlastné imanie
fyzickej osoby -
podnikatela

0

0

0

Spolu

-44.479.003

5.744.996

-38.734.007
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R. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Prehlad pefaznych tokov je uvedeny v prilohe, tabulka &. 1.

Perlazné prostriedky su pefiazné hotovosti, ekvivalenty pefiaznych hotovosti, pehazné prostriedky
na beznych (étoch v bankéach, kontokorentny Ucet a Cast' zostatku (¢tu ,Peniaze na ceste”.

Penazné ekvivalenty su kratkodoby finan¢ny majetok, ktory je zamenitelny za vopred znamu sumu
pefaznych prostriedkov, pri ktorom nehrozi riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliz8ich troch

mesiacoch ku diu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka.

Struktlra pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov:

Polozka Ucet Bei:l;é dl;l)("btiz S ;::z:'z:%?;z?anc;
uétovné obdobie
a b c D

Peniaze 211 36.905 28.756
Ceniny 213 2.274 2.190
Ugty v bankéch o 2.148.510 1.645.987
Kontokorentny acéet 221.X 0 0
Kratkodoby finanény majetok — akcie 251.X 0 0
Kratkodoby finan&ny majetok — dlhopisy 252.X 0 0
Spolu X 2.187.689 1.676.933

Spolo¢nost pouzila na vykazovanie peflaznych tokov z prevadzkovej ¢innosti nepriamu metodu.

S. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV PRI POUZITI PRIAMEJ METODY

Ugtovna jednotka nema napli pre tato polozku.

T. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV PRI POUZITI NEPRIAMEJ METODY

Prilohy:

Tabulka €. 1 — Prehlad pefaznych tokov
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Bezprostredne predchadzajuce

tovné ohdobie uctovné obdobie

A

Oznadenie poloZky Obsah polozky Beiné i
Peniazne toky z prevadzkovej éinnosti
Vysledok hospoddrenia z beZnej &innosti pred zdanenim dafiou
2/8 z prijmov_ (+/-} -2 370331 -2 095 740
Nepefiazné operdcie ovplyviiujuce vysledok hospodadrenia z beZnej
Cinnosti pred zdanenim dafiou z prijmov (+/-), (sucet A. 1. 1. aZ A. 1.

Al 13.} 3 164 653 5 091 085
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného

Acle s majetku {(+) 4 624 248 4 580 180

A 1,4, Zmena stavu krdtkodobych a dihadobych rezerv (+/-) 144 925 -100 776

Ai-1s S, Zmena stavu opravnych paladiek (+/-) -1 465 868 483 706

A1 6 2Zmena stavu poloZiek Zasového rozlidenia ndkladov a vynosov (+/-) -139 075 118 820

A 1.9, Uraky iftované do vwnosov (=) -206 -158
Kurzova strata vygisiend k pefiaznym prostriedkom a peilaznym

A 1. 11, ekvivalentom ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje tctovnd zdvierka (+) = 7 446
Vysledok z predaja dlhodobého majetku, s vynimkou majetku, ktory

A, 1,12, sa povazuje za peflazny ekvivalent (+/-) -132 -

Ostatné poloZky nepefiaZného charakteru, ktoré ovplyviiujl vysledok
hospodérenia z beZnej &innosti, s vynimkou tych, ktoré sa uvddzaju
Ao 1,13, osobitne v inych Zastiach prehfadu pefaZnych tokov (+/-) 761 1 867

Vplyv zmien stavu pracovného kapitdlu, ktorym sa na uéely tohto
opatrenia rozumie rozdiel medzi obeZnym majetkom a krdtkodobymi
zavdzkami s vynimkou poloZiek obeZného majetku, ktoré st suéastou
periaZnych prostriedkov a pefiaZnych ekvivalentov, na vysledok

A 2, hospodérenia z beZnej Linnosti (sticet A. 2. 1. a2 A. 2. 4.) 1 383 207 -240 594
A.2.1, Zmena stavu pohladdvok z previdzkovej Zinnasti (-/+) 1472 463 45 750
A 2.2, Zmena stavu zdvézkov z prevadzkovej éinnosti (+/-) -78 620 -266 626
A 2.3 Zmena stavu zasob {(~/+) -10 635 -19 718
= pu oy 3 )4 T L
F toky z pr 15 vy

2y
prijmov a vydavkov, kioré sa uvadzaji osobitne v inych
Castiach prehtadu pefiaZnych tokov (+/-), (sudetZ/S + A. 1, +

A. 2.) 2177 529 2 754 700
Prijaté Uroky, s vynimkou tych, ktoré sa zaélenuju de investiénych

A. 3. tinnosti (+) 2061 158
Pefiazné toky z prevddzk 2j Sinnosti (+/-), (stidet Z/S + A. 1.
aZ A. 6.) 2177 735 2 754 858|
Vydavky na dafi z prijmov Gtovnej jednotky, s vynimkou tych, ktoré sa

[N zatlefiuju do investiénych ginnosti alebo finanénych ginnosti {-/+) -2 895 -9

isté penazné toky z pr dzi 2f ci i (+/-),(stucet Z/S +

A 1. aZ A 9.) 2 174 B40| 2 754 850
Viydavky na obstaranie cihodobeho nelimotneha majetko (-] -19 BO& =!
Vydavky na obstaranie dihodohéha hmotného majetku (=) -1 575 744 -522 971
Prijmy z predaja dlhodobého hmotného majetku (+) 132 .
Cisté peiiaZné toky z Investiéne] &innostl (sticet B. 1. aZ B, 19.) -1595 419 =522 971
Periazné toky vznikajice z dihodobych zdvézkov a kritkodobych

| zdvszkov_z finanénei &innosti, (sufet C. 2. 1. 32 C. 2, 9.) -66 566 -1 089 165

Vydavky na spldcanie dverov, ktoré Ucttovnej jednotke
poskytla banka alebo pobotka zahraniénej banky, s vynimkou lverov,
ktard hali paskytnuté na zahezneéenie hlavnéha predmetu Einnasti (-) -645 668 -1 095 000

i
zévézkov vyplyvajlcich z finangnej €innosti GEtovnej jednotky,
5 vynimkou tych, ktoré sa uvadzajl osobitne v inej ¢asti prehladu

C.2.8 efiagnych tokov (+) 579 102 5835
Vdavky na zaplatene UroKy, s vynimkou tych, Ktore sa zadlenujd do
C.3 prevadzkavvch ginnosti (-) -2 099 -143 153
C. Cisté pei e ostl (s C.1 C. 9.) -68 665 -1 232 318
ostriedkov (+/-
p. + 510 756 999 561
Stav pefaZnych prostrledkov a pefiaZnych ekvlvalentov
E. na zaélatku Gétovného obdobia (+/- 1676 933 677 372
av penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov na Konc
Gétovného obdobla pred zohFadnenim kurzovych
rozdielov vyéislenych ku diiu, ku ktorému sa zostavufe tiétovna
F. +/-) 2 187 689 1 676 933

{
Zostatok penaznych prostriedkov a penaznych

ekvlvalentov na koncl tiétovného obdobia upraveny o kurzové
rozdlely vy&isiené ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovnd

R |zdvierka (+/-) 2 187 689 1676 Q33|







