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BA Development, s.r.o.

Poznamky individualnej Gc¢tovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2015

(adaje v tabul'kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Pozndmka:

V poznamkach sa uvadzajli informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individudlnej
Uctovnej zavierke, pre ktoré ma Uctovna jednotka obsahovl napli. VSetky Udaje a informacie uvedené
v tychto poznamkach vychadzaju z uctovnictva a nadvazuju na individualne Gctovné vykazy. Hodnotové
Udaje su uvedené v eurocentoch alebo celych eurdch (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spoloc¢nosti

U¢tovnad jednotka BA Development (dalej len ,spolo¢nost") je spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym so
sidlom v Bratislave, HodZzovo namestie 3, 811 06. ZaloZena bola dfia 28.06.2006 zakladatelskou listinou
vo forme notarskej zapisnice. Defi vzniku je 28. jula 2006. ICO 36 658 545. Spolo¢nost je zapisand
v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I v oddieli: Sro vo vlozke Cislo 41674/B.

Hlavnym predmetom cinnosti spolocnosti je:

kupa tovaru na Ucely jeho predaja konecnému spotrebitefovi - maloobchod,

kupa tovaru za ucelom jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti - velkoobchod,
sprostredkovatelska ¢innost v rozsahu volnej zivnosti,

obstardvanie sluzieb spojenych so spravou nehnutelnosti,

prendjom nehnutelnosti spojenych s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych
S prenajmom,

obstaravatelska ¢innost spojend s prendjmom nehnutelnosti,

e prenajom strojov, pristrojov a zariadeni,

prendjom garazi alebo odstavnych ploch pre motorové vozidla slGziacich na umiestnenie
najmenej piatich vozidiel patriacich inym osobam nez majitelovi alebo najomcovi nehnutelnosti,
vedenie Uctovnictva,

administrativne a sekretarske prace,

marketingova ¢&innost

reklamna ¢innost,

¢innost ekonomickych poradcov,

podnikatelské poradenstvo v predmete podnikania v rozsahu volhej zZivnosti,

vydavatelska &innost v rozsahu volnej zivnosti,

faktoring a forfaiting v rozsahu volnej Zivnosti,

prieskum trhu a verejnej mienky,

leasingova ¢innost v rozsahu volnej zivnosti.

2. Zamestnanci

Spolo¢nost v roku 2015 a v roku 2014 nezamestnavala zamestnancov.

3. Pravny dovod zostavenia Gctovnej zavierky

Tato Uctovna zavierka je riadna individualna Uctovna zavierka spolo¢nosti BA Development s.r.o. Bola
zostavena za UCtovné obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2015 podla slovenskych pravnych
predpisov, a to zakona o Uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

U&tovna zavierka je zostavend na vieobecné pouzitie. Informécie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
Ucely akéhokolvek Specifického pouZivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia
Gétovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tuto Ucétovn( zavierku ako jediny zdroj
informacii.

4, Schvalenie Gctovnej zavierky za rok 2014

Uétovnl zévierku spolo¢nosti BA Development s.r.o., za rok 2014 schvalilo riadne valné zhromaZzdenie,
ktoré sa konalo dria 9. juna 2015.
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5. Konsolidovana uctovna zavierka

Spolo¢nost BA Development , s.r.o. je dcérskou spolo¢nostou spolo¢nosti Tatra Residence, a.s. so sidlom
HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava ktora ma 100-percentny podiel na jej zdkladnom imani. Priama
materskd spolo¢nost Tatra Residence, a.s., je dcérskou spolo¢nostou spoloénosti ELIOT, a.s. a td je
dcérskou spoloénostou spoloénosti Tatra banka a.s. so sidlom HodZovo ndmestie 3, 811 06 Bratislava.

Materskym podnikom v konsolidacii, ktory zostavuje konsolidovani Uctovnl zavierku je Tatra banka,
a.s., HodZzovo namestie 3, Bratislava, Slovenska republika.

Skupina Tatra banka predstavuje materskl spoloénost Tatrabanka, a.s. ajej dcérske a pridruzené
spoloc¢nosti (dalej len ,skupina Tatra banka“), ktoré vlastni priamo alebo nepriamo prostrednictvom
svojich dcérskych spoloc¢nosti.

Konsolidovana Gctovna zavierka skupiny Tatra banka je uloZena v registri U¢tovnych zavierok vedenom
Ministerstvom financii Slovenskej republiky.

Hlavnou materskou spolo¢nostou je spoloénost Raiffeisen Landesbanken - Holding GmbH, Friedrich -
Wilhelm- Reiffeisen-Platz 1, A-1020 Wien, Osterreich.

Obchodné meno hlavnej materskej spoloCnosti zostavujlcej konsolidovani uctovnu uzavierku je
Raiffeisen Zentralbank Osterreich AG, Vieden, Rakusko.

Skupina RZB predstavuje materski spoloénost Raiffeisen Zentralbank a jej dcérske a pridruzené
spoloc¢nosti (dalej len ,skupina RZB"“), ktoré vlastni priamo alebo nepriamo prostrednictvom svojich
dcérskych spolocnosti.

Konsolidovana G&tovna uzavierka skupiny RZB, ktord je hlavnou konsolidujicou spoloénostou spolo&nosti
Tatra banka, a.s., je ulozend na registrovom sude Handelsgericht Wien, Marxergasse la, 1030 Vieden,
Rakusko.

Spolo¢nost BA Development, s.r.o. nie je, na zaklade principu materiality, zahrnutd do konsolidovanej
Uctovnej zavierky skupiny RZB.

Spolo¢nost BA Development, s.r.o. nema dcérske podniky a nie je ani neobmedzene ruciacim
spolo¢nikom verejnej obchodnej spoloc¢nosti a ani komplementarom komanditnej spolocnosti.

6. Vseobecné predpoklady pre vypracovanie GUctovnej zavierky

Uétovna zavierka spolocnosti pozostavajica zo slvahy, vykazu ziskov a strat a poznamok k uctovnej
zavierke k 31. decembra 2015 bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania ¢innosti spolo¢nosti a
v sulade s Uctovnymi predpismi platnymi v Slovenskej republike.

K 31. decembru 2015 spoloénost vykazala zadporné vlastné imanie vo vy$ke 7 683 397 EUR a zaporny
vysledok hospodarenia z beznej Cinnosti po zdaneni za rok vtedy sa konciaci vo vyske 2 610 019 EUR.
Vyznamnou dastou zavdzkov spolo¢nosti k 31. decembru 2015 je U(verovy zdvazok vo vyske
9 389 906 EUR a zavézok z prijatej p6zicky od spriaznenej osoby vo vyske 6 648 323 EUR (vratane
urokov).

Cinnost spolo¢nosti zavisi od pokracujlicej podpory a zachovania financovania zo strany skupiny Tatra
banka, a.s. a od UspesSnosti realizacie podnikatelského projektu, ktorym je prevadzka obchodného centra
v Bratislave a dalsi rozvoj pozemkov vo vlastnictve spolo¢nosti.
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II.

INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Clenovia organov spolo¢nosti podla aktudlneho vypisu z obchodného registra zo dria 31. decembra 2015

Ssu:

Konatelia Mgr. Ing. Milo$ SusSarsky

Mgr. Ing. Miroslav Hladky
Ing. Marta Rejholcova
Ing. Lubica Jurkovicova

V mene spolocnosti konaju a podpisuju vzdy dvaja konatelia spoloCne.

Struktlra spolo¢nikov k 31. decembru 2015 je nasledujtica:

Vyska podielu na zakladnom Podiel na Iny podiel na
Spoloénik imani hlasovacich ostatnych polozkach
absolutne v % pravach v % VI ako na ZI v %
a b C d e

Tatra Residence, s.r.o. 6 639 100 100 -

Spolu

6 639 100 100 -

III.

POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spolo¢nost uplatfiuje Uétovné principy a postupy Uétovania v stlade so zakonom o Uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa vedie
v pefnaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

Uctovnd zavierka za rok 2015 bola spracovand za predpokladu nepretrzitého pokracovania
cinnosti.

U¢tovnictvo sa vedie na zadklade dodrzania ¢asovej a vecnej sUvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa ber( vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Gétovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

Pri ocefovani majetku a zavéazkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. j. berl sa za zaklad vsetky
rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré si zname ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Moment zauctovania vynosov — vynosy sa Uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a p6zicky — pohladavky a zavazky sa v slivahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku dfu, ku ktorému sa
zostavuje Ucétovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a ¢ast dlhodobého zavézku, ktorych
splatnost nie je dlhsia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, sa
vykazuju v suvahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
budducich aktiv a pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy$ku vynosov a nakladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa mdZu od takychto odhadov lisit.

Vykazané dane - slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich
precedensov a podlieha neustalym novelizacidm. Nakolko existuju rozne interpretacie danovych
zakonov a predpisov pri uplatiiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v ucCtovnej
zavierke sa m6zu neskér zmenit podla kone¢ného stanoviska dafiovych Uradov.
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9.

Sposob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavdazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatiiuje princip obstaravacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZziek majetku
a zavazkov je takéto:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

7)

Dlhodoby hmotny majetok obstarany klUpou - obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za
ktorl sa majetok obstaral, a ndklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Naklady na rozsirenie, modernizaciu a rekonstrukciu, veduice k zvysSeniu vykonnosti, kapacity alebo
ucinnosti v Uhrnnej hodnote viac ako 1 700 EUR pri jednotlivom majetku za bezné uctovné
obdobie, zvysuju obstaravaciu cenu dlhodobého hmotného majetku. Naklady na technické
zhodnotenie v Uhrnnej hodnote 1 700 EUR a menej pri jednotlivom majetku za bezné Uctovné
obdobie a naklady na prevadzku, udrzbu a opravy sa Uctuju do nakladov bezného Uctovného
obdobia.

Dlhodoby hmotny majetok do vysky 1 700 EUR je jednorazovo odpisany do nakladov spolo¢nosti
v roku jeho obstarania.

Pohladavky:

e priich vzniku menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstaravacou cenou.

Pri nedrocenych dlhodobych pohladdvkach a dlhodobych péZickach sa uvadza opravna poloZzka

v stlpci korekcia, ¢im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a po6zicky na jej sucasnu hodnotu,

napriklad metodou efektivnej irokovej miery.

Kratkodoby finan¢ny majetok
Perazné prostriedky a ceniny su ocenené v ich menovitej hodnote.

Casové rozligenie na strane aktiv sGivahy - o¢akdvanou menovitou hodnotou.

Zavazky:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,

e pri prevzati - obstaravacou cenou.

Rezervy - v oCakdvanej vyske zavéazku.

Pozicky, Uvery:

e priich vzniku — menovitou hodnotou,

e pri prevzati - obstardvacou cenou.

Uroky z pOziciek a Uverov sa Uctuju do obdobia, s ktorym casovo a vecne suvisia.

Casové rozligenie na strane pasiv stivahy — o¢akdvanou menovitou hodnotou.

Dan z prijmov splatnd - podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov
urcuju z actovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 22 % po Upravach o niektoré polozky

na danové ucely.

Spoloénost nelctovala o odlozenej dani z prijmov.
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10. Sposob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavazkov - nasledujlice ocenenie

a) Predpokladané rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

e Rezervy - GCtuju sa v oCakavanej vyske zavazku

e Opravné polozky k pohladdvkam - Gctuju sa podla vnutropodnikovej smernice nasledovne:

Kritéria Opravna polozka v %
Po splatnosti 91 - 180 dni 30
Po splatnosti 181 - 360 dni 60
Po splatnosti viac ako 360 dni 100
Pochybné a sporné pohladavky 100

Spoloénost pri tvorbe dafiovych opravnych poloZziek pouziva zdkonom stanovené limity:

Kritéria Opravna polozka v %
Po splatnosti 361 - 720 dni 20
Po splatnosti 721 - 1080 dni 50
Po splatnosti viac ako 1080 dni 100
Pochybné a sporné pohladavky 100

V pripade pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti dlhsou ako 1 rok, upravuje sa hodnota
pohladavky na jej hodnotu v ¢ase Uctovania a vykazovania (suc¢asna hodnota).

e Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad realnej ekonomickej zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
doby pouzivania zodpovedajucej spotrebe buduicich ekonomickych Gzitkov z majetku. Uctovné
odpisy s rovhomerné.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Rocna sadzba odpisov
Budova Glavica 40 3%

Vnutorné zariadenie budovy 12 8 %

(napr. klimatizacia, vytahy)

Poditacova siet 6 17 %
Velkoplosny panel 6 17 %

Darnové odpisy sa uplatnuju podla sadzieb uvedenych v zakone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.

b) Podiely na zakladnom imani v obchodnych spolocnostiach sa ponechavaju v povodnom oceneni.

11. Prepocet udajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eurd referenénym vymennym kurzom
ur¢enym a vyhlasenym Eurdpskou centradlnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajuci dnu uskutocnenia Uctovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, neprepocitavaju. Pri klUpe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefnaznych
prostriedkov z Uctu zriadeného v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach a z Uc¢tu zriadeného v eurach na
Ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naklUpené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kupa cudzej meny uskuto¢ni za iny kurz ako ponuka komercna banka v kurzovom listku,
pouzije sa kurz, ktory komercna banka v den vysporiadania obchodu ponutka v kurzovom listku. Ak sa
kupa alebo predaj neuskutocriuje s komerc¢nou bankou, pouzije sa referenény vymenny kurz ureny
a vyhlaseny ECB alebo NBS v der predchadzajlci dfiu vysporiadania obchodu.

12. Zmeny uctovnych zasad a Gctovnych metéd
V Ucltovnej jednotke sa pocCas roka uskutocnili zmeny spOsobov  odpisovania majetku oproti

predchadzajicemu uctovnému obdobiu — zmena odpisovej skupiny (podla §26) budovy z OS 4 do OS 5,
vnutorné zariadenie budovy z OS 3 na OS 4.
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IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETLIUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby majetok

Na pozemok a budovu OC Glavica vo vlastnictve spolo¢nosti BA Development, s.r.o. je zriadené zalozné
pravo v prospech spolocnosti Tatra banka, a.s. Zmluva o zriadeni zaloZného prava bola uzavreta dna
1. decembra 2010 za uUcelom zabezpecenia splatkového Uveru Zmluva o splatkovom uvere ¢. 678/2010
do vysky najvyssej hodnoty istiny — 12 707 500 EUR.

Predmetom zalozného prava je pozemok, nachadzajlici sa v katastralnom Gzemi Devinska Nova Ves,
obec BA - m. ¢. Devinska Nova Ves, okres Bratislava IV, zapisané na LV 3743 a stavba - Obchodné
centrum Glavica, supisné cCislo 7095 na parcele ¢. 3264/20, stavba -Trafostanica supisné cislo 7096 na
parcele ¢. 3263/20.

Na pozemok vo vlastnictve spolo¢nosti BA Development, s.r.o. je zriadené vecné bremeno - povinnost
umoznit poverenym a opravnenym osobam zriadenie a uloZenie stavby, stavebné Upravy, prechod
a prejazd na pozemku, strpiet akékolvek obmedzenia vyplyvajlce zo zakona o energetike ako je uvedené
na LV 3743.

2. Majetok oceneny realnou hodnotou

Spolocnosti sa netyka

3. Zavazky

3.1. Zavazky podla zostatkovej doby splatnosti

PoloZka 31. 12. 2015 31. 12. 2014
Dlhodobé zavizky:

Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov 6 751 748 218 043
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov - 6 379 056
Spolu dlhodobé zavazky 6 751 748 6 597 099

Zavazky roku 2015 so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov pozostavaju :

103 425 EUR - prijaté kaucie na zaklade Zmluvy o uzavreti budlicej zmluve o najme nebytovych
priestorov.

6 648 323 EUR - istina a suvisiaci Urok z p6zicky od Tatra Residence, s.r.o., so sidlom HodZovo namestie
3, 811 06 Bratislava, splatnost do 31. decembra 2020;

3.2. Zavazky zabezpecené zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia

Kratkodoby bankovy uver Datum splatnosti 31.12. 2015 31. 12. 2014
iM
Tatra Banka - splatkovy uver C. EUR BRIBOR
678/2010 +1,50 31.12.2015 9 389 906 9 731 906
% p. a.

Splatkovy Uver ¢. 678/2010, ktory poskytla Tatra Banka, a.s. je zabezpeceny na zadklade Zmluvy
o zaloznom prave k nehnutefnému majetku zo dria 1. decembra 2010 (predmet zdloZného prava -
pozemok nachadzajlci sa v katastralnom Uzemi Devinska Nova Ves, obec BA - m. ¢. Devinska Nova Ves,
okres Bratislava 1V, zapisané na LV 3743), stavba - Obchodné centrum Glavica, stpisné Cislo 7095 na
parcele ¢. 3264/20, stavba -Trafostanica supisné Cislo 7096 na parcele ¢. 3263/20 a Zmluvou
o zaloznom prave k pohladdvkam zo dfia 30. augusta 2010 (predmet zalozného prava - vsSetky

existujlce a budlce pohladavky spolo¢nosti).

4. Informacie o nakladoch a vynosoch, ktoré maja vynimoc¢ny rozsah alebo vyskyt

Spolo¢nost nelétovala o jednotlivych poloZzkach ndkladov alebo vynosov, ktoré maji vynimoény rozsah
alebo vyskyt.
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V. INE AKTIVA A INE PASIVA

1. Podmienené zavazky

Spolo¢nost neeviduje takéto zavazky.

2. Podmieneny majetok

Spolo¢nost neeviduje Ziadne zmluvy, ktoré spifiaji podmienky podmieneného majetku

3. Podsivahové ucty

Spolo¢nost nelétuje na podstvahovych Gétoch.

VI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2015 a do dfna zostavenia Uctovnej zavierky nenastali ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spolocnosti, okrem tych,
ktoré su uvedené vyssSie a ktoré su vysledkom beznej cinnosti.




