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Tatra Residence, s.r.o.

Poznamky individualnej actovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2015

{udaje v tabul'kach s uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

Poznamka:

V poznamkach sa uvédzajl informdcie ustanovengé apatrenim ¢ obsahu poznamok k individudlnej O&tovnej
zévierke, pre ktoré ma ultovna jednotka obsahovi napli. Vietky (daje ainformacie uvedené v tychto
poznamkach vychadzajGé z détovnictva a nadvézuji na individudlne 0ftovné vykazy. Hodnotové Gdaje si
uvedené v celych eurdch (pokial nie je uvedené inak).

A. ZAKLADNE INFORMACIE O SPOLOCNOSTI
1. ZAKLADNE UDAIE

Uétovna jednotka Tatra Residence, s.r.o. {do 31. decembra 2013 CENTRUM BYVANIA, s.r.0.) {dalej len
»Spolofnost™) je spolofnost s ruéenim obmedzenym so sidlom v Bratislave, Hod?ovo ndmestie 3, 811 06.
ZaloZend bola dfia 10. januara 1997 zakladatefskou listinou vo forme notdrskej zapisnice. Deft vzniku
spoloZnasti je 24, janudra 1997, ICO 35 707 682. Spolotnost je zapisand v Obchodnom registri Okresného stdu
Bratislava [ v oddieli: Sro vo vicike Cislo: 13741/B.

Na zaklade rozhodnutia jediného spolognika spolegnosti Tatra Group Finance, s.r.o. ze dita 29. maju 2009 doslo
k zld¢eniu spolonosti CENTRUM BYVANIA, s.r.o. so spolotnosfou Tatra Group Finance, s.r.o. Spolofnost
CENTRUM BYVANIA, s.r.c. sa zrudila ku dnu 31.maja 2009 bez likvidacie, Spoloénost Tatra Group Firance,
s.r.0. sa stala pravnym nastupcom spolofnosti CENTRUM BYVANIA, s.r.0., prebrala vietky prava a zdvizky
zaniknutej spoloénosti. Obchodné imanie zaniknutej spolofnosti kX ddtumu zruZenia prechddzalo na spoloénost
Tatra Group Finance, s.r.0. na zaklade (dajov z mimoriadnej G&tovnej zavierky zostavenej k 31.maju 2009.

Ku ditu zapisu zl(¢enia do obchodného registra (18, juna 2009) sa cbchodné meno nastupnickej spolofnosti
zmenilo na CENTRUM BYVANIA, s.1.0.

Spolognost TC Byty, s.r.o. sa k rozhodnému diiu 1. oktébra 2013 zlI(&ila so spolotnostou CENTRUM BYVANIA,
s.r.0.. Nastupnickou spolonostou sa stala spoloénost CENTRUM BYVANIA, s.r.o.. Pévodna spolocnost TC Byty,
s.r.0. bola vymazana z obchodného registra vratane vietkych (dajov zapisanych v obchodnom registri ku diu
29, oktobra 2013.

Spolocnost Tatra Residence, s.r.o. sa8 k rozhodnému diiu 1. novembra 2013 zlugila so spoloénosfou CENTRUM
BYVANIA, s.r.0.. Nastupnickou spoloénostou sa stala spolonost CENTRUM BYVANIA, s.r.0.. POvodnd spoloénost
Tatra Residence, s.r.0. bola vymazana z obchodného registra vrétane vietkych Udajov zapisanych v obchodnom
registri ku diiu 1. janudra 2014. K rovnakému ddtumu L. janudra 2014 ndstupnicka spolotnost CENTRUM
BYVANIA, s.r.0. bola premencvana na Tatra Residence, s.r.o.

2. HLAVNY PREDMET CINNOSTI
Hlavnym predmetom innosti spolotnosti je:

kipa tovaru na O¢el jeho predaja koneénému spotrebitefovi v rozsahu voinej Zivnosti,
kiipa tovaru za (i&elom jeho predaja inym prevadzkovatefomn Zivnosti v rozsahu volnej Zivnosti,
sprostregkovanie obchodu a sluzieb,

obstaravanie sluZieb spojenych so spravou nehnutelnosti,

prendjom nehnutefnosti s poskytovanim dop!nkovych sluZieb,

prenajom strojov, pristrojov a zariadeni,

prendjom gardii a odstavnych plich pre motorové vozidld,

sprostredkovanie nakupu a predaja tovaru,

vedenie uftovnej, mzdovej, personalnej a administrativnej agendy,

marketing, propagdcia, reklama a ich sprostredkovanie,

¢innost ekonomickych poradcov,

poradenska &innost v predmete podnikania v rozsahu volhej Zivnosti,
automatizované spracovanie dat,

poskytovanie software - predaj hotovych programov na zdklade zmluvy s autorom,
vydavatelské &innosti v rozsahu volnej Zivnosti.

sprostredkovanie kipy, predaja a prendjmu nehnutelnosti

inZinierka &innost

poskytovanie Gverov alebo pdZidiek z pefaZnych zdrojov ziskanych vyluéne bez verejnej vyzvy a bez
verejnej ponuky majetkovych hodnét

prieskum trhu a verejnej mienky

. stahovacie sluzby

. Eistiace a upratovacie sluzby
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Poznamky individudinej Octovnej zavierky
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({tdaje v tabulkach s uvedené v celych eurich, ak nie je uvedené inak)

3. POCET ZAMESTNANCOV

Potet zamestnancov spoloénosti je uvedeny v nasledujicej tabutke:

Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky Bezne uctovné obdobie U&tovnd obdobie
Priemerny prepotitany pofet zamestnancov 24,833 18,543
Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa 28 19

zostavuje Uétovnd zdvierka, z toho:

potet vedlicich zamestnancov 4 4

4. INFORMACIA O NEQBMEDZENOM RUCENI
Spolo¢nost nie je ani neobmedzene rufiacim spolotnikom verejnej obchodnej spoloZnosti  a ani
komplementarom komanditnej spolo&nosti.
5. PRAVNY DOVOD NA ZOSTAVENIE ZAVIERKY
Spolognost zostavuje tito O&tovnl zdvierku podfa §17 Zakona 431/2002 Z.z. o Ggtovnictve v zneni neskorsich
predpisov ako riadnu Gftovnt zdvierku k poslednému diiu G€tovného obdobia. Uttovna zavierka spolotnosti
bola zostavena za predpokladu nepretrziteho trvania Uctovnej jednotky.
6. DATUM SCHVALENIA UETOVNE] ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE OBDOBIE
Uttovna zdvierka zostavend za predchadzajiuce tétovné obdobie bola schvdlend Valnym zhromaZderim,
v stlade s Obchodnym zakonnikom, diia 12. jina 2015 .
B. ZOZNAM CLENOV ORGANOV SPOLOCNOSTI a SPOLOCENSKA STRUKTURA
1. INFORMACIE O CLENOCH STATUTARNYCH ORGANOV
Elenovia organov spelodnosti podia vypisu z obchodnéhoe registra zo diia 31.12.2015 si:
Konatelia Ing. Marta Rejholcova
Ing. Milo3 Susarsky
Mgr.Ing. Miroslav Hladky
Ing. Lubica Jurkovitova
v mene spolo&nosti konaju dvaja konatelia spoloéne alebo jeden konatel spolu s prokuristom.
2. STRUKTURA SPOLOCNIKOV A AKCIONAROV A ICH PODIEL NA ZAKLADNOM IMANI DO DNA JE} ZMENY
VZNIKNUTE]} v PRIEBEHU UCTOVNEHO GBDOBIA

Struktira spoloénikov k 31. decembru 2015 je nasledujica:

Vydka podielu na zakladnom imani Podiel na Iny podiel na
Spolodnici . N hlasovacich ostatnych poloZikach
absolutne v % pravach v % VI ako na ZIv %
a b C d e
ELIOT, a.s. 23 142 769 99,9968 % 99,9968 %
Eurolease RE Leasing s.r.o. 750 0,0032 % 0,0032 %
Spolu 23 143 519 100 % 100%
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C. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

1. Na)vYSSI PODNIK V KONSOLIDACII

Najvy$sim podnikom v konsolidacii (ktorého vlastnikom uZz nie s0 Ziadne iné spolofnosti) je Raiffeisen
Landesbanken - Holding GmbH, Friedrich - Wilhelm- Raiffeisen-Platz 1, A-1020 Wien, Osterreich.

Obchodné meno hlavnej materskej spolofnosti zostavujlicej konsolidovan( Gétovnd zavierku je Raiffeisen
Zentralbank Osterreich AG, Viederi, Rakusko.

Skupina RZB predstavuje matersk( spolonost Raiffeisen Zentralbank a jej dcérske a pridruZzené spolocnosti
(dalej len ,skupina RZB"), ktoré vlastni priamo alebo nepriamo prostrednictvom svojich dcérskych spolocnosti,

Konsolidovana (&tovna zdvierka skupiny RZB, ktora je hlavnou konsolidujiicou spoloénostou spolodnosti Tatra
banka, a.s., je uloZend na registrovom sdde Handelsgericht Wien, Marxergasse la, 1030 Vieder, Rakisko.
Spolo¢nost Tatra Residence, s.r.o. je zahrutad do konsolidovanej (étovnej zavierky skupiny RZB.

2. MATERSKY PODNIK V KONSOLIDACII

Spoloénest Tatra Residence, s.r.o. je dcérskou spolognostou spolonosti ELIOT, a.s. so sidlom HodZzovo
namestie 3, 811 06 Bratislava, ktord ma 99,9968-percentny podiel na jej zdkladnom imani. Spolodnest ELIOT,
a.s. je dcérskou spolonostou spolatnosti Tatra banka a.s., so sidlom HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava.

Materskym podnikom v konsolidacii, ktory zostavuje konsolidovani Gftovnl zévierku je Tatra banka, a.s.,
HodZzovo nam. 3, Bratislava, Slovenska republika.

Skupina Tatra banka predstavuje materskl spoloénost Tatra banka, a.s. a jej dcérske a pridruzené spolocnosti
{dalej len “skupina Tatra banka”), ktoré vlastni priamo alebo nepriamo prostrednictvom svojich dcérskych
spolodnosti.

Konsolidovana G¢tovna zdvierka skupiny Tatra banka je uloZena v registri UCtovnych zavierok vedenorn
Ministerstvom financii Slovenskej repubtiky.

Materskym podnikom v konsoliddcii je spoloénost ELEQT, a.s. so sidlom HodZzovo ndmestie 3, Bratislava.

3, MIESTO ULOZENIA KONSOLIDOVANYCH UCTOVNYCH ZAVIEROK
Miesto, kde je moZné kaonsolidované G&tovné zdvierky ziskat, je sidlo materskej spolotnosti (ELIOT, a.s., so

sidlom HodZovo nam. 3, 811 06 Bratislava; zapisand v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava 1.,
vicZka €.:15807/B).

4. OSLOBODENIE, OD POVINNOSTI ZOSTAVIT KONSOLIDOVANU UCTOVNU ZAVIERKU A KONSOLIDOVANU
VYROCNU SPRAVU

spolognost nema povinnost zostavit kensolidovany Ugtovnd zdvierku, kedZe nespliia podmienky uvedené v § 22

ods. 10 zakona &. 43172002 Z.z. o 1i¢tovhictve v zneni neskorsich predpisov.

Spolofnost a jej deérske Oétovné jednotky su siastou konsolidovaného celku Tatra banka, a.s.

5. DCERSKE PODNIKY

Dcérske podniky spoloénosti Tatra Residence, 5.r.0.:

Dcérsky podnik Podief k 31. 12. 2015 Podiel c 31. 12, 2014
PRODEAL, a.s. 100,00 % 100%
BA Development, s.r.a. 100,00 % 100%
BA Development 11, s.r.o. 100,00 % 100%
Dobravéice, s.1.0. 100,00 % 100%
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D. VSEOBECNE PREDPOKLADY PRE VYPRACOVANIE UCTOVNE] ZAVIERKY

Uctovnd zdvierka spolocnosti pozostdvajica zo stvahy, vykazu ziskov a strat a poznamok k Uftovnej zavierke k
31. decembru 2015 bola zostavend za predpokladu nepretrzitého trvania &innosti spolofnosti a v sllade
s Oétovnymi predpismi platnymi v Slovenskej republike.

K 31. decembru 2015 spolo¢nost vykazala zéporné vlastné imanie vo vyike 2 348 407 EUR a zaporny vysledok
hospodarenla z beZnej ¢innosti po zdaneni za rok vtedy sa kondiaci vo vyske 2 890 765 EUR. K 31, decembru
2015 je vyznamnou &asfou zdévdzkov spolofmosti Gverovy zavazok vo vyike 43 420 729 EUR. Cinnost
spolotnosti zdvisi od pokradujicej podpory a zachavania financovania zo strany skupiny Tatra banka, a.s. a od
Uspesnosti realizacie podnikatelského projektu,

Vedenie spolotnosti ofakdva, e skupina Tatra banka, a.s. bude podporovat &innost spolo&nosti najmenej poas
nasledujicich 12 mesiacov s ciefom zabezpeéit nepretrzité trvanie jej Cinnosti.

Uttovna zavierka je zostavend na véeobecné poutitie. Informacie v nej uvedené nie je moZné pousit na Glely
akéhokolvek 3pecifického pouZivatela ani na posddenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia Gétovnej zdvierky
by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tato G&tovnd zavierku ako jediny zdroj informdcii.

Udaje v Uctovnej zdvierke spravne a verne zobrazujl stav majetku a zavizkov, viastné imanie predstavujice
suhrn viastnych zdrojov krytia majetku, finanény situdciu a vysledok hospodarenia.

Vieobecné zasady

1. Pri Gétovani o vysledku hospodarenia OZtovnej jednotky spolotnost berie za zdklad vietky naklady a vynosy,
ktoré sa vztahujil na G¢tovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

2. Ocenenie majetku a zavdzkov v Oftovnictve a 1étovnej zavierke je upravené o poloZky vyjadrujlice rizika,
straty a znehodnotenia, ktoré boli zndme ku diiu zostavenia G€tovnej zdvierky (opravné poloiky, rezervy).

3. Pokial sa pri inventarizacii zasob zisti, Ze ich predajna cena zniZenad o naklady spojené s predajom je nizsia,
nez cena poufita na ich ocenenie v iftovnictve, zasoby sa ocenia v Oftovnictve a v (&tovnej zavierke touto
niz5ou cenou.

4, sSpolotnost O&tuje o skutoénostiach, ktoré si predmetom Uftovnictva, do obdobia, s ktorym tieto skuto&nosti

Zasovo a vecne shvisia, ak tito zasadu nemoZno dodrZat, méze Uftoval aj v udtovnom obdobi, v ktorom

uvedené skutognosti zistila.

Majetok a zavdzky su vykazované v historickych cenach, ak nie je v €lanku E bode 1 (Spbsob ccenenia

jednotlivych poloZiek) uvedeng inak.

Spolognast vykonala ku diu Gétovnej zdvierky inventarizaciv majetku a zavazkov v sllade so zdkonom o

Uctovnicive.

Zostatky (ctov, ktoré obsahuje sdvaha, a ktorymi sa (i¢tovné obdobie zafina, nadvdzuju na zostatky uétov,

ktorymi sa predchadzajlce iftovné obdaobie uzavreio.

Pri rozliovani majetku a pasiv na dihodobé a kratkodobé sa za zakladné kritérium berie celkovd doba

splatnosti. Pohladévky a zdvizky si vSak v slvahe vykazované podfa zostatkovej doby splatnosti ku diiu

zostavenia L’;Etovnej zdvierky, to znamen3, Ze pohladdvky a zévézky 50 zostatkovou dobou splatnosti do 12

mesiacov sU vykazované ako kratkedobé, so zostatkovou dobou splatnosti nad 12 mesiacov ako dihodobé.

9, Za beZné O¢tovné obdobie sa povaZuje obdobie od 1. januara 2015 de 31. decembra 2015.

10.Za bezprostredne predchadzajlice Uftovné obdobie sa povaZuje obdobie od 1. januara 2014 do

31. decembra 2014.

™ N o

E. POUZITE UCTOVNE METODY A ZASADY

a) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kdpou

Dthodoby nehmetny majetok obstarany kiipou — obstardvacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktorld sa
majetok obstaral, a naklady stvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo}.

b) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany vlastnou &innostou
Spoloénost nevytvdra dihodeby nehmotny majetok vlastnou ginnostou.
c) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inym spdsobom

Spoloénost neeviduje dihodoby nehmotny majetok obstarany inym spdsobam.
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d) Dlhodeoby hmotny majetok obstarany kipou

Dlhodoby hmotny majetok bol v G&tovnictve oceneny v obstardvacej cene. Obstardvacia cena obsahuje cenu
obstarania majetku a naklady stvisiace s obstaranim, ako napriklad néklady na dopravu, poStovné, clo,
proviziu,

Naklady na rozdirenie, mederniziciu a rekonstrukciu, vedice k zvySeniu vykonnosti, kapacity alebo (gtnnosti
v Ghrnnej hodnote viac ako 1 700 EUR pri jednotlivom majetku za bezné ti¢tovné obdobie, zvySujd obstaravaciu
cenu dihodobého hmotného majetku. Naklady na technické zhodnotenie v Uhrnnej hodnote 1 700 EUR a menej
pri jednotlivom majetku za be¥né (&tovné obdobie a néklady na prevadzku, Odribu a opravy sa (tujd do
nakladev beZného Gétovného obdobia.

Dihadoby hmotny majetok do vyiky 1 700 EUR je jednorazove odpisany do nékladov spoloénosti v roku jeho
obstarania.

e) Dlhodoby hmotny majetok obstarany vlastnou €innostou

Spolognost nevytvéra dihodoby hmotny majetok vlastnou &innostou.
f) Dlhodoby hmotny majetok obstarany inym spésobom

Spolognost neeviduje dihodoby hmotny majetok obstasrany inym spdsobom.

g) Dlhedoby financny majetok

Finan¢ny majetok je klasifikovany ake dlhadoby finanény majetok, ak je jeho doba splatnosti alebo vyrovnania
inym spdsobom dlhia ako 1 rok, Dlhodoby finanény majetok, ktory predstavuje podiel na zékladnom imani vo
vyike viac neZ 50 %, je klasifikovany ako podielové cenné papiere a podiely v ovlddanej osobe, pokial ide
o podiel vacsi ako 20 % ako podielové cenné papiere a podiely v spolotnosti s podstatnyrn vplyvom. Ostatné
podielové cenné papiere a podiely a dlhové cenné papiere, ktoré nie sG cennymi papiermi drzanymi do
splatnosti, st klasifikovane ako realizovatelné cenné papiere a podiely.

Dihodoby finandny majetok je evidovany v obstardvacej cene. Obstardvacia cena obsahuje cenu obstarania
majetku a ndklady slvisiace s obstaranim.

Pozicky poskytnuté podnikom v skupine alebo ostatné p6#itky s pdvodnou dobou splatnosti dihou nei jeden
rok, s evidované v menovitej hodnote, ktord je upravena opravnou poloikou o mieru ich nedobytnosti. Ak je
zostatkovd doba splatnosti pohfadavky dihdia ako 1 rok, upravuje sa opravinou polozkou na jej hodnotu v Zase
Oétovania a vykazovania (s(¢asna hodnota).

h) Zasoby obstarané kipou

Zasoby spolo¢nosti si ocenené obstaravacimi cenami, ktorych sii¢astou je cena obstarania a naktady sivisiace
s obstaranim. Naklady slvisiace s obstaranim predstavovali prepravné, clo, balné, a pod.

Spoloénost (&tuje ¢ obstarani a Gbytku zascb podfa sposebu A,

Utovna jednotka nema uréené predpisom pre G¢tovné obdobie normy prirodzenych Ubytkov zasob.

i) Zasoby vytverené vlastnou {innostou

Spolotnost neeviduje zésoby vytvorené vlastnou ginnostou.

j} Zasaby obstarané inym spdsobom

Z dbvodu realizdcie projektovej vystavby na obstaranom pozemku a v nadvéznosti na ciel’ projektu, predaj
jednotlivych stavanych objektov na danom pozemku sa poloZky majetku slvisiace s planovanym projektom
Gétuju na ufty zéscb a o jednotlivych potoZkdch sa Uttuje ako o zdsobdch vlastnej vyroby na riadku 036
stivahy ,Nedokoncend vyroba a polotovary vlastnej vyroby" a o nehnutelnostiach na predaj v pripade pozemku
na riadku 039 savahy ,Tovar*. Néklady na obstardvanie nehnutefnosti na predaj za U¢tovné obdobie sd
vykazané v Casti “Informacie o nehnutelnosti uréenej na predaj® (Cast F, bod 3., pismeno b}).

k) Zakazkova vyroba a zakazkova vystavba nehnutel’nosti urfenej na predaj.

Spoloénost nelétuje o zakazkovej vyrobe,

1) Pohladavky

Pohladavky st v li&tovnictve ocenené ich menovitou hodnotou. V pripade pochybnych a spornych pohladavok
spolo&nost vytvdra adekvédtnu opravnd poloZku k pohfadavkam.
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Poznamky individualnej aétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decermnbru 2015

(adaje v tabul'kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Pri dihodobych pohfaddvkach je opravnou poloZkou upravena hodnota pohladavky na jej hodnotu v &ase
Uétovania a vykazovania {sG¢asna hodnota}.

m) Kratkodoby finanény majetok
PefiaZné prostriedky a ceniny s ocenené v ich menovitej hodnote.
n) Casové rozlifenie na strane aktiv sGvahy

Spolognost Octuje na Uftoch casového roziidenia v sllade so zasadou o UGftovani ndkladov a vynosov do
obdobia, s ktorym €asovo a vecne sivisia, ide o anticipativne a tranzitivne poloZky ¢asoveho rozlienia,

©) Rezervy

Spolo¢nost tvori rezervy (§26 Zdkona 431/2002 Z.z. o Gétovnictve) na predpokladané rizika, straty a zniZenia
hodnoty slivisiace so zavzkami s neuritym €asovym vymedzenim alebo vyskou.

p) Dlhopisy

Spoloénost netétovala o dihopisoch.,

q) Zavdzky

Zavézky (vratane Gverov a vypomocf) sii ocenené v ich menovitej hodnote. Ak sa pri inventarizdcii zavizkov
zisti, e suma zavizkov je ind ako ich vyika v G¢tovnictve, uvedl sa zdvazky v ultovnictve aj v détovnej
zévierke v tomto zistenom oceneni.

r) Casové rozlienie na strane pasiv sGvahy

Spolo¢nost nedétovala na Udtoch ¢asoveho rozlienia na strane pasiv slvahy.

s5) Derivaty, majetok a zavizky zabezpedené derivatmi

spolognost netiftovala v priebehu GEtovného obdobia o derivdtoch a tiez nemd derivédtmi zabezpefeny majetok
alebo zavdzky.

t) Prenajaty majetok a majetok obstarany na zdklade zmluvy o kipe prenajatej veci

Spolonost Gttuje pri prenajatom majetku (operativny prendjom) ndjomné sivisiace s beznym obdobim priamo
do nakladov v zmysle ¢asovej a vecnej svislosti.

Spoloénost netiétuje o majetku prenajimanom na zaklade zmluvy o kipe prenajatej veci (finangny leasing).

u} Daii z prijmov

Splatna daii z prijmov sa vypotita zo zakladu dane z prijmov a sadzby ustanovenej Zakonom o dani z prijmov.
OdloZend daf je pofitand metddou zdvizkov. OdloZend dari z prijmov sa Uctuje pri doCasnych rozdieloch medzi
Gétovnou hodnotou majetku a UEtovnou hodnotou zdvézkov vykdzanou v sivahe a ich dafiovou zakladfiou, pri
moZnosti umorovat daifovi stratu v buddcnosti a pri moZnosti previest nevyuité dafové odpolty a iné dadové

naroky do buddcich obdobi. OdloZend da® sa vypolita s pouZitim sadzby dane platnej v nasledujicich
utovnych obdobiach.

v) Majetok nadobudnuty privatiziciou

V priebehu U&tovného obdobia spolotnost nelgtovala o majetku nadobudnutom privatizéciou ani klpou cez
FNM.

Spolognost md zostaveny odpisovy pldn ako podklad pre vydislenie opravok odpisovaného majetku v priebehu
jeho pouzivania. Uftovné odpisy s vypotitané z ceny, v ktorej je majetok oceneny v tétovnictve a to do jej
vysky.
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Zostavenej k 31. decembru 2015

(Gdaje v tabul'’kdch sii uvedené v celych eurich, ak nie je uvedené inak)

SpoloZnost odpisuje dihodoby nehmotny majetok metddou rovnomerného odpisovania na zdklade odpisovych
sadzieb odvodenych od predpokladanej doby pouZivania zodpovedajlcej spotrebe budicich ekonomickych
(Zitkov z majetku. Dafiové odpisy dihodobého nehmotného majetku sO v zmysle zakona & 595/2003 Z.z.
o dani z prijmov rovnaké ako Uétovné odpisy.

Nézov majetku Doba pousivania Metdda odpisovania
Software 4 roky rovhomernd

Dlhodoby hmetny majetok spolonost odpisuje metédou zrychlenéhe aj rovnomerného odpisovania po dobu
stanovenej Zivotnosti odpisovangho majetku.

MNazov majetku Doba odpisovania Metoda odpisovania
Budovy (okrem budovy Dunajska ul. a Radianske myto, BA) 40 zrychlena
Budova Dunajska ul. BA 20 rovnomerna

Budova Radianske myto 40 raovnomerna
Budova trafostanice Tovarenska BA 12 rovnomearna
Budova Cernysevského 48, BA 40 rovnomerna
Budova Vajanského ul. BA 20 rovAomerna
Pancierovy trezor, bezpeénostny box, nabytkovy trezor 15 rovhomerna
Zvukova kulisa 4 rovNoOMmerna
Klimatizacia q rovnomerna
Notebook 4 rovnomerna
Videovratnik, kamery a monitory k bezpeénostnému systému 8 rovnomerna
Osobné motorové vozidld (noveé) 4 rovnomerna

Pre dartové Gely spoloZnost odpisuje svoj dihodoby hmotny majetok v zmysle § 22 - 29 zékona €. 595/2003
Z.z. o dani z prijmov.

a) Zasady pre tvorbu opravnych polozZiek k zésobdm

Opravné poloiky sa G&tuji v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu
v Uétovnictve, a to:

- k zésobam materidlu, nedokonenej vyroby a vyrobkov, ktorych trhova cena klesla pod obstardvaciu cenu,

resp. pod ccenenie vlastnymi nakladmi podta prepoftu podielu obstaravacej ceny alebo vlastnych
nakladov na moZnej trhovej cene,

—  k nedokonienej vyrobe predstavujlicej zakazkovl vyrobu v sivislosti s vyjadrenim strat zakazky,

b} 2asady pre tvorbu opravnych poloziek k pohifadévkam

Spolognost tvori opravni poloZku k pohladdvkam podfa valtropodnikovej smernice nasledovne:

Kritéria Opravna poloZzka v %
Po splatnosti 91 - 180 dni 30

Po splatnosti 181 — 360 dni 60

Po splatnosti viac ako 360 dni 100
Pochybné a sporné pohladavky 100

v pripade pohtadavky so zostatkovou dobou splatnosti dlhdou ako 1 rok, upravuje sa hodnota pohladavky na jej
hodnotu v Zase Gtovania a vykazovania (sG¢asnd hodnota).

V Uftovnictve sa majetok a zdvazky vyjadrené v cudzej mene prepoditavaji na menu euro ‘kurzcn"n uréenym
v kurzovom listku Eurépskej centralnej banky v dell predchadzajici diiu uskutognenia d#tovného pripadu alebo
v iny def, ak to ustanovuje oscbitny predpis.

Uftovnd jednotka ku diiu, ku ktorému sa zostavuje (&tovna zavierka, prepofita na menu euro ma];etok' a
zévazky vyjadrené v cudzej mene s vynimkou prijatych a poskytnutych preddavkov kurzom vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou.

Kurzové rozdiely vzniknuté potas roka ako aj kurzové rozdiely vzniknuté pri prepotte majetku a zavazkov ku
disu zostavenia G&tovnej zavierku ovplyviiuji hospodérsky vysledok bezného Gftovného obdobia.
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Poznamky individudinej uctovnej zévierky
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{Gdaje v tabul'kdch si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

V udtovnej jednotke sa pofas roka neuskutocnili zmeny spdsobov ccefovania, spésobov odpisovania, postupov
Uftovania, usporiadania poloZiek G&tovnej zavierky ani obsahového vymedzenia tychto poloZiek oproti
predchadzajicemu Gétovnému obdobiu, ak nie je uvedené inak, okrem tych, ktoré vyplyvali priamo zo zmien v
slovenskej u¢tovnej legislative,

F. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV SUVAHY

a) Pohyb abstaravacich cien, opravok a opravnych poloZiek

Pohyb obstardvacich cien, opravok a opravnych poloZiek je zobrazeny v tabulkach na str, 9 aZ 12,

b) Spbsob a vyska poistenia dlhodobého nehmotného a hmotného majetku

Dlhodoby majetok spoloénosti je poisteny pre pripad pokodenia, znicenia Ziveinou pohromou (budovy), voli
kradeZi (vypoltovd technika a stroje).

Poistenie sa vztahuje na uvedeny majetok:

Nézov poisteného dihodobého majetku Poisteny pre pripad Poistnd suma
BUDOVY ' 25 403 751
PREVADZKOVO-OBCHODNE ZARIADENIA - . 942 076
SKLO ' ' PoZiarne nebezpetia 1 660
NEDOKONCENE INVESTICIE 1 305 441
BUDOVY ) ] 25 403 751
PREVADZKOVQ—OBCHOL:JNE ZARIADENIA Zivelné nebezpetia 342 076
NEDOKONCENE INVESTICIE 1305 441
BUDOVY _ 25 403 751
PREVADZK_QVQ-OBCHOI;JNE ZARIADENIA Voda z vodovod. zariadeni 242 076
NEDOKONCENE INVESTICIE 1 305 441
PREVADZKOVO-OBCHODNE ZARIADENIA s i — 942 (76
NEDOKONCENE INVESTICIE Kradez a lupez 1 305 441

¢} Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok, na ktory je zriadené zaloZné pravo a dihodoby majetok,
pri ktorom ma 0étovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat’.

Na zéklade (verov poskytnutych Tatra bankou, a.5. na investiénil vystavbu bolo zriadené zéloZné prévo na:

- pozemky, byty a nebytové priestory zapisané na liste vlastnictva ¢. 4309 v Bratislave - m.¢&. Petralka,

katastralne uzemie PetrZalka ) )
- na pozemky zapisané na liste vlastnictva &. 2203 v obci Dunajska Luzna, katastralne (izemie Nové

Kosariska

d) Dilhodoby majetok, pri ktorom vlastnicke pravo nadobudol veritel’ zmiuvou o zabezpefovacom
prevode prava, ale ktory uZiva G&tovna jednotka na zaklade zmluvy o vypoZicke.

Spolo&nosti sa netyka,

e) Nadobudnuty dihodoby nehnuteiny majetok alebo prevedeny dlhodoby nehnutelny majet?k, pri
ktorom nebolo vlastnicke priavo zapisané vkiadom do Kkatastra nehnutel'nosti do dia, ku
ktorému sa zostavuje (G&tovna zavierka, pricom GEtovna jednotka tento majetok uZiva.

Spolognosti sa netyka.
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Poznamky individualnej Gctovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2015

{Odaje v tabul'kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

f) Goodwill.

Zanikajica spolofnost Tatra Residence, s.r.o. ku ditu predchadzajicemu rozhodnému dfu ocenila majetok
a zavazky na readlnu hodnotu. Rozdiely medzi ocenenim v readlnej hodnote a Gétovnou hodnotou boli
zaltované v sllade s Postupmi Uftovania pre podnikatefov Uftujlcich v sistave podvojného (ctovnictva
a Usmernenim DR SR k novele postupov Ucétovania G&innej od 1. janudra 2010.

g) Opravna poloZka k nadobudnutému majetku.

Pohyb opravnych poloZiek k majetku je zobrazeny v tabutkdch na str. 9 az 12.

h) COdaje o viyskume a vyvoji

Spolofnosti sa netyka.
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| pPozniamky UZ PODV 3-01

1¢0: 35707682

DI¢: 2020209422

i

Tatra Residence, s.r.o.

pPoznamky individuainej Gétovnej zavierky
Zostavenej k 31.
(idaje v tabulkach sU uve

decembru 2015

dené v celych euréch, ak nie je uvedené inak)

a) Pohyb obstaravacich cien, apravok a opravnych poloZiek

Pohyb obstardvacich cien a opravnych polo

str. 16 a2 17

b) $truktara dihodobéhe finanéného majetky, vlastné i

manie a vysledok hospodarenia

siek za be¥né a predchadzajice obdebie je zobrazeny v tabulkach na

Obchodné meno
a sidlo spofofnosti,
v ktorej ma Ul
umiestneny DFM

A

Beiné uctovné obdobie

Podiel UJ
nazZlv %

b

Podiel U1
na hlasova
cich
pravach
v %
¢

Hodnota
viastného
imania UJ,

v ktorej ma UJj
urniestneny DFM
d

Vysledok |
hospodérenia UJ,
v ktorej mé UJ
umiestneny DFM

e

Uétovnd hodnota DFM

brutto

Ostatné realizovatel'né CP a podiely

SLOVAKIA
INDUSTRIES, a.s.,
Skuteckého 39, B.
Bystrica

47 528

Eurclease RE
Leasing, 5.1.0.,
Cernyievského 50,
Bratislava

0,0122

0,0122

750

Deérske G&tovné jednotky

BA Development,

s.r.0.,
Cerny$evského 50,
Bratislava

100

100

- 7 683 397

- 2610019

BA Development
il, &.r.o.,
Cernygevskeho 50,
Bratislava

100

100

- 1 681 407

- 47 035

PRODEAL, a.s.,
CernyZevského 50,
Bratislava

100

100

- 6 166 747

-760 350

Dubravéice, s.r.0.,
¢ernysevského 50,
Bratislava

100

100

30 318

82 561

DPlhodoby
finanény
majetok
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[ Poznamky 0 PODV 3-01 1€0: 35707682 DIC: 2020209422 }

‘Tatra Residence, 5.F.0.

poznamky individualnej (<tovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2015

(idaje v tabulkach s uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

Bezprostredne predchadzajiice yltovné obdobie

Obc;:hodné meno Podiel U} Vysledok
a sidio spolotnosti, oy na hiasova hospodarenia U
PP Podiel UJ p .
v !ftorej ma Ul na ZIv % c:rch Lv ktpre_; ma
umiestneny DFM pravach U7 umfestneny
v % DFM
a b [ d e F

Hadnota )
viastného imania UJ,
v ktorej ma U7
umiestneny DFM

Uctovnd hodnota DFM
Brutto

Ostatné realizovatelné CP a podiely

SLOVAKIA
INDUSTRIES, a.s.,
skuteckého 39, B.
Bystrica

- - - - 47 528

Eurolease RE
Leasing, 5.0,
CernyZevského 50,
Bratistava

0,0122 0,0122 - - 750

Dcérske uftovné jednotky

BA Development, 100 100 -5073378 -172 672 0
S.r.0.,
CernyZevského 50,
Bratislava

BA Development 100 100 -1634 372 - 35351 0
1I, s.T.0.,
Cernyievského 50,
| Bratislava

ERODEAL, a.5., 100 100 -5 376 397 - 355 217 0
CernySevského 50,
Bratislava

Dubravtice, s.r.o., 100 100 - 52 243 g 968 0

Cernyevského 50,
Bratislava

Dihodoby x x
finanény majetok X * 0

c) Dlhodoby finan&ny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo a dlhodoby majetok, pri ktorom

ma Gétovnd jednotka obmedzene ptévo s nim nakladat.
Spoictnosti sa netyka.

d) Ocenenie dlhodobého finanéného majetku ku diiu, ku ktorému sa zastavuje G&tovna zavierka

Spolognost acefiuje podielové cenné papiere a podiely v dcérskych aétovnyeh jednotkach metédou viastného
imania. V pripade zmeny redlnej hodnoty cennych papierov a podielov, ktoré tvoria podiel na zaklagnom imani
Getovnej jednotky, pre ktorl je spolotnost materskou G¥tovnou jednotkou alebo v ktorej ma spolo&nost
podstatny vplyv, spolo¢nost ku diiu, ku ktorému sa zostavuie Gtovnd zavierka zalltuje rozdiel na tarchu alebo
v prospech prislugného analytického 0&tu Kk G&tu 061 - Podielové cenné papiere a podiely v dcérskej GEtovne]
jednotke so stivzfainym zapisom na Géte 414 - Ocehovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov. Na
saklade hodnoty vlastného imania k 31. decembru 2013 bola vydka ocehovacich rozdielov  k finandnym

investicidm prehodnotens a upravena.

Spolotnost Oftovala k 31. decembru 2015 zéporny ocehovac rozdiel k podielom v dcérskych Gétovnych
jednotkach a k gstatnym dihodobym podielom vo vyske 100% obstaravacej ceny tychto podielov.

gpolognost Gétovala K 31, decembru 2014 o opravnej poloZke v 100% vyike k podielu v spolo&nosti SLOVAKIA

INDUSTRIES, a.s. (vykazanej Kk 31. decembru 2015 na riadku 024 stvahy ,Ostatné realizovatelné cenné
papiere a podiety"), nakolko spolognost SLOVAKIA INDUSTRIES, a.s. nevykazuje Ziadnu ginnost a nezverejiiuie

.

¥iadne Uidaje o svojom hospodareni.
e) Informacie o dlhovych cennych papieroch drzanych do splatnosti

Spolognosti sa netyka.
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| Poznamky UE PODV 3-01 1€0: 35707682 p1c: 2020209422 B
Tatra Residence, s.1.0.

poznamky individudlnej GEtovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2015

{adaje v tabul’kéch s uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak}

f) Informécie o poskytnutych dihodobych pbEickach

Popis finanéného Suma Opravni Urokovd Pohladivka Datum Zaruka
majetku — poskytnutd istiny poloZka sadzba  z fimancnych splatnosti
poZicka vynosov
EUR EUR % EUR
PRODEAL, a.s. 24 418 069 5 907 467 0,8 1 416 992 1272020 -
BA Development, s.r.o. 5 566 137 6 648 323 0,8 1 082 186 1242020 -
BA Development 11, 5.r.0. 1 069 709 1] 0,8 20 571 12/2020 -
Celkom 31 053 915 12 555 790 2519 749
Vyradenie
Stav pbZicky Stav
Dihodobé poZicky na zadiatku Zvysenie ZniZenie z Gétovnic na konci
(istina) uétovného hodnoty hodnoty fva v ucto dctovného
obdobia vnom obdobia
obdobi
a b c d E F
Do splatnosti viac ako pat rokov 26 044 106
Do splatnosti od troch rokov do g 387 636 -1 858 078 0 33 573 664
piatich rokov vréitane
Do splatnosti od jedného roka
do troch rokov vratane
Do splatnosti do jedného roka 0 0 o 0 0
vratane
Dihodobé pozicky spolu 26 044 106 9 387 636 -1 858 078 ] 33 573 664

pozicky sit k 31. decembru 2015 kiasifikované ako ,dinodobé pdiicky do splatnosti od troch rokov do piatich
rokov vratane.
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