UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatefov v podvojnom uétovnictve

Ug POD

zostavena k 31 1 2 2 015

Ciselné udaje sa zarovnavajl vpravo, ostatné tidaje sa pisu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vyplfiaju palickovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHIJKLMNOPQRSTUVXY?Z

0123456789

Dariové identifikatné &islo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac ~ Rok
202241989 14 Za obdobie od 01 2 015
ICO X riadna X mala do 12 2 015
36801852 mimoriadna velka Bezprostredne

SK NACE priebezna (vyznadi sa x) predchadzajuce od 01 2014
6 8 2 0 .0 obdobie do 1 2 2 01 4

Prilozené sucasti uctovnej zavierky
X Sutvaha (Ug POD 1-01)

(v celych eurach)

X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01)

(v celych eurach)

X Poznamky (U¢ POD 3-01)

(v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky

I R E Hr on Propercrty Hol ding, a . s
Sidlo uctovnej jednotky _
Ulica Cislo
Lazaretska 8
PSC Obec

8110 8 Bratis | ava
Oznacenie obchodného registra a Cislo zapisu obchodnej spolo¢nosti

Ok resny s ad Bratis 1l ava |, odd i e | : S a ,

v I o zZ k a ¢ i sl o 4 17 9/ B

Telefénne Cislo Faxové Cislo

0420/ 22450555 04 20 /

E-mailova adresa

v .burianova@sachsentfonds . cz

Zostavena dna:

24 . 06 . 2016®6

Schvalena dna:

24 . 06 . 2016

Podpisovy zaznam Statutarneho organu uctovnej
jednotky alebo ¢lena Statutarneho organu Gc¢tovnej
jednotky alebo podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora
je uctovnou jednotkou:

Feramuz Ozdemiroglu

Zaznamy danového uradu

Miesto pre evidencné Cislo

Odtlacok prezentacnej peciatky danového Uradu
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UzPODv14 2

Suvaha % %
s pont? DIC[2022419894 IO 36801852
Ozna- . &isl Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
éenie:a STRANbA AKTIV ria:kttj 1 Brutto - ¢ast' 1 Netto 2 uctovné obdobie
a ¢ Korekcia - Gast 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK r. 02 + 001
r.33+r.74 23 091 046 16 834 260
6 256 786 16 048 356
A. Neobezny majetok r. 03 + 002
r1l+r.21 14 868 227 8611 441
6 256 786 8 618 598
A.l Dlhodoby nehmotny 003
majetok sucet (r. 04 az r. 2544
10)
2544
A.l.l Aktivované naklady na 004
vyvoj (012) - /072, 091A/
2.|Softvér (013) - /073, 091A/ 005
2 544
2 544
3.]Ocenitelné prava (014) - 006
/074, 091A/
4.|Goodwill (015) - /075, 007
091A/
5.|Ostatny dlhodoby nehmotny| 008
majetok (019, 01X) - /079,
07X, 091A/
6.]Obstaravany dihodoby 009
nehmotny majetok
(041) - /093/
7.|Poskytnuté preddavky na 010
dihodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/
A.ll Dlhodoby hmotny 011
majetok sucet (r. 12 az 14 865 683 8611441
r. 20)
6 254 242 8 618 598
A.ll.1. |Pozemky (031) - /092A/ 012
1440 492 1440 492
730 000
2.|Stavby (021) - /081, 092A/ 013
10918 783 6473 788
4 444 995 7027301
3.|Samostatné hnutelné vecia| 014
subory hnutelnych 2 506 408 697 161
veci (022) - /082, 092A/
1809 247 861 297
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UzPODv14 3

Ozna-
cenie

Suvaha
U& POD 1 - 01

STRANA AKTiV
b

DIC

Cislo
riadku

2022419894 ICo

Bezné uctovné obdobie

36801852

Bezprostredne predchadzajuce

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

uctovné obdobie

Korekcia - €ast 2

Netto 3

»

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov (025) -
/085, 092A/

015

.|Zakladné stado a tazné

zvierata (026) - /086, 092A/

016

.|Ostatny dlhodoby hmotny

majetok (029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

017

.|Obstaravany dihodoby

hmotny majetok (042) -
1094/

018

.|Poskytnuté preddavky na

dlhodoby hmotny majetok
(052) - /095A/

019

.|Opravna polozka k

nadobudnutému majetku (+/
097) +/- 098

020

AL

Dlhodoby finanény
majetok sucet (r. 22 az
r.32)

021

Al

Podielové cenné papiere a
podiely v prepojenych
uctovnych jednotkach
(061A, 062A, 063A) -
/096A/

022

.|Podielové cenné papiere a

podiely s podielovou
ucastou okrem v
prepojenych uctovnych
jednotkach (062A) - /096A/

023

.|Ostatné realizovatelné

cenné papiere a podiely
(063A) - /096A/

024

.|Pozicky prepojenym

uctovnym jednotkam (066A)
- J096A/

025

.|P6zicky v ramci podielovej

UcCasti okrem prepojenym
Gétovnym jednotkam (066A)
- /096A/

026

.|Ostatné pozicky (067A) -

/096A/

027

.|DIhové cenné papiere a

ostatny dlhodoby finanény
majetok (065A, 069A,06XA)
- /096A/

028
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UzPODv14 4

Suvaha

obchodného styku sucet
(r.43 azr. 45)

s pont? DIC[2022419894 IO 36801852
. . &i Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
Ozna: Cislo
&enie STRANbA AKTIV riadku Brutto - ¢ast' 1 Netto 2 uctovné obdobie
a ¢ Korekcia - &ast 2 Netto 3
8.|Pozicky a ostatny dlhodoby 029
finanény majetok so
zostatkovou dobou splatnosti
najviac jeden rok (066A,
067A, 069A, 06XA) - /096A/
9.[Ugty v bankach s dobou 030
viazanosti dlh§ou ako jeden
rok (22XA)
10.|Obstaravany dlhodoby 031
finanény majetok (043) -
/096A/
11.|Poskytnuté preddavky na 032
dihodoby finanény majetok
053) - /095A/
B.|Obezny majetok r. 34 +r. 033
41 +r.53+r.66+r.71 8 202 340 8202 340
7404 123
B.l.|Zasoby sucet (r. 35 az r. 034
40)
B.l.1.|Material (112, 119, 11X) - 035
/191, 19X/
2.INedokonéena vyroba a 036
polotovary vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -/192, 193,
19X/
3.|Vyrobky (123) - /194/ 037
4.|Zvierata (124) - /195/ 038
5.[Tovar (132, 133, 13X, 139) { 039
/196, 19X/
6.|Poskytnuté preddavky na 040
zasoby (314A) - /391A/
B.1l.|DIhodobé pohladavky 041
siet (r. 42 +r. 46 azr. 6 563 735 6 563 735
52)
7 060 552
B.1l.1.|Pohladavky z 042
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UzPODv14 5

Ozna-
cenie

Suvaha
U& POD 1 - 01

STRANA AKTiV
b

DIC

Cislo
riadku

2022419894

ICO

Bezné uctovné obdobie

36801852

Bezprostredne predchadzajuce

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

uctovné obdobie

Korekcia - €ast 2

Netto 3

l.a.

Pohladavky z obchodného
styku vocCi prepojenym
uctovnym jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,

315A, 31XA) - /391A/

043

1.b.

Pohladavky z obchodného
styku v ramci podielovej
ucasti okrem pohladavok voci
prepojenym Uétovnym
jednotkam (311A, 312A,
313A, 314A, 315A, 31XA) -
/391A/

044

.|Ostatné pohladavky z

obchodného styku (311A,
312A, 313A, 314A, 315A,
31XA) -

/391A/

045

.[Cista hodnota zakazky

(316A)

046

.|Ostatné pohladavky vodi

prepojenym uctovnym
jednotkam (351A) - /391A/

047

5381934

5381934

6 031 865

.|Ostatné pohladavky v ramci

podielovej u¢asti okrem
pohladavok vogi
prepojenym uctovnym
jednotkam (351A) - /391A/

048

.|Pohradavky voci

spolo¢nikom, ¢lenom a
zdruZeniu (354A, 355A,
358A, 35XA) - /391A/

049

1181801

1181801

1028 687

.|Pohladavky z derivatovych

operacii (373A, 376A)

050

[Iné pohradavky (335A,

336A, 33XA, 371A, 374A,
375A, 378A) - 391A/

051

.|OdloZena dariova

pohladavka (481A)

052

B.1II.

Kratkodobé pohladavky
sucet (r.54 +r. 58 azr.
65)

053

973 964

973 964

135 368

B.IIL1.

Pohladavky z
obchodného styku sucet
(r.55azr. 57)

054

84 447

84 447

98 701

l.a.

Pohladavky z obchodného
styku voci prepojenym
uctovnym jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A, 315A,
31XA) - /391A/

055

1.b.

Pohladavky z obchodného
styku v ramci podielovej
Ucasti okrem pohladavok voci
prepojenym uctovnym
jednotkam (311A, 312A,
313A, 314A, 315A, 31XA) -
/391A/

056
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UzZPODv14_6

Ozna-
Cenie

Suvaha
U& POD 1 - 01

STRANA AKTIV
b

DIC

Cislo
riadku
c

2022419894

ICO

Bezné uctovné obdobie

36801852

Bezprostredne predchadzajuce

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.

o

.|Ostatné pohladavky z

obchodného styku (311A,
312A, 313A, 314A, 315A,
31XA) -

1391A/

057

84 447

84 447

98 701

.[Cista hodnota zakazky

(316A)

058

.|Ostatné pohladavky voci

prepojenym uctovnym
jednotkam (351A) - /391A/

059

889 517

889517

.|Ostatné pohladavky v ramci

podielovej ucasti okrem
pohladavok voci prepojenym
uctovnym jednotkam

(351A) - /1391A/

060

.|Pohladavky voci

spoloénikom, ¢lenom a
zdruZeniu (354A, 355A,
358A, 35XA, 398A) - /391A/

061

.|Socialne poistenie (336A) -

/391A/

062

.|Dariové pohladavky a

dotacie (341, 342, 343,
345, 346, 347) - I391A/

063

36 667

.|Pohladavky z derivatovych

operacii (373A, 376A)

064

.|Iné pohladavky (335A,

33XA, 371A, 374A, 375A,
378A)
- 1391A/

065

B.IV.

Kratkodoby financny
majetok sucet (r. 67 azr.
70)

066

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepojenych
uctovnych jednotkach
(251A, 253A, 256A, 257A,
25XA) - [291A, 29XA/

067

N

.|Kratkodoby finanény majetok

bez kratkodobého finanéného
majetku v prepojenych
uctovnych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A, 25XA) -
[291A, 29XA/

068

.[Vlastné akcie a vlastné

obchodné podiely (252)

069

IN

.|Obstaravany kratkodoby

finanény majetok (259,
314A) - [291A/

070
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UzPODv14_7

Suvaha % %
s pont? IDIC2022419894 IO 36801852
. . &i Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
Ozna: Cislo
&enie STRANbA AKTIV riadku 1 Brutto - ¢ast 1 Netto 2 uctovné obdobie
a ¢ Korekcia - &ast 2 Netto 3
B.V.|Finanéné aéty r. 72 +r. 73 | 071
664 641 664 641
208 203
B.V.1.|Peniaze (211, 213, 21X) 072
2.|Ugty v bankach (221A, 22X, | 073
+/- 261) 664 641 664 641
208 203
C.|Casové rozlisenie sucet 074
(r.75azr. 78) 20479 20479
25635
C.1.INaklady buducich obdobi 075
dlhodobé (381A, 382A)
2.INaklady buducich obdobi 076
kratkodobé (381A, 382A) 13 364 13 364
16 907
3.|Prijmy buducich obdobi 077
dlhodobé (385A)
4.|Prijmy buducich obdobi 078
kratkodobé (385A) 7 115 7 115
8728
Ozna- STRANA PASIV Cislo Bezné Giétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
Eenie b riadku 4 uctovné obdobie
a c 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY r. 80 +r. 101 +r. 141 079
16 834 260 16 048 356
A. Vlastné imanier.81 +r.85+r.86+r.87 +r.90 +r. 93 +r. 080
97 +r. 100 9883103 9193 823
A.l Zakladné imanie sucet (r. 82 azr. 84) 081
16 988 664 16 988 664
A.l.l Zéakladné imanie (411 alebo +/- 491) 082
16 988 664 16 988 664
2. Zmena zakladného imania +/- 419 083
3. Pohladavky za upisané vlastné imanie (/-/353) 084
Al Emisné azio (412) 085
ALl Ostatné kapitalové fondy (413) 086
A.lIV. Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 087
70 543 68 336
A.IV.1. |Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond (417A, 418, 421A, 088
422) 70543 68 336
2. Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely (417A, 421A) 089
MF SR ¢. 18009/2014 Strana 7



UzPODv14_8

Suvaha % %
s pont? ||DIC|2022419894 ||co 36801852
Ozna- STRANA PASIV Cislo Bezné uétovné obdobie ezprostredne precchadzajice
Eenie b riadku 4 uctovné obdobie
a c 5
A.V. Ostatné fondy zo zisku r. 91 + r. 92 090
A.V.1. [Statutarne fondy (423, 42X) 091
2. Ostatné fondy (427, 42X) 092
A.VI. Ocenovacie rozdiely z precenenia sucet (r. 94 az r. 96) 093
-1393
A.VI.1. |Ocefovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov (+/- 094
414) -1393
2. Ocenovacie rozdiely z kapitalovych Gc¢astin (+/- 415) 095
3. Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlu¢eni, splynuti a 096
rozdeleni (+/- 416)
A.VIl. |Vysledok hospodarenia minulych rokov r. 98 +r. 99 097
-7 863 991 -7 883 853
A.VII.1. |Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 098
605 011 585 149
2. Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) 099
-8 469 002 -8 469 002
A.VIll. |Vysledok hospodarenia za ic¢tovné obdobie po zdaneni /+- 100
/r.0L-(r.81+r.85+r.86 687 887 22 069
+r.87+r.90+r.93+r.97 +r. 101 +r. 141)
B. Zavazky r.102 +r. 118 +r. 121 +r. 122 +r. 136 +r. 139 +r. 101
140 6 951 157 6 854 533
B.l. Dlhodobé zavazky sucet (r. 103 +r. 107 az r. 117) 102
1003 291 419 428
B.l.1 Dlhodobé zaviazky z obchodného styku sucet (r. 104 az r. 103
106) 85947 91 526
la. Zavazky z obchodného styku voci prepojenym uctovnym 104
jednotkam (321A, 475A, 476A)
1.b. Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej ugasti okrem 105
zavazkov voci prepojenym
uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
l.c. Ostatné zavazky z obchodného styku (321A, 475A, 476A) 106
85947 91 526
2. Cista hodnota zakazky (316A) 107
3. Ostatné zavazky vodi prepojenym uctovnym jednotkam (471A, 108
47XA) 494 420
4. Ostatné zavazky v ramci podielovej U€asti okrem zavazkov 109
voci prepojenym ¢tovnym
jednotkam (471A, 47XA)
5. Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. Dlhodobé zmenky na uhradu (478A) 112
8. Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10. Iné dlhodobé zavazky (336A, 372A, 474A, 47XA) 115
11. Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii (373A, 377A) 116
12. Odlozeny darovy zavazok (481A) 117
422 924 327 902
MF SR ¢. 18009/2014 Strana 8




UzPODv14 9

Suvaha % %
s pont? ||DIC|2022419894 ||co 36801852
Ozna- STRANA PASIV Cislo Bezné Gétovné obdobie ezprostredne predchadzajuice
Eenie b riadku 4 uctovné obdobie
a c 5
B.II. Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.Il.1. |Zakonné rezervy (451A) 119
2. Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.1II. Dlhodobé bankové tvery (461A, 46XA) 121
5654 130
B.IV. Kratkodobé zavazky sucet (r. 123 + r. 127 az r. 135) 122
114736 65 000
B.IV.1. |Zavazky z obchodného styku sucet (r. 124 az r. 126) 123
52 337 63214
la Zavazky z obchodného styku voci prepojenym uctovnym 124
jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A,
4T76A, 478A, 4TXA)
1.b. Zavazky z obchodného styku v rdmci podielovej ugasti okrem 125
zavazkov voci prepojenym uctovnym jednotkam (321A, 322A,
324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
1.c. Ostatné zavazky z obchodného styku (321A, 322A, 324A, 126
325A, 326A, 32XA, 52 337 63214
475A, 476A, 478A, 4TXA)
2. Cista hodnota zakazky (316A) 127
3. Ostatné zavazky voci prepojenym uctovnym jednotkam (361A, 128
36XA, 471A, 47XA) 20610
4. Ostatné zavazky v ramci podielovej Uc¢asti okrem zavazkov 129
voci prepojenym uétovnym jednotkam (361A, 36XA, 471A,
47XA)
5. Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu (364, 365, 366, 367, 130
368, 398A, 478A, 479A)
6. Zavazky voci zamestnancom (331, 333, 33X, 479A) 131
7. Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
8. Darlové zavazky a dotacie (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133
41789
9. Zavazky z derivatovych operacii (373A, 377A) 134
10. Iné zavazky (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) 135
1786
B.V. Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136
62420 91 105
B.V.1. |Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) 138
62 420 91 105
B.VI.|Bezné bankové uvery (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
116 580 6 279 000
B.VIl.|Kratkodobé finanéné vypomoci (241, 249, 24X, 473A, /- 140
/255A)
C.|Casové rozlisenie sucet (r. 142 az r. 145) 141
C.1.|Vydavky buducich obdobi dlhodobé (383A) 142
2.|Vydavky buducich obdobi kratkodobé (383A) 143
3.]Vynosy buducich obdobi dlhodobé (384A) 144
4.1Vynosy buducich obdobi kratkodobé (384A) 145
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UZPODv14_10

Vykaz ziskov a strat

U2 POD 2 - 01 DIC|2022419894 (IO |[36801852
Skutocnost’
Ozna- Text Gislo bezprostredne predchadzajuce
&enie b riadku bezné uétovné obdobie uctovné obdobie
a [
1 2
* Cisty obrat (¢ast’ uét. tr. 6 podla zakona) 01
id Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu sucet (r. 03 az r. 09) 02
1389541 1377759
I Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
I. Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
M. Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05
1388528 1373851
\A Zmeny stavu vnutroorganizacnych zasob (+/-) (G€tova skupina 61) 06
V. Aktivacia (UCtova skupina 62) 07
VI. Trzby z predaja dlhodobého nehmotného majetku, dlhodobého hmotného 08
majetku
a materidlu (641, 642)
VII. Ostatné vynosy z hospodarskej innosti 09
(644, 645, 646, 648, 655, 657) 1013 3908
id Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu 10
r.11+r.12+r.13+r.214+r.15+r.20+r.21+r.24+r.25+r.26 607 654 1404 145
A. Naklady vynaloZené na obstaranie 11
predaného tovaru (504, 507)
B. Spotreba materidlu, energie a ostatnych 12
neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503) 91 883 90533
C. Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. Sluzby (uc¢tova skupina 51) 14
450 866 433 787
E. Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. |Mzdové naklady (521, 522) 16
2. Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a 17
druzstva (523)
3. Naklady na socidlne poistenie 18
(524, 525, 526)
4. Socialne naklady (527, 528) 19
F. Dane a poplatky (U¢tova skupina 53) 20
29960 29961
G. Odpisy a opravné polozky k dlhodobému 21
nehmotnému majetku a dlhodobému 7 157 715 637
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
G.1 |Odpisy dlhodobého nehmotného majetku 22
a dlhodobého hmotného majetku (551) 717 649 715 637
2. Opravné polozky k dlhodobému 23
nehmotnému majetku a dlhodobému -710 492
hmotnému majetku (+/-) (553)
H. Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
majetku a predaného materialu (541, 542)
I Opravné polozky k pohladavkam (+/-) (547) 25
-4 044 4044
J. Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’ 26
(543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 31832 130 183
i Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27
&innosti (+/-) (r. 02 - r. 10) 781 887 -26 386
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Vykaz ziskov a strat

U2 POD 2 - 01 DIC|2022419894 (IO |[36801852
Skutocnost’
Ozna- Text Gislo bezprostredne predchadzajiuce
&enie b riadku bezné uétovné obdobie uctovné obdobie
a [
1 2
* Pridana hodnota (r. 03 + r. 04 + r. 05 + 28
r.06+r.07)-(r. 11 +r.12 +r. 13 +r. 14) 845779 849 531
hid Vynosy z finan¢énej ¢innosti spolu r. 30 29
+1.3141.35+7.39+1.42+71.43 +1.44 311 202 293 853
VIIl. |Trzby z predaja cennych papierov a 30
podielov (661)
IX. Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
sucet (r. 32 azr. 34)
IX.1. |Vynosy z cennych papierov a podielov 32
od prepojenych U¢tovnych jednotiek (665A)
2. Vynosy z cennych papierov a podielov 33
v podielovej Gc¢asti okrem vynosov
prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
3. Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
podielov (665A)
X. Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
sucet (r. 36 azr. 38)
X.1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
od prepojenych u¢tovnych jednotiek (666A)
2. Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 37
v podielovej Uc¢asti okrem vynosov
prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
3. Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
majetku (666A)
XI. Vynosové uroky (r. 40 +r. 41) 39
311 202 293 853
X1.1  |Vynosové uroky od prepojenych 40
Gctovnych jednotiek (662A) 311200 293759
2. Ostatné vynosové Uroky (662A) 41
2 94
XIl. Kurzové zisky (663) 42
XIlll.  |Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. |Ostatné vynosy z finanénej €innosti (668) 44
ki Naklady na finanént ¢éinnost’ spolu r. 46 45
+1.AT+T.4B+1.49 +1.52+1.53 +1.54 198 367 235841
K. Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L. Naklady na kratkodoby finanény majetok a7
(566)
M. Opravné polozky k finanénému majetku 48
(+/-) (565)
N. Nakladové uroky (r. 50 +r. 51) 49
197 494 234 852
N.1. |Nakladové uroky pre prepojené uctovné 50
jednotky (562A) 32987
2. Ostatné nakladové uroky (562A) 51
164 507 234 852
0. Kurzové straty (563) 52
P. Naklady na precenenie cennych papierov a 53
naklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. Ostatné naklady na finanénu €innost’ 54
(568, 569) 873 989
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Vykaz ziskov a strat * *
Uspop2.01 | DI€[ 2022419894 |[ICO (36801852
Skutocnost’
Ozna- Text Gislo bezprostredne predchadzajuce
¢enie b riadku bezné uétovné obdobie uctovné obdobie
a c 1 2
rxx Vysledok hospodarenia z financénej 55
&innosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 112 835 58 012
*+++  |\Vysledok hospodarenia za uétovné 56
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 894 722 31626
R Dan z prijmov (r. 58 + r. 59) 57
206 835 9 557
R.1 |Dan z prijmov splatna (591, 595) 58
112 206 71663
2. Dani z prijmov odlozena (+/-) (592) 59
94 629 -62 106
S. Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
spolo¢nikom (+/- 596)
*++*  |Vysledok hospodarenia za uc¢tovné 61
obdobie po zdaneni (+/-) 687 887 22 069
(r.56 -r.57 -r.60)
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IRE Hron Property Holding, a.s.

1. POPIS SPOLOCNOSTI

IRE Hron Property Holding, a.s. (dalej len ,spolo¢nost”), je akciova spolo¢nost, ktora bola zaloZzena dria 16/05/2007. Dria 07/07/2007
bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Okresnom sude Bratislava |, oddiel Sa, vlozka 4179/B pod pévodnym nazvom
spolo¢nosti Tatra Real NC Hron, a.s. Dria 4. 4. 2008 bolo v registri zapisané su¢asné obchodné meno. Spolo¢nost sidli na adrese:

Lazaretska 8, 811 08 Bratislava, Slovenska republika.

V roku 2015 boli uskutoénené nasledovné zmeny v zapise do Obchodného registra.

Zmena Statutarneho organu - skonéenie funkcie ku driu 12.5.2015:
Ing. Robert Pastuszek - predseda predstavenstva

Ing. Petr Hojsak - podpredseda predstavenstva

Stefan Pfisterer - ¢len predstavenstva

Zmena Statutarneho organu:

Feramuz Ozdemiroglu - predseda predstavenstva - vznik funkcie diia 5.9.2015
Katharina Schade - ¢len predstavenstva - vznik funkcie dria 12.5.2015
Christian Bernard Harlander - ¢len predstavenstva - vznik funkcie dra 8.9.2015

Zmena dozorné rady - skonéenie funkcie ku driu 12.5.2015:
Uwe de Vries

Stephan Hof

Ivana Sofrankova

Zmena dozorné rady - vznik funkcie dna 22.5.2015:
Patrick Haerle

Markus Griiner

Jan Dudden

Hlavnym predmetom ¢&innosti je:

1. - obstaravatel'ska ¢innost spojena so spravou nehnutelnosti,

2. - kipa tovaru za uc¢elom jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod), alebo za u¢elom jeho predaja inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod),

3. - sprostredkovanie obchodu v rozsahu volnej Zivnosti,

4. - ¢innost’ reklamnej agentury,

5. - podnikatel'ské poradenstvo v rozsahu volnej zivnosti,

6. - Cinnost organiza¢nych a ekonomickych poradcov,

7. - prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom.

Spolo¢nost' nemala v roku 2015 ani v roku 2014 Ziadnych zamestnancov.

Informacie o Struktdre akcionarov ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka a o Struktire akcionarov do dna jej zmeny v

priebehu u¢tovného obdobia

Vyska podielu na zakladnom imani . . Iny podiel na ostatnych
_— Podiel na hlasovacich -
Akcionar . polozkach VI ako na ZI v
i pravach v % o
absolltne v % %
IRE Hron s.r.o. 16 988 664 EUR 100,00% 100,00% 0,00%
Spolu 16 988 664 EUR 100,00% 100,00% 0,00%

Spolo¢nost je sucastou skupiny LSREF3 Eastern Europe Holdings S.a r.l., Luxembruské vel'kovojvodstvo. Konsolidovana uétovna
zavierka je k dispozici v sidle tejto spolo¢nosti. Spolo¢nost nezostavuje konsolidovanu Gétovnu zavierku.
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Clenovia $tatutarnych organov k 31. decembru 2015:

Predstavenstvo
Predseda: Feramuz Ozdemiroglu
Clen: Katharina Schade
Clen: Christian Bernard Harlander

Dozorna rada

Clen: Patrick Haerle
Clen: Markus Griiner
Clen: Jan Diidden

Spolo¢nost nema organiza¢nu zlozku v zahraniéi.

2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zavierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z.z. o Udtovnictve v zneni neskor$ich predpisov za predpokladu
nepretrzitého trvania jej Cinnosti a je zostavena ako riadna u¢tovna zavierka.

Ugtovna zavierka spolognosti za predchadzajice Uétovné obdobie k 31. decembru 2014 bola schvalena valnym zhromazdenim
spolo¢nosti diia 7. 5. 2015.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ugtovné zasady a metddy, ktoré spoloénost pouZivala pri zostaveni Giétovnej zavierky za rok 2015 a 2014 st nasledovné:

a) Dlhodoby nehmotny a dilhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa oceruje obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktori sa majetok obstaral, a naklady
sUvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.). Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného a hmotného
majetku mézu byt aj uroky z Uverov, ak sa tak Spolo¢nost rozhodla do momentu zaradenia majetku do pouzivania.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade predpokladanej doby jeho pouzivania
zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov z majetku. Odpisovat’ sa zacina prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po
uvedeni majetku do pouzivania. Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa
odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Spolo¢nost odpisuje dlhodoby hmotny majetok metdédou rovnomerného
odpisovania po dobu stanovenej zivotnosti odpisovaného majetku.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana doba
pouzivania Ro¢na odpisova sadzba Metoda odpisovania
Stavby 20 rokov 5% rovnomerne
Stroje, pristroje a zariadenia 4 - 12 rokov 8,5-25% rovnomerne

Ocenenie dlhodobého hmotného majetku sa dalej upravuje formou opravnej polozky tak, aby ocenenie v Uétovnictve neprevySovalo
aktualne trhové ocenenie.

b) Finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankovych uétoch.
Penazné prostriedky a ceniny sa oceriuju ich menovitou hodnotou.

c) Pohladavky

Pohladavky sa ocefiuju menovitou hodnotou. Postupené pohladavky a pohladavky nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa
ocenuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa upravuje na ich realizovatelni hodnotu opravnymi polozkami.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dihSia ako jeden rok, tvori sa opravna polozka, ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky
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d) Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa ocefuju ich menovitou hodnotou, pri€om sa vykazuju vo vyske, ktora je
potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Easovej suvislosti s U¢tovnym obdobim.

e) Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuji v menovitych hodnotach. Zavazky pri ich prevzati sa oceriuju obstaravacou cenou. Ak sa
pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v uétovnictve, uvedu sa zavazky v uctovnictve a v Uctovnej zavierke v
tomto zistenom oceneni.

Dlhodobé, kratkodobé Uvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby Uver sa povazuje aj ¢ast dlhodobych uverov, ktora je
splatna do jedného roka od suvahového dna.

f) Rezervy

Rezervy su zavazky s neuréitym €asovym vymedzenim alebo vySkou, tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat z podnikania.
Ocenuju sa v oakavanej vyske zavazku.

Podmienené zavazky (pokial existuju) nie su vykadzané suvahe z dovodu vysokej neistoty pri stanoveni ich vySky, alebo terminu
plnenia.

g) Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa oceriuju ich menovitou hodnotou, pricom sa vykazuju vo vyske, ktora je
potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

h) Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, emisného azia, kapitalovych fondov, ocernovacich rozdielov, zakonného rezervného
fondu a vysledku hospodarenia v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri okresného sudu. Pripadné zvySenie alebo znizenie
zékladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia, ktoré nebolo ku driu Uétovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje
ako zmeny zakladného imania. Vklady presahujuce zakladné imanie sa vykazuju ako emisné azio. Ostatné kapitalové fondy su
tvorené penaznymi i nepefnaznymi vkladmi nad hodnotu zakladného imania.

Spolo¢nost vytvara rezervny fond.

i) Transakcie v cudzich menach

Transakcie v cudzej mene sa prepoditavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou
bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v der predchadzajuci diiu uskutoénenia uétovného pripadu.

Pefiazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku driu zostavenia uétovnej zavierky. Vzniknuté
kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.
j) Vynosy

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v uc¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohladom na stav rozpracovanosti danej
sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutocne poskytnutych sluzieb ako pomernej €asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb.

Vynosy z predaja sluzieb neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a
pod.) bez ohladu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zlavu narok, alebo ¢&i ide o dodato€ne uznanu zfavu. Vynosové Uroky sa Uctuju
rovnomerne v Uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.
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k) Derivaty

Derivaty sa ¢lenia na derivaty uréené na obchodovanie a zabezpec€ovacie derivaty. Ako zabezpecovacie derivaty sa uctuju derivaty,
ktoré splfiaju sucasne tieto podmienky:

- zodpovedaju stratégii Uctovnej jednotky v riadeni rizik,

- zabezpecovaci vztah je od zaciatku formalne zdokumentovany

- zabezpecenie je efektivne, prifom za efektivne sa povazuje, ak v priebehu zabezpecovacieho vztahu budi zmeny realnych
hodnét zabezpecovacich nastrojov zodpovedat zabezpeCovanému riziku, pripadne celkové zmeny realnych hodnbt
zabezpecovacich nastrojov su v rozpati 80% az 125% zmien realnych hodnét zabezpecovanych nastrojov zodpovedajucich
zabezpecovanému riziku. Pri efektivnosti zabezpecenia sa zistuje, Ci je zabezpecenie efektivne, a to na zaciatku zabezpecenia a
aspon ku dru zostavenia riadnej Uétovnej zavierky, mimoriadnej U¢tovnej zavierky alebo priebeznej Uctovnej zavierky.

V ostatnych pripadoch sa jedna o derivaty ur¢ené na obchodovanie.

Derivaty sa prvotne ocefuju obstaravacimi cenami. V suvahe su derivaty vykazané ako sucéast inych kratkodobych/dlhodobych
pohladavok, resp. zavazkov.

Ku driu zostavenia uctovnej zavierky sa derivaty preceruju na readlnu hodnotu. Ak derivaty nie je mozné precenit realnou hodnotou,
ktorou je trhova cena na verejnom trhu, pouzije sa kvalifikovany odhad. Na uréenie realnej hodnoty sa pouzije model ocefiovania s
preukazatelnymi udajmi (napriklad kurzy Narodnej banky Slovenska, zverejnené urokové sadzby medzibankového trhu, verejne
dostupné ratingy ratingovych agentur). Ak sa odborny odhad neda vypracovat, alebo ak su naklady na ziskanie informacii o preceneni
neumerné jeho vyznamu, potom sa o realnej hodnote neuctuje, ak nie je zrejmé, ze doSlo k znehodnoteniu derivatu.

Ak je derivat klasifikovany ako derivat ur€eny na obchodovanie na tuzemskej burze, zahraniénej burze alebo inom verejnom trhu, ku
dfiu zostavenia Uctovnej zavierky sa Uc€tuje zmena realnej hodnoty dolozena udajmi z verejného trhu do finanénych nakladov /
vynosov. Zmena realnej hodnoty derivatov uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa ku diu zostavenia uctovnej zavierky
Uctuje do vlastného imania.

Zmeny realnych hodnét zabezpecovacich derivatov sa uctuju do vlastného imania. Ak je zabezpeCovany majetok a zavazky, ak sa so
zabezpeCovacim derivatom obchoduje na verejnom trhu a ak sa zmeny realnej hodnoty daju dolozit' idajmi z verejného trhu, alebo ak
sa so zabezpeCovacim derivatom neobchoduje na verejnom trhu, ale derivatovy obchod sa uskutoéni podla uzavretej zmluvy
najneskér do konca nasledujuceho uétovného obdobia, nasledne sa na tarchu prislusného G¢tu nakladov a v prospech prislusného
Uctu vynosov Uctuje nielen o zmenach redlnych hodnét zabezpeceného majetku a zavazkov, ale aj o zabezpec€ovacich derivatoch.

1) Dan z prijmu

Naklad na dan z prijmov sa poc€ita pomocou platnej dafiovej sadzby z u¢tovného zisku upraveného o trvalé alebo do¢asne danovo
neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy. Odlozené dane (odloZzena darnova pohladavka a odlozeny dafiovy zavazok) sa vztahuju
na:

- docCasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a Uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe a ich dafiovou
zakladrou,

- moznosti umorovat dafiovd stratu v bududcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat dafiovd stratu od zakladu dane v
buducnosti,

- moznost previest nevyuzité dafové odpocty a iné dafové naroky do buducich obdobi.

O odlozenom danovom zavazku Uctuje spolo¢nost vzdy, o pohladavke Uctuje, ak je realizovatelna.
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4. DLHODOBY MAJETOK

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Informéacie o dlhodobom nehmotnom majetku

Bezné uctovné obdobie

Dlhodoby nehmotny majetok

Aktivované
naklady Softvér
na vyvoj

Poskytnuté
preddavky
na DNM

Ocenitelné . . Obstaravany
prava Goodwill Ostatny DNM DNM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku uctovného
obdobia

Stav na konci uétovného
obdobia

2544

0 2544

2544

2544

Opravky

Stav na zaciatku Gétovného
obdobia

2 544

2544

Stav na konci uc¢tovného
obdobia

0 2544

2544

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku Guctovného
obdobia

Stav na konci uétovného
obdobia

Bezprostredne predchadzajice u¢tovné obdobie

Dlhodoby nehmotny majetok

Aktivované
naklady Softvér
na vyvoj

Poskytnuté
preddavky
na DNM

Ocenitelné . . Obstaravany
prava Goodwill Ostatny DNM DNM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku Gétovného
obdobia

2544

2544

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci uc¢tovného
obdobia

0 2544

2544

Opravky

Stav na zaciatku uctovného
obdobia

2332

2332

Prirastky

212

212

Ubytky

Presuny

Stav na konci uétovného
obdobia

0 2544

2544

Opravné polozky

Stav na zaéiatku Gétovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci uc¢tovného
obdobia

o |O|lOo|lO| O

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku uctovného
obdobia

212

Stav na konci uétovného

obdobia
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b) Dlhodoby hmotny majetok

Informacie o dlhodobom hmotnom majetku

Bezné uctovné obdobie
Dihodoby hmotny Samostatné | Pestovatel | 5\ 40 .| Poskytnute
majetok Pozemky Stavby hnute!ne veel ské cc:zlky stado a tazné | Ostatny DHM Obstaravany preddavky Spolu
a subory trvalych . . DHM
. . . zvierata na DHM
hnutefnych veci porastov

Prvotné ocenenie

Stav na zaclatku 1440492] 10918783 2506 408 14865 683
uctovného obdobia

Prirastky 0
Ubytky 0
Presuny 0
Stavnakonei 1440492] 10918 783 2 506 408 0 0 0 14 865 683
uctovného obdobia

Opravky

Stav na zaciatku 3891 482 1645111 5536 593
ucétovného obdobia

Prirastky 553 513 164 136 717 649
Ubytky 0
Presuny 0
Stavnakonei 0 4444 995 1809 247, 0 0 0 6 254 242
uctovného obdobia

Opravné polozky

Stav na zaciatku

710 492 710 492

ucétovného obdobia

Prirastky 0
Ubytky 710 492 710 492
Presuny 0
Stav na konci

uctovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku 730 000 7027 301 861 297 0 0 0 8 618 598
uctovného obdobia

Stav na konci 1440 492 6473 788 697 161 0 0 0 8611 441

uctovného obdobia

Neoddelitelnou stéastou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie
Dihodoby hmotny mutemng vesi | oke ey | Z3Kacne Obstaravany | Poskytnuté
majetok Pozemky Stavby . . Y | stado a tazne Ostatny DHM Y preddavky Spolu
a subory trvalych . . DHM
. . . zvierata na DHM
hnutefnych veci porastov
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku 1440492] 10918783 2431358 14 790 633
uctovného obdobia
Prirastky 75 050 75 050
Ubytky 0
Presuny 0
?Eav na' konci . 1440 492 10918 783 2 506 408| 0 0| 0 0| 14 865 683,
uctovného obdobia
Opravky
Stav na zagiatku 3337969 1483199 4821168
uctovného obdobia
Prirastky 553 513 161 912 715 425
Ubytky 0
Presuny 0
Stavnakonci 0 3891 482 1645111 0 0 0 0 5536 593
uctovného obdobia
Opravné polozky
Stav na zaéiatku
uctovného obdobia 710492 710492
Prirastky 0
Ubytky 0
Presuny 0
Stav na konci 710 492 0 0 0 0 0 0 710 492
uctovného obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zaciathu 730000] 7580814 948 159 0 0 0 of 9258073
uctovného obdobia
Stavnakonci 730 000] 7027 301 861 297, 0 0 0 0 8 618 598
uctovného obdobia
Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za bezné uétovné obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 7 914 280
Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma Gétovna jednotka obmedzené pravo s nim 0
nakladat

S ohladom na trhovu hodnotu hmotného majetku Spolo€nost vytvorila v roce 2014 opravnu polozku vo vyske 710 tis. EUR. Na
zakladé nového trhového ocenenia byla opravna polozka v roce 2015 zu¢tovana.

Poistenie majetku

DIhodoby majetok je poisteny v poistovni Union poistovnia, a.s. Majetkové poistenie zahffa predovSetkym poistenie nehnutel'nosti a
poistenie skla (obchodny dom, sup. €. 5106), celkova poistna suma je 9 600 tis. EUR (2014: 9 600 tis. EUR). Dale poistenie
preruSenia prevadzky, celkova poistna suma je 4 414 tis. EUR (2014: 4 414 tis. EUR) a poistenie zodpovednosti za Skodu z
vlastnictva nehnutel'nosti, poistna suma 10 000 tis. EUR (2014: 15 000 tis. EUR).
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5. POHLADAVKY

Informéacie o vyvoji opravnej polozky k pohfadavkam

Bezné uétovné obdobie
Pohradavky Stav OP na zagiatku Zuctc:’va.nle OP z dévodu Zuctovame{OP z.dovodu Stav OP na konci
. . . Tvorba OP zaniku opodstat- vyradenia majetku | . .
ucétovného obdobia . .. . uctovného obdobia
nenosti z Uctovnictva
Pohladavky z obchodného 4044 4044 o
styku
Pohradavky vog&i DUJ 0
amuJ
Ostatné pohladavky
- 0
v ramci kons. celku
Pohladavky voci
spolo¢nikom, ¢lenom 0
a zdruzeniu
Iné pohladavky 0
Pohladavky spolu 4044 0 -4 044 0 0

Pohladavky voc€i spriaznenym osobam
Stav pohladavok voéi spriaznenym osobam ku koncu bezprostredne predchadzajuceho uctovného obdobi:

IRE Hron s.r.o.:
1. celkova hodnota EUR 948 996,59, uroky 7%, neuhradené uroky EUR 79 690,26

Aviva Investors Central European Property Fund:

2. celkova hodnota EUR 300 000, uroky 7%, neuhradené uroky EUR 115 733,33

3. celkova hodnota EUR 2 954 523,78, uroky 3M Euribor + marza, neuhradené uroky EUR 261 677,17
4. celkova hodnota EUR 1 750 000, uroky 7%, neuhradené uroky EUR 649 930,56

Dria 1.1.2015 boli pohladavky 2. a 3. postupené na spolo€nost Aviva Investors Central European Properties S.A.R.L. a stav
pohladavok bol nasledujuci:

Aviva Investors Central European Properties S.a.r.l.:
2. celkova hodnota EUR 415 733,33, uroky 6,5%, neuhradené uroky EUR 0
3. celkova hodnota EUR 3 216 200,95, uroky 3M Euribor + marza, neuhradené uroky EUR 0

stala spolo¢nost' LSREF3 Eastern Europe Investments S.a.r.l.
Stav pohladavok voéi spriaznenym osobam ku koncu bezného uétovného obdobi:

IRE Hron s.r.o.:
1. celkova hodnota EUR 1 030 496,59, datum splatnosti 30.6.2020, uroky 7%, neuhradené troky EUR 151 304,50

LSREF3 Eastern Europe Investments S.a.r.l. :

2. celkova hodnota EUR 415 733,33, datum splatnosti 30.12.2024, roky 6,5%, neuhradené Uroky EUR 28 062,00

3. celkova hodnota EUR 3 216 200,95, datum splatnosti 30.12.2024, uroky 3M Euribor + marza, neuhradené uroky EUR 89 024,44
4. celkova hodnota EUR 1 750 000, datum splatnosti 9.9.2019, uroky 7%, neuhradené uroky EUR 772 430,56
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Informacie o vekovej Strukture pohladavok

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu
Dlhodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku 0
Pohradavky voéi vogi DUJ a MUJ 0
Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného 5381934 0 51381934
celku
Pohlacjavlfy voci spolo¢nikom, ¢lenom 1181 801 0 1181 801
a zdruzeniu
Iné pohladavky 0
Dlhodobé pohladavky spolu 6563 735 0 6563 735
Kratkodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku 84 447 0 84 447
Pohladavky vogi DUJ a MUJ 0
Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného 889 517 889 517
celku
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom 0
a zdruzeniu
Socialne poistenie 0
Dafiové pohladavky a dotacie 0
Iné pohladavky 0
Kratkodobé pohladavky spolu 973 964 0 973 964
6.  FINANCNE UCTY
Informacie o kratkodobom finanénom majetku
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice uétovné obdobie
Pokladnica, ceniny
Bezné ucty v banke alebo v pobocke zahrani¢nej 664 641 208 203
banky
Vkladové ucty v banke alebo v poboc¢ke zahrani¢nej
banky terminované
Peniaze na ceste
Spolu 664 641 208 203
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7. CASOVE ROZLISENIE

Informéacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozliSenia

Opis polozky ¢asového rozliSenia

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice uctovné
obdobie

Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho:

Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho:

13 364

16 907,

zprostredkovatel'ska provizia, poistenie

13 364

16 907

Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho:

Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho:

7115

8728

preddavky na najom splatené odberatel'om

7115

8 728

8. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spolo¢nosti je zloZzené z kmerovych akcii na meno.

Informacie o rozdeleni Gétovného zisku alebo o vysporiadani Uétovnej straty

Nazov polozky

Bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie

Uétovny zisk

22 069

Rozdelenie Gctovného zisku

Bezné uctovné obdobie

Pridel do zakonného rezervného fondu

2207

Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov

Pridel do socialneho fondu

Pridel na zvySenie zékladného imania

Uhrada straty minulych obdobi

Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov

19 862

Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, ¢lenom

Iné

Spolu

22 069
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9. REZERVY

Informacie o rezervach

Bezné ucétovné obdobie
Nazov polozky Stav na zaéiatku Tvorba Pousitie Zrusenie Stav na konci Giétovného
ucétovného obdobia obdobia

Dlhodobé rezervy, 0 0 0 0

z toho:
0|
0|
0|
0|
0|

Kratkodobé rezervy, 91105 62 420 -91 105 62 420

z toho:

rezervy na }

nevyfakturované dodévky 91 105 62 420 91 105 62 420
0|
0|
0|
0|
0|

Bezprostredne predchadzajiuce uétovné obdobie
Nazov polozky Stav na zaéiatku Tvorba Pouzitie Zrusenie Stav na konci Giétovného
uctovného obdobia obdobia

Dlhodobé rezervy, 0 0 0 0

z toho:

Krétkodobé rezervy, 96 545 91 105, -96 545 91105

z toho:

rezervy na }

nevyfakturované dodévky 96 545 91 105 96 545 91 105
0|
0|
0|
0|
0|

Rezervy su vytvorené na nevyfakturované dodavky a predpokladany rok pouZitia je 2016.
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10. ZAVAZKY
Informéacie o zavazkoch

Nazov polozky Bezné ucétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice uétovné obdobie
Dlhodobé zavazky spolu 1003 291 419 428
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat 063 263 374 212
rokov
Z?\(azky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az 20028 45216
pat rokov
Kratkodobé zavazky spolu 114 736 65 000
Za\{azk){ so zostatk’ovou dobou splatnosti 107 695 9270
do jedného roka vratane
Zavazky po lehote splatnosti 7041 55 730

Zavazky voci spriaznenym osobam

Aviva Investors Central European Properties S.a.r.l.:

1. celkova hodnota EUR 463 521,09, datum splatnosti 14.1.2025, uroky 6,5%, neuhradené uroky EUR 17 658,86
2. celkova hodnota EUR 30 898,78, datum splatnosti 5.2.2025, uroky 6,5%, neuhradené uroky EUR 1 807,58

Dra 11.5.2015 doslo vplyvom zmeny spolo¢nika u hlavného akcionara k refinancovaniu a novym poskytovatelom vyssie uvedenych

3. celkova hodnota EUR 1 144,03 zaplatené bankové uroky spolo€nikom za spolo¢nost za obdobi 12.-15.5.2015

11. ODLOZENA DAN Z PRiJMOV

Informacie o odloZenej darovej pohladavke alebo o odlozenom dariovom zavazku

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice uétovné obdobie

Docasné rozdiely medzi ictovnou hodnotou

majetku a danovou zakladnou, z toho: 1922381 1492243
odpocitatelné 0| 0|
zdanitelné 1922 375 1492 243
Docasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou

zavazkov a danovou zakladnou, z toho: 0 -1786
odpocitatelné 0| 0|
zdanitelné 0 -1786
Sadzba dane z prijmov ( v %) 22 22
Odlozeny danovy zavazok 422 924 327 902
Zmena odloZeného dafového zavazku 95 022 -54 998
Zauctovana ako naklad 94 629 -62 106
Zauctovana do vlastného imania 393 7108

Iné
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12. BANKOVE UVERY A FINANCNE VYPOMOCI
Informéacie o bankovych Gveroch, pézi¢kach a kratkodobych finanénych vypomociach
Suma istiny Sumaistiny

v prislusnej mene

Suma istiny v

v prislusnej mene

Nazov polozky Mena Urok p.a. v % Datum splatnosti Sox o x . eurach za bezné | zabezprostredne
za bezné uctovné L . R . ..
- uctovné obdobie predchadzajuce
obdobie L . .
uctovné obdobie
Dlhodobé bankové tvery
Deutsche Pfandbriefbank AG a trojmesac¢ny EURIBOR +
EUR 16.4.2018 5654 130 5654 130 0
UniCredit Bank Austria AG 2,4% p.a.
Kratkodobé bankové uvery
Deutsche Pfandbriefbank AG a trojmesacny EURIBOR +
EUR 15.1.2015 116 580 116 580 6 279 000

UniCredit Bank Austria AG

2,4% p.a.

Zmluva o Uvere s Deutsche Pfandbriefbank AG a UniCredit Bank Austria AG obsahuje nasledujuce $pecifické podmienky, ktoré musi

spolo¢nost dodrziavat:

1. vynosy z najmu musi byt minimalne vo vyske 180% urokov (DSC-Ratio)

2. hodnota bankového Uveru méze byt maximalne vo vyske 65% hodnoty nehnutelnosti (LTV-Ratio)

Konzorcialny uver je zaisteny v prospech Deutsche Pfandbriefbank AG a UniCredit Bank Austria AG do celkové vysky 148 mil. EUR,
¢o predstavuje celkovu vySku pohladavky v sulade so Zmluvou o Uvere.

Bankovy uver je splatny k 16.4.2018.
K 31. 12. 2015 spolo¢nost tieto podmienky splfiovala.

13. DERIVATY

Spolo¢nost mala uzavretll zmluvu o swapoch. Jednalo se o Urokovy swap s datumom ukoncenia k 15.1.2015, zaist'ovana hodnota
¢Cinila 5 337 tis. EUR, pevna urokova sadzba bola 0,8880%, pohybliva sadzba bola ve vySke 3-mesacny EURIBOR.

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce Gctovné obdobie

Nazov polozky

Zmena realnej hodnoty (+/-) s vplyvom na

Zmena realnej hodnoty (+/-) s vplyvom na

vysledok hospodarenia

vlastné imanie

vysledok hospodarenia

vlastné imanie

Zabezpecovacie derivaty,
z toho:

Interest rate swaps

32 308
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Informéacie o polozkach zabezpecenych derivatmi

Readlna hodnota

Zabezpecovana polozka
Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice uétovné obdobie
Majetok vykazany v suvahe
Zavazok vykazany v suvahe 6279 000
Zmluvy, ktoré sa nelctuju na suvahovych uctoch
Ocakavané budtce obchody dosial zmluvne
nezabezpecené
Spolu 0| 6 279 000
14. VYNOSY A NAKLADY
Trzby
Informéacie o trzbach
Trzby z prenajmu nehnut'elnosti Trzby spojené s najmom Spolu
Oblast’ odbytu Bezprostred- Bezprostred-
. s ox . Bezprostred- s s oax . . s s oax . .
Bezné uctovné . Bezné uctovné ne predchadza- Bezné uctovné ne predchadza-
R ne predchadza- ) A . ) Lo .
obdobie s p . obdobie juce uctovné obdobie juce uctovné
juce uctovné obdobie ; ;
obdobie obdobie
Slovensko 1171607 1149 644 216 921 224 207 1388528 1373851
Spolu 1171607 1149 644 216 921 224 207 1388528 1373851
26
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Vynosy z hospodarskej a finan¢nej €innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti, finanénej ¢innosti a mimoriadnej ¢innosti

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice uétovné obdobie

Ostatné vyznamné polozky vynosov

z hospodarskej ¢innosti, z toho: 1013 8908
refakturacia 1011 1014
ostatné 2 2894
Finan¢né vynosy, z toho: 311 202 293 853
uroky - banka 2 94
uroky - skupina 311 200 293 759
Informécie o Cistom obrate

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice uétovné obdobie
Trzby za vlastné vyrobky
Trzby z predaja sluzieb 1388 528 1373851
Trzby za tovar
Vynosy zo zakazky
Vynosy z nehnutelnosti na predaj
Iné vynosy suvisiace s beznou €innostou
Cisty obrat celkom 1388 528 1373 851
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Naklady

Informacie o nakladoch

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice uétovné obdobie

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 450 866 433 787
naklady za overenie individualnej uctovnej zavierky 16 517, 15993
pravne, ekonomické a iné poradenstvo 15 165 19 074
nakladky na telekomunikacné sluzby 732 451
naklady na reprezentaciu 74 785 71901
uctovnictvo 22 300 24 050
opravy a udrzZiavanie 64 393 70972
asset management fee 35721 28 875
sprava nehnutel'nosti 81 651 81 567
upratovanie spolocnych priestorov 49 115 52 481
strézna sluzba 40 476 40 296
znelecké posudky 6 367 2 846
sprostredkovanie najomcov 3836 4 054
ostatné 39 808 21 227,
Ostatné v;'/znar.nzl_é polo_iky nakladov 867 280 970 358
z hospodarskej €innosti, z toho:

tvorll)a Ef zUctovanie opravnych poloziek k -4 044 4044
pohl'adavkam

DHM 0 7 510
spotreba elektrickej energie, vody, plynu 82819 74 801
spotfeba ostatného materialu 9 064 8223
dane a poplatky 29 960, 29 961
odpisy dlhodobého majetku 717 649 715 637
zmluvné pokuty, penale a uroky z omeskania 96 120 067|
ostatné 31736 10 115
Finan¢éné naklady, z toho: 198 367 235 841
poplatky banke 873 989
uroky - banka 164 507| 234 852
uroky - skupina 32987 0|
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Dane z prijmov

Informacie o daniach z prijmov

Nazov polozky

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice uctovné

obdobie

Suma odlozenej dariovej pohladavky Uctovanej ako naklad alebo
vynos vyplyvajica zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloZeného dariového zavazku uctovaného ako naklad alebo
vynos vyplyvajuci zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloZenej darovej pohladavky tykajica sa umorenia darovej
straty, nevyuzitych danovych odpoctov a inych narokov, ako aj
docasnych rozdielov predchadzajucich uctovnych obdobi, ku ktorym
sa v predchadzajucich uctovnych obdobiach odlozena darfiova
pohladavka neuctovala

Suma odloZeného dariového zavazku, ktory vznikol z dévodu
neuctovania tej Casti odloZzenej dariovej pohladavky v beznom
ucétovnom obdobi, o ktorej sa Uctovalo v predchadzajucich G¢tovnych
obdobiach

Suma neuplatneného umorenia dariovej straty, nevyuzitych darovych
odpoctov a inych narokov a odpogitatelnych docasnych rozdielov, ku
ktorym nebola G¢tovana odloZzena dariova pohladavka

Suma odloZenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky U¢tované
priamo na U¢ty vlastného imania bez uctovania na ucty
nakladov a vynosov

393

7107

Informacie o daniach z prijmov

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice Gctovné obdobie

Zaklad dane Dan

Dan v %

Zaklad dane

Dan

Dan v %

Vysledok hospodarenia pred

zdanenim, z toho: 894722 x

31626 X

teoreticka dan X

196 839

22

6 958

22

Dariovo neuznané naklady 45 435

9 996

4527

996

Vynosy nepodliehajuce dani 0

-94

-21

Iné 0

7382

1624

Spolu 940 157

206 835

22

43 441

9 557

22

Splatna dar z prijmov X

112 206

12

71663

165

QOdlozena dar z prijmov X

94 629

10

-62 106

-143

Celkova dan z prijmov X

206 835

22

9 557

22
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15.

INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi i¢tovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Spriaznena osoba

Kéd druhu obchodu

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice uctovné

nakladovy Urok

obdobie
IRE Hron s.r.o. - vynosovy Urok 8 71 614 56 223
Aviva Investors Central European Property Fund
i = 8 0 115 036
- vynosovy Urok
Aviva Investors Central European Properties
. - 8 87183 122 500
S.a.r.l. - vynosovy Urok
LSREF3 Eastern Europe Investments S.a.r.l. -
; o s 8 152 403 0
vynosovy Urok
Aviva Investors Central European Properties
) i s s 8 12 235 0
S.a.r.l. - nékladovy urok
LSREF3 Eastern Europe Investments S.a.r.l. -
s 8 20 753 0|

Spolo¢nost je prostrednictvom osoby byvalého jednatela do 12. 5. 2015 spojena so spoloénostou SachsenFonds Asset Management
Czech, s.r.o. V roku 2015 tvorili naklady na Gétovnictvo a naklady na asset management EUR 23 112. V roku 2014 tieto naklady

tvorili EUR 52 925.

16. INFORMACIE O ZMENACH VLASTNEHO IMANIA
Bezné uctovné obdobie
PoloZka vlastného imania Stav na zaéiatku Prirasti Ubytk Presun Stav na konci
uctovného obdobia Y yiky Y uctovného obdobia

Zakladné imanie 16 988 664 16 988 664
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 0
Zmena zakladného imania 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0
Emisné azio o
Ostatné kapitalové fondy 0
Z&akonny rezervny fond (nedelitelny fond)

NP 0
z kapitalovych vkladov
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov -1393 0| 1393 0| 0|
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych G¢astin 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zli¢eni, splynuti 0
a rozdeleni
Zakonny rezervny fond 68 336 0| 0| 2207 70 543
Nedelitelny fond 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 585 149 0| 0| 19 862 605 011
Neuhradena strata minulych rokov -8 469 002 -8 469 002
Vysledok hospodarenia bezného uctovného obdobia 22 069 687 887 -22 069 687 887
Vyplatené dividendy 0|
Ostatné polozky vlastného imania 0|
Uget 491 — Vlastné imanie fyzickej osoby — 0
podnikatela
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Bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie

PoloZka vlastného imania ] ?tav na za(':iatku. Prirastky Ubytky Presuny ~ Stavna konci .
ucétovného obdobia ucétovného obdobia
Zakladné imanie 16 988 664 0| 0| 0| 16 988 664
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 0
Zmena zakladného imania 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0
Emisné azio 0
Ostatné kapitalové fondy 0
Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov 0
Ocerovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov -26 593 25 200 0| (0] -1 393
Ocernovacie rozdiely z kapitalovych ucastin 0|
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zli¢eni, splynuti 0
a rozdeleni
Z&akonny rezervny fond 3319 0 0 65 017 68 336
Nedeliteny fond 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 432573 0 0 152 576 585 149
Neuhradena strata minulych rokov -8 469 002 0 0 0 -8 469 002
Vysledok hospodarenia bezného uctovného obdobia 217 593 22 069 0 -217 593 22 069
Vyplatené dividendy 0
Ostatné polozky vlastného imania 0
Uget 491 — Vlastné imanie fyzickej osoby — 0
podnikatela

Statutarny organ o rozdeleni zisku 2015 doposial nerozhodol, uéini tak na najblizsom valnom zhromazdeni.

17.

PREHLAD O PENAZNYCH TOKOCH

Prehlad o pefaznych tokoch bol spracovany nepriamou metédou.

18.

VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2015 nenastali Ziadne udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto€nosti uvadzanych v tejto

uctovnej zavierke.
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