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ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Nazov a sidlo spoloGnosti:

Datum zaloZenia spolo¢nosti;
Détum zépisu do obchodného registra:
ICO:

Hlavné Einnosti podla vypisu z OR:

Statutarny organ:

Dozorna rada;

Pribinova 25, a. s.
Dvorakovo nabrezie 10
81102 Bratislava

10.06.2005
13.07.2005
35 945 320

Obstaravatelské sluzby spojenych so spréavou

a prenéjom nehnutelnosti

Prenajom nehnutefnosti spojeny s poskytovanim inych
nez zakladnych sluZieb spojenych s prenajmom

JUDr. Katarina Kostialové — predseda predstavenstva
Ing. Zuzana Zbudilova - clen predstavenstva

Darina Vérésova
Frantiek Susko
Petra Antolikova
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VYVOJ SPOLOCNOSTI

Zhodnotenie uplynutého vyvoja

Spoloénost’ Pribinova 25, a. s. je obchodna spoloénost
podnikajuca  vsllade s ustanoveniami  zakena
0 kolektivnom investovani, ktorej jedingm akcionarom sa
vroku 2015 stal podielovy fond NAS PRVY REALITNY
§pf. - PRVA PENZINA  SPRAVCOVSKA
SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., as.
Spolognost bola zalozena za ucelom odkipenia budovy
Presscentra v Bratislave ajeho rekonstrukcie. Hlavnou
¢innostou  spoloCnosti  je  prengjom  nehnutelnosti
a poskytovanie sluzieb slvisiacich s prenajmom.

Rekonstrukcia objektu bola ukondena vroku 2008.
Zrekondtruovany objekt dostal nazov Tower 115 aso
svojimi 28 podlaziami sa stal najvy$Sou budovou

Vyznamné rizika a neistoty, ktorym je spolo¢nost vystavens

V rémci svojej &innosti v oblasti realitného trhu Geli
Spolocnost’ viacerym rizikam typickym pre realitny trh.
Hlavné rizika, ktoré by podfa nézoru vedenia Spoloénosti
mohli vyznamne ovplyvnit podnikanie Spoloénosti, jeho
finanénd situaciu avysledky hospodarenia, si rizika
spojené s nepriaznivym vyvojom frhového najomného

Ostatné informéacie

Spolognost v roku 2015 ani v roku 2014 nezamestnavala
vlastnych zamestnancov. Na zabezpedenie poskytovania
svojich sluzieb vyuziva externé sluzby.

Spoloénost  nevynaklada  av nasledujicom  roku
neplanuje vynakladat naklady na vyskum a vyvoj, svojou
¢innostou negativne neovplyviiuje Zivotné prostredie.

v Bratislave. V dolnej ¢asti budovy st vytvorené priestory
pre obchod, sluzby arelax, ostatné podlazia slizia ako
kancelarske priestory s vysokym tandardom. Pre svojich
néjomcov poskytuje budova 38 640 m? (izitkovej plochy.
Pocas roku 2015 sa SpoloGnosti podarilo udrzat vysoku
aroven obsadenosti pontkanych priestorov, konkrétne
k 31.12.2015 mala spolo¢nost prenajatych 96% véetkych
priestorov.

Za uplynuly rok 2015 dosiahla Spolotnost zisk po
zdaneni vo vyske 1.198.773 eur. Dalsie vybrané (daje
z (ctovnej zavierky sa nachadzajl na nasledujicich
stranach.

adopytu po prenagime nehnutelnosti; zavislost na
prendime nehnutelnosti astym spojeného riziko
znizenia  kredibility néjomcov; riziko predgasného
ukonCenia  namu, alebo nizkej likvidity trhu
s nehnutelnostami.

Potas roka nenadobudla vlastné akcie, dodasné listy,
obchodné podiely ani akcie, dotasné listy a obchodné
podiely materskej Uétovnej jednotky. Spolotnost nema
a ani neplanuje mat’ organiza¢nl zlozku v zahranici.
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Vybrané udaje v ictovnej zavierky spolognosti Pribinova 25, a. s. k 31.12.2015

Aktiva k 31.12.2015

ol 2015 2014
Spolu majetok 001 63 631 396 56 536 395
Neobezny majetok 002 50 018 280 50 130 408
Dihodoby nehmotny majetok 003 78 608 85 928
Ocenitelné prava 006 78 608 85 928
Dihodoby hmotny majetok 011 49 939 672 50 044 480
Pozemky 012 4 835 491 4 835 41
Stavby 013 45099 978 45 204 258
Samostatné hnutelné veci a sibory hnutelnych veci 014 220 748
Ostatny dihodoby hmotny majetok 017 3983 3983
Obezny majetok 033 13 067 588 5874 773
Dlhodobé pohfadavky 041 420 406 594 567
Odlozena daflova pohladavka 052 420 406 594 567
Kratkodobé pohFfadavky 053 2083 685 1815 044
Ostatné pohladavky z obchodného styku 057 2082418 1769 767
Iné pohladavky 065 1267 45 277
Finanéné ucty 071 10 563 497 3 465 162
Peniaze 072 241 501
Ugty v bankach 073 10 563 256 3 464 661
Casové rozlienie 074 545 528 531 214
Naklady budtcich obdobi kratkodobé 076 15812 3817
Prijmy budicich obdobi kratkodobé 078 529716 527 397
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Pasiva k 31.12.2015

Ear: 2015 2014

Spolu viastné imanie a zavézky 079 63 631 396 56 536 395
Vlastné imanie 080 10 893 657 2 557 526
Zakladné imanie 081 25000 6 639
Zakladné imanie 082 25 000 6 639
Ostatné kapitalové fondy 086 7 454 000 0
Zakonné rezervné fondy 087 2 500 664
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 088 2 500 664
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov 094 -347 307 -12 304
Vysledok hospodarenia minulych rokov 097 2 560 691 1874 640
Nerozdeleny zisk minulych rokov 098 2 560 691 1874 640
Vysledok hospodarenia za i¢tovné obdobie po zdaneni 100 1198 773 687 887
Zavazky 101 51283 202 53 659 769
Dlhodobé zavazky 102 1969 461 12 863 578
Ostatné zAavazky z obchodného styku 106 47 894 14 791
Ostatné zavazky v ramci podielovej U¢asti okrem zavazkov voti

prepojenym UJ 109 0 11115 281
Ostatné dihodobé zavazky 110 556 886 514 580
OdloZeny danovy zavazok 117 1 364 681 1218 926
Dihodobé bankové Gvery 121 45 400 000 37 947 000
Kratkodobé zavizky 122 1313741 762 191
Ostatné zavazky z obchodného styku 126 755 804 688 835
Zavazky voci zamestnancom 131 793 861
Zavazky zo socidlneho poistenia 132 470 511
Darové zavazky a dotacie 133 207 355 59 680
Zavazky z derivatovych operacii 134 349 257 12 304
Iné zavazky 135 62 0
Bezné bankové tvery 139 2 600 000 2087 000
Casové rozlisenie 141 1 454 537 319 100
Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143 25508 20 658
Vynosy huducich obdobi kratkodobé 145 1429029 298 442
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Néklady a vynosy za rok 2015

&t 2015 2014
Cisty obrat 01 7826439 8013 963
Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 02 7825904 7975153
Trzby z predaja sluzieb 05 7503154 7435983
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 09 322 750 539 170
Naklady na hospodarsku cinnost’ spolu 10 4062613 4 155 566
Spotreba materialu, energie a ostatnych neskladovatefnych dodavok 12 1040227 1008576
Sluzby 14 1499984 1573976
Odmeny €lenom organov spoloénosti a druzstva 17 1100 1195
Naklady na socidlne poistenie 18 349 379
Dane a poplatky 20 101 995 97 610
Odpisy DNM a DHM 22 1004523 1090710
Opravné polozky k pohladavkam 25 47 735 40 665
Ostatné naklady na hospodarsku &innost’ 26 276 700 342 455
Vysledok hospodarenia z hospodarskej cinnosti 27 3763291 3819587
Pridana hodnota 28 4962 943 4 853 431
Vynosy z finanénej ¢innosti spolu 29 535 38 810
Ostatné vynosové Uroky 41 535 383
Ostatné vynosy z finan¢nej &innosti 44 0 38 427
Naklady na finanénu éinnost’' spolu 45 2211856 2468298
Ostatné nakladové Uroky 51 1976866 2197 597
Kurzové straty 52 3 211
Naklady na precenenie CP a naklady na derivatové operacie 53 53620 105 592
Ostatné naklady na finanénu &innost 54 181 367 164 898
Vysledok hospodarenia z finanénej ¢innosti 55 -2211 321 -2429 488
Vysledok hospodarenia za Gictovné obdobie pred zdanenim 56 1551970 1390099
Dan z prijmov 57 353197 702 212
Dan z prijmov splatna £8 33 281 2952
Dafi z prijmov odloZena 59 319 916 699 260
Vysledok hospodarenia za ictovné obdobie po zdaneni 61 1198 773 687 887
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Porovnanie vynosov z najomného za rok 2015 a za bezprostredne predchadzajice Gétovné obdobie

Vynosy z najomného v EUR
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2014 m2015

NAVRH ROZDELENIA VYSLEDKU HOSPODARENIA

Zisk vo vyske 1.198.773 eur bude na zéklade azvySok vo vyske 1.196.273 eur bude ponechany
rozhodnutia valného zhromazdenia pouzity na prispevok v Spoloénosti ako nerozdeleny zisk minulych rokov.
do zakonného rezervného fondu vo vyske 2.500 eur

VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONCENi ROKU 2015

Po skonéeni roku 2015 nenastali udalosti, ktoré by mali
vyznamny vplyv na chod Spolo&nosti.

PREDPOKLADANY VYVOJ CINNOSTI SPOLOCNOSTI

Zamerom spoloénosti je nadalej zhodnocovat investiciu aminimalizovat prevadzkové naklady slvisiace so
formou prengjmu kancelarskych a retailovych priestorov spravou nehnutelnosti a property managementom.

SPRAVA AUDITORA S KOMPLETNOU UCTOVNOU ZAVIERKOU

V stilade s ustanovenim § 20 zakona o Uétovnictve siéastou tejto vyroénej spravy je aj sprava auditora o overeni roénej
Utovne] zavierky spolocnosti Pribinova 25, a. s., ktorej prilohu tvori kompletnd (étovna zavierka k 31.12.2015.
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Spriva o overeni siladu

vyrotnej spravy s uctovnou zivierkou podl'a § 23 ods. 5 zikona & 540/2007 Z.z. o
auditoroch, audite a dohl’ade nad vykonom auditu

Akeiondrom, dozornej rade a predstavenstvu spoloénosti Pribinova 25, a.s:

Uskutoénili sme audit Gctovnej zavierky spoloénosti Pribinova 25, a.s k 31. decembru 2015,
ktora je uvedend v prilohe vyro¢nej spravy. K Giétovnej zavierke sme 15. februara 2016 vydali
spravu nezavislého auditora v nasledovnom zneni:

Sprava nezavislého auditora

Akciondrom, dozornej rade a predstavenstvu spolocnosti Pribinova 25. a.s.:

Uskutoénili sme audit priloZzenej G&tovnej zavierky spoloénosti  Pribinova 25, a.s.
(-»Spolo¢nost™), ktora obsahuje stuvahu k 31. decembru 2015, vykaz ziskov a strat za rok
kongiaci 31. decembrom 2015 a poznamky.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu Spolocnosti

Statutarny organ Spoloénosti je zodpovedny za zostavenie tejto actovnej zavierky, ktora
poskytuje pravdivy averny obraz podla slovenského zakona o (i&tovnictve a za tie interné
kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie uctovnej zévierky, ktord neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Zodpovednost’ auditora

Nasou zodpovednostou je vyjadrit' nazor na tito Gétovnd zavierku na zaklade nasho auditu.
Audit sme uskuto¢nili v stlade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardmi. Podla tychto
Standardov méme dodrziavat’ etické poziadavky, naplanovat’ a vykonat” audit tak, aby sme
ziskali primerané vistenie, ze (1¢tovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Sucastou auditu je uskuto&nenie postupov na ziskanie auditorskych dokazov o sumach
a udajoch vykazanych v Gétovnej zavierke. Zvolené postupy zavisia od Gsudku auditora, vratane
posiidenia rizik vyznamnej nespravnosti v Gétovnej zavierke, ¢i uz v dosledku podvodu alebo
chyby. Pri posudzovani tohto rizika auditor berie do ivahy interné kontroly relevantné pre
zostavenie uctovnej zavierky, ktord poskytuje pravdivy a verny obraz, aby mohol vypracovat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, nie viak na ucely vyjadrenia nazoru na
Gcinnost” internych kontrol G¢tovnej jednotky. Audit d'alej zahfila zhodnotenie vhodnosti
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pouzitych Gctovnych zésad aGétovnych metdd  a primeranosti Gétovnych  odhadov
uskutoCnenych Statutarnym organom Spolo¢nosti. ako aj zhodnotenie prezentacie uctovnej
zavierky ako celku.

Sme presvedéeni. Zze auditorské dbkazy, ktoré sme ziskali, si dostatoéné a vhodné ako
vychodisko pre nas nazor.

Nezor

Podla nasho nézoru ugtovna zavierka poskytuje pravdivy averny obraz financnej situacie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2015 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci 31. decembrom
2015 podra slovenského zikona o tiétovnictve.

15. februara 2016
Bratislava, Slovenska republika

Auditorska spoloénost’; Zodpovedny auditor:
KPMG Slovensko spol. s . o. Ing. Andrea Tussovd
Licencia SKAU ¢. 96 Licencia UDVA ¢. 1083

Sprava o overeni silladu vyroénej spravy s uétovnou zavierkou

(dodatok k sprive auditora)

V zmysle zakona o G&tovnictve sme overili siilad vyroénej spravy s G¢tovnou zavierkou.

Za spravnost’ vyhotovenia vyroénej spravy je zodpovedné vedenie spolo¢nosti. Nasou alohou je
overit’ stilad vyrotnej spravy s Giétovnou zavierkou a na zaklade toho vydat’ dodatok spravy
auditora o sulade vyrocnej spravy s uétovnou zavierkou.

Overenie sme vykonali v silade s Medzinarodnymi auditorskymi $tandardmi. Podla tychto
Standardov mame naplanovat” a vykonat' overenic tak, aby sme ziskali primerané uistenie, Ze
informicie uvedené v vyroénej sprave, ktoré su predmetom zobrazenia v (¢tovnej zavierke, st
vo vietkych vyznamnych sivislostiach v silade s prislusnou Gétovnou zavierkou.
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Informacie uvedené v vyroénej sprave na stranach 1 — 7 sme postdili s informaciami uvedenymi
v uctovnej zavierke k 31. decembru 2015, Iné ddaje a informécie, ako tétovné informacie
ziskané z (¢tovnej zavierky a uctovnych knih sme neoverovali. Sme presvedéeni, ze vykonané
overenie je dostatocné a vhodné ako vychodisko pre nas nzor.

Podla nasho nazoru si Gc¢tovné informacie uvedené vo vyroénej sprave vo vietkych
vyznamnych sivislostiach v silade s Gétovnou zavierkou zostavenou k 31. decembru 2015
a ktora je uvedena v prilohe vyroénej spravy.

27.jin 2016
Bratislava, Slovenska republika
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Auditorska spolo¢nost: s =\ Zodpovedny auditor:
KPMG Slovensko spol. s r. 0. ;/ SKAU . ] Robert Jung
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