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ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Nézov a sidlo spolo¢nosti:

Déatum zaloZenia spolo¢nosti:
Datum zépisu do obchodného registra:
ICO:

Hlavné Cinnosti podla vypisu z OR:

Statutémy organ:

Dozorné rada:

FORESPO BUDATINSKA a. s.
Karloveskéa 34
841 04 Bratislava

07.09.2010
14.09.2010
36 869 627

Nadobudanie nehnutelnosti vratane prislusenstva.
Predaj nehnutelnosti.

Ing. Vladimir Salkovi¢ — predseda predstavenstva
Mgr. Karol Jamri$ka - ¢len predstavenstva

Mgr. Jaroslav Pilat
Ing. Stanislav Zoftak

Mgr. Juraj Macek
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VYVOJ SPOLOCNOSTI

Zhodnotenie uplynutého vyvoja

Spoloénost FORESPO BUDATINSKA a. s. je obchodna
spolocnost podnikajuca v stlade s ustanoveniami zakona
0 kolektivnom investovani, ktorej jedinym akcionarom je
podielovy fond NAS PRVY REALITNY §pf - PRVA
PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVE
BANKY, sprév. spol., a.s. Core biznis spolocnosti je
nadobldanie  nehnutelnosti  vratane  prisluenstva
apredaj nehnutelnosti. Na tento Ugel spolocnost
postupnou vystavbou obstarala Polyfunkény komplex
SOLAR. Polyfunkény komplex je dielom ateliéru
architektiry a designu ART of SPACE, ktory realizoval
mnohé polyfunkéné, administrativne objekty i zastavby
rodinnych domov. Cel4 stavba bola citlivo a funkéne
navrhnuta s dérazom na kvalitu byvania i podnikania a
vsadena do lokality s prevaZujucou funkciou byvania a
sluzieb.

Zakladnym kritériom pre spokojné byvanie je rychla
dopravna dostupnost do ostatnych Casti Bratislavy,
doplnend blizkymi nakupnymi centrami, $kolami a
Sportoviskami Petrzalky. Plati to i pre dalsi rozvoj a
uspech podnikania v oblasti sluzieb a maloobchodu.

Z dispozitného hladiska pozostava prva etapa
Polyfunkéného komplexu SOLAR z dvoch bytovych
domov. Polyfunkény dom stoji paralelne s Budatinskou

ulicou a mé& 11 nadzemnych podlazi. Druhy bytovy dom
je umiestneny kolmo na Budatinsku ulicu a ma 6
nadzemnych podlazi.

Na prizemi oboch objektov sa nachadzaju priestory
ur¢ené na prevadzku obchodu a sluzieb. Prvé poschodie
polyfunkéného domu tvoria priestory administrativy. V
suteréne su vybudované pivniéné kobky urcené pre
majitelov bytov a garaZové statia. Dalsie garazové statia
sl na prizemi polyfunkéného objektu a parkovanie v okoli
je zabezpecené vonkaj$imi statiami.

Ponuku bytov v polyfunkénom komplexe SOLAR, tvori
spolu 145 bytovych jednotiek s prevahou dvojizbovych
bytov. Dispozicné rieSenie bytov, je projektované v
stlade so suc¢asnymi trendami v oblasti budovania bytov
a snahou uspokojit potreby kazdého klienta.

Polyfunkéna Cast projektu pozostava z obchodnych
priestorov nachadzajucich sa na prizemi oboch objektov,
s pristupom z chodnika.

Vymera obchodnych priestorov predstavuje UZitkovu
plochu od 58 m2 do 143 m2. Na prvom poschodi
polyfunkéného domu su priestory pre administrativne
vyuZitie, o celkovej vymere 1.600 m2.
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Vybrané udaje v Gictovnej zavierky spoloénosti FORESPO BUDATINSKA a. s. k 31.12.2015

Aktiva k 31.12.2015

ér. 2014 2015

Spolu majetok 001 12879950 9097 252
Neobezny majetok 002 0 61013
Dlhodoby nehmotny majetok 003 0 0
Dlhodoby hmotny majetok 011 0 61013
Samostatné hnutelné veci a stibory hnutelnych veci 014 61013
Dihodoby finanény majetok 021 0 0
Obezny majetok 033 12878894 9036 239
Zasoby 034 12263566 5804 428
Tovar 039 12263566 5804 428
Dihodobé pohfadavky 041 0 0
Pohfadévky z obchodného styku 042 0 0
Kratkodobé pohladavky 053 595 565 103 383
Pohladavky z obchodného styku 054 595 565 102 698
Ostatné pohladavky z obchodného styku 057 595 565 102 698
Iné pohladavky 065 685
Kratkodoby finanény majetok 066 0 0
Finanéné ucty 071 19763 3128428
Peniaze 072 140 156
Ugty v bankach 073 19623 3128272
Casové rozlisenie 074 1056 0
Naklady buducich obdobi kratkodobé 076 1056

Prijmy buducich obdobi dlhodobé 077

Prijmy buducich obdobi kratkodobé 078
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Pasivak 31.12.2015

Cr. 2014 2015

Spolu vlastné imanie a zavazky 079 12 879 950 91097262
Vlastné imanie 080 7991972 8831 451
Zékladné imanie 081 8025 000 8 025 000
Z&kladné imanie 082 8 025 000 8 025 000
Zakonné rezervné fondy 087 2500 14 966
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 088 2500 14 966
Ostatné fondy zo zisku 090 0 0
Oceriovacie rozdiely z precenenia 093 0 0
Vysledok hospodéarenia minulych rokov 097 -160 191 -47 994
Neuhraden4 strata minulych rokov 099 -160 191 -47 994
Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie po zdaneni 100 124 663 839479
Zavazky 101 4 887 978 265 801
Dihodobé zavazky 102 4433 419 0
Dlhodobé zavazky z obchodného styku 103 543 806 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 106 543 806

Ostatné zavézky v ramci podielovej Ucasti okrem zavazkov vogi prepojenym

uJ 109 3889613

Dihodobé rezervy 118 0 0
Kratkodobé zavazky 122 451 025 263 267
Zéavazky z obchodného styku 123 108 390 25439
Ostatné zavéazky z obchodného styku 126 108 390 25439
Ostatné zavézky v ramci podielovej ticasti okrem zavazkov voéi prepojenym

uJ 129 51758

Zavézky zo socialneho poistenia 132 538 538
Darové zavazky a dotacie 133 270 330 219 833
Iné zavazky 135 20 009 17 457
Kratkodobé rezervy 136 3534 2534
Z&konné rezervy 137 3500

Ostatné rezervy 138 34 2534
Casové rozlisenie 141 0 0
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Néklady a vynosy za rok 2015

Cr. 2014 2015

Cisty obrat 01 4258848 7896785
Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 02 4260048 7896786
Trzby z predaja tovaru 03 4250139 7878772
Trzby z predaja sluzieb 05 8709 18 013
Aktivacia 07 1200

Ostatné vynosy z hospodarskej Ginnosti 09 1
Néklady na hospodarsku ¢innost spolu 10 3736109 6722062
Naklady vynalozené na obstaranie predaného tovaru 1 3547716 6418633
Spotreba materialu, energie a ostatnych neskladovatelnych dodavok 12 13 086 20572
Sluzby 14 156 361 263 182
Osobné naklady stcet 15 7170 5496
Mzdové néklady 16 1237

Odmeny ¢lenom orgénov spoloénosti a druzstva 17 4320 4 320
Néklady na sociélne poistenie 18 1613 1176
Dane a poplatky 20 8524 9050
Odpisy a opravné polozky k DNM a DHM 21 3211
Odpisy DNM a DHM 22 3211
Opravné polozky k pohladavkam 25

Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 26 3252 1918
Vysledok hospodarenia z hospodarskej éinnosti 27 523939 1174724
Pridana hodnota 28 542885 1194398
Vynosy z finanénej ¢innosti spolu 29 16 103
Vynosy z dihodobého finanéného majetku sticet 31 0 0
Vynosoveé droky 59 16 103
Ostatné vynosové troky 41 16 103
Naklady na finanént ¢innost’ spolu 45 375 440 105 846
Predané cenné papiere a podiely 46

Naklady na kratkodoby finanény majetok 47

Opravné polozky k finanénému majetku 48

Nékladové uroky 49 375180 105 571
Ostatné nakladoveé troky 51 375180 105 571
Ostatné naklady na finanénu Ginnost 54 260 275
Vysledok hospodarenia z finanénej éinnosti 59 -375 424 -105 743
Vysledok hospodérenia za uétovné obdobie pred zdanenim 56 148515 1068 981
Dan z prijmov 57 23 852 229 502
Dari z prijmov splatna 58 23 852 229 502
Prevod podielov na vysledku hospodarenia spoloénikom 60 0 0
Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie po zdaneni 61 124 663 839479
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Porovnanie vynosov z ngjomného za rok 2015 a za bezprostredne predchadzajiice Uctovné obdobie

Vynosy z ndjomného v EUR
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Névrh rozdelenia vysledku hospodarenia

Zisk vo vySke 839.478,97 eur bude na zaklade rokov vo vySke 47.993,97 eur a prispevok do rezervného

rozhodnutia valného zhromazdenia pouzity na Uhradu fondu bude v sume 83.947,90 eur.
strat z minulych

VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONGENi ROKU 2015

Po skonceni roku 2015 nenastali udalosti, ktoré by mali
vyznamny vplyv na chod spolo¢nosti.

PREDPOKLADANY VYVOJ GINNOSTI SPOLOCGNOSTI

Zamerom spolo¢nosti je nadalej zhodnocovat investiciu aminimalizovat prevadzkové néklady slvisiace so
formou predaja bytovych a kancelarskych priestorov spravou nehnutelnosti.

SPRAVA AUDITORA S KOMPLETNOU UGTOVNOU ZAVIERKOU
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V stlade s ustanovenim § 20 zékona o Uétovnicgve stcastou tejto vyrotnej spravy je aj sprava auditora o overeni rocne;
uctovnej zavierky spolocnosti FORESPO BUDATINSKA a. s., ktorej prilohu tvori kompletna ctovna zavierka k 31.12.2015.



DODATOK SPRAVY AUDITORA
o overeni suladu vyroénej spravy s u¢tovnou zavierkou
v zmysle zakona €. 540/2007 Z.z. § 23 ods.5

Statutarnemu organu spolo¢nosti
FORESPO BUDATINSKA a. s.

1.

Overili sme G¢tovnu zavierku uétovnej jednotky FORESPO BUDATINSKA a. s.
k 31. decembru 2015 uvedenu v prilohe tejto vyro¢nej spravy, ku ktorej sme diia 12.2.2016
vydali spravu auditora, v ktorej sme vyjadrili svoje auditorské stanovisko v nasledujicom
zneni:

Nazor

Podla nasho nazoru Uétovna zavierka podnikatelov v podvojnom UcCtovnictve
poskytuje verny a pravdivy obraz finan¢nej situacie spolo¢nosti FORESPO BUDATINSKA a. s.
k 31. decembru 2015 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci k uvedenému datumu v
stulade so slovenskym zakonom o Gétovnictve a sUvisiacimi postupmi Uétovania pre
podnikatelov.

Overili sme tiez sulad vyrocnej spravy s vys$sie uvedenou uétovnou zavierkou. Za spravnost
zostavenia vyrocnej spravy je zodpovedné vedenie spolo¢nosti. Nasou Ulohou je overit sulad
vyroCnej spravy s Uctovnou zavierkou ana zaklade toho vydat dodatok spravy auditora
o sulade vyrognej spravy s uctovnou zavierkou.

Overenie sme vykonali v sulade s Medzinarodnymi auditorskymi $tandardami ISA. Tieto
standardy poZaduju, aby auditor naplanoval a vykonal overenie tak, aby ziskal primeranu
istotu, Ze informéacie uvedené vo vyroc¢nej sprave, ktoré nie su predmetom zobrazenia
v uCtovnej zavierke, su vo vSetkych vyznamnych suvislostiach v stlade s prislusnou uétovnou
zavierkou. Informacie uvedené vo vyrocnej sprave sme posudili s informaciami uvedenymi
Vv Uctovnej zavierke k 31.12.2015. Iné Udaje a informacie, ako Uétovné informacie ziskané
z uCtovnej zavierky a uctovnych knih sme neoverovali. Sme presved&eni, Ze vykonané
overovanie poskytuje dostatoény a vhodny zaklad pre vyjadrenie nasho nazoru.

Podla nasho nazoru uvedené Uctovné informacie vo vyroénej sprave spolo&nosti FORESPO
BUDATINSKA a. s. st v stlade s G&tovnou zavierkou k 31.12.2015.

Bratislava, 29. jun 2016

Audit team, spol. s r.o.
Hattalova 12

831 03 Bratislava
Licencia SKAu ¢. 151
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Ing. Miriam Lehocka Ing,/Alzbeta Veseléryiova
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