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1. VSEOBECNE INFORMACIE

1.1. Apollo Business Center IV a.s. (dalej len ,spolo¢nost”) bola zalozena 25.01.2007 ado
Obchodného registra zapisana 23.03.2007 (Obchodny register Okresného stidu Bratislava |, oddiel
Sa, viozka &. 5651/B). Je to akciova spoloénost.

Spolocnost’ sidli: Lamacska cesta 3/A, 847 04 Bratislava Slovenska republika.

Hlavnym predmetom vykonavanej éinnosti je:

Prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim aj inych nez zakladnych sluzieb spojenych
s prendjmom

1.2 Uttovna zavierka spolognosti za predchadzajice uétovné obdobie k 31. decembru 2014 bola
schvalena valnym zhromazdenim spolocnosti diia 30.06.2015.

1.3. Uttovna zavierka bola zostavena podla Zakona & 431/2002 Zz. o Udtovnictve v zneni
neskorsich predpisov a je zostavena ako riadna U¢tovna zavierka.

1.4. Spolo¢nost je sitastou skupiny Ceska pojistoviia a.s. Materskou spoloénostou spolognosti a
materskou spolo¢nostou celej skupiny je rovnako Cesk& pojistovia a.s. Konsolidovant uétovn
zavierku zostavuje spolotnost Ceské pojistoviia a.s. so sidlom Praha 1, Spalena 75/16, PSC 110 00,
ICO 45272 956. Tieto konsolidované uctovné zavierky su k nahliadnutiu v sidle uvedene]
spolo¢nosti, a st aj verejne dostupné na webovych strankach spolo&nosti.

1.5, Informacie o po€ie zamestnancov:
< sog - o Bezprostredne predchadzajluce
Nazov polozky Bezné Gctovné obdobie [i&toviis ohdebie
Priemerny prepoéitany po&et zamestnancov 0 D

2.  INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

2.4, Clenom &tatutérneho, ani dozorného organu neboli poskytnuté pozidky ani Ziadne druhy
zaruk, alebo inych zabezpeceni.

3. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

F1. Uctovna zavierka bola zostavena podla Zakona ¢. 431/2002 Z.z. o Uétovnictve v znen|
neskor$ich predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej éinnosti.

V stvislosti s novelou zakona o dani s prijmov G€innou od 01.01.2015 ¢ 333/2014 doslo k Uprave
danovych odpisov. Stavby sliziace povacsine na Uradnicke a administrativne Ucely boli preradené zo
Stvrtej do Siestej odpisovej skupiny a odpisuji sa 40 rokov.

Vzhladom k rozhodnutiu predstavenstva o predlZzeni Zivotnosti stavieb bola upravena Uétovna doba
odpisovania stavieb zaradenych v Siestej odpisovej skupine z 50 na 60 rokov.

Oproti predchadzajicemu obdobiu sa vplyvom tychto zmien znizi nakladova pelozka odpisov a zvysi
sa hospodarsky vysledok.

a) Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dihodoby majetok sa ocefuje v obstaravacich cenach, ktoré zahffiaji cenu obstarania,
naklady na dopravu, clo a dalSie naklady stvisiace s obstaranim.
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Dihodoby majetok vytvoreny viastnou ¢innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi, ktoré zahriuji priame
materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady (pripadne cast spravnych nékladov).

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvySuji jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a Udrzba sa 0¢tuji do nakladov.

Informacie o dihodobom hmotnom majetku

Bezné Gttovné obdobie

Samosta

Dihodoby hmotny e
odony hmotny hnutel'né . | Poskytnuté
majetok Pozemky Stavhy veci e ol preddavky Spolu
, DHM
a shbory na DHM
hnutel'ny
ch veci

Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
aétovného 4657 976 | 47 4650431 119921 94 250 Q 52 337 190
obdobia - SN
Prirastky 0 146 388 0 30 824 0 177 212
Ubytky 0 D 0 0 0 0
Presuny 0 94 250 0 -84 250 0 1]
Stav na konci R <
uétovného 4 657 976 | 47 705 681 119 921 30 824 0 52 514 402
obdobia
Opravky
Stav na zaciatku
uétovného 0 9 267 453 46 288 0 0 9 313 741
obdobhia = = 3 e ——
Prirastky 0 71 1”985 19 845 731 530
Ubytky 0 0 0 D 0 0
Presuny 0 0 0 0 G 0
Stav na konci
u&étovného 0 9979138 66 133 0 0 10 045 271
obdobla
Opravné polozky
Stav na zaciatku
uétovného 0 G 0 0 0 0
obdobia R )
Prirastky 0 0 4] 0 0
Ubytky 0 o 0 0
Presuny 0 0 D 0 g
Stav na konci
uétovného 0 0 D 0 0 - 0
obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku
uétovného 4 657 976 | 38 197 590 73633 94 250 0 43 023 449
obdobia
Stav na konci
uctovného 4 657 976 | 37 726 543 53 788 30 824 0 42 469 131
obdobia
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majetok

Bezprostredne predchadzajiice obdobie

Dlhodoby hmotny

Pozemky

Stavby

Samostatné
hnutelné
veci
a stabory
hnutefnych
veci

Obstaravany
DHM

Poskytnuté
preddavky
na DHM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uctovného
obdobia

4 657 976

47 149 256

119 921

51939120

Prirastky
Ubytky

303 820
0

398 070

0

Presuny

11 967

0
0
0

o

Stav na kongci
tuctovného
obdobia

4 657 976

47 465 043

119 921

52 337 180

Opravky

Stav na zaciatku
uétovného
obdobia

Prirastky

864 676

8402777

8429220

884 521

Ubytky

0

Presuny

0

ocle|lo|

0
D

Stav na konci
uétovného
obdabia

9 267 453

46 288

9313741

Opravné polozky

Stav na zaciatku
tictovného
obdobia

o

Prirastky

Ubytky

Presuny

|
o|lo|lo
l

o |o|lo

Stav na konci
uétovného
obdobia

o

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
uétovného
obdobia

4 657 976

38 746 479

93 478

11 967

43 509 900

Stav na konci
uctovného
obdobia

4 657 976

38 197 590

73633

94 250

43 023 449

Odpisavanie

Dlhodoby majetok sa odpisuje do nakladov po&as predpokladanej doby Zivotnosti prislusného
majetku. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba s stanovené pre

jednotlive skupiny dihodobého majetku nasledovne:
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Predpokladana Ro&né odpisova Metdda
doba pouzivania sadzba odpisovania
Stavby 60 1,67% rovnomerna
Stroje, pristroje a zariadenia 6-12 16,66-8,33% rovnomerna
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevydi 1 700 eur - 100% jednorazova

V pripade prechodného znizenia uZitkovej hodnoty dlhodobého majetku sa tvori opravna polozka vo
vyske rozdielu jeho zistenej uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok tvoria ceniny, peniaze v hotovosti @ na bankovych Uctoch, cenné papiere
uréené na obchodovanie, diZzné cenné papiere so splatnostou do jedného roka drzané do doby
splatnosti, vlastné akcie, vlastné dlhopisy a ostatné realizovatelné cenné papiere.

c) Zasohy

Nakupované zasoby su ocenené obstaravacimi cenami s pouZitim metody "first-in, first-out" (FIFO -
prva cena pre ocenenie prirastku zasob sa pouzije ako prva cena pre ocenenie Ubytku zasob)
Obstaravacia cena zasob zahfila cenu obstarania a naklady stvisiace s ich obstaranim (naklady na
prepravu, clo, provizie, atd.). Prijaté zlavy, diskonty, rabaty znizuju obstardvaciu cenu zasob.

Spolo¢nost eviduje zasoby materialu atovaru v hodnote 4 950 eur anetvori opravné poloZky
k zasobam.

d} Pohladavky

Pohladavky sa ocefiuji menovitou hodnotou. Postupené pohladavky a pohladavky nadobudnute
vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstardvacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok
sa upravuje na ich realizovateln(i hodnotu opravnymi poloZzkami.

Ak je zostatkovéa doba splatnosti pohladavky dihsia ako 180 dni, tvori sa 50% opravnej polozky, pokial
je doba splatnosti viac ako jeden rok, tvori sa 100% opravnegj polozky. Tato metdda sa pouZiva od
roku 2015.

e) Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady budtcich obdobi a prijmy buducich obdobi sa ocefuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s GCtovnym
obdobim.

f) Zavazky

Dlihodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuji v menovitych hodnotach. V polozke iné zavazky sa
vykazuju taktiez hodnoty zistené pri oceneni finan¢nych derivatov realnou hodnotou.

Dlhodobé, kratkodobé tvery sa vykazuju v menovite] hodnote. Za kratkodoby Uver sa povazuje aj ¢ast
dlhodobych Gverov, ktora je splatna do jedného roka od stuvahoveého dna.

g) Rezervy

Rezervy sl zavazky s neurditym €asovym vymedzenim alebo vy&kou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocenujl sa v otakavanej vyske zavazku.

Uetovné odhady su tvarené kvalifikovane v zmysle zmiliv.



Poznamky U¢ POD 3 — 01 DIC: 2022360516  ICO: 36756512

Apollo Business Center 1V a.s,

h) Vydavky budicich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa oceriuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vy3ke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Easovej slvislosti s UGtovnym
obdobim.

i) Vlastné imanie

Vlastné imanie je zlozene zo zakladného imania, kapitalovych fondov, zakonného rezervného fondu
a vysledku hospodarenia v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa sklada z jednej akcie (Druh: kmenové; podoba: listinné) plne
upisanej a splatenej, snominalnou hodnotou 25000 eur. Vykazuje sz vo vySke zapisanej v
obchodnom registri okresného stdu. Pripadné zvysenie alebo znizenie zakladného imania na zaklade
rozhodnutia valného zhromazdenia, ktoré nebolo ku diiu Gétovnej zavierky zaregistrované, sa
vykazuje ako zmeny zakladného imania. Vklady presahujice zakladné imanie sa vykazuju ako emisné
azio.

Ostatné kapitalové fondy su tvorené peflaznymi &i nepenaznymi vkladmi nad hodnotu zakladného
imania.

Rezervny fond mozno pouzit' v rozsahu, v ktorom sa vytvara povinne podla pravnych predpisov, iba
na Kkrytie strat spolocnosti.

Rezervny fond je spolocnost povinna kazdorodne doplifiat o sumu najmenej vo vyske desiatich
percent z Cistého zisku vy&isleného v riadnej individudlnej uctovnej zavierke, a to az kym rezervny
fond nedosiahne vysku najmenej dvadsiatich percent zakladného imania spolo¢nosti. Rezervny fond
moze byt kedykolvek doplneny aj dobrovolnym vkladom akcionara.

O pouziti rezervného fondu rozhoduje predstavenstvo, pricom dba na zaujmy spoloénosti.

Uctovny zisk za rok 2014 vo vyske bol rozdeleny nasledovne:

Nazov polozky Bezprostredne predchadzajlice G&tovné obdohie—!

i

Uétovny zisk 1611 022 |

Rozdelenie G¢tovného zisku Bezné uctovné obdobie {
Uhrada straty minulych obdobi 1229 547

Prevod do nerozdégného zis-ku- min:l!yc;;k:v- I - ‘351 475 |

Spolu 1611 022

Transakcie v cudzich menach

Transakcie v cudzej mene sa prepotitavaji na euré referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Europskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajlci
diu uskuto&nenia uctovného pripadu.

Penazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudze] mene sa prepocitavajil kurzom platnym ku dnu
zostavenia Uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Kiupa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené
alebo predané.



Poznamky Ug POD 3 — 01

Apollo Business Center IV a.s.

i) Vynosy

DIC: 2022360516

ICO: 36756512

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby su uétované ku diu splnenia dodavky alebo sluzby.

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazujti v G¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté. Ak s
fakturované aj pre dalsie obdobia, pouzivajli sa prechodne ucty vynosy buducich obdobi a rozpastaju
sa postupne do prislusnych mesiacov. Véetky vynosy, aj neobvyklych &innostl maju svoje samostatne

zaloZené Ucty.

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov a
sluZieb a podla hlavnych teritorii st uvedené v nasledujlicej tabulke:

Sluzby Tovar
Oblast’ odbytu Bezprostred- Bezprnoestred.
Bezné Gctovné | ne predchadza- | Bezné uctovne
obdobie jace uttovné obdobie fraehadza
obdobie juce ucto_vne
obdobie

Triby za ndjom 5182 827 5294 620 -0 O

Trzby za energie 376 365 364 597 0 0
 Triby za prev. nsklady 1175192 1176630 @ ! o
Ostatné sluzby 120617 136 909 1135 2911
Predany tovar o Q - o 0|

6 855 001 6972 756 1138 2911

Spolu

Aktivacia vynosov z hospodarskej ¢innosti, finanénej ¢innosti a mimoriadnej ¢innosti

Informécie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti, financnej ¢innosti
a mimoriadnej ¢innosti s uvedené nizsie:

Nazov polozky

z toho:

cinnostou

Trzby z predaného majetku

Zmluvné pokuty

Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov,

Dihodohy hmotny majetok vytvoreny vlastnou

Obstaranie zasob viastnou dopravou

Ostatné vyznamné poloZky vynosov
z hospodarskej ¢innosti, z toho:

Bezné Uétovné obdobie

5814

Bezprostredne
predchadzajuce hétovné
obdobie

55 162
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Ostatné pokuty 0 0
Vynosy z odpisanych pohladavok 0 0
Poistné plnenia 3150 744
Ostatné 0 0
Finanéné vynosy, z toho: 0 12
Kurzové zisky, z toho: 0 12
kurzové zisky ku diu, ku ktorému sa zostavuje 12
uctovna zavierka
O:slatné vyznamné polozky finanénych 405 424
vynosov, z toho:
Bankové uroky 405 424
0 0
. : 0 0
Mimoriadne vynosy, z toho: 0 0
0 4]
0 0
Informacie o Cistom obrate spolocnosti st uvedené nizsie:
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uttovné obdobie predchadzajice uttovné
obdaobie
Trzby za viastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzZieb 6 855 001 6 972 756
Trzby za tovar 1135 2911
Vynosy zo zakazky n 0
Vynosy z nehnutefnosti na predaj 0 0
Iné vynosy slvisiace s beznou ¢innostfou 9 369 56 342
Cisty obrat celkom 6 865 505 7032 009

k) Dan z prijmu

Naklad na dan z prijmov sa pocita pomocou platnej dafovej sadzby z uétovného zisku upraveného
otrvale alebo doc¢asne dafiovo neuznatelné naklady a nezdanované vynosy. Odlozené dane
(odloZenéa danova pohladavka a odlozeny danovy zavazok) sa vztahuji na:

- docasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a tctovnou hodnotou zavazkov vykazanou
v slivahe a ich danovou zakladhou,
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— moznosti umorovat dafova stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ danova
stratu od zakladu dane v budtcnosti,

moznost previest nevyuZité danové odpocty a iné dafiové naroky do buducich obdobi,

O odlozenom danovom zdvazku Gétuje spoloénost vZdy, o pohladavke Uctuje, ak je realizovatelna.
1)  Opravy chyb minulych a€tovnych obdobi

Spolo¢nost' v beznom Uétovnom obdobi netctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

4. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

4.1. Informacie o zavézkoch:
. & W . Bezprostredne predchadzajice
Nazov polozky Bezné nuétovné obdobie Edtoyid ohiable
a) Celkova suma zavazkov so zostatkovou 0 13 428 928

dobou splatnosti dihdou ako pat rokov,

b) Celkova suma zabezpecenych zavazkov, 24 020 800 29 025 982

Uver, v zmysle zmluvy o financovani zo dha 27.02.2014 medzi VUB as. a ABC IV. as. je
zabezpeceny zaloznym pravom k nehnutelnostiam a zéloZnym pravom k pohladavke a patronatnym
vyhlasenim.

Prehl'ad bankovych tverov je uvedeny v nasledujiicej tabul'ke:

e Su"'falis_ﬁ"‘f Suma is;iny
. v prislusnej - Mot il
5 Urok p. a. Datum meneza Sl{ma |5t|nyvv v prislusnej mene za
Nazov polozky Mena v splatrost] ba*hé eurach za bezné bezprostredne
° P SEtoviis uétovné obdobie predchadzallice
: uctovné obdobie
T R o B obdobie
Dlhodobé bankové UOvery
r.... —e
: VUB a.s. EUR 3M+marza | 19.03.2019 24 000 000 29 000 000
|
| Kratkodobé bankové tivery
; - == = —— e ————
!, VUB a.s. EUR 3M+marza | 19.03.2019 20 800 25982
! , — 1 DG [— s RN | _

Sun!a‘isvtiny Suma istiny
Oicks.a D&tum L4 ;r;?]:igej Suma istiny v v prislu$nej mene za
Nazov polozky Mena & .,F' ' splatnosti baZie eurach za bezné bezprostredne
* P A S uétovné obdobie predchadzajice
: uétovné obdobie
obdobie e e

Dlhodohé poZitky
Ceska T EUR ] 3M+marza 19.03.2019 13428 928 13 428 929
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4.2. Informacia o sume a dévodoch vzniku jednotlivych poloziek nakladov alebo VYNosov,
ktoré maji vynimoény rozsah alebo vyskyt, napriklad vynosy z predaja podniku alebo &asti
podniku, naklady z dévodu predaja podniku alebo &asti podniku, Skody z dévodu Zzivelnych
pohrém.

Ziadne vynimoéné vynosy, ani néklady pocas uctovného obdobia nevznikli.

5. UDALOSTI. KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UETOVNA
ZAVIERKA

Po 31. decembri 2015 nenastali také udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie
skutocnosti uvadzanych v tejto uctovnej zavierke.






