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Vážení zákazníci, obchodní partneri, čitatelia,

Naša spoločnosť si počas svojej existencie vybudovala stabilnú pozíciu na trhu posilnenú dôverou obchodných 
partnerov. Rovnako, ako počas predchádzajúcich rokov, aj v roku 2015 sme rozvíjali dobré vzťahy s obchodný-
mi partnermi a posilňovali spoluprácu.

Aj v tomto roku sme sústredili svoje úsilie na projektovanie v systéme BIM – Building information Modeling. 
Rok 2015 bol pre našu spoločnosť významný nielen z hľadiska stabilizácie nášho postavenia na trhu, ale aj            
z pohľadu rozvoja našej spoločnosti a nadviazaní nových partnerstiev s obchodnými partnermi na Slovensku 
a v zahraničí.
Okrem projektovania v systéme BIM sme sa zamerali na poskytovanie komplexných služieb našim zákaz-
níkom. V roku 2015 sa nám podarilo zrealizovať stavby na kľúč, pri ktorých sme investorom zabezpečova-

li všetky služby zamerané na ich potreby. Medzi najvýznamnejšie projekty tohto 
typu patrila FLEXI hala, v rámci ktorej sme nášmu partnerovi zastrešovali práce                        
od projektovania cez inžiniering až po samotnú realizáciu výstavby. V roku 2015 
sme začali s realizáciou stavby, ktorá sa ukončovala do finálnej podoby v roku 
2016.

Ďalším významným projektom bola realizácia výrobno skladovej haly pre nášho 
partnera v Trnave. Pri tejto činnosti sme sa podieľali na projektovaní stavby a jej 
následnej realizácii. Súčasťou tejto stavby bol aj projekt Parkoviska, kde naša spo-
ločnosť poskytla širokú škálu služieb, pri ktorých sme komplexne zabezpečili všet-
ky činnosti potrebné pre úspešnú realizáciu. 

Medzi úspechy v roku 2015 sa zaradil aj Obytný súbor Jurská, ktorý sme realizovali 
pre investora YIT Slovakia, a. s. Pri tejto investícii sme investorovi poskytli projek-
tovanie a inžiniering a všetky ďalšie nadväzujúce služby. V tomto roku bol obytný 
súbor Jurská aj úspešne skolaudovaný.

Spoločnosť PROMA, s. r. o. zavŕšila rok 2015 nielen úspešnou realizáciou mnohých projektov, pri ktorých za-
bezpečovala činnosti ako hlavný dodávateľ, ale aj ako člen subdodávateľského reťazca. Dokázali sme, že vieme 
spolupracovať aj v rámci širšieho reťazca dodávateľov, napríklad pri poskytovaní činností pre investora Velux 
Partizánske. 

Pri spätnom hodnotení roku 2015 cítim podporu všetkých zamestnancov, preto bol tento rok pre nás pozitív-
ny. Našu spoločnosť je potrebné rozvíjať. Rozvoj potenciálu treba podporiť neutíchajúcou snahou a motiváciou 
nás, kolegov, aby sme sa púšťali do nových rozvojových projektov a umožnili tak napredovanie našej spoloč-
nosti a posilnenie jej postavenia na trhu. Rok 2016 bude pre nás výzvou, budeme sa snažiť získať nové zákazky, 
ktoré nám umožnia expanziu a rozvoj nášho potenciálu.

Vážení obchodní partneri, zákazníci, priatelia, drahí zamestnanci. Záverom môjho príhovoru sa Vám chcem 
poďakovať za úsilie a pracovné nasadenie, ktoré pomohlo rozvíjať činnosti našej spoločnosti, ako i za pozitívnu 
pracovnú atmosféru, ktorá scelila náš kolektív.

Príhovor generálneho riaditeľa

Ing. Ján Majerský, PhD 
generálny riaditeľ 
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Identifikačné údaje

Obchodné meno: 	 PROMA, s.r.o.
Právna forma: 		  spoločnosť s ručením obmedzeným 
Sídlo spoločnosti: 	 Bytčická 16/3492, 010 01 Žilina

IČO: 			   31 621 252
DIČ: 			   2020444239
IČ DPH: 		  SK2020444239

Konateľ: 		  Ing. Ján Majerský, PhD.
Prokurista:                	 Ing. Beáta Majerská
Registrácia: 		  Okresný súd v Žiline, vložka 2390/L
Telefón: 		  041 / 707 88 00 - 1
E-mail: 		  sekretariat.za@proma.sk
Web: 			   www.proma.sk 

Základné imanie:     	 150 000 EUR

 
 Strediská, prevadzkárne a dcérske spoločnosti

Stredisko Bratislava 

PROMA, s.r.o.
Ružová dolina č.6
821 08 Bratislava
Slovakia
tel:         +421 918 195 897 
email:    sekretariat.ba@proma.sk

Dcérska spoločnosť:

OAO PROMA-CTC
3-y Khoroshevskiy proyezd, 
1А строение 3,
123007  Moskva
Ruská Federácia

Stála prevádzkáreň:
	
PROMA, s.r.o.
Puchmajerova 50/5
158 00 Praha 5
Česká republika
tel:         +420 602 230 029 
email:    vlach@proma.sk
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 Profil spoločnosti

Značka PROMA vznikla v roku 1990 v Žiline a od roku 1994 vystupuje na trhu ako spoločnosť s ručením obmedzeným. 
PROMA patrí už niekoľko rokov medzi najvýznamnejšie architektonické a projektové spoločnosti na slovenskom 
stavebnom trhu. 

Zákazníkom ponúka komplexné služby v stavebníctve od investičnej prípravy stavieb, spracovanie architektonickej štúdie 
a projektovej dokumentácie až po manažment a realizáciu stavby. Od roku 2002 pôsobí PROMA aktívne na ruskom 
trhu, v minulosti prostredníctvom obchodného zastúpenia a od roku 2014 cez dcérsku spoločnosť OAO PROMA- CTC. 
Činnosť spoločnosti PROMA na ruskom trhu je zameraná najmä na oblasť projektovania bytových domov, priemyselných 
objektov a obchodných centier. 

V roku 2004 bolo založené stredisko v Bratislave, ktoré úspešne funguje dodnes. Spoločnosť PROMA má tiež obchodné 
zastúpenie v Prahe. V roku 2012 bola otvorená regionálna kancelária Slovenskej rady pre zelené budovy SKGBC v 
priestoroch spoločnosti PROMA v Žiline.  
	
Garanciou kvality poskytovaných služieb je zavedený systém manažérstva kvality podľa medzinárodných štandardov ISO 
9001:2009, environmentálny manažérsky systém ISO 14001:2005 potvrdzujúci dodržiavanie zásad ochrany životného 
prostredia, systém bezpečnosti a ochrany zdravia pri práci OHSAS 18001:2009 a systém bezpečnosti informácií podľa 
normy ISO 27001:2006. Certifikáciu spoločnosť PROMA prvýkrát získala v roku 2004. V roku 2013 spoločnosť opäť 
splnila všetky podmienky recertifikácie a získala certifikáty ISO, ktoré majú platnosť do roku 2016.

Spoločnosť PROMA, s.r.o. je členom nasledovných komôr, zväzov a asociácií: 

	 ZSPS            Zväz stavebných podnikateľov Slovenska 
	 SKGBC        Slovenská rada pre zelené budovy 
	 SOPK 	         Slovenská obchodná a priemyselná komora
	 ISA	         Združenie pre rozvoj investícií  
             SACE           Slovenská asociácia konzultačných inžinierov
	 SRPR           Slovensko-ruská podnikateľská rada
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  Služby a činnosti

projektovanie a investičná príprava stavieb v 
oblastiach:

• bytová výstavba
• občianska výstavba
• priemyselná výstavba
• športové objekty a zariadenia
• obchodné centrá, zábavné a oddychové centrá

komplexné služby v stavebníctve:
	 • umiestnenie investície 
	 • pomoc pri vyhľadávaní vhodnej lokality/   
                lokalít a prieskum ich účelnosti,      
                realizovateľnosti 

 
prieskumy 
	 • prevedenie geodetických, geologických a 	 	
                ostatných potrebných prieskumov 
	 • zistenie majetkových a právnych vzťahov, 	 	
                zmluvných vzťahov a vecných bremien 
	 • spracovanie environmentálnej štúdie        
                vrátane EIA – posúdenia vplyvu stavby na    
                životné prostredie
	 • spracovanie feasibility study – štúdie 	 	
                realizovateľnosti investičného zámeru, 		
                posúdenie ekonomickej výhodnosti 
                investície

architektúra 
	 • spracovanie architektonickej štúdie s 	 	
                vizualizáciou predmetných objektov 
	 • spracovanie štúdie interiéru, exteriéru, 	 	
                urbanizmu 
	 • spracovanie projektového manuálu
	 • spracovanie marketingového manuálu

projektová dokumentácia 
	 • spracovanie projektovej dokumentácie pre 	 	
                územné rozhodnutie
	 • spracovanie projektovej dokumentácie pre 	 	
                stavebné povolenie
	 • spracovanie tendrovej dokumentácie
	 • spracovanie realizačnej projektovej 
                dokumentácie 
	 • spracovanie projektového manuálu 
	  

inžinierske služby
	 • poskytovanie inžinierskych služieb pre
                získanie územného rozhodnutia 
	 • poskytovanie inžinierskych služieb pre
                získanie stavebného povolenia
	 • vyhlásenie, organizovanie a vyhodnotenie
                súťažných tendrov na zhotoviteľa stavby 

autorský a stavebný dozor
	 • autorský dozor počas realizácie výstavby 
	 • stavebný dozor na stavenisku počas 
                realizácie výstavby

realizácia / kompletizačná činnosť
	 • výber dodávateľov materiálov a prác pre
                realizáciu stavby
	 • realizácia stavby
	 • kontrolovanie a manažment realizácie
                projektu
	 • kompletizačná činnosť stavby, užívacie 
                povolenie, kolaudačné konanie

konzultačné a poradenské služby 
	 • v rozsahu požadovanom zákazníkom
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Manažment spoločnosti

Na čele spoločnosti stojí generálny riaditeľ, ktorý je zároveň jediným majiteľom a konateľom spoločnosti. V 
prevádzkových úkonoch koná v mene spoločnosti prokurista, ktorý je zároveň zástupcom generálneho riaditeľa.  

Technický a projektový úsek a úsek prípravy a realizácie stavieb riadi technický riaditeľ.

     Ing. Ján Majerský, PhD.
generálny riaditeľ a majiteľ spoločnosti

Vzdelanie:  Slovenská vysoká škola technická v Bratislave, Stavebná fakulta, Konštrukcie pozemných stavieb

Doplňujúce vzdelanie:        ukončené externé doktorandské štúdium na 
                                                 STU v Bratislave, Stavebná fakulta,                                                 
                                                 Katedra konštrukcii pozemných stavieb

Odborné kurzy: 		         - Tepelná ochrana budov
		         - Finančné riadenie spoločnosti
		         - Marketing v riadení spoločnosti 
		         - Finančné riadenie a účtovníctvo pre podnikateľov
		         - Personálny manažment a vodcovstvo

Odborná spôsobilosť:        - Odborná spôsobilosť o autorizovaných architektoch a autorizovaných 		
		            stavebných inžinieroch
		
Pôsobenie v organizáciách: 

		         - Prezident ZSPS od apríla 2005 do mája 2009		
		         - Člen prezídia ZSPS v rokoch 1997 - 2009 
		         - Člen Slovenskej komory stavebných inžinierov
		         - Predseda stavebnej komisie pri MÚ v Rajeckých Tepliciach v rokoch 2006–2009
		         - Poslanec Mestského zastupiteľstva Rajecké Teplice v rokoch 2002 - 2009
                                               - Člen Vedeckej rady Stavebnej fakulty Slovenskej technickej univerzity v      
                                                  Bratislave a Žilinskej univerzity v Žiline v rokoch 2005 - 2009
	           - Člen COUNCIL prezidentov FIEC v Bruseli v rokoch 2005 – 2009
                                               - Člen prezídia Republikovej únie zamestnávateľov v rokoch 2005 - 2008
                                               - Predseda dozornej rady SSE-Distribúcia od októbra 2012
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                                                 Milan Kráľ
                                           technický riaditeľ

Vzdelanie: 	 Stredná priemyselná škola stavebná, Liptovský Mikuláš
	
Odborná spôsobilosť:  	
	 - Autorizovaný stavebný inžinier v kategórii   
                                        Technické, technologické a energetické vybavenie                                                                                                
                                        stavieb
	    
Odborné kurzy: 	 - Výkonnosť organizácie
                               	 - Personálny manažment a vodcovstvo

Majetková štruktúra
Spoločnosť má jedného vlastníka – konateľa. Za spoločnosť koná a podpisuje konateľ a prokurista. PROMA, 
s.r.o. má dve dcérske spoločnosti. OAO PROMA- CTC v Moskve v Rusku s vlastníckym podielom 51% a 
PROMAFOND, s.r.o. s vlastníckym podielom 90%. 

Organizačná štruktúra spoločnosti
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Valná hromada 
PROMA s.r.o. 

stredisko Praha stredisko 
Bratislava 

Prokurista 

Sekretariát 

ISMS 

SMK- Systém manažérstva 
kvality 

EMS- Systém 
enviromentálneho 
manažérstva 

SMBOZP- systém 
manažérstva bezpečnosti a 
ochrany zdravia pri práci 

ISMS- Systém manažérstva 
bezpečnosti informácii 

Generálny 
riaditeľ 

Úsek financií a 
administratívy 

Úsek realizácie 
a manažmentu 

stavieb 
Úsek technický Úsek obchodný 



Ľudské zdroje
Základným dokumentom formujúcim podnikovú kultúru je Podnikový kódex spoločnosti PROMA. 
Dodržiavanie a napĺňanie firemných hodnôt, misie a vízie spoločnosti je povinnosťou každého zamestnanca.   

V roku 2015 bol priemerný prepočítaný počet zamestnancov 31 ľudí bez žien na materskej dovolenke. Ku 
koncu roka mala spoločnosť PROMA 34 pracovníkov v zamestnaneckom pomere. Pomer žien na celkovom 
počte zamestnancov je 41 %. 71 % všetkých zamestnancov má vysokoškolské vzdelanie, vekový priemer 
zamestnancov je 42 rokov. Priemerná mzda na zamestnanca v roku 2015 bola 1 202. 
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Vývoj obratu spoločnosti
Negatívny vývoj stavebného trhu sa odrazil aj na činnosti a výsledkoch spoločnosti. Aj napriek tomu 
spoločnosť zaznamenáva od svojho vzniku takmer nepretržitý rast objemu tržieb. Výrazný nárast v roku 2014 
bol spôsobený vysokým podielom tržieb z realizačnej činnosti spoločnosti, ktorý by sme chceli udržať aj v 
nasledujúcich rokoch.

Analýza stavu a prognózy vývoja
Spoločnosť  predstavuje  hodnotnú značku na stavebnom trhu  na Slovensku. Má vybudovanú  jasnú, stabilnú  
a pružnú organizačnú štruktúru a nastavené funkčné procesy. Je schopná splácať úvery a záväzky v lehote 
splatnosti. V roku 2015 spoločnosť pokračovala v zavádzaní používania systému BIM (informačný model 
budovy). Našim cieľom je neustále budovať a upevňovať dobré obchodné meno spoločnosti, vytvárať originálnu 
tvár firmy potrebnú pre získanie  vlastnej identity vo vzťahu k zákazníkom a zamestnancom. Individuálny 
prístup ku každému zákazníkovi a investorovi, budovanie si dlhotrvajúcich pozitívnych vzťahov je hlavným 
strategickým komunikačným cieľom našej spoločnosti. Cieľom spoločnosti na rok 2016 je nastaviť BIM 
technológiu ako štandardný systém projektovania, budovanie a rozširovanie úseku realizácie a manažmentu 
stavieb, rozšírenie strediska v Bratislave.
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skutočnosť plán

2014 2015 2016
Tržby 9 148 493 6 589 152 4 289 800
Zisk pred zdanením 143 137 243 881 439 493
Rentabilita tržieb 2% 4% 10%
EBIT (zisk pred daňou a úrokmi) 227 547 255 843 444 643
EBIT/tržby 2% 4% 10%
EBITDA (zisk pred daňou, úrokmi, odpismi) 243 285 296 457 501 128
EBITDA/tržby 3% 4% 12%



Finančné ukazovatele
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Návratnosť kapitálu našej spoločnosti sa výraz-
ne zlepšila a v súčasnosti sa pohybuje na úrovni 
17%, čo poukazuje na zlepšovanie finančnej  si-
tuácie spoločnosti.

Spoločnosť počas sledovaného trojročného ob-
dobia zlepšila svoju výkonnosť, čo dokazuje  
ukazovateľ čistej ziskovej marže (zisk po zdanení 
na jedno euro tržieb) z 0,02eur v roku 2014 na 
0,04 eur v roku 2015.

V roku 2015 došlo k výraznému poklesu úve-
rovej zadĺženosti, čo signalizuje posilnenie fi-
nančnej stability našej spoločnosti.

Ukazovateľ okamžitej likvidity je považovaný za 
najprísnejší likvidný ukazovateľ, pretože nám ur-
čuje schopnosť zaplatiť krátkodobé záväzky ih-
neď. Optimálna hodnota tohto ukazovateľa je v 
rozmedzí 0,2-0,5, ktorú sme v roku 2015 dosiahli.

VÝROČNÁ SPRÁVA 2015
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Štruktúra odbytu
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Vplyv činnosti na životné prostredie
V spoločnosti je zavedený enviromentálny manažérsky systém ISO 14001:2009 potvrdzujúci dodržiavanie 
zásad ochrany životného prostredia. Certfikát má platnosť do roku 2016.

Návrh na rozdelenie zisku 
Zisk po zdanení bude preúčtovaný na nerozdelený zisk minulých rokov
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Významní investori za rok 2015
Bývanie
•	 Mestá a obce SR
•	 Grido, architekúra a design, s.r.o.
•	 YIT Slovakie, a.s.

Občianska vybavenosť
•	 Univerzita Komenského, Bratislava 
•	 DREVONA GROUP s.r.o. 
•	 GH Realinvest s.r.o.
•	 XENEX, s.r.o.
•	 Žilinský samosprávny kraj

Priemysel
•	 LOGIS Invest a.s.
•	 Kaufland Slovenská republika v.o.s.
•	 Slovnaft a.s.
•	 ZF Slovakia, a.s.
•	 Johnson Controls Lučenec s.r.o.
•	 Continental Matador Rubber, s.r.o.
•	 Continental Truck Tires, s.r.o.
•	 VELUX Partizánske
•	 Boge Elastmetall Slovakia, a.s.
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FLEXI hala
Flexi hala v areáli LOGIS Invest pre 
spoločnosť LOGIS Invest a.s. bola re-
alizovaná našou spoločnosťou systé-
mom „Design & Build“, Zabezpečili 
sme kompletnú predprojektovú a pro-
jektovú prípravu (systémom BIM), 
inžiniersku činnosť, búracie práce, 
kompletnú realizáciu diela, kolaudá-
ciu stavby a jej uvedenie do prevádzky. 
Hala o výmere 2 650 m2 a výškou 9m 
bola postavená v pomerne rýchlom 
čase 4 mesiace. 

Univerzita Komenského
V projektovej činnosti sa môžeme pýšiť pro-
jektom  Vedecký park Univerzity Komenské-
ho v Bratislave. Išlo o realizačný projekt, v 
ktorom sa riešila zastavaná plocha  viac ako 
13 000 m2. Investičný náklad stavby predsta-
voval 20 mil. eur a táto stavba bola  nomino-
vaná na Stavbu  roka 2015. 

Referencie za rok 2015
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Investorom tejto stavby je ZF Slovakia. Táto stavba sa taktiež radí medzi stavby na kľúč, kde sme od projek-
tovej činnosti (BIM) pristúpili aj k realizácii zatiaľ prvej etapy o rozlohe 630 m2.  Investor má záujem zreali-
zovať tri etapy výstavby, o ktorých realizáciu sa budeme uchádzať.

Výrobno skladová hala Trnave
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BIM
Building Information Modeling

Po zavedení systému BIM (informačný model bu-
dovy) v roku 2013 sa snažíme neustále zdokonaľo-
vať a viac využívať prácu v ňom.  Podstatou tohto 
systému je 3D informačný model budovy alebo 
konštrukcie, na ktorom pracujú všetci špecialisti. 
Umožňuje budovať a koordinovať informačný mo-
del budovy, ktorý sa využíva počas celej existencie 
budovy, od vytvorenia projektu, až po správu a pre-
vádzku budovy.

Práca v systéme BIM nám dáva jasnú predstavu o 
budove či konštrukcii. Investor má možnosť vidieť 
svoju investíciu v konkrétnej podobe s vopred vy-
bratými materiálmi, nábytkom, či dispozičným rie-
šením.

Dôkazom je účasť na súťaži „redesign pobočiek Ta-
trabanky“ v spolupráci so spoločnosťou Acrea s.r.o. 
v Bratislave. Autormi projektu sú Ing.arch. Michal 
Pasiar, Ing.arch. Ľubomír Závodný a Ing.arch. Ra-
doslav Vranka. 
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Výročná správa spoločnosti PROMA, s.r.o. je dostupná:

       - v sídle spoločnosti
       - na požiadanie poštou


