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Cl. 1 VSEOBECNE INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1. VSeobecné informacie

Obchodné meno: Univers Real s.r.o.
Sidlo: LisCie Nivy 10, Bratislava 82108
Datum zalozenia: 12.04.2011

Datum vzniku:

Hlavny predmet podnikania: | Vystavba obytnych domov

Ustovné obdobie: Kalendarny rok 2015

Opis hospodarskej innosti v nadvaznosti na predmet podnikania:

- kiipa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi /maloobchod/ alebo inym
prevadzkovatefom  Zivnosti /velkoobchod

- administrativne sluzby

- uskutoCriovanie stavieb a ich zmien

- Cistiace a upratovacie sluzby
-sprostredkovatel'ska Cinnost v oblasti obchodu
-sprostredkovatelska Cinnost v oblasti sluZieb
-reklamné a marketingové sluzby

2. Datum schvalenia uétovnej zavierky a pravny dévod

Ustovna zavierka za predchadzajlice Ggtovne obdobie t. j. idtovna zavierka k 31.12.2014 bola schvalena 30.06.2015
rozhodnutim jediného spoloénika.

3. Pravny dovod na zostavenie uc¢tovnej zavierky
Tato Uctovna zavierka je zostavena ako riadna individualna Uctovna zavierka za spolo¢nost Universe Real, s.r.0.. Bola
zostavena za Uctovné obdobie od. 01.01.2015 do 31.12.2015 podfa slovenskych pravnych predpisov, a to zékona
0 Uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatefov.

4. Udaje o skupine

Spolo¢nost Universe Real, s.r.o. konsolidovanu uctovnu zavierku nezostavuije.
Spolo¢nost nie je sucastou ziadnej skupiny.

5. Priemerny pocet zamestnancov poc¢as u¢tovného obdobia:

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezpros’tvredne’predch_adzajuce
uétovné obdobie
Priemerny prepocitany pofet zamestnancov 1 1
Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka, z toho: 1 1
pocet vedUcich zamestnancov 1 1
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Cl. Il INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI
Pre ¢lenov $tatutarneho organu neboli poskytnuté zaruky, ziadne zabezpecenia a pozicky.

a) Vyska jednotlivych druhov zaruk alebo inych zabezpeceni poskytnutych pre ¢lenov organov spolo¢nosti
Zaruky alebo iné zabezpecenia neboli Elenom organov spoloénosti poskytnuté.

b) Informacie o pézickach poskytnutych ¢lenom organov spolo¢nosti k poslednému diiu iétovného obdobia
P6zicky neboli poskytnuté ¢lenom organov spolocnosti.

c) Hlavné podmienky, na zaklade ktorych boli ¢lenom organov spolo€nosti zaruky alebo iné zabezpecenia
a pozicky poskytnuté

Zaruky, zabezpeCenia a poZicky neboli poskytnuté.

d) Informacie o celkovej sume pouzitych finanénych prostriedkov alebo iného plnenia na sikromné ucely
¢lenmi organov spoloénosti, ktoré je potrebné vyuctovat’
Prostriedky na sukromné Ucely neboli pouZzité.

CI. 111 INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Nepretrzité pokracovanie uctovnej jednotky
UCtovna zavierka za rok 2015 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokra¢ovania ¢innosti.

2. Uétovné zasady a metody, zmeny Gétovnych zasad a metéd

> SpoloCnost uplatiiuje Uctovné principy a postupy Uctovania v sllade so zakonom o uctovnictve
a s postupmi U¢tovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach euro meny, t. . v eurach.

> Ustovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania &asovej a vecnej svislosti nakladov a vynosov. Za zaklad sa
beru v8etky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na uétovné obdobie bez ohfadu na datum ich platenia.

» Pri ocefiovani majetku a zavazkov sa uplatfiuje zasada opatrnosti, t. j. berl sa za zaklad vSetky rizikg,
straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré st zname ku dru, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka.

» Moment zauctovania vynosov — vynosy sa UCtuju pri splneni dodacich podmienok, nakotko v tomto
okamihu prechédzaju na odberatela vyznamné rizikd a vlastnicke prava.

» Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, uvery a pozicky — pohladavky a zévazky sa v suvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podfa zostatkovej doby splatnosti ku driu, ku ktorému sa
zostavuje Ugtovna zavierka. Cast dlhodobej pohfadavky a gast dihodobého zavazku, ktorych splatnost
nie je dihSia ako jeden rok odo dna, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka, sa vykazuju v stivahe
ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

» Pouzitie odhadov — zostavenie Uétovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spoloCnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv navykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buducich aktiv a pasiv k ddtumu uctovnej zavierky, ako aj na vykazovanu vySku vynosov a nakladov
poCas roka. Skutoné vysledky sa mdzu od takychto odhadov lisit.

» \lykdzané dane - slovenské dafiové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujdcich precedensov a
podlieha neustalym novelizaciam. Nakolko existuju rézne interpretacie dariovych zakonov a predpisov
pri uplatiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v Uctovnej zavierke sa mézu neskoér zmenit
podla kone¢ného stanoviska danovych tradov.



| Poznimky U PODV 3-01 | 1co: [4[6| 0 [9[0[3]6]3] pIC: [2[o|2[3[2]4]9]6]0]2]

3. Transakcie, ktoré sa neuvadzaju v suvahe a ich finanény vplyv
Spolo¢nost neeviduje transakcie, ktoré by mali vplyv na uctovnu jednotku.

4.Spoésob ocenovania majetku a zavazkov-obstaravacia cena, vlastné naklady , menovita hodnota

a)

Pri obstarani majetku sa uplatiiuje princip obstaravacich cien (t. j. historickych cien). Ocenenie
jednotlivych poloziek majetku a zavazkov je takéto:

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kupou — obstardvacou cenou. Obstaravacia cena je
cena, za ktoru sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny viastnou &innostou — viastnymi nakladmi alebo reprodukénou
obstaravacou cenou, ak su vlastné néklady vysSie ako reprodukéna obstaravacia cena tohto majetku.
Vlastné néklady zahfiaju priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo inu €innost a nepriame naklady,
ktoré sa vztahuju na vyrobu alebo inl ¢innost. Reprodukéna obstaravacia cena je cena, za ktord by sa
majetok obstaral v ¢ase, ked sa o fiom Uétuje. (Spolo¢nost takyto majetok neeviduije).

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou — viastnymi nakladmi. Viastné naklady zahfmaju
priame naklady vynalozené na vyrobu alebo inU ¢innost, a nepriame naklady, ktoré sa vztahuju na
vyrobu alebo int ¢innost. (Spolo¢nost takyto majetok neeviduije).

Dihodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spdsobom — reprodukénou obstardvacou cenou
v pripade bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novo zisteného pri inventarizacii, t. j.
cenou, za ktoru by sa majetok obstaral v Case, ked sa o fiom Uctuje. (Spolo€nost takyto majetok k
neeviduje).

Majetok obstarany v ramci finan€ného prenajmu sa uctuje do majetku vo vySke svojej objektivne;
hodnoty ku dfiu obstarania (celkova suma dohodnutych platieb zniZena o nerealizované finanéné
naklady). Suvisiaci zavazok voli prenajimateflovi je vslUvahe vykdzany v ostatnych dlhodobych
zavazkoch a kratkodoba &ast v ostatnych zavazkoch Nerealizované finanéné naklady, ktoré predstavuju
rozdiel medzi celkovou sumou dohodnutych platieb a objektivnou hodnotou obstaraného majetku, sa
uctuju vo vykaze ziskov a strat poCas doby trvania prenajmu pouZitim metddy efektivnej Urokovej miery.
Naklady suvisiace s obstaranim predmetu finanéného prendjmu zvy3uju jeho ocenenie.

Dlhodoby finanény majetok — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena predstavuje cenu, za ktorl sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom,
burzam). (Dlhodoby finanény majetok spolo¢nost k 31.12.2015 neeviduje).

Zasoby obstarané kupou: Nakupovany materiél — obstaravacou cenou. V priebehu uctovného obdobia
sa zlozky obstaravacej ceny nakupovanych zasob uctuju priamo do spotreby na prislusné nékladové ucty
so sUvztaznym zapisom na prislusné ucty zG¢tovacich vztahov alebo na finan¢né Ucty. Pri uzavierani
uctovnych knih spolocnost na zaklade inventarizacie prehodnoti stav jednotlivych zasob a nésledne podia
vysledkov inventarizacie zuétuje prislusné ucétovné pripady. Spoloénost Uctuje priamo do spotreby ako
neskladovatelné zasoby, ktorymi su: (kancelarske potreby ,knihy, hygienické potreby, odborné
Casopisy a iné drobné nakupy suvisiace s ¢innostou spolo¢nosti)

Drobny hmotny majetok , ktorého OC je nizSia ako 1700-€ a doba pouZitelnosti dihSia ako jeden rok
spolo¢nost uctuje priamo na vysledkové nakladové ucty. Nasledne spoloénost vedie operativnu evidenciu
tohto majetku . Drobny hmotny majetok v oceneni od 33 €-166 €/ks nie je predmetom fyzickej inventury.

» Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou:

(Spolo€nost o nedokoncenej vyrobe k 31.12.2015 neuctuje).

» Zakazkova vyroba:

(Spoloénost o zakazkovej vyrobe 31.12.2015 neuctuje).
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> Pohladavky:

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Postipené pohladavky sa ocefiuju
obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Znizenie ocenenia pohladavok
prostrednictvom tvorby opravnych poloZiek sa tvori k pochybnym pohladavkam a nevymozitelnym
pohladavkam.

» Kratkodoby finanény majetok — obstaravacou cenou. Obstarévacia cena je cena, za ktorl sa majetok
obstaral, a naklady sUvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam).
(Spolo€nost takyto majetok neeviduje).

> Casové rozligenie na strane aktiv stivahy — ogakavanou menovitou hodnotou.

» Zavazky:
pri ich vzniku — menovitou hodnotou,
pri prevzati — obstaravacou cenou.

» Rezervy — v oakavanej vySke zavazku alebo poistnomatematickymi metodami.

> Casové rozliSenie na strane aktiv a pasiv stvahy —sa vykazuju vo vyske ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s G¢tovnym obdobim.

» Dan z prijmov sa sklada zo splatnej dane, o odloZenej dani spolocnost netétuje. Splatna dan z prijmov
sa pocCita vo vySke 22% dariového zakladu, ktory sa vypoCital Upravou Uétovného vysledku
hospodérenia pred darou o pripoCitatelné a odpo€itatelné poloZky.

b) Odhad znizenia hodnoty majetku, tvorba opravnej polozky

» k zastavenym investicidam na zaklade zhodnotenia ich UCtovnej hodnoty vo vztahu k moZnej
realizovatelnej cene, v roku 2015 nebol dévod na tvorbu.

» k zasobam materidlu, nedokonéenej vyroby a vyrobkov, ktorych trhova cena klesla pod obstaravaciu cenu,
resp. pod ocenenie vlastnymi nakladmi podla prepoétu podielu obstardvacej ceny alebo vlastnych
nakladov na moznej trhovej cene-v roku 2015 nebol dévod na tvorbu.

» k nedokonCenej vyrobe predstavujicej zakazkovu vyrobu v suvislosti s vyjadrenim strat zakazky-v roku
2015 nebol dbvod na tvorbu.

» k pohladavkam po lehote splatnosti nad 360 dni. Takéto pohfadavky spolo¢nost prehodnocuje, analyzuje
a hodnoti z viacerych hladisk. V roku 2015 nebol dévod na tvorbu OP k pohladavkam.

¢) Urcenie ocenenia zavazkov, odhad ocenenia rezerv
Ustuji sa vocakavanej vyske zavdzku. Spolognost vytvara rezervu nasudne spory, rezervu na
environmentélne zavazky, arezervu na odchodné ainé dihodobé zamestnanecké poZitky. Ku driu, ku
ktorému sa zostavuje U&tovna zavierka, sa posudzuije ich vyska a odévodnenost.

d) 1,2,3, Finanéné nastroje alebo majetok, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocefiovani realnou
hodnotou
U¢tovna jednotka neméa naplf pre tieto polozky.

e) 1.2.Finanéné nastroje alebo majetok, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocefiovani obstaravacou
cenou, vlastnymi nakladmi
Uctovna jednotka nemé napln pre tieto poloZky.

f)  Stanovenie metody vlastného imania
Uctovna jednotka nemé naplr pre tieto poloZky.

g) Tvorba odpisového planu
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»  DIhodoby nehmotny majetok: odpisovy plan uctovnych odpisov vychadzal z poziadavky zékona ¢. 431/2002
0 Uctovnictve. Majetok sa odpisoval po¢as predpokladanej doby pouzivania zodpovedajlcej spotrebe
buducich ekonomickych UZitkov z majetku. Odpisové sadzby pre uctovné a dariové odpisy dlhodobého
nehmotného majetku sa rovnaju. Spolo¢nost neuctuje o dlhodobom nehmotnom majetku.

»  Odpisovy plan uétovnych odpisov dihodobého hmotného majetku podnikatel zostavil tak, ze za zaklad
vzal metddy pouzivané pri vyCisfovani dafovych odpisov. Odpisové sadzby pre u¢tovné a darové odpisy
podnikatefla sa rovnaju. Roény uctovny odpis sa odliduje od dariového podia potu mesiacov od zaradenia
do konca roka.

Komentar k odpisovému planu:

» UJ pouziva rovnomerné odpisovanie dlhodobého hmotného majetku a dihodobého nehmotného majetku.
Podrobny Gctovny odpisovy plan po polozkach sa vedie v podsystéme Majetok s podporou softvéru Omega
(taktieZ dafiové odpisy podla zakona o dani z prijmov).

» Dlhodoby majetok, ktorého ocenenie je nizSie ako je urené v zakone o daniach z prijmov s obstaravacou
cenou nizSou ako 1 700 € s dobou pouzitelnosti dihSou ako jeden rok spoloénost U¢tuje ako obstaranie
zasob priamo do spotreby na vysledkové Ucty.

» Dlhodoby nehmotny majetok s obstaravacou cenou nizSou ako 2 400 € spolocnost étuje priamo do
spotreby.

h) Poskytnuté dotacie
U¢tovna jednotka nema népli pre tieto polozky.

5. Oprava vyznamnych chyb minulych tctovnych obdobi uctovanych v beznom obdobi
Uctovna jednotka nema népli pre tieto polozky.

CI. IV INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT
UCtovna jednotka nema napln pre ¢lanok IV.

CI. VINFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
UCtovna jednotka nema napln pre ¢lanok V.

CI. VIUDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA
Uctovna jednotka nema napli pre ¢lanok V.

CI. VIl OSTATNE INFORMACIE
Uctovna jednotka nema néapli pre ¢lanok V.
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