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ZÁKLADNÉ ÚDAJE O SPOLOČNOSTI 

 
 
 Názov a sídlo spoločnosti:          Starland Holding a.s. 

  Hurbanovo nám. 6  

  811 03  Bratislava (od 10.07.2015) 

 

  Dvořákovo nábrežie 8 

  811 02  Bratislava (do 09.07.2015) 

    

 Dátum založenia spoločnosti:          16.01.1996 

 Dátum zápisu do obchodného registra: 31.01.1996 

 IČO:    35 683 015 

 

 Výška základného imania: 150.000.000,- EUR 

 Rozsah splatenia základného imania: 150.000.000,- EUR 

 

 Základné imanie je rozdelené na akcie: 

 Počet: 1.500.000 ks 

 Druh: kmeňové 

 Podoba: zaknihované 

 Forma: akcie na doručiteľa 

 Menovitá hodnota za 1 akciu: 100,- EUR 

 Celková menovitá hodnota emisie: 150.000.000,- EUR 

 

 Hlavné činnosti podľa výpisu z OR: nákup, predaj, sprostredkovanie nehnuteľností, 

  sprostredkovanie kúpy, predaja a prenájmu nehnuteľností, 

  prípravné práce k realizácii stavby. 

 

 Ďalšie činnosti podľa výpisu z OR: nákup a predaj tovaru v rozsahu voľnej živnosti – maloobchod 

a veľkoobchod, 

  prenájom priemyselného tovaru, 

  sprostredkovateľská činnosť, 

  prenájom motorových vozidiel, 

  faktoring a forfaiting, 

  prenájom nehnuteľností s poskytovaním iných než základných 

služieb - obstarávateľské služby spojené s prenájmom 

nehnuteľností, 

  obstarávanie služieb spojených so správou nehnuteľností, 

  automatizované spracovanie dát, 

  usporadúvanie školení, seminárov a vzdelávacích podujatí, 

  obchodné poradenstvo, 

  vedenie účtovníctva, 

  činnosť organizačných a ekonomických poradcov, 

  reklamná a propagačná činnosť v rozsahu voľnej živnosti, 

  poradenstvo v predmete podnikania, 

  uskutočňovanie stavieb a ich zmien, 

  prevádzkovanie výdajne stravy, 

  poskytovanie služieb rýchleho občerstvenia v spojení s predajom  

na priamu konzumáciu. 
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  výkon činnosti stavebného dozoru - pozemné stavby - technické 

technologické a energetické vybavenie stavby, 

  inžinierska činnosť - obstarávateľská činnosť v stavebníctve, 

  vykonávanie odborných činností vo výstavbe podľa § 4 zák. č. 

138/1992 Zb. o autorizovaných architektoch a autorizovaných 

stavebných inžinieroch v znení neskorších predpisov. 

 

 

 Spoločnosť sa spravuje nasledovnými   

 právnymi predpisy: slovenskými právnymi predpismi a to najmä zákonom číslo 

513/1991 Zb. Obchodný zákonník v znení neskorších predpisov  

 

 Orgány spoločnosti 

 Predstavenstvo:  Ronald Tahotný - predseda predstavenstva  

 Tomáš Bednár - podpredseda predstavenstva 

 Ing. arch. Marek Bača - člen predstavenstva (do 29.06.2015) 

 

 Dozorná rada:  JUDr. Karin Jakubcová - člen dozornej rady  

  Ing. Viera Janečková - člen dozornej rady 

 Ing. arch. Marek Bača - člen dozornej rady (od 29.06.2015) 

 Ing. Peter Korbačka - predseda dozornej rady (do 29.06.2015) 

 

 Výbor pre audit:  JUDr. Karin Jakubcová - člen výboru pre audit (do 30.06.2015) 

  Ing. Janka Žáková - člen výboru pre audit (do 30.06.2015) 

  Ing. Bohuslav Ukropec - člen výboru pre audit (do 30.06.2015) 

 

 

 Valné zhromaždenie: je tvorené akcionármi spoločnosti   
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VÝVOJ SPOLOČNOSTI  
 
Zhodnotenie uplynulého vývoja 
Za sledované obdobie (od 01.01.2015 do 31.12.2015) spoločnosť pokračovala v rozvoji developerského projektu 
„Triblavina“ v katastrálnom území obcí Bernolákovo, Chorvátsky Grob a Svätý Jur. Spoločnosť paralelne realizovala 
všetky nevyhnutné kroky súvisiace s rozvojom dopravno-technickej infraštruktúry v riešenom území, spolu s 
prípravou marketingového mixu a obchodnej stratégie zameranej na aktuálny trhový dopyt funkčného využitia 
územia v blízkosti diaľnice na logistické účely, ktorých výsledkom sú prvé zmluvné vzťahy so strategickým 
partnerom v oblasti logistických parkov na predaj väčších celkov v katastri obce Bernolákovo. 
 
Prípravou marketingového mixu spoločnosť zadefinovala produkt v zmysle koncepcie "život, práca, investície", 
ktorej výsledkom bude nové predmestie Bratislavy obsahujúce všetky atribúty moderného európskeho mesta 21. 
storočia s obchodným názvom "PARK CITY Triblavina". Názov evokuje dominantný prvok v území a geografické 
umiestnenie. Grafika skladajúca sa zo 4 rôznych farieb definuje všetky hlavné funkcie obsiahnuté v území: 
rezidenciu (bývanie a oddych), dopravu (logistika, P&R), budúcnosť (veda, výskum, IT) a obchod (retail, office). 
Veľké zelené plochy, využitie obnoviteľných zdrojov, komplexné riešenie odpadového hospodárstva, umiestnenie 
funkcií v súlade s modernými trendmi, využitie informačných technológii, nízka spotreba energií, dôraz na trvalo 
udržateľný rozvoj územia a dopravné napojenie na hlavné cestné a diaľničné ťahy sú základom pre prvé slovenské 
"Smart City", ktoré ma potenciál stať sa referenčným projektom na Slovensku, ale aj v celom regióne CEE. 
 
Stav v akom sa spoločnosť nachádza a významné riziká a neistoty, ktorým je spoločnosť vystavená 
Developerský projekt Triblavina patrí z pohľadu rizikovosti medzi najnáročnejšie investičné projekty spoločnosti. Je 
to dané jeho veľkosťou, dlhodobosťou a najmä počtom a rôznorodosťou jednotlivých častí a etáp projektu. 
Spoločnosť nesie plnú zodpovednosť za definovanie a kontrolu predmetných rizík projektu, avšak pri kvalitnom 
riadení rizík je veľký predpoklad dlhodobého rastu hodnoty spoločnosti – čo je dané najmä hodnotou jej aktív 
(pozemkov v hlavnom rozvojovom koridore Bratislavy a Slovenska) a oddeľovaním rizík z výstavby a predaja 
jednotlivých etáp projektu od hodnoty ešte nezastavaných pozemkov. Medzi riziká spojené s pripravenosťou 
projektu v čase patrí dobudovanie diaľničnej križovatky Triblavina a jej prepojenie na existujúcu cestnú 
infraštruktúry, ktorej výstavba je v kompetencií štátu, resp. vyššieho územného celku. Výzvou je taktiež privedenie 
koľajovej dopravy do územia, čím by sa projekt výrazne zlukratívnil a zhodnotil. Na vyššie uvedené bude potrebná 
maximálna súčinnosť štátnych inštitúcií, bratislavského samosprávneho kraja a spoločnosti Starland Holding a.s.. 
 
Dôležité finančné a nefinančné ukazovatele vrátane informácie o vplyve činnosti spoločnosti na životné 
prostredie a na zamestnanosť 
Spoločnosť dosiahla v roku 2015 stratu vo výške 1.861.285 EUR. Najvýznamnejšími výnosmi spoločnosti boli tržby 
dosiahnuté projektovou činnosťou spoločnosti vo výške 332.440 EUR a úroky z krátkodobých a dlhodobých 
poskytnutých úverov vo výške 668.971 EUR. Náklady spoločnosti boli tvorené najmä službami spojenými 
s projektovou činnosťou a nájmom pozemkov v riešenej lokalite v celkovej výške 1.754.606 EUR. 
 
Spoločnosť si nie je v súčasnosti vedomá žiadnych možných faktorov svojej činnosti, ktoré by mohli mať vplyv  
na životné prostredie alebo podstatným spôsobom ovplyvňovali zamestnanosť. 
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Vybrané údaje z individuálnej účtovnej závierky zostavenej k 31. decembru 2015 
 
Vybrané údaje na strane aktív súvahy  
/údaje individuálnej účtovnej závierky v EUR/ 
 
 
Spolu majetok 01 150 940 518 147 762 265 284 786 528 

Neobežný majetok 02 144 371 628 144 393 488 277 855 698 

Dlhodobý nehmotný majetok 03 17 277 109 17 276 222 17 275 335 

Goodwill 07 17 273 191 17 273 191 17 273 191 

Ostatný dlhodobý nehmotný majetok 08 3 918 3 031 2 144 

Dlhodobý hmotný majetok 11 111 080 821 111 431 799 127 526 853 

Pozemky 12 109 783 355 109 783 355 125 075 868 

Stavby 13 108 034 88 580 267 307 

Samostatné hnuteľné veci a súbory hnuteľných vecí 14 14 855 9 380 150 780 

Obstarávaný dlhodobý hmotný majetok 18 815 828 1 201 734 1 684 148 

Poskytnuté preddavky na dlhodobý hmotný majetok 19 358 749 348 750 348 750 

Dlhodobý finančný majetok  21 16 013 698 15 685 467 133 053 510 

Pôžičky prepojeným účtovným jednotkám 25 0 0 78 170 711 

Pôžičky v rámci podielovej účasti okrem prepojeným účtovným jednotkám 26 0 0 41 639 763 

Pôžičky a ostatný dlhodobý finančný majetok so zostatkovou dobou splatnosti najviac 
jeden rok 

29 16 013 698 15 685 467 13 243 036 

Obežný majetok 33 6 526 365 3 335 516 6 870 390 

Zásoby 34 761 401 279 057 539 731 

Materiál 35 29 42 133 

Nedokončená výroba a polotovary vlastnej výroby 36 761 372 279 015 539 598 

Dlhodobé pohľadávky 41 1 0 1 390 

Pohľadávky z obchodného styku 42 1 0 1 390 

Ostatné pohľadávky z obchodného styku  45 1 0 1 390 

Krátkodobé pohľadávky 53 5 557 887 2 879 237 5 541 317 

Pohľadávky z obchodného styku 54 2 774 408 2 783 142 2 446 807 

Ostatné pohľadávky z obchodného styku  57 2 774 408 2 783 142 2 446 807 

Daňové pohľadávky a dotácie  63 1 065 796 96 095 3 094 510 

Iné pohľadávky  65 1 717 683 0 0 

Krátkodobý finančný majetok 66 0 0 0 

Finančné účty 71 207 076 177 222 787 952 

Peniaze  72 10 942 9 181 1 696 

Účty v bankách    73 196 134 168 041 786 256 

Časové rozlíšenie 74 42 525 33 261 60 440 

Náklady budúcich období dlhodobé   75 12 753 3 750 1 554 

Náklady budúcich období krátkodobé   76 29 772 29 511 14 751 

Príjmy budúcich období krátkodobé  78 0 0 44 135 
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Vybrané údaje na strane pasív súvahy  
/údaje individuálnej účtovnej závierky v EUR/ 
 
 

PASÍVA 2013 2014 2015 

Spolu vlastné imanie a záväzky 79 150 940 518 147 762 265 284 786 528 

Vlastné imanie 80 148 767 358 147 423 223 145 561 938 

Základné imanie 81 150 000 000 150 000 000 150 000 000 

Základné imanie  82 150 000 000 150 000 000 150 000 000 

Emisné ážio  85 0 0 0 

Ostatné kapitálové fondy  86 0 0 0 

Zákonné rezervné fondy  87 281 389 281 389 281 389 

Zákonný rezervný fond a nedeliteľný fond  88 281 389 281 389 281 389 

Ostatné fondy zo zisku  90 0 0 0 

Oceňovacie rozdiely z precenenia 93 0 0 0 

Výsledok hospodárenia minulých rokov 97 -361 783 -1 514 031 -2 858 166 

Neuhradená strata minulých rokov  99 -361 783 -1 514 031 -2 858 166 

Výsledok hospodárenia za účtovné obdobie po zdanení 100 -1 152 248 -1 344 135 -1 861 285 

Záväzky 101 2 173 160 339 042 139 224 590 

Dlhodobé záväzky 102 14 475 7 850 135 001 016 

Dlhodobé záväzky z obchodného styku 103 0 0 0 

Ostatné dlhodobé záväzky  110 13 900 6 950 0 

Vydané dlhopisy  113 0 0 135 000 000 

Záväzky zo sociálneho fondu  114 575 900 941 

Odložený daňový záväzok  117 0 0 75 

Dlhodobé rezervy  118 0 0 0 

Dlhodobé bankové úvery  121 0 0 0 

Krátkodobé záväzky 122 2 128 230 302 903 3 806 675 

Záväzky z obchodného styku 123 2 078 182 261 492 3 767 600 

Ostatné záväzky z obchodného styku  126 2 078 182 261 492 3 767 600 

Záväzky voči zamestnancom  131 25 424 19 911 19 395 

Záväzky zo sociálneho poistenia  132 14 995 11 296 10 601 

Daňové záväzky a dotácie  133 6 993 8 209 8 103 

Iné záväzky  135 2 636 1 995 976 

Krátkodobé rezervy  136 30 455 28 289 36 649 

Zákonné rezervy  137 30 455 28 289 21 299 

Ostatné rezervy  138 0 0 15 350 

Bežné bankové úvery  139 0 0 0 

Krátkodobé finančné výpomoci  140 0 0 380 250 

Časové rozlíšenie 141 0 0 0 
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Vybrané údaje z výkazu ziskov a strát  
/údaje individuálnej účtovnej závierky v EUR/ 
 
 

TEXT 2013 2014 2015 

Čistý obrat (časť účt. tr. 6 podľa zákona) 01 0 1 651 456 1 113 174 

Výnosy z hospodárskej činnosti 02 2 217 771 732 826 863 978 

Tržby z predaja služieb  05 1 047 387 1 102 241 340 203 

Zmeny stavu vnútroorganizačných zásob  06 563 078 -482 356 260 583 

Aktivácia  07 188 703 97 941 153 830 

Tržby z predaja dlhodobého nehmotného majetku, dlhodobého hmotného majetku a 
materiálu  

08 418 603 15 000 104 410 

Ostatné výnosy z hospodárskej činnosti  09 0 0 4 952 

Náklady na hospodársku činnosť 10 3 981 242 2 604 958 2 827 852 

Spotreba materiálu, energie a ostatných neskladovateľných dodávok  12 4 990 4 068 52 154 

Služby  14 2 918 799 2 010 279 2 197 835 

Osobné náklady  15 632 932 523 681 441 163 

Mzdové náklady  16 455 979 382 925 327 494 

Odmeny členom orgánov spoločnosti a družstva  17 31 500 22 275 15 733 

Náklady na sociálne poistenie  18 136 414 108 914 91 871 

Sociálne náklady  19 9 039 9 567 6 065 

Dane a poplatky  20 32 313 29 571 32 981 

Odpisy a opravné položky k dlhodobému nehmotnému majetku a dlhodobému 
hmotnému majetku  

21 62 440 11 503 23 415 

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku  22 62 440 11 503 23 415 

Zostatková cena predaného dlhodobého majetku a predaného materiálu  24 316 401 14 313 71 662 

Ostatné náklady na hospodársku činnosť  26 13 367 11 543 8 642 

Výsledok hospodárenia z hospodárskej činnosti  27 -1 763 471 -1 872 132 -1 963 874 

Pridaná hodnota  28 -1 124 621 -1 296 521 -1 495 373 

Výnosy z finančnej činnosti 29 631 165 549 231 811 343 

Výnosy z dlhodobého finančného majetku  31 577 443 536 294 668 971 

Výnosy z cenných papierov a podielov od prepojených účtovných jednotiek  32 0 0 148 355 

Ostatné výnosy z cenných papierov a podielov  34 577 443 536 294 442 291 

Výnosové úroky  39 53 722 12 937 142 372 

Ostatné výnosové úroky  41 53 722 12 937 142 372 

Náklady na finančnú činnosť 45 19 935 18 351 705 795 

Opravné položky k finančnému majetku  48 18 385 17 075 72 930 

Nákladové úroky  49 0 0 380 250 

Ostatné nákladové úroky  51 0 0 380 250 

Kurzové straty  52 4 8 0 

Ostatné náklady na finančnú činnosť  54 1 546 1 268 252 615 

Výsledok hospodárenia z finančnej činnosti  55 611 230 530 880 105 548 

Výsledok hospodárenia za účtovné obdobie pred zdanením  56 -1 152 241 -1 341 252 -1 858 326 

Daň z príjmov  57 7 2 883 2 959 

Daň z príjmov splatná  58 7 2 883 2 884 

Daň z príjmov odložená  59 0 0 75 

Prevod podielov na výsledku hospodárenia spoločníkom  60 0 0 0 

Výsledok hospodárenia za účtovné obdobie po zdanení  61 -1 152 248 -1 344 135 -1 861 285 
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PREDPOKLADANÝ VÝVOJ ČINNOSTI SPOLOČNOSTI 
 
Spoločnosť sa plánuje zameriavať na rozvoj developerského projektu „Triblavina“ s obchodným názvom "PARK 
CITY Triblavina" v katastrálnom území obcí Bernolákovo, Chorvátsky Grob a Svätý Jur. Vzhľadom na veľký rozsah 
riešeného územia a plánované kapacity je samozrejmé, že projekt bude realizovaný v jednotlivých na seba priamo 
nadväzujúcich etapách – každá jednotlivá etapa bude vo výške investície 60 až 130 mil. EUR. Celková doba 
realizácie projektu je odhadovaná na 10 až 25 rokov. 
 
V kontexte celého projektu je prvou etapou rozvoj Vedecko-výskumného centra. Spoločnosť plánuje pokračovať v 
získavaní všetkých potrebných povolení aj pre realizáciu ďalších fáz projektu. Vzhľadom na trhový dopyt sa bude v 
najbližšom období primárne zameriavať na logistiku a rezidenciu. Spoločnosť zároveň  rokuje s ďalšími 
potenciálnymi záujemcami o kúpu pozemkov resp. nájom obchodno-skladových priestorov v riešenej lokalite 
(najmä výstavba objektov na kľúč pre koncového klienta s dlhodobou nájomnou zmluvou).  
 
Po rozbehnutí projektu “PARK CITY Triblavina“ sa spoločnosť zameria aj na vyhľadávanie vhodných pozemkov pre 
ďalšie strategické developmenty resp. pre konkrétnych klientov („príležitosť hľadá miesto“). 
 
 

NÁKLADY NA ČINNOSŤ V OBLASTI VÝSKUMU A VÝVOJA 
 
Spoločnosť nerealizovala v roku 2015 žiadne výdavky na činnosť v oblasti výskumu a vývoja. 
 
 

NADOBÚDANIE VLASTNÝCH AKCIÍ, DOČASNÝCH LISTOV, OBCHODNÝCH PODIELOV A AKCIÍ, 
DOČASNÝCH LISTOV A OBCHODNÝCH PODIELOV MATERSKEJ ÚČTOVNEJ JEDNOTKY 
 
Spoločnosť  za sledované obdobie (01.01.2015 - 31.12.2015) nenadobudla vlastné akcie, dočasné listy, obchodné 
podiely a akcie, dočasné listy a obchodné podiely materskej účtovnej jednotky. 
 
 

NÁVRH ROZDELENIA VÝSLEDKU HOSPODÁRENIA 
 
Výsledok hospodárenia roku 2015 - stratu vo výške 1.861.285 EUR predstavenstvo spoločnosti navrhuje  
preúčtovať na účet neuhradená strata minulých období. 
 
 
 

INFORMÁCIE O ORGANIZAČNEJ ZLOŽKE ÚČTOVNEJ JEDNOTKY V ZAHRANIČÍ 
 
Účtovná jednotka nemá organizačnú zložku v zahraničí. 
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SPRÁVA AUDÍTORA S KOMPLETNOU ÚČTOVNOU ZÁVIERKOU 
V súlade s ustanovením § 20 zákona o Účtovníctve súčasťou tejto Výročnej správy je aj Správa audítora o overení 
ročnej účtovnej závierky spoločnosti Starland Holding a.s., ktorej prílohu tvorí Účtovná závierka podnikateľov  
v podvojnom účtovníctve zostavená k 31.12.2015. 
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