DODATOK SPRAVY AUDITORA
o overeni suladu vyroénej spravy s Gictovnou zavierkou
v zmysle zakona ¢. 540/2007 Z.z. § 23 ods.5

Statutarnemu organu spoloénosti
TM Bratislava, a.s.

1. Overili sme Ugtovni zavierku podnikatelov v podvojnom Uétovnictve zostavend
k 31.decembru 2015 u¢tovnej jednotky TM Bratislava, a.s. uvedenu v prilohe tejto vyroénej
spravy, ku ktorej sme dna 29.6.2016 vydali spravu auditora, v ktorej sme vyjadrili svoje
auditorské stanovisko v nasledujucom zneni:

Nazor

Podla nasho nazoru Ug&tovna zavierka podnikatefov v podvojnom Uétovnictve poskytuje

verny a pravdivy obraz finanénej situacie spolo¢nosti TM Bratislava, a.s. k 31. decembru 2015
a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci k uvedenému datumu v sllade so slovenskym
zakonom o Uétovnictve a stvisiacimi postupmi Uétovania pre podnikatelov.

Overili sme tiez sulad vyro¢nej spravy s vy$sie uvedenou Uctovnou zavierkou. Za spravnost
zostavenia vyroénej spravy je zodpovedné vedenie spoloénosti. Nasou ulohou je overit’ sulad
vyroénej spravy s Gétovnou zavierkou ana zaklade toho vydat dodatok spravy auditora
o stlade vyro¢nej spravy s uétovnou zavierkou.

Overenie sme vykonali v sulade s Medzinarodnymi auditorskymi tandardami 1SA. Tieto
$tandardy poZaduju, aby auditor naplanoval a vykonal overenie tak, aby ziskal primeranu
istotu, Ze informéacie uvedené vo vyroénej sprave, ktoré nie su predmetom zobrazenia
v Uétovnej zavierke, sU vo vSetkych vyznamnych suvislostiach v sulade s prislusnou
Gétovnou zavierkou. Informacie uvedené vo vyrocnej sprave sme posudili s informaciami
uvedenymi v Gétovnej zavierke k 31.12.2014. Iné udaje a informacie, ako uctovné informacie
ziskané z uétovnej zavierky a uétovnych knih sme neoverovali. Sme presvedcCeni, Ze
vykonané overovanie poskytuje dostatoény a vhodny zaklad pre vyjadrenie nasho nazoru.

Podla nasho nazoru uvedené uétovné informacie vo vyroénej sprave spolocnosti
TM Bratislava, a.s. st v sulade s Uétovnou zavierkou podnikatelov v podvojnom Uétovnictve
zostavenej k 31.12.2015.

Bratislava 29. jun 2016

Audit team, spol. s r.o.

Hattalova 12 831 03 Bratislava
Licencia SKAu ¢&. 151

Ing. Miriam Lehocka
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ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Nazov spolocnosti TM Bratislava, a.s.
Sidlo Grosslingova 45
811 09 Bratislava
1CO 36 529 966
Datum zaloZenia 20.11.1998
Datum zapisu do OR 30.11.1998
Zakladné imanie: 4 447 996 EUR
Pocet akcii: 2068 ks kmenové, listinné
Menovita hodnota akcie: 16 597 EUR

Hlavné ¢innosti podPa vypisu z OR
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Prenajom nehnutel'nosti bez poskytovania inych nez zakladnych sluZieb spojenych s najmom,
sprostredkovanie kupy, predaja nehnutel'nosti a prenajom nehnutel'nosti,
kupa tovaru za ucelom jeho predaja konecnému spotrebitel'ovi (maloobchod),
kupa tovaru za ucelom jeho predaja inym prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod),
prieskum trhu,
poradenska ¢innost’ v oblasti obchodu v rozsahu vol'nej zivnosti,
obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutel'nosti,
sprostredkovatel'ska cinnost’ v oblasti obchodu,
automatizované spracovanie dat,
faktoring a forfaiting,
poskytovanie uverov nebankovym sposobom z vlastnych zdrojov,
vedenie uctovnictva,
cinnost’ organizacnych a ekonomickych poradcov,
reklamna a propagacna cinnost’,
prenajom a poziciavanie strojov a zariadeni,
prenajom motorovych vozidiel,
organizovanie $koleni a seminarov
upratovacie a cistiace prace,
pocitacové sluzby,
sluzby suvisiace s pocitacovym spracovanim tdajov.
‘I'M Bratislava, a.s.

Vyrocna sprava 2015
-3



Statutarne a kontrolné organy spoloénosti

Predstavenstvo: Dusan Sykora — predseda
Mikulas Biro - ¢len

Dozorna rada: Mgt. Tomas Bajtos - clen
Dubomir Stepko - clen

Zsolt Méhes - ¢len

ZHODNOTENIE UPLYNULEHO VYVOJA SPOLOCNOSTI

Spolocnost’ TM Bratislava, a.s. vznikla v roku 1998 ako akciova spolo¢nost’ so zakladnym imanim
45 mil. Sk. Zamerom spoloénosti od jej zaloZenia bolo predovsetkym budovanie portfélia vlastnych
nehnutelnostd, ich prenajom a poskytovanie sluzieb spojenych so spravou nehnutel'nosti. Zakladné imanie
spolocnosti bolo v priebehu jej existencie dvakrat navysené az na sucasni hodnotu 4.447.996 EUR.

Prvl polovicu roka 2015 spolo¢nost’ prenajimala ¢ast’ nebytovych priestorov na Dvofakovom
nabrezi v priestoroch RIVER HOUSE. V druhej polovici roka ticto prenajmy ukoncila a prestahovala sa
do prenajatych priestorov na Groésslingovej ulici. Vlastné priestory na Dvofakovom nabreZzi planuje
v najblizSom obdob{ predat’.

Spolo¢nost’ nad’alej pokracovala vo svojej stabilnej ¢innosti: prenajmu nehnutelnosti — bytovych
priestorov na Dvotakovom nabrezi v priestoroch RIVER HOUSE, sprave cudzich nehnutel'nosti na Pol'nej
ul. v Bratislave a Central Passage na Laurinskej ul. v Bratislave, poskytovaniu IT sluzieb a vedeniu

uctovnictva, ekonomického poradenstva a mzdovej agendy.

‘I'M Bratislava, a.s.
Vyrocna sprava 2015
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FINANCNE UDAJE A UKAZOVATELE ZA OBDOBIE 2013-2015

AKTIVA

SUVAHA
v EUR

31.12.2013

31.12.2014

31.12.2015

Pohladavky za upisané vlastné
imanie

NeobeZny majetok
dlhodoby nehmotny majetok
dlhodoby hmotny majetok
dlhodoby finanény majetok
obstaravanie a preddavky na neobezny
majetok

ObeZny majetok

zasoby

dlhodobé pohladavky
kratkodobé pohl'adavky
financne ucty

Ostatné aktiva (Casové rozlienie)

PASIVA

6 105 512
0

6 089 077
16 435

8]

3 557 595
0

93 313
3430 486
33796

242 609

5928 109
214995
5694 065
19 049

]

1648 869
0

93 345
1532981
22543

271 938

5402 336
170 694
5213429
18 213

0

351 362
41 691
134
199 821
109 716

198 095

Vlastné imanie

zakladné imanie

emisné azio

ostatné kapitalové fondy
zakonné rezervné fondy

ostatné fondy zo zisku
ocenovacie rozdiely

z precenenia

vysledok hospodarenia minulych
rokov

vysledok hospodarenia za uctovné
obdobie

Cudzie zdroje dlhodobé
dlhodobé zavizky

dlhodobé rezervy

dlhodobé bankové avery
Cudzie zdroje kratkodobé
kratkodobé zavizky

kratkodobé rezervy

bezné bankové uvery

kratkodobé finanéné vypomoci

Ostatné pasiva (Casové rozliSenie)

5196 108
4 447 996
0

778 258
136 549
0

11123
-929 204

751 386

3 266 385
215029
0

3051 356
1106 200
540 328
47 208
518 664
0

337023

I'M Bratislava, a.s.
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3709 221
4 447 996
0

778 258
211 687
0

13737

-252 956

-1 489 501

2787 168
254 476
0
2532692
1324 565
722 975
82 926
518 664
0

27 962

1606 425
4 447 996
0

778 258
211 687
0

12 901

-1742 457

-2 101 960

3 207 816
1193788
0
2014028
1137 073
553 286
65123
518 664
0

479



VYKAZ ZISKOV A STRAT

v EUR

31.12.2013 31.12.2014 31.12.2015
Cisty obrat 0 1510 559 1000 801
Vynosy z hospodarskej ¢innosti 4 745 746 1796 732 1005 877
trzby za predaj tovaru 0 0 0
trzby z predaja vlastnych vyrobkov 0 0 0
trzby z predaja sluzieb 1736 393 1510 558 1000 801
zmena stavu vnltroorganizacnych zasob 0 0 0
trzby z predaja dlhodobého majetku a materialu 2854 069 120 000 2100
ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 155 284 166 174 2976
Naklady na hospodarsku ¢innost’ 3 661 565 3 129 506 3 051749
naklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru 0 0 0
spotreba materialu, energie a ostatnych _ .
nzskladovatel’n)"ch dodﬁ%jok : 172818 165718 195 489
sluzby 899 483 1115768 1198 430
osobné naklady 336 144 1112867 1044 284
dane a poplatky 4 637 3423 3223
odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku 431 859 517 315 597 344
zost.cena predan¢ho dlhod.majetku a predan¢ho materialu 938 324 206 801 1946
opravné polozky k pohl'adavkam 842 -171 648 2369
ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’ 857 458 179 262 8 664
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti 1084 181 -1332774 -2 045 872
Pridana hodnota 664 093 229 072 -393 118
Vynosy z financnej éinnosti 101 726 56 441 9330
trzby z predaja cennych papierov a podielov 0 0 0
vynosy z dlhodobé¢ho finan¢ného majetku 0 0 1 600
vynosové uroky 101 726 56 441 7726
kurzové zisky 0 0 4
Niklady na finanénu ¢innost’ 213 687 145 371 133 228
predané cenné papiere a podiely 0 0 0
nakladové aroky 208 726 141 105 129 619
kurzové straty 23 87 0
ostatné naklady na financ¢nu ¢innost’ 4938 4179 3 609
Vysledok hospodarenia z finanénej ¢innosti -111 961 -88 930 -123 898
Vysledok hos:podérenia za uctovné obdobie 972 220 1421704 2169 770
pred zdanenim
Dan z prijmov splatna 3733 2 881 2 881
Dan z prijmov odlozena 217 101 64 916 -70 691

I'M Bratislava, a.s.
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NAVRH NA VYSPORIADANIE VYSLEDKU HOSPODARENIA

Valné zhromazdenie spolo¢nosti TM Bratislava, as., na ktorom sa bude schvalovat’ uctovna
zavierka za rok 2015 orgianmi spoloé¢nosti, rozhodne o rozdeleni vysledku hospodarenia za rok 2015.

Predstavenstvo navrhuje nasledovné vysporiadanie vysledku hospodirenia  spolocnosti
za uctovny rok 2015:

»Spolocnost TM Bratislava, a.s. dosiahla v roku 2015 stratu vo vyske 2.101.959,98 Eur, ktora

navrhuje preactovat’ na neuhradent stratu minulych rokov.*

PROGNOZA VYVOJA SPOLOCNOSTI

Spolocnost’ TM Bratislava, a.s. ocakava v nadchadzajicom obdobi dosahovat’ stabilné prijmy
z nasledujucich ¢innosti:

% sprava cudzich nehnutel'nosti,

% prenajom nehnutelnost,

¢ vedenie uctovnictva,

% poskytovanie IT sluzieb.

VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONCENI
ROKU 2015

Po uctovnej zavietke roku 2015 nenastali ziadne vyznamné udalosti.

INE INFORMACIE

Spolo¢nost’ TM Bratislava, a.s. v zmysle § 20 zak. ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve oznamuje
nasledovné skutocnosti:
% dinnost’ uctovnej jednotky v roku 2015 nemala vplyv na Zivotné prostredie a na
zamestnanost’;
% Gltovna jednotka v roku 2015 nevynakladala naklady na cinnost’” v oblasti vyskumu
a vyvoja;

uctovna jednotka v roku 2015 nenadobudla vlastné akcie, docasné listy;

%

¢

>

¢ Uctovna jednotka nezriadila organizacnu zlozku v zahranici.

I'M Bratislava, a.s.
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SPRAVA AUDITORA S KOMPLETNOU UCTOVNOU
ZAVIERKOU

V sulade s ustanovenim § 20 Zikona o uGctovnictve sucast’ou tejto vyrocnej spravy je aj
sprava auditora o overeni ro¢nej uctovnej zavierky spoloc¢nosti TM Bratislava, a.s., ktorej prilohu

tvori kompletna uctovna zavierka zostavena k 31.12.2015.
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