VYROCNA SPRAVA SPOLOCNOSTI

za uftovné obdobie roku 2015

ARCOLA, a.s.

| Cast’ 1: Zakladné tdaje o spolonosti a prehl’ad finanénej situacie

A) Zikladué didaje o spolo&nosti

Obchodné meno: ARCOLA, a.s,
Sidlo: Pri Pracharni 4, 040 01 Ko3ice, Slovenska republika
1CO: 35792 442

Spolotnost’ je zapisand v Obchodnom registii Okresného sidu Kofice I, oddiel Sa., vloZka
¢ 1307/V,
Spolognost’ bola zaloZend difa 17.7.2000 a do obchadného registra bola zapisand diia 20,07.2000,

Zakladné imanie: 1526 924 EUR
Podet vydanych akeii: 46 akeif v nomindlnej hodnote 33 194 EUR
Akcionar: BELARCOLA S.A.

Statutdrne a kontrolné orgny spolotnosti ARCOLA, a.s. k 31.12.2015

Predstavenstvo:
Joel Eliab van der Reijd predseda predstavenstva
Anna Maria Schwieters ¢len predstavensiva

Dozorna rada:

Hendrik van Beck &len
Marinus Albertus Johanes Esselink ¢len
Maria Gerardina Theodora Wessel ¢len

Predmet ¢innosti:
1. Kiipa tovaru za (i¢elom jeho predaja kone&nému spotrebitel'ovi (tnaloobchod)
2. Kipa tovaru za G&elom jeho predaja inym prevadzkovatel'om Zivnosti (velkoobehod)
3. reklamnd, inzertnd a propagaéna dinnost’
4. prendjom priemyselného a spotrebného tovaru
5. sprostredkovanie kipy, predaja a prendjmu nehnutel'nostf
6. sprostredkovatel'skd Sinnost’
7. konzultaénd a poradensk4 ¢innost’ v oblasti predmetu podnikania
8. obstardvatelskd Einnost’ spojend so spravou nehnutelnost{
9. prendjom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluZieb
10. inZinierska Cinnost’ okrem vybranych ¢innosti vo vystavbe

Auditor:

Ing. Janka Hovancikova, certifikovany auditor, Licencia SKAU &. 165 .
Veternd 5, Sidlovec, 080 01 PreSov, DIC: 1030843319



B) Prehl’ad finanénej sitndcie za hospoddrsky rok kondiaci 31.12.2015 v porovnani s

predchidzajicimi obdobiami v Eurach

Suvaha — vybrané adaje v celych EUR 2015 2014 2013
Neobezng
majetok: Softvér 2789 0 0
Pozemky| 1493726 1493726 1493726
Stavby| 5055902 5747248 6472113
Ostatny majetok 25725 27525 24 897
Obstardavany majetok 12 492 21073 6128
Dlhodoby fin. ‘
majetok Pozicky v konsolidovanom celku] 4226876 4469634 4404 489
Obezny majetok 850851 750 802 701 452
Pohladavky z obchodného styku 267 279 319559 374 006
Dariové pohladavky 192 234 115 064 114863
Iné pohladaviy 142 475 139 593 137 459
Financné ncty 248 863 176 586 75 124
Casové
rozlifenie
nikladov 5667 6 744 8 597
PASIVA 11674028 12516752| 13111402
Vlastné imanie 1940392 1979269] 1985065
Zakladné imanie| 1526924 1526924 1526924
Kapitdalové fondy ] 0 f)
Fondy zo zisku 305 385 305 385 305 385
Wisledok hospoddrenia
minulych rokov 22 440 /] 0
Hospoddrsky visledok 85 643 146 960 152756
Zanvdiziy celkom 9732142\ 10535 768| 11124401
Krdtkodobé rezervy 3 350 5350 5350
Dihodobé prijaté preddavky 224 773 206 508 229 049
Zdvdzky z obehodného styku 402 792 462 098 341 668
Ostatné zdvdiizky 0 0 0
Zavdzky v ramei skupiny 96 033 93 958 92 422
Zavdizky zo socidineho poistenia ] f 0
Dafiové zavéizky 26421 60 048 32782
Bankové ivery| 8976773 9707806 10423130
Casove
rozlifenie
VYNnosov 1 494 1715 1936




Vykaz ziskov a strat - vybrané fdaje v celych 2015 2014 2013
EUR

Vynosy z hospodarskej finnosti spolu 2 335827 2390193{ 2382338
Trzby 7 predaia sluZieb 2325251 2382088 2373397
Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti 10576 8105 8 941
Niklady na hospoddrsku ¢innost’ spolu 2101723 2064542 2070348
Spotreba materialu a energie 394 271 403 591 462 746
Sluzby 8§77 055 725415 733 065
Osobné naklady 0 0 5390
Dane a poplatky 71332 72312 72 169
Qdpisy dlhodobého majetku 744 053 735 769 734 801
Opravné poloZky k pohPadavkam 31555 34 899 31549
Ostatné ndklady na hospodarsku &innost’ -16 543 92 556 30 637
Vysledok hospoddrenia z hospodarskej ¢innosti 234 104 325 651 311 990
Pridana hodnota 1 054 627 1253082 1177586
V¥nosy z financnej Cinnosti spolu 96 538 71 422 72 695
Naklady na finanéni ¢innost’ spolu 218 379 179 052 178 671
Yysledok hospodirenia z finanénej {innosti -121 841 -107 630 -105 976
Dafi z prijmov splatna 30 307 81330 42 640
Daii z prijmov odloZena -3 747 -10 289 10618
Hospodarsky vysledok za uétovné obdobie po

zdaneni ' 85643 146 960 152 756

| Cast’ II: Sprava o ¢innosti speloCnosti a 0 jej aktivitach

A) Cinnost spolognosti v roku 2015

Spolotnost v priebehu roku 2015 pekradovala v plneni tych uloh, ktoré si stanovila na
predchadzajicom riadnom valnom zhromazdeni.

Spolo¢nost’ vlasini:
a) Poazemky v katastri JuZné mesto, &ast’ Kodice Juh, Koice 1V, celkové plocha
98 m’ bez budov

a.
b. 567 m’ ostatné pozemky bez budov
¢. 66211 m? pozemky bez budov

d. 28894 m? pozemky s budovami

e. 58 m’pozemky bez budov

f. 139 m’pozemky bez budov

b) Budovy — Obchodné centrum Cassovia postavend na ploche 28 894 m?

V priebehu tigtovného obdobia spolo&nost’ vykézala zisk 85 643 eur, ktory bol vytvoreny hlavne
Z prijmov z prendjmu priestorov v budove, ktort spolognost’ vlastnf.



NajvyS8ou nakladovou poloZkou boli odpisy dlhodobého majetku (744 053 Eur), najmi budov,
ktoré spoloCnost’ vlastni. Druhou najvy3fou nékladovou poloZkou bola spotreba energii
(357 424 Eur) atrefou najvy$Sou polozkou boli droky =z poskytnutého bankového tveru
z rakiskej banky (214 537 Eur).

Spolotnost’ sa v priebehu G¢tovného obdobia zamerala na hlavné podnikatel'ské aktivity —
prendjom nehnutel'nosti s poskytovanim doplnkovych sluzieb. Téato €innost’ je pre spolo¢nost

rozhodujlica.

B) Predpokladany vyvoj v roliu 2016:

Spolotnost’ ARCOLA, a.s. v nasledufticom roku predpokiadd prijmy z prendjmu v pribliZne
rovnakom objerne ako v roku 2015, najmé v désledku pretrvavajlicej nepriaznivej ekonomickej
situdcie obyvatel'stva a vplyvom nedostatofne zdsobenej prevadzky potravin v Obchodnom
centre.

Spoloénost ARCOLA planuje odkipit® spoluvlastnicky podiel vbudove OC Cassovia
od spoloénosti Bainbridge Slovakia KoSice Hyper s.r.o. ’

Cast’ III : Udalosti osobitného vyznamu, Lktoré mnastali po skondeni
uctovného obdebia

Jedinym majitel'om spolognosti sa v marci 2016 stala p. Anna Maria Schwieters.

[ Cast’ IV: Vydavky na &innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Ziadne

I Cast’ V : Organizacna zloZka v zahranici

Fiadna

Cast’ VI : Informacie o obstardvani vlastnych akcii, obchodnych podielov a akeii
ovlddajicej osoby

Ziadne

Cast’ VI : Névrh na vysporiadanie hospodarskeho vysledku za Gdtovné obdobie
01/2015 ~ 12/2015

Vainé zhromaZdenie navrhuje zisk za rok 2014 vo vyske 85.643,11 eur vyplatit’ jedinému
akcionarovi spoloénosti.



Cast’ VIII : Overenie siladu Vyro¥nej spravy s Ugtovnou zavierkou spolotnosti za
obdobie 01/2015 — 12/2015

Dodatok spravy auditora o overeni siladu Vyrotnej spravy s Uttovnou zévierkou za G&tovné
obdobie 2015 je stast’'ou tejto Vyrodnej spravy.

.

V Kogiciach, 12.7.2016 |

Predsedkytia pl'EdStavgﬁst%\w/

/




Dodatok spravy auditora
o overeni stiladu Vyroénej spravy s Gétovnou zavierkou

v zmysle zakona ¢. 540/2007 Z. z. § 23 odsek b

Pre akcionara spoloénosti ARCOLA, a.s.:

[ Overila som G¢tovnt  zavierku spoloénosti ARCOLA, a.s.,
k 31. decembru 2015, ku ktorej som dna 11. jula 2016 vydala spravu
auditora v nasledujicom zneni ;

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
pre akcionara spoloénosti ARCOLA, a.s..

Uskutodnila som audit prilozenej uétovnej zavierky spolodnosti ARCOLA, a.s., ktora
obsahuje sUvahu k 31. decembru 2015, vykaz ziskov astrat za rok konciaci
k uvedenému datumu a poznamky, ktoré obsahuji sthrn vyznamnych Gétovnych
zésad a Ugtovnych metdd a dalsich vysvetlujtcich informacii.

Zodpovednost Statutdrneho organu spolocnosti za uctovii zavierku

Statutarny organ spoloénosti je zodpovedny za zostavenie tejto U&tovne] zdvierky,
ktora poskytuje pravdivy a verny obraz v stlade so Zakonom o U&tovnictve &. 431/2002
Z. z. vzneni neskorsich predpisov (dalej len ,zdkon o uétovnictve") a za tie interné
kontroly, ktoré povaZuje za potrebné pre zostavenie u&tovnej zavierky, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Zodpovednost auditora

Mojou zodpovednostou je vyjadrif nazor na tito Uétovnl zavierku na zaklade méjho
auditu. Audit som uskutoénila v sllade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardmi.
Podfa tychto Standardov mam dodrziavat' etické poZiadavky, naplanovat’ a vykonat
audit tak, aby som ziskala primerané uistenie, Ze Uétovha zavierka neobsahuje
vyznamneé nespravnosti.

Sudastou auditu je uskutoénenie postupov na ziskanie auditorskych dokazov
o sumach a Udajoch vykazanych v uétovnej zavierke. Zvolené postupy zavisia od
Usudku auditora, vratane postdenia rizik vyznamnych nespravnosti v Udtovnej
zavierke, ¢ uz v désledku podvodu alebo chyby. Pri posudzovani tohto rizika auditor
berie do Gvahy interné kontroly relevantné pre zostavenie a objektivhu prezentaciu
u¢tovnej zavierky, ktora poskytuje pravdivy a verny obraz, aby mohol vypracovat
auditorské postupy, vhodné za danych okolnosti, nie v8ak za ucelom vyjadrenia nazoru
na G¢innost internych kontrol (étovnej jednotky. Audit dalej zahfda zhodnotenie
vhodnosti pouzitych Gdétovnych zasad a (Ultovnych metéd a primeranosti Uétovnych
odhadov uskutotnenych Statutarnym organom spoloénosti, ako aj zhodnotenie
prezentacie Uctovnej zavierky ako celku.



Som presvedCena, Ze auditorské ddkazy, ktoré som ziskala, poskytuju dostatoény
a vhodny zaklad pre méj nazor.

Nazor

Podfa méjho nazoru, udtovna zavierka spolotnosti ARCOLA, a.s., poskytuje
pravdivy a verny obraz finanénej situdcie spoloénosti k 31. decembru
2015, a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci k uvedenému datumu,
v stlade so Zakonom o uétovnictve.

Ing. Janka Hovanéikova, CA
Licencia SKAU ¢. 165

PreSov, 11. jula 2016

Adresa auditora: Veterna 5, 080 01 Predov

Il. Overila som taktieZ sulad vyrocnej spravy s vyssie uvedenou Gétovnou

zavierkou. Za spravnost zostavenia vyrotnej spravy je zodpovedné
vedenie spolo¢nosti. Mojou Ulohou je na zakiade overenia vydat
dodatok spravy auditora osulade vyro¢nej spravy s Gétovnou
zavierkou.
Overenie som vykonala v sllade s Medzindrodnymi auditorskymi
Standardami. Tieto S&tandardy poZaduji, aby auditor naplanoval
a vykonal overenie tak, aby ziskal primeranu istotu, 2e informacie
uvedené vo vyrolne] sprave, ktoré sU predmetom zobrazenia
v Udtovnej zavierke, su vo vetkych vyznamnych slvislostiach v sUlade
s prislusnou Gétovnou zavierkou.

Informacie uvedené vo vyrotnej sprave na stranach 1 - 5 som
posudila s informaciami uvedenymi v Gétovnej zavierke k 31. decembru
2015. Iné udaje ainformacie, ako udétovné informacie ziskané
z OCtovne] zavierky a UCtovnych knih, som neoverovala. Som
presvedCena, Ze vykonané overenie poskytuje primerany podklad pre
mdj nazor.

Podra mdéjho nézoru su aétovné informdcie, uvedené vo

vyroénej spréve, vo vsetkych vyznamnych suvislostiach
v stilade s tcétovnou zavierkou.

V Predove, diia 13. jula 2016

Ing. Janka Hovanéikova, CA
Licencia SKAU ¢, 165

Adresa auditora: Veterna 5, 080 01 PreSov




