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Mestské zastupitelstvo v Kezmarku prijalo dna 21.9.2006 uznesenie Cislo 225/2006,
ktorym schvaélilo zaloZzenie obchodnej spolocnosti Spravbytherm s.r.o., za ucelom
zabezpecenia vykonu cinnosti, ktoré vykonaval Mestsky podnik bytového
hospodarstva Kezmarok. Pefnazny vklad mesta ako jediného spolo¢nika do zdkladného
imania bol vo vyske 2 000 000,-Sk. Tymto uznesenim bol okrem iného aj schvaleny
ndvrh zakladacej listiny o zaloZeni spolo¢nosti s ruéenim obmedzenym jedinym
zakladatelom podla predlozeného navrhu. Zakladacia listina bola zakladatelom
podpisana dna 25.9.2006.

Obchodné meno spolo¢nosti: Spravbytherm s.r.o.

Sidlo: Polna 2/1494, Kezmarok 060 01

ICO: 36 690 856

DIC: 2022265586

IC DPH: SK 2022265586

Cislo U¢tu 2218837953/0200, VUB Kezmarok

Spoloénost je zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Presov,

Vlozka ¢islo 17899/P, oddiel Sro

Struktura spoloénikov spoloénosti : Mesto Kezmarok, Hlavné namestie 1,KeZmarok
Podiel na zdkladnom imani : 100 %

Vyska vkladu : 3 044 296 €

Rozsah splatenia : 3 044 296 €

Zakladné imanie obchodnej spolo¢nosti je 3 044 296 €.

Dna 20.4.2010 bolo Mestskym zastupitelstvom zvySené zakladné imanie spolo¢nosti
Spravbytherm s.r.o0. 0 2 977 908,- € formou penazného vkladu do zdkladného imania

spoloc¢nosti, celkova vyska zakladného imania spolo¢nosti Spravbytherm s.r.o. je

3 044 296,- €.

Orgdnmi spolocnosti su :
a/ Valné zhromazdenie
PhDr. Mgr. Jan Ferencak

b/ Konatel:
Ing. Marian Besenej

¢/ Dozorna rada od 1.3.2015:
Ing. Vojtech Wagner — predseda

MVDr. Jan Gaborcik, Ing. Miroslav Karpis, Ing. Miloslav Bdzoch, PhDr. Marta Sabolova — ¢lenovia
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V zakladacej listine bol vyspecifikovany nasledovny predmet podnikania spolo¢nosti:

e sprava bytového a nebytového fondu

* prenajom nehnutelnosti ak sa popri prenajme poskytuju aj iné ako
zakladné sluzby spojené s prendjmom

* sprostredkovanie nakupu a predaja nehnutelnosti

e faktoring a forfaiting

e sprostredkovanie obchodu a vyroby v rozsahu volnych Zivnosti

e kupa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi
(maloobchod) v rozsahu volnych Zivnosti

e kupa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti
(velkoobchod) v rozsahu volnych Zivnosti

* vyroba a rozvod tepla a teplej uzitkovej vody

e poradenska c¢innost v oblasti energetiky a Uspor energii energetické audity

* vypracovanie dokumentdcie a projektu technického, technologického
a energetického vybavenia stavieb

e vodoinstalatérstvo

e kurendrstvo

* elektroinstalatérstvo

* vykonavanie maliarskych prac a naterov zamoc¢nictvo

* stolarstvo

* oprava a zasklieva nie okien a dveri upratovacie a Cistiace prace

e Uprava zelene a vonkajsich priestranstiev technik poZiarnej ochrany
uskutoénriovanie stavieb a ich zmien

e cestnd nakladna doprava vykonavana moto vozidlami do 3,5 t celkovej
hmotnosti vratane pripojného vozidla

e vedenie Uctovnictva

* rozmnoZovacie a kopirovacie sluzby

e reklamnd a propagacna Cinnost

* montdze urcenych meradiel:

— meracov preteceného mnoistva vody na studenu vodu a na tepld vodu

— meracov tepla a ich ¢lenov
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V nasledovnej tabulke uvadzam hospodarenie s majetkom mesta podla zmluvy o
vykone spravy. Uvedené pohyby nie su prijmom spolo¢nosti Spravbytherm, ale
prijmom respektive vydajom vlastnika - Mesta Kezmarok. Vsetky c¢innosti suvisiace s
vykonom spravy mestskych bytov a nebytovych priestorov Spravbytherm
zabezpecuje vo svojom mene na ucet vlastnika.

Prehlad prijmov a vydajov mesta KeZzmarok zo zmluvného plnenia spravy bytov a NP za
roky 2010 az 2015 :

2010 2011 2012 2013 2014 2015
PRIIEM 440 213 446 831 448 591 456 402 471713 511 808
N&jom bytov 245 569 255 817 254181 283793 295 454 331 696
Najom nebytovych priestorov 100 105 101 536 116 556 96 324 102 216 104 490
Najom nebytovych priestorov NsP 94 539 89478 77 854 76 285 74 043 75 622
VYDAJ 225 340 173 898 128 977, 170 974 176 727, 170 631
nedoplatky za sluzby — byty 4 066 9909 4 146 2 832 1005 -2 287
nedoplatky za sluzby — NP 10 227, 7 589 1542 -455 2 408| 623
nedoplatky za sluzby — NsP 20429 9 383 - 50 444 1235 1423 -840
tvorba FO — kratenie Uhrad za najom 0 10 131 31871 33565 36 369 41 131
poplatok za spravu bytov 22 287 16 874 18 543 19 496 20 259 21701
poplatok za spravu NP 42 645 38568 37 995 35504 35 343 33 486
poplatok za spravu NsP 21372 19 892 19 892 19 892 19929 19 966
vlastnd udrzba - opravy bytov 26 996 4648 7 529 3 835 1971 249
vlastna udrzba — opravy NP 5 636 4202 1484 822 1251 255|
vlastna udrzba - opravy NsP 10 825 4 467, 5099 3940 2 436 802
refakturacia nakladov — (opravy, revizie..) byty 31 826 25 830 23320 16 625 19 515 17 130
refakturacia nédkladov — (opravy, revizie..) NP 5 964 5 254 5 659 9 816 13 550 9569
refakturacia ndkladov — (opravy, revizie..) NsP 8 816 8438 1414 1279 1573 5 353
Naklady na energie a sluzby — byty neobsadené 1701 3989 3767 3492 2 634 3227
Naklady na energie a sluzby — NP neobsadené 1647 2 710 1931 1957 1733 3602,
Naklady na energie a sluzby — NsP neobsadené 10963 12 145 15 229 17 052, 15 328, 16 664
ZOSTATOK-prijem — vydaj 214 873| 272933 319614 285455 294986 341177
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Zoznam objektov vo vlastnictve Mesta Kezmarok v sprave Spravbytherm s.r.o. :

adresa objektu byty spolu byty neodpr. nebyt. pries Pozndmky
KoSicka 12 26 26 0 tvorba FO mesto
KoSickd 1 -3 23 23 0 tvorba FO mesto
KoSickd 5-7-9 27 27 0 tvorba FO mesto
Weilburska 5-7 18 18 0 tvorba FO mesto
Kosicka 11-13, Lanskrounska 3 27 27 0 tvorba FO mesto
Lanskrounska 1/1A 18 18 0 tvorba FO mesto
Lanskrounska 1B/1C 23 23 0 tvorba FO mesto
Generdla Stefanika 14 31 31 0 tvorba FO mesto
Weilburska 1-3 22 22 0
BasStovd 8 31 31 1 NP opatrovatelky
Tovarenska 29 1 1 0 ubytovacie bunky
Slavkovska 47 3 3 0 ubytovacie bunky
Strelnica 3 1 1 0
Lanskrounska 21 25 1 0 tvorba FO-3 b.j.
Bardejovska 9 25 2 1 tvorba FO — 2 b.j. + NP kadernictvo
Levoéska 14 25 2 0 tvorba FO—-2b.j.
Lanskrounska 2-4 32 1 0 tvorba FO—-1bh.j.
Petrzalska 9-11 32 2 0 tvorba FO—-2b.j.
Kosicka 8-10 32 16 3 tvorba FO —16 b.j. +3 NP
Petrzalska 12-14 25 0 1 tvorba FO — NP mésiaren
Petrzalska 16-18 25 1 1 tvorba FO — 2 b.j. +NP potraviny
Petrzalska 20-22 25 4 1 tvorba FO — 4 b.j. +NP pohostinstvo
Generala Stefanika 23-25 12 0 3 tvorba FO — 3 NP —garazZe
Generala Stefénika 28-30-32 16 0 1 tvorba FO — 1 NP — potraviny
Generala Stefénika 33-35-37-39-41 30 0 4 tvorba FO —4 NP —garaze
Generala Stefanika 27-29-31 SVB 0 5 tvorba FO -5 NP - SVB , OROL"
Generala Stefénika 15-17-19-21 1-SVB 1 0 tvorba FO —1b.j. —SVB
MUDr. Alexandra 16 2 2 2 1 byt — neobsadeny, NP —Enzym, ZéloZnia
Hlavné namestie 3 0 0 cely objekt Aleter Ego, Colour Music, MsP, MsU, banka...
Hlavné ndmestie 11 3 3 1 NP — potraviny
Kostolné namestie 6 2 2 1 NP — MsU komunitné centriim
Hlavné ndmestie 25 1 1 1 NP zlatnictvo
Kostolné ndmestie 12 1 1 1 NP — neobsadeny
Hlavné namestie 46 0 0 cely objekt KIC, reStauracia, galéria, MsU, apartman
Hlavné namestie 52 0 0 cely objekt Gurlex, holi¢stva, pedikura, kadernictvo
Hlavné ndmestie 58 1 1 2 NP — predajia, lekaren, neobsadené
Hradné ndmestie 3 4 4 1 byty a NP neobsadené
Priekopa 59 2 2 0 1 byt neobsadeny
Zahradna 2 0 0 cely objekt DDS
Bastova 12 0 0 cely objekt pracoviia, TPMP, neobsadené
Martina Lanyiho 3 0 0 cely objekt klub déchodcov
Hviezdoslavova 27 0 0 cely objekt nemocnica
Dr. Fischera 5 0 0 cely objekt zubné stredisko
Dr. Fischera 7 0 0 cely objekt obvodni lekdri, rehabilitacia
| spolu: 572 297
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Domy - v sprave na zaklade Zmluvy o vykone spravy, Mandatnej zmluvy v osobnom vlastnictve :

adresa objektu byty spolu byty neodpr. nebyt. pries Poznamky

Huncovska 3-5-7 25 0 0

Huncovska 9-11-13 24 0 0 NP kadernictvo — vytvoreny zo spoloc¢nych pr.
Garbiarska 2-4 13 0 0

Garbiarska 10-12 13 0 0 SVB

Garbiarska 19 14 0 0

MoZiarska 7 6 0 0 SVB

MoZiarska 9 6 0 0 SVB

Severna 2 48 0 0

Severna 3 48 0 0

Severna 4 48 0 0

Kuzmanyiho 5-7 34 0 0 SVB

LanSkrounska 7-9 48 0 0

Lanskrounska 22 32 0 0

Generala Stefanika 24-26 12 0 0

Generala Stefanika 46-48 24 0 0

Generala Stefanika 50-52-54-56 22 0 1 NP potraviny v osobnom vlastnictve
Spolu : 417 0

Aktualne spravujeme celkom ... 989 bytov

z toho
vo vlastnictve mesta ... 297 bytov
v osobnom vlastnictve ... 692 bytov

Poplatok za vykon spravy je 5,05 € bez DPH za mesiac a byt.

Pocet spravovanych domov: mestskych : 31
v osobnom vlastnictve: 28

Pocet spravovanych nebytovych priestorov: 116
Celkova plocha spravovanych nebytovych priestorov je 10 958,48 m>.

Poplatok za vykon spravy je 0,38 € bez DPH za mesiac a m”. Poplatok za vykon spravy v NsP
0,28 € bez DPH za mesiac a m*.
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riaditel - konatel

vedici ekonomického oddelenia

* samostatny odborny elkondm —pokladiia, uctovnik
* sam ostatny odborny ekondm —DPH, uétovnik

veduci tepelného hospodarstva

* samostatny odborny ekondm —energetik, détovnik

¢+ dispecer — pochédzkar #8

veduci spravy nehnutelhosti

* samostatny odborny ekoném —najom bytov
* samostatny odborny ekoném —najom nebyt. priest.
* sam ostatny odborny ekondm —fond oprav

* samostatny odborny ekondm —referentPO a BOZP

Hospodarsky vysledok spolo¢nosti podla jednotlivych stredisk:

STREDISKO Hospodarsky vysledok :
2010 2011 2012 2013 2014 2015

001 - Sprévna rézia -5146 € -4659 € -6193€ -12370,73 € -6 298,90 € -14 760,53 §
002 - Udrzba -914 € - 7966 € -6208€  -15322,45 € - 8 256,95 € -1753,32 €
003 - Tepelné hospodarstvo +111514 € +56 252 € +83918€ + 58 101,66 € +28 988,35 +128 017,65 €
004 - Sprava bytov a NP -3248 € + 1550 € -31447 € + 228,53 € +7 463,84 - 639,73 €
Zisk, spolu : +102 206 € +45 177 § +40150€ +30647,61 € +21896,34) +110 864,06 €
dan z prijmov, doloZena dan -28 361 € -16613 € -4841 € -10 145,42 € - 5 896,44 -27 693,62 €
Zisk po zdaneni + 73 845 €| + 28 564 € +35309€ +20502,19 € + 15 999,90, +83 170,44 €|

Za sledovane obdobie rok 2015, spolo¢nost dosiahla hruby hospodarsky vysledok vo vyske
110 864,06 €. Zisk bol dosiahnuty z vyroby a predaja tepla. Stredisko Udrzba malo stratové
hospodarenie vo vyske 1 753,32 €. Od 1.3.2015 doslo k jeho zruseniu. Stredisko tepelné
hospodarstvo dosiahlo hospodarsky vysledok vo vyske 128 017,65 €. Spolocnost v roku 2015
znizila pocet zamestnancov z 23 na 20, €o bol jeden zrozhodujucich aspektov zniZenia
nakladov a zvySenie hospoddarskeho vysledku spolo¢nosti.
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kotolfia Predane teplo v MWh za rok 2015 pocet

UK TUV Spolu domov bytov N.P.
Toprcerova 3 275,156 1393,694 4 668,850 16 491 11
Sever 1 1556,128 972,611 2 528,739 17 336 2
Sever 2 2 113,444 1322,139 3435,583 13 508 3
K-1 1 205,861 1001,111 2 206,972 10 330 2
K—-2 1266,917 1017,750 2 284,667 9 320 1
K-3 3450,611 2 337,722 5788,333 26 767 3
K—-4 2 335,261 1352,639 3 687,900 14 516 4
NsP 565,589 167,194 731,783 1 0 1
Bastova 8 160,497 44,125 204,622 1 31 1
Bastova 12 57,172 57,172 1 0 1
Reduta 307,008 307,008 1 0 1
Baronka 111,361 111,361 1 0 1
KoSicka 10 118,556 76,361 194,917 1 32 0
rok 2015 : 16 522,561 9 685,347 26 207,907 111 3331 31
rok 2013 : 17 877 10 612 28 489 111 3331 31
rok 2014 : 14 951 10 246 25197 111 3331 31
cena za predané teplo :

kotolna variabilna zlozka fixnd zlozka spolu
MWh € kW € €

Toprcerova 4 668,850 221303 957,522 134 556 355 859
Sever 1 2 528,739 119 862 518,612 72 878 192 740
Sever 2 3 435,583 162 847 704,594 99 014 261 861
K-1 2 206,972 104 611 452,622 63 605 168 216
K—-2 2 284,667 108 293 468,556 65 844 174 137
K-3 5788,333 274 367 1187,114 166 820 441 187
K—4 3 687,900 174 806 756,275 106 276 281 082
NsP 731,783 34 687 150,079 21090 55777
Bastova 8 204,622 9699 41,966 5897 15596
Bastova 12 57,172 2710 11,726 1648 4 358
Reduta 307,008 14 552 62,963 8 848 23400
Baronka 111,361 5279 22,838 3209 8488
KoSicka 10 194,917 9239 39,975 5618 14857
rok 2015 : 26 207,907 1242 255 5 374,842 755 303 1997 558
rok 2013 : 28 489 1447 253 5663 766 385 2213 638
rok 2014 : 25197 1256 822 5621 760 352 2017 174
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Prehlad cien tepla za roky 2012 - 2015 bez DPH
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rok
2012 2013 2014 2015 2016
variabilna cena za 1 MWh
- schvélend v €/MWh 56,90 54,90 54,70 53,40 53,40
- skutocna v €/ MWh 50,98 50,80 49,88 47,40 *44,40
fixna cena
regulacny prikon v kW 6201,902 5663,234 5621,122 5374,842 5374,842
fixna cena v €/kW 124,5602 135,3264 135,2669 140,5257 140,5257
celkovy objem fixnych nakladov v € 772 510,15 776 385 | 760 351,75 | 755 303,43 755 303,43
*predpokladand cena
Priemerné naklady na spotrebu tepla pre UK a TUV na byt
naklady vo variabilnej cene naklady vo fixnej cene cena spolu
rok spotreba | cena tepla cena regulacny | cenatepla cena bez DPH s DPH
MWh €/MWh spolu prikon v kW €/kwW spolu
2012 10,000 50,98 | 509,80 € 2,110 | 124,5602 | 262,82€ | 772,62€ | 927,15€
2013 9,106 50,80 | 462,61€ 1,921 | 135,3264 | 260,02€| 722,63€ | 867,16 €
2014 9,064 49,88 | 452,09 € 1,912 | 135,2669 | 258,69€| 710,78€ | 852,93 €
2015 8,666 47,40 | 410,79 € 1,829 | 140,5257 | 256,97 €| 667,76 € | 801,31€
2016 8,666 *44,40 | 384,79 € 1,829 | 140,5257 | 256,97 €| 641,76 € | 770,11 €
2017 8,666 *37,00 | 320,64 € 1,829 | 140,5257 | 256,97 €| 577,61€ | 693,13 €

*predpokladand cena
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Pocet zamestnancov zamestnanych v Spravbytherm s.r.o.

vyt
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stredisko 2012 2013 2014 2015 2016
tepelné hospodarstvo 12 11 11 11 10
sprava nehnutelnosti 5 5 5 5 5
udrzba 3 3 1 0 0
sprava 7 6 6 4 4
Celkovy pocet zamestnancov 27 25 23 20 *19
*pldnovany pocet zamestnancov
Fond pracovnej doby
2012 2013 2014 2015

planovany fond pracovnej doby 52200 50242 45983 40 102,50
skutoény fond pracovnej doby 43 162 39274 38723 30566
nadcasové hodiny 109 81 258 401,50
celkom odpracované hodiny 43 271 39355 38981 30967,50
neodpracované hodiny 9 000 10969 7 259 9 536,50

z toho dovolenka 5001 4410 4253 3450

z toho sviatky 1400 1282 1492 967,50

z toho prekazky 744 739 779 484

z toho nemoc 1855 4538 735 4635
Mzdové prostriedky

2012 2013 2014 2015

hrubé mzdy 226 319 232 996 226 461 193 846
priemerny mesacny hruby zarobok 698,52 756,38 803,04 787,99
priemerny pocet zamestnancov 26,97 25,67 23,5 20,5

10
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Investicie v roku 2015:

- rekonstrukcia merania spotreby tepla a hydraulické vyregulovanie na okruhu kotolne K4 + proj. dokumentdcia 30123 €
- rekonstrukcia merania spotreby tepla a hydraulické vyregulovanie na okruhu kotolne S1 + proj. dokumentacia 36246 €

- rekonstrukcia pripravy TUV v kotolni K4 so zasobnikového systému na prietokovy (instalacia doskového
vymennika 36298 €

- dodavka a monta? frekvenéného menica v kotolni K4 na ¢erpadlach UK 4679 €

- rekonstrukcia tlakovych a poistnych expanznych nadob na EDZ (elektronické doplfiovacie zariadenie ) v kotolni
Toporcerova 12770 €

- Monté? frekvenénych menicov na erpadlach TUV v kotolniach K1, K2, K3, K4, S1, S2, Toprcerova, Bastova 8,
Kosickd 10 ( stvis s hydraulickym vyregulovanim okruhov TUV pomocou termostatickych regulaénych ventilov -
povinnost odberatelov tepla ) 34750 €

- vypracovanie projektovej dokumentacie rekonstrukcie rozvodov tepla na okruhoch kotolne Sever 2 ..8820€

- nakup referentského vozidla VW UP 8534 €
Investicné zamery :

- rekonstrukcia existujucich datovych tras z bezdrétového prenosu na optické trasy v okruhu kotolni K1, K2, K3, K4,
S1, S2, Toporcerova.

- Instalacia kamerového systému v objektoch kotolni cca 30 ks.
- rekonstrukcia rozvodov tepla - prepoj z kotolne S2 na DDS + cely rozvod

- rekonstrukcia merania spotreby tepla a hydraulické vyregulovanie na okruhu kotolne Toporcerova + proj.
dokumentacia

- rekonstrukcia rozvodov tepla na kotolni K3 a K4 — ( fondy ) + projektové dokumentacie
- rekonstrukcia kotolne K4 — instaldcia kotla na biomasu ( aktualne pozastaveny zamer)

- ndkup referentského vozidla VW Polo ( predaj starého VW Polo rok vyroby 2003 )

- vymena kotlov — domova kotolfia Bastova 8 a Reduta HN 3 ( majetok mesta KK )

- rekonstrukcia socialnych zariadent, strechy a UK v budove Spravbytherm s.r.o. ( majetok mesta KK )

11
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Vypis zo suvahy k 31.12.2015

Sprabetherm s.I.0.

Domové spréva Keimarok -

doddvka tepla

Strana Aktiv 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Spolu majetok 5813 864 5732827 5676 881 5655 425 5651 469 5705 709
A Neobezny majetok 3395 697 3190089 3205024 3160 601 3077 166 3012037
A.l. Dlhodoby nehmotny majetok 10 072, 10 125| 6613 3513 1233 0
- Softvér 3285 10 125 6 613] 3513 1233 0|
- Ocenitelné prava 1659 0 0 0 0 0
- Obstaravany dlhodoby nehmotny 5128 0 0 0 0 0
Al Dlhodoby hmotny majetok 3385625 3179964 3198411 3157088 3075933 3012 037
- Pozemky 54 800 54 800 54 800 54 800 54 800 54 800
- Stavby 2626814 2766 202 2936 071 2897 634 2766 080 2 641493
- Samostatné hnutelné veci a stibory 448 325 328 119 201 585 122 278 182 234 251 027
-Ostatny dlhodoby hmotny majetok 0 0 0 0 18 529 49 942
- Obstaravany dlhodoby hmotny 255 686 30843 5955 82377 54291 14 775
B Obeiny majetok 2414 925 2539529 2469 057 2491971 2571847 2 690 695
B.1. Zasoby 5 947, 6 127| 12923 3198 3639 2430
- Material 5 947, 6217 12923 3198 3639 2430)
BIl. Dlhodobé pohladavky 88 102 107| 480
- Odlozend dariova pohladavka 88 102 107| 480
B.III. Kratkodobé pohladavky 1606 057, 1546 703 1461 996 1429698 1368819 1359 580
- Pohladavky z obchodného styku 1556 428 1452393 1452 848 1403 400 1349 337 1349343
- Darové pohladavky 46 504 25075 344 8148 1244 40
- Iné pohladavky 3125 69 235 8 804 18 150 18 237 10 197
B.IV. Financné ucty 802 921 986 699 994 050 1058 972 1199 282, 1328 205
- Peniaze 223 811 316 358 392 316
- Uéty v bankach 802 698 985 888 993734/ 1058614/ 1198891 1327 889
C Casové rozligenie 3242 3209 2800 2854 2 456 2977,
- Naklady buducich obdobi 3242 3209 2800 2854 2 456 2977,
Strana Pasiv
Spolu vlastné imanie a zavazky 5813 864 5732 827 5676 881 5 655 245 5651 469 5705 709
A Vlastné imanie 3358980 3370 144 3389203 3389203 3384 217 3384217
Al Zékladné imanie 3044 296 3044 296 3044 296 3044 296 3044 296 3044 296
- Zékladné imanie 3044296 3044296 3044296 3044296 3044296 3044296
A.IV. Zakonné rezervné fondy 6 14 024 16 880 20410 22 463 24 063
A.V. Ostatné fondy zo zisku 135562 135562 135562 135562 135562 135562
AlV.  |Vysledok hospodarenia minulych 98 638, 147 698 157 156 165 896 165 896 175797
- Nerozdeleny zisk minulych obdobi 98 638 147 698| 157 156 165 896 165 896 175797
AV.  |Vysledok hosp za (ct obdobie po 73 845 28 564 35309 20502 16 000 83170
B Zavazky 2359414 2269 699 2287083 2234 560 2216 416 2124698
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B.I. Dlhodobé zavazky 714 355 760 659 738 559 829 021 847 194 790 538
- Dlhodobé prijate preddavky 72 236 95 586 99 020 143 421 163 471 165 828
- Zavazky zo socidlneho fondu 984 1843 545 523 915 1435
- Ostatné dlhodobé zavazky 610 387 618 801 604 895 645 977 659103 600017
- OdlozZeny danovy zédvazok 30748 44 429 34 099 39100 23705 23258

B.III. Kratkodobé zavazky 1638 867 1501 131 1543 272 1399 849 1361677 1326 814
- Zavazky z obchodného styku 1270 456 1171575 1119 394 1067 589 1106 910 1113 224
- Zavézky voci zamestnancom 16 422 16 787 13 662, 16 819 16 141 14517
- Zavazky zo socidlneho poistenia 12 551 12 797, 9 081 14 677 13443 12 891
- Darlové zavazky a dotacie 23591 26 936 37 845 15748 29968 28 803
- Ostatné zavazky 315 847 273 036 363 293 285017, 195215 157379

B.V. Kratkodobé rezervy 6192 7 909 5 249 5690 7 545 7 346
- zdkonné rezervy 6 192 7 909 5 249 5690 7 545 5 846
- ostatné rezervy 1500)

C. Casove rozli$enie - Vynosy buducich 95 470 92 984 595 34 199 50 836 118 123

Pohladdvky

Pohladdvky k 31.12.2013 k 31.12.2014 k 31.12.2015

Kratkodobé pohladdvky v lehote splatnosti spolu: 1237 096,07 1217 320,10 1215794,81

z toho v lehote splatnosti Spravbytherm s.r.o. 395 063,79 381923,99 348 306,81

v lehote splatnosti byty v osobnom vlastnictve 708 693,26 707 399,10 712 270,12

v lehote splatnosti mestské byty 133 339,02 127 997,01 155217,88

Kratkodobé pohladdvky po lehote splatnosti spolu: | 166 303,87 132 016,73 133 548,73

ztoho po lehote splatnosti Spravbytherm s.r.o. 47 075,38 46 049,82 43 959,47

po lehote splatnosti byty v osobnom vlastnictve 60 863,04 22 233,25 24 298,06

po lehote splatnosti mestské byty 58 365,55 63 733,66 65 291,20

Dlhodobé pohladdvky:

Spravbytherm s.r.o. (odloZend dari.pohladdvka) 101,96 106,51 479,58

byty v osobnom vlastnictve 0 0 0

mestské byty 0 0 0

V kratkodobych pohladavkach spolo¢nost eviduje k 31.12.2015 pohladavky na Gétoch 311 a 315
v celkovej vyske 1 349 343,54 €, z toho:
- Pohladavky spolo&nosti Spravbytherm s.r.o. vo vy$ke 392 266,28 € (AU 311).
- Pohladavky bytov v osobnom vlastnictve vo vyske 736 568,18 € (AU 311,315), podstatna ¢ast
uvedenej sumy je evidovana na ucte 315-Ostatné pohladavky, kde Uctuje spolo¢nost naklady na
energie, ktoré predstavuju prechodné polozky (su to naklady vlastnikov) v sume 589 740,57 €, ktoré
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budd vrocnom vyuctovani zuctované s prijatymi preddavkami, evidovanymi na ucte 324-prijaté
preddavky vo vyske 861 853,01 €.

- Pohladavky bytovych domov vo vlastnictve Mesta Kezmarok vo vyske 220 509,08 €, podstatna cast
uvedenej sumy je evidovana na Ucte 315-Ostatné pohladavky vo vyske 110 602,10 €, ktoré budu
zUCtované v rocnom vyuctovani s prijatymi preddavkami — Gcet 324-prijaté preddavky vo vyske
153 364,87 €

Dlhodobé pohladavky spolocnosti Spravbytherm s.r.o. vo vyske 479,58 €. Jednd sa o odlozenu
danovu pohladavku, ktora vznikla zvytvorenych opravnych poloZiek — nedafovych a odloZend
danova pohladavka — tvorba rezervy neuznana ako danovy vydavok.

Spoloénost Spravbytherm s.r.o. tvorila vroku 2015 opravné polozky podla par. 18, postupov
Uctovanie pre podnikatelov a Zakona o dani z prijmov ¢.595/2003 Z.z., podla par. 20, odst.2., pri
ktorej je riziko, Ze ju dlZznik Uplne alebo Ciastocne nezaplati.

Vroku 2015 boli vytvorené opravné polozky vo vyske 340,74 €, celkové opravné polozky su
vytvorené vo vyske 6 570,70 €.

Na rizikové pohladavky za mestské byty a nebytové priestory vytvorilo opravné polozky Mesto
Kezmarok (vlastnik bytov a nebytovych priestorov).

Zavdazky:

Zavizky k 31.12.2013 k 31.12.2014 k 31.12.2015
Kratkodobé zdviéizky spolu: 1399 848,78 € 1361676,61€ 1326 813,02
z toho Spravbytherm s.r.o. 56 706,72 € 95577,18 € 81 615,01
byty v osobnom vlastnictve 926 316,85 € 932 451,70 € 934 720,61
mestské byty 416 825,21 € 333647,73 € 310477,40
Dlhodobé zdviizky spolu: 829 020,92 € 847 194,29 € 790 537,85

z toho Spravbytherm s.r.o. 227 917,83 € 212 915,68 € 132 292,67
byty v osobnom vlastnictve 396 230,64 € 38167091 € 366 467,87
mestské byty 204 872,45 € 252 607,70 € 291 777,31

z toho zdvdzky po lehote splatnosti: 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Spravbytherm s.r.o. 0,00 € 0,00 € 0,00 €

byty v osobnom vlastnictve 0,00 € 0,00 € 0,00 €
mestské byty 0,00 € 0,00 € 0,00 €

Spravbytherm s.r.0. k 31.12.2015 eviduje kratkodobé zadvazky vo vyske 1 326 813,02 €, z toho :

Kratkodobé zavazky spoloc¢nosti vo vyske 81 615,01 € - su to zavazky:
- na Ucte 321-zavazky z obchodného styku vo vyske 25 137,73 €
- nauctoch 379, 331, 336 vo vyske 27 674,24 €
- danové zavazky 28 803,04 €
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Kratkodobé zavazky bytov v osobnom vlastnictve vo vySke 934 720,61 € - su to zavazky:
- na ucte 321 vo vyske 72 867,60 €
- na Ucte 324 vo vyske 861 853,01 € (prijaté preddavky — zauctované zalohové platby prijaté od

najomcov bytov, ktoré budu v roénom vyuctovani zictované s ostatnymi pohfadavkami

evidovanymi na ucte 315-Ostatné pohladavky v sume 589 740,57 €)
Kratkodobé zavazky mestské byty vo vyske 310 477,40 €, su to zavazky:
- na Ucte 324 vo vyske 153 364,87 (prijaté preddavky — zauctované zalohové platby prijaté od

najomcov bytov, ktoré budu v rocnom vyuctovani zictované s ostatnymi pohfadavkami

evidovanymi na ucte 315-Ostatné pohladavky v sume 110 602,10 €)

- na ucte 379-Ostatné zavazky evidujeme zavazky voci Mestu Kezmarok, ktoré vznikli zo

spravovania z mestskych bytov a nebytovych priestorov vo vyske 157 112,53 €

Spravbytherm s.r.0. k 31.12.2015 eviduje dlhodobé zavazky vo vyske 790 537,85 €, z toho:
Dlhodobé zavazky spolo¢nosti vo vyske 132 292,67 € - sU to zavazky:
- na Ucte 472-zavazky zo socidlneho fondu vo vyske 1 434,35 €

- na Ucte 481 odloZeny danovy zavazok vo vyske 23 258,32 €
- na Ucte 479-Ostatné dlhodobé zavazky navratnu finanénu vypomoc na zaklade zmluvy

Vb y,'herm s.r.0.

o poskytnuti navratnej financnej vypomoci zo diia 16.12.2009 od Mesta KeZzmarok vo vyske

107 600,00 €

Dlhodobé zavazky bytov v osobnom vlastnictve vo vyske 366 467,87 € - su to zavazky:
- na ucte 475-vinkulované vklady vo vyske 4 369,55 €

- na ucte 479-Ostatné dlhodobé zavazky fond udrzby vo vyske 362 098,32 €, ktory sa tvori na
zabezpecenie oprav bytového fondu

Dlhodobé zavazky mestské byty vo vyske 291 777,31 € - su to zavazky:

- na Ucte 475-Finan¢na zaruka na zabezpecenie splacania ndjomného a thrad nakladov za

pripadné poskodenie bytu vo vyske 161 458,46 €
- na Ucte 479-Ostatné dlhodobé zavazky fond udrzby vo vyske 130 318,85 €, ktory sa tvori na
zabezpecenie oprav bytového fondu.

Spolo¢nost nema ziadne obmedzenia v nakladani s majetkom.

Financny majetok

k31.12.2010 k31.12.2011 k31.12.2012 k31.12.2013 k31.12.2014 k31.12.2015
Pokladria a ceniny 223,- 811,- 316,- 358,- 392,- 316,-
Bankové ucty Spravbytherm 369 592,- 329 479,- 341 288,- 281 560,- 605 175,- 756 002,-
Bankové tcty BD-byty v OVL 433 106,- 656 409,- 652 446,- 727 054,- 593 716,- 571 888,-

Spolo¢nost ma na bankovych uctoch zostatok k 31.12.2015 vo vyske 1 327 889,79 €, z toho
- financné prostriedky spoloc¢nosti vo vyske 464 275,08 €,
- financné prostriedky — finan¢na zaruka ndjomné mestské byty vo vyske 161 458,46 €

- financné prostriedky - fondu udrzby mestské byty vo vyske 130 268,27 €

- financné prostriedky bytovych domov — byty v osobnom vlastnictve vo vyske 571 887,98 €

Bankové Ucty su zriadené vo VUB a.s. KeZmarok, Prima Banka a.s., UnicreditBank a.s.
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Vypis vykazu ziskov a strat za spolo¢nost k 31.12.2015 :
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Domové spréva Keimarok - doddvka tepla

2010 2011 2012 2013 2014 2015

Cisty obrat 2151909 2141316
Trzby z predaj sluZieb 2334 103 2358 368 2456 111 2 346 633| 2 146 239 2 141 316
8| Vjrobnd spotreba 1825608 1709989 1686315 1656244 1499342 1474119
-Spotreba mat, energie a ostatne .. 1573710 1541489 1526 540 1461 039 1277 208 1253019
- Sluzby 251898 168 500 159 775 195 186 222 134 221091
HPridand hodnota 508 495 648 021 769 796| 690 408| 646 897| 667 206
Cc Osobné ndklady 321 700 328 010 334 785 342 986 339 874 291 700
- mzdové ndklad 220 375 223 006 227 803 233 327 229 041 197 206
- Odmeny &lenom orgdnov spolo¢nosti 3187 2523 2390 2390 2390 1849
- Néklady na socidine poistenie 83 141 87 352 87 429 91 088 90 026 77 151
- Socidlne ndklady 14 997, 15 128 17 163| 16 181 18 418 15 494
D Dane a poplatky 18337 8 664 9435 7 646 5432 6387
E Odpisy a opravné polozky 119 777 272 738| 285 242 296 170 277 713 247 028
1l Trzby z predaja dlhodobého majetku 23] 1 600 100 0 2 446
G Tvorba a zuét. opravnych poloZiek k pohlad. 16 541 94 337 -106 125 1251 226 341
V. Ostatné vynosy 64 869 106 281 4 852 3998 5 608 3011
H Ostatné ndklady na hospoddrsku &innost 34 5230 208 734 12 616 5613 13 833
* Vysledok hospoddrenia z hosp. &innosti 96 973 45 322 43 176 33 838 23 646 111 766
Viil. Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 0 0 0 0 0 0
X. Vynosové droky 907 706 430 57 62| 68
(0] Kurzové straty 19 0 0| 0| 0 0
XIl. Ostatné vynosy z financnej ¢innosti 8770 0 0 0 0 0
P Ostatné ndklady na finanénu &innost 4425 851 3 456 3 247, 1812 970
Vysledok hosp z finané&nych ¢innosti 5233 - 145 -3026 -3190 - 1750 -902
* Vysledok hosp z beZnej &innosti pred zdan 102 206 45 177 40 150 30 648 21 896 110 864
0] Dati z prijmov z beznej &innosti 28 361 16 613 4841 10 145 5896 27 694
- splatnd 2932 15 259 10 400 21295 28514
- odlosend 28 361 13 681 10 418 - 255 -15 399 -820
Vysledok hosp z beZnej Cinnosti za uctovné 73 845 28 564 35 309 20502 16 000 83 170

obdobie
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Obraty podla uctov k 31.12.2015 :

Ndklady 2010 2011 2012 2013 2014 2015
spotreba materidlu spolu 34 848 45 936 28 351 35 386 30112 20 862,
- Priamy materidl 18 249 24 741 13787 18 140 16 603 5697
- Kanceldrske a Cistiace potreby 3873 4 446 2612 3317 3 005 2801
- ReZijny materidl 2494 2 070 1563 851 978 2660,
- Pohonné hmoty 6928 7991 8159 7331 6 302 3107
- Odborné knihy, éasopisy, dennd tla¢ 1096 1162 1228 1057 1004 934
- Ndhr. diely a ochranné osobné prac. pomécky| 1326 1473 270 1518 1226 1375
- Hmotny majetok 882, 4053 732 3172 994 4288
502 spotreba energie spolu 1538 862 1495 553 1498 189 1425652 1247 086 1230 844
- Elektrickd energia 103 199 102 648 94 950, 90 891 71938 66 615
- Zemny plyn 1374 757 1264 135 1259 040 1210677 1091 876 1081 104
Voda 2530 2926 4653 6399 6187 5609
- Biomasa 58376 125 844 139 546 117 686 77 085 77516
505 Tvorba a zuct. oprav. pol. k zdsobdm 0 358 0 0 0 0
511 opravy 112 707 111 283 105 968 135488 169 293 152 698
- Doddvatel'ské opravy 70 195 78 572 59223 53748 133 443 116 320
- Revizie 42 512, 32711 46 745 81 740| 35 850 36 378
512 cestovné 4 301 2 937 2 775 2743 1320 513
513 ndklady na reprezentdciu 2 503 1 966 3163 1234 977, 1364
518 ostatné sluzby spolu 132 387 52 315 47 869 55720 50 554, 65 363
- postovné 1685 1704 1577 1920 1801 1666
- Inkasné poplatky 1109 747 820 769 864 942
- Projekty a odborné posudky 2622 300 0 2172 0 0
Preprava drevnej stiepky 0 0 0 0 0 13608
Komindrske prdce 1328 1328 1328 1328 1328
- Telefonne poplatky 6431 6819 6 880 6440 5301 4486
- Odvoz pevného odpadu 429 429 603 515 571 0|
- Skolenia zamestnancov 1 595 2 892, 681 1158 3092 1087
- Software, Internet, Servis, IP Tunel - kotolne 9 525 8 868 7647 9 835 8211 8 804
- Ostatné / &istiareri, ndjom za flase .. 1142 1495 956 2501 1107 4839
- Pult centrdliz. ochrany 358 358 358 358 362 363
- Atesty kotolni 4 150 3 815 3620 4 694 4 257 4 268
- Poradenské sluzby / prévnik .. 14 775 14 775 15 075 15 075 14 775 16 787
- Ndjomné za nehnutel'nosti platene Mestu KK 83616 2921 2921 2921 2921 2926
- Auditorskd &innost’ 2 500 2 500 2 500 2 500 2500 2 500
- Reklama 929 1600 1023 1900 1800 0
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- Prispevok SZVT a ZBHS ostané nedafi ndkladvé 1521 1764 1 880 1634 1664 1759
521 Mzdové ndklady 220 375 223 006 227 803 233 327 229 041 197 206
523 Odmeny ¢lenom DR 3187 2523 2 390 2 390 2 390 1 849
524 Zdkonné socidlne poistenie 77 324 81 155 81 036 84 332 83 740 71 569
525  |Ostatné socidlne poistenie 5817 6197, 6392 6 756| 6285 5583
527 Zdkonné socidlne ndklady 14 634 15 128 16 868 15577 17 231 14 086
528  |Ostatné socidlne ndklady 362 0 295 603 1187 1408,
53- Dane a poplatky 18 337 8 664 9436 7 646| 5 555 6 387
546 Odpis pohladdvky 0 49 202 471 0 11 218
547 Tvorba a zuct. oprav. poloZiek 16 541 94 337, - 106 125 1251 226 341
548 Mankd a skody 0 217 0 0 0 0
551 Odpisy 119 777 272 738 285 242 296 170 277 713 247 028
568  |Bankové poplatky a poistenie 4425 851 3 456] 3247 1812 970
591-  |Dari z prijmu — odloZend dari 28 361 16 613 4 841 145 5 896 27 694
5 Ostatné 79| 4 965 6 264 12 616] 5479 17 688
Spolu: 2 334 827, 2436 792, 2426 685| 2 330 286| 2 135909 2063671
Vynosy 2010 2011 2012 2013 2014 2015
602 Trzby za opravy VU 45 088, 30 822 22431 19 834 15218 6 500
602 Doddvka tepla a TUV 2 257 235 2216 289 2 288 327 2 247 838 2068010 2115682
602 |Doddvka tepla a TUV-vyuétovanie - 73585 70 211 -34199,21 - 50 836 -118 123
602 Vykon sprdvy 100 416| 100 215 102 919, 103971 105 022 104 879
602 |Ostatné | za predaj mat., poskyt, sluzby 4949 671 42413 9189 8824 32378
641 TrZzby z predaja dlhod. majetku 600 100 0 842
642  |Triby z predaja materidlu 23 0 0 0 1604
644  |Zmluvné uroky z omeskania 5007 67239 2 345 1475 3171 396
648 |Ostatné vynosy z hodp.¢inn. 0 2497, 2523 2437 2614
648  |Rozdiely zo zaokruhlovania 10 11 11 0 0 0
648 |Vrdtend spotrebnd dari 44 326 21022 0 0 0 0
648 |Uznany ndrok na ndhr Skody - poist 2184 Y 0 0 0
648 |Ostatné vynosy ,uhrada manka 15 526 15 826] 0 0 0 0
662 Uroky od banky 907 706| 430 57| 62| 68|
666 |Cenné papiere - podielové listy 0 0 0 0 0 0
668 |Ostatné finanéné vynosy 8770 0 0 0 0 0
Spolu: 2408 672 2 465 355 2461 994 2 350 788 2 151 909 2146 841

|R ozdiel-Hospoddrsky vysledok 73 845 28 564, 35 309 20 502 16 000 83 17
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Ing. Miria Schreterovi, auditor SKAU, &islo licencie 533, Kukudinova 26,Kezmarok

Sprava nezavislého auditora

spolo¢nosti Spravbytherm s.r.o., Pol’'na 2/1494, 060 01 Kezmarok
k 31. 12. 2015

Uskutocnila som audit priloZzenej G&tovnej zavierky spolo¢nosti
Spravbytherm s.r.o., Pol'na 2/1494, 060 01 Kezmarok, ICO 36 690 856 5
ktora obsahuje stvahu k 31. decembru 2015, vykaz ziskov a strat a poznamky
ktoré obsahuji prehlad vyznamnych G&tovnych zasad aGétovnych metéd
a d'alSie vysvetlujuce informécie.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu za uctovnii zdvierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto dtovnej zdvierky,
ktora poskytuje pravdivy a verny obraz v slilade so zékonom o Gi&tovnictve &.
431/2002 Z.z. v zneni neskorsich predpisov /d’alej len,,zakon o uétovnictve*/ a
za interné kontroly, ktoré Statutdrny organ povaZuje za potrebné pre zostavenie
uctovnej zavierky , ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v dosledku
podvodu alebo chyby.

Zodpovednost auditora

Mojou zodpovednostou je vyjadrit ndzor k tejto utovnej zavierke na
zdklade mdjho auditu. Audit som vykonala v stlade sMedzindrodnymi
auditorskymi Standardmi. Podl'a tychto Standardov mam dodrziavat etické
poziadavky, naplanovat’ avykonat audit tak, aby som ziskala primerané
uistenie, Ze i¢tovnd zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Sucastou auditu je uskuto¢nenie postupov na ziskanie auditorskych dokazov
o sumach a Gdajoch, vykézanych v uétovne] zavierke. Zvolené postupy zévisia
od rozhodnutia auditora, vratane posudenia rizika vyznamnych nespravnosti
v uCtovnej zdvierke. Pri posudzovani tohto rizika auditor berie do Gvahy
interné kontroly relevantné pre zostavenie a objektivnu prezenticiu uétovnej
zavierky v GCtovnej jednotke, aby mohol navrhnit auditorské postupy vhodné
za danych okolnosti, nie vSak na ulely vyjadrenia stanoviska k u&innosti
internych kontrol ultovnej jednotky. Audit d'alej obsahuje zhodnotenie

vhodnosti pouZitych Gétovnych zasad a G&tovnych metéd ako aj primeranosti

Ing, ja Schret; , auditorka SKAU ¢&. licencie533 1
Kuku¢ino ;060 01 KeZzmarok

19



M
SPRAVBYTHER Spravbytherm ;...

Domovd sprédva Keimarok - doddvka tepla

uctovnych odhadov, ktoré urobil Statutérny orgdn, ako aj vyhodnotenie
celkovej prezentacie i¢tovnej zavierky.

Som presvedCend, Ze auditorské dokazy, ktoré som ziskala, poskytuju
dostato¢ny a vhodny zéklad pre méj auditorsky nazor.

Ndzor

Podla méjho nazoru, uétovna zavierka poskytuje vo vsetkych
vyznamnych sivislostiach pravdivy averny obraz finanénej situacie
spolo¢nosti Spravbytherm s.r.o., PolP’na 2/1494, 060 01 Kezmarok k 31.

decembru 2015 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci k uvedenému
datumu v siilade so zakonom o Gétovnictve.

Ing. Miria Schreterova e
Cislo licencie 533 ra,

KeZzmarok, 5. April 2016

Ing. Médria Schreterova
Kukuéinova 26
060 01 KezZmarok

Ing, Mdria Schreterové, auditorka SKAU &, licencie533
Kuku¢inova26, 060 01 Kezmarok
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