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01 Prihovor manazmentu spoloénosti

Spolo¢nost ProLogis Slovak Republic Il s.r.o. bola zaloZzena 7.juna 2004 na zé&klade Zakladatelskej listiny
v zmysle §§ 57,105 a nasl. Zak. €. 513/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov.

ProLogis Slovak Republic Il s.r.0. je dcérskou spolo¢nostou holandskej spolo¢nosti ProLogis Holding Il B.V.

Skupina Prologis patri na slovenskom trhu klidrom v oblasti prenajmu priemyselnych nehnutelnosti.
Na slovensky trh vstipila pred jedenastimi rokmi a dnes tu prevadzkuje tri strategicky situované distribu¢né parky
pri Senci, Galante a Novom Meste nad Vahom so 19 budovami s prenajimatelnou plochou takmer 519-tisic

Stvorcovych metrov. Podla poradenskej spolo¢nosti CBRE jej podiel na trhu predstavuje 30%.

Manazment spolo¢nosti

ProLogis Slovak Republic Il s.r.o.
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02 Profil spolo¢nosti

02/01 Zakladné informacie o spolo¢nosti
Obchodné meno: ProLogis Slovak Republic Il s.r.0.

Sidlo: Dialni¢na cesta 24
903 01 Senec

ICO: 35897 830
DIC: 2021974262
Vyska vkladu: EUR 48 266 548

Predmet &innosti:

. prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov, pri ktorom sa popri prenajme neposkytuju
iné nez zakladné sluzby spojené s prengjmom

02/02 Statutarny organ

Konatelia:
Martin Balaz (od 19.2.2016)
Ing. Martin Poldk (od 8.8.2011)
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02/03 VSeobecné zhodnotenie situacie na trhu v roku 2015

Aktivity spolo€nosti a vyvoj priemyselného trhu v Eurépe

V roku 2015 Prologis prenajimal v strednej a vychodnej Eurdpe spolu 1.75 miliénov metrov Stvorcovych, o je
podobne rekordna hodnota ako v roku 2014. Spolo¢nost v tomto regiéne podpisala nové najomné zmluvy na 618
tisic metrov Stvorcovych a prediZila ndjomné zmluvy na 860 tisic metrov Stvorcovych.

Ku koncu roka dosiahlo portfélio spolo¢nosti v strednej a vychodnej Eurépe 4,17 milibnov metrov $tvorcovych,
€o predstavuje narast o 4 % v priebehu roka 2015, a to aj napriek predaju Prologis Park Bucharest Al s rozlohou
107 tisic metrov $tvorcovych. Spolu s novou vystavbou a novymi akviziciami dosiahlo na konci roku 2015 portfélio
Prologisu v strednej a vychodnej Eurdpe rozlohu 4,33 milionov metrov Stvorcovych.

V roku 2015 Prologis zahdjil v strednej a vychodnej Eurdpe vystavbu 10 budov a dokonéil vystavbu 9 budov
s celkovou rozlohou 197 tisic metrov Stvorcovych pre najomcov ako st Pepco v Prologis Park Rawa, Globus
v Prologis Park Prague-Jimy alebo Spekulativne zariadenia v Prologis Park Szczecin &i Prologis Park v Sziget-
Budapest. Prologis, Inc. podpisal najomnd zmluvu s Linemart, poskytovatelom logistickych sluzieb z tretich stran
vlastnenych Shenzhen Sailvan Network, e-commerce spolognostou pochadzajucej z Ciny, na 18 tisic metrov
Stvorcovych distribuéného priestoru v Prologis Park Prague-Airport DC1.

Aktivity spolo€nosti a vyvoj priemyselného trhu na Slovensku

Developerska skupina Prologis sa dalej rozSiruje aj na Slovensku. Po obsadeni predo$lych priestorov zacala
budovat’ nové objekty, z ktorych len Cast’ predstavovala priestory uréené pre konkrétneho klienta. Dnes su uz
najomnikmi obsadené na viac nez polovicu.

K priblizne desiatke existujucich hal pribudaju dalSie Styri. Medzi najvyznamnejSich novych najomnikov patri
spolo¢nost Elektrosped, ktora prevadzkuje internetovy obchod Hej.sk, ako aj Lagermax, rakuska logisticka
a prepravna firma.

Spolo¢nost kupuje nové pozemky pri svojom najvac¢Som tunajSom priemyselnom a logistickom parku pri Senci a
tiez pri Nitre, kde v susedstve buducej tovarne Jaguar Land Rover vybuduje Stvrty Prologis Park v krajine. Novy
park bude podla neho primarne zamerany na vyrobné spolo¢nosti suvisiace s automobilkou. Zaujem sa zvysil aj o
arealy v Galante a Novom Meste nad Vahom, ktoré chce Prologis prebudit k Zivotu. Rozpracované ma aj dva
dalSie projekty. V roku 2015 na Slovensku narastla plocha hal a skladov z 1,1 na 1,22 miliéna metrov
Stvorcovych. KedZe dopyt stale prevySuje ponuku, neobsadenost klesla zo 7,14% na 2,44%.

Zdroj: <www.prologis.com>
<www.reality.etrend.sk>
<www.bestcg.com>
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Podiel na slovenskom priemyselnom trhu v 4. Stvrtroku 2015:
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02/04 OrganizacCna Struktura

Struktura spoloénikov:

Vyska vkladu spolo¢nikov Hlasovacie prava
EUR % %
ProLogis Holding Il B.V. 48 266 548 100 100
SPOLU 48 266 548 100 100

Spolo¢nost nevlastni podiel v inej uctovnej jednotke.

02/05 Poslanie spolocnosti

Spolo¢nost sa zameriava na poskytovanie priemyselnych prenajmov a projektov Sitych na mieru zakaznika.
ProLogis Slovak Republic Il s.r.o, vlastni, spravuje a prenajima jednu budovu v ProLogis logistickom parku
v Senci, vybudovanom ako velkokapacitné logistické centrum a navrhnuté tak, aby ponuklo optimalny priestor pre
obchodné, vyrobné a logisticko — distribuéné ¢innosti. Logisticky park ProLogis Park Senec je vyhodne situovany
v obci Senec, cca 20 km severovychodne od Bratislavy. Park je napojeny na vnutroStatnu a medzinarodnu
dopravu diafnicou D1 (Bratislava - Trnava - Zilina).
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03 Uétovna zavierka

03/01 Struktira nakladov a vynosov

Udaje v celych EUR

Naklady 2014 2015 Rozdiel 2015-2014
Prevadzkové naklady spolu: 6 013 671 5795717 -217 954
Spotreba materialu a energie 869 544 668 167 -201 377
Naklady na sluzby 997 157 971 803 -25 354
Dane a poplatky 296 317 296 317 0
Odpisy 3788 236 3793 351 5115
Ostatné prevadzkové naklady 62 417 66 079 3662
FINANCNENAKLADY 592 058 575 307 -16 751
Nakladové uroky 592 058 575 132 -16 926
Kurzové straty 0 142 142
Ostatné finan¢né naklady 33 33
Daii z prijmov splatna 171 061 376 599 205 538
Daii z prijmov odloZena 0 0 0
Naklady celkom 6776 790 6 747 623 -29 167
Vynosy 2014 2015 Rozdiel 2013-2012
Prevadzkové vynosy spolu: 5309 505 5588 070 278 565
Trzby z predaja vyrobkov 0 0 0
Trzby z predaja sluzieb 5309 505 5588 070 278 565
Trzby z predaja tovaru 0 0 0
Zmena stavu zasob 0 0 0
Ostatné prevadzkové vynosy 0 0 0
FINANCNE VYNOSY 112 17 -95
Vynosové uroky 0 g 0
Kurzové zisky 112 17 =95
Vynosy celkom 5309 617 5588 087 278 470
Zisk(strata) po zdaneni -1467 173 -1 159 536 307 637
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03/02 Struktira majetku, zavézkov a vlastného imania

Udaje v celych EUR 2014 2015 Rozdiel 2015-2014

Neobezny majetok 49823122 46 366 030 -3457092
Dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0
Goodwill 0 0 0
Dihodoby hmotny majetok 49823122 46 366 030 -3 457092
Pozemky 4042926 4042 926 0
Budovy a stavby 45780 062 42089 020 -3691 042
Samostatné hnutel'né veci a siibory hnutel’.vect 0 0 0
Obstaranie dlohodobého majektu 134 234 084 233 950
Dihodoby finan¢ny majetok 0 0 0
Obezny majetok 2624817 685 926 -1938 891
Zasoby 0 0 0
Material 0 0 0
Nedokoncend vyroba 0 0 0
Hotové vyrobky 0 0 0
Tovar 0 0 0
DIhodobé pohl'adavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky 618 533 193904 -424 629
Pohl'adavky z obchodného styku 491509 178734 -312775
Datiové pohl'adavky 97 448 0 -07 448
Iné pohladavky 29576 15170 -14 406
Financné uéty 2006 284 492 022 -1514 262
Peniaze 0 0 0
Uty v bankach 2006 284 492 022 -1514 262
Casové rozli¥enie 560 726 1385 658 824 932
Naklady budtcich obdobi 471229 391677 -79552
Prijmy budicich obdobi 89 497 993 981 904 484
Aktiva spolu: 53 008 665 48 437 614 4571051
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Udaje v celych EUR 2014 2015 Rozdiel 2015-2014
Vlastné imanie 38 882 308 38 125 381 -756 927
Zikladné imanie 48 266 547 48 266 547 0
Zakonny rezervny fond 57 352 57 352 0
Zisk/strata minulych rokov -7 974 418 -9 038 982 -1 064 564
Zisk/strata bezného obdobia -1 467 173 -1 159 536 307 637
Zaviazky 14 039 450 10 224 233 -3 815 217
Rezervy 0 10 738 10 738
Dlhodobé zavizky 13 699 590 9 596 606 -4 102 984
Dlhodobé zavizky z obchodného styku 0 0 0
Zaviazky zo socialneho fondu 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavizky voci prepojenym

uctovnym jednotkam 13 699 590 9 596 606 -4 102 984
Odlozeny danovy zavidzok 0 0 0
Kratkodobé zavizky 339 860 616 889 277 029
Zévazky z ochodného styku 306 634 334 020 27 386
Ostatné kratkodobé zavézky voci prepojenym

uétovnym jednotkam 0 0 0
Zaviazky voci zamestnancom 0 0 0
Zavazky zo zdravotného a soc.poistenia 0 0 0
Danové Zé.VﬁZky a dotacie 33 226 282 869 249 643
Iné zavazky 0 0 0
Casové rozlienie 86 907 88 000 1093
Vynosy budicich obdobi - dlhodobé 0
V}'/nosy buducich obdobi - kratkodobé 86 907 88 000 1093
Zavizky a vlastné imanie celkom: 53 008 665 48 437 614 -4 571 051
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04 Financ¢no-ekonomicka analyza a ukazovatele finanénej

analyzy
Udaje v EUR
Struktira majetku, zavizkov a vlastného imania 2014 2015
Nehmotny dlhodoby majetok 0 0
Hmotny dlhodoby majetok 49 823 122 46 366 030
Dlohodobé pohladavky 0 0
Casové rozlisenie (dlhodobé) 479 024 1 257 946
1.DLHODOBY MAJETOK SPOLU 50 302 146 47 623 976
Zasoby 0 0
Kratkodobé pohladavky 618 533 193 904
Kratkodoby finanény majetok 2 006 284 492 022
Casové rozlisenie (kratkodobé) 81 702 127 712
2. KRATKODOBY MAJETOK SPOLU 2706 519 813 638
MAJETOK SPOLU: 53 008 665 48 437 614
3. VLASTNE IMANIE 38 882 308 38 125 381
4. DLHODOBE ZAVAZKY 13 699 590 9 596 606
Rezervy 0 10 738
Kratkodobé zavazky 339 860 616 889
Bankové avery a vypomoci 0 0
Casové rozlienie 86 907 88 000
5. KRATKODOBE ZAVAZKY 426 767 715 627
VI a ZAVAZKY SPOLU 53 008 665 48 437 614
2014 2015
Pracovny kapital (pol.2-5) 2279752 98 011
Fixny kapital (pol.1) 50 302 146 47 623 976
Prevadzkovy kapital 52 581 898 47 721 987
Kratkodob4 zadiZenost’ 426 767 715 627
Dlhodob4 zadiZenost’ 13 699 590 9 596 606
Vlastna imanie 38 882 308 38 125 381
Zdroje majetku 52 581 898 47 721 987
Struktira nikladov a vynosov 2014 2015
Trzby z predaja tovaru 0 0
Trzby z predaja vyrobkov a sluzieb 5309 505 5588 070
Trzby celkom 5309 505 5588 070
Obchodna marza 0 0
Pridana hodnota 3442 804 3948 100
Pridana hodnota celkom 3442 804 3948 100
Osobné naklady 0 0
Ostatné naklady (vynosy) 358 734 362 396
EBITDA 3084 070 3585 704
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému majetku 3788 236 3793 351
EBIT -704 166 -207 647
Zisk/strata z finanénych aktivit -591 946 -575 290
Dan z prijmu -171 061 -376 599
Zisk po zdaneni -1 467 173 -1 159 536
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Ukazovatele finan¢nej analyzy

UKAZOVATELE LIKVIDITY 2014 2015
Likvidita 1.stupna 5,90 0,80
Likvidita 2.stupiia 7,72 1,11
Likvidita 3.stupia 7,72 1,11

UKAZOVATELE RENTABILITY

ROS - rentabilita trzieb -0,13 -0,04
( EBIT / Trzby celkom)
ROI - rentabilita celkového kapitalu -0,01 0,00

( EBIT / Prevadzkovy kapital)
ROE - rentabilita vlastného kapitalu -0,04 -0,03

( Zisk po zdaneni / Vlastné imanie )

UKAZOVATELE OBRATKOVOSTI
Obratkovost’ zasob 0,00 0,00
(Trzby celkom-Pridana hodnota/zasoby)
Obratkovost’ vlozeného kapitalu 0,10 0,12

(Trzby celkom / Prevadzkovy kapital)

05 Udalosti osobitného vyznamu

Po 31.12.2015 nenastali ziadne udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na pravdivé a verné zobrazenie
skuto&nosti.

06 Naklady na vyskum a vyvoj

V roku 2015 spolo¢nost’ nevyvijala aktivity v oblasti vyskumu a vyvoja, a ani netétovala o nakladoch suvisiacich
s vyskumom alebo vyvojom.
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07 Nadobudanie akcii a podielov

Spolocnost’ v roku 2015 nenadobudla Ziadne vlastné akcie, do¢asné listy, obchodné podiely a akcie, do¢asné

listy, obchodné podiely materskej uctovnej jednotky podla § 22 zakona o Ultovnictve &. 431/2002 Z. z.
0 Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov.

08 Informacia o rozdeleni zisku alebo straty

V roku 2015 spolo€nosti vznikla strata vo vySke 1 159 536 EUR.
Valné zhromazZdenie navrhuje previest stratu vo vySke 1 159 536 EUR na ucet neuhradenej straty minulych
rokov.

09 Aktivity v oblasti zivotného prostredia

Prologis sa venuje stratégii udrzatefnej vystavby uz niekolko rokov a vSetky novopostavené budovy prechadzaju
akreditaciou BREEAM, ktora je praktickym meradiom vplyvu budov na Zivotné prostredie.

10 Personalna politika

V roku 2015 spolo¢nost nemala zamestnancov.

11 Uétovna zdvierka a sprava auditora

Tvori prilohu €.1 tejto vyro¢nej spravy.
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