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Poznámka: 
 

V poznámkach sa uvádzajú informácie ustanovené opatrením o obsahu poznámok k individuálnej 

úètovnej závierke, pre ktoré má úètovná jednotka obsahovú náplò. V�etky údaje a informácie uvedené 

v týchto poznámkach vychádzajú z úètovníctva a nadväzujú na individuálne úètovné výkazy. Hodnotové 

údaje sú uvedené v celých eurách (pokia¾ nie je uvedené inak).  
 

 

I. V�EOBECNÉ INFORMÁCIE 
 

1. Základné údaje o spoloènosti 
 

Obchodné meno a sídlo IMMOFINANZ Services Slovak Republic, s.r.o.  

Vajnorská 100/B, 831 04  Bratislava 

Hospodárska èinnos� - administratívne slu�by, 
- èinnos� podnikate¾ských, organizaèních a ekono-

mických poradcov, 

- vedenie úètovníctva, 

- prenájom nehnute¾ností spojený s poskytovaním 

iných ne� základných slu�ieb spojených s 

prenájmom, 

- sprostredkovate¾ská èinnos� v oblasti obchodu 

a slu�ieb, 

- správa a údr�ba bytového a nebytového fondu 

v rozsahu vo¾ných �ivností 
 

 

2. Zamestnanci 

 

Názov polo�ky  30.4.2016 30.4.2015 

Priemerný prepoèítaný poèet zamestnancov 21,39 20,08 

 

 

3. Právny dôvod zostavenia úètovnej závierky 
 

Táto úètovná závierka je riadna individuálna úètovná závierka spoloènosti IMMOFINANZ Services Slovak 

Republic, s.r.o. Bola zostavená za úètovné obdobie od 1. mája 2015 do 30. apríla 2016 pod¾a 

slovenských právnych predpisov, a to zákona o úètovníctve a postupov úètovania pre podnikate¾ov.  
 

Úètovná závierka je zostavená na v�eobecné pou�itie. Informácie v nej uvedené nie je mo�né pou�i� na 

úèely akéhoko¾vek �pecifického pou�ívate¾a ani na posúdenie jednotlivých transakcií. Pou�ívatelia 

úètovnej závierky by sa pri rozhodovaní nemali spolieha� na túto úètovnú závierku ako jediný zdroj 

informácií. 
 

 

4. Schválenie úètovnej závierky za bezprostredne predchádzajúce úètovné obdobie 

 

Úètovnú závierku spoloènosti IMMOFINANZ Services Slovak Republic, s.r.o., za bezprostredne 

predchádzajúce úètovné obdobie k 30.4.2015 schválilo riadne valné zhroma�denie, ktoré sa konalo dòa 

22. októbra 2015.  
 

 

5. Konsolidovaná úètovná závierka 
 

Spoloènos� IMMOFINANZ Services Slovak Republic, s.r.o. sa zahàòa do konsolidovanej úètovnej závierky 

spoloènosti IMMOFINANZ AG. Konsolidovanú úètovnú závierku koncernu zostavuje spoloènos� 

IMMOFINANZ AG, Wienerbergstraße 11, 1100 Viedeò, Rakúsko. 
 

Konsolidovaná úètovná závierka spoloènosti IMMOFINANZ AG je sprístupnená priamo v jej sídle. 

 

 

II. INFORMÁCIE O ORGÁNOCH SPOLOÈNOSTI 

 

Spoloènos� neposkytla èlenom �tatutárneho orgánu a iného orgánu úètovnej jednotky záruky a iné 

zabezpeèenia, pô�ièky, ani neodpustila a neodpísala takéto pô�ièky. 
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III. POU�ITÉ ÚÈTOVNÉ ZÁSADY A ÚÈTOVNÉ METÓDY 

 

1. Spoloènos� uplatòuje úètovné princípy a postupy úètovania v súlade so zákonom o úètovníctve 

a s postupmi úètovania pre podnikate¾ov, ktoré platia v Slovenskej republike. Úètovníctvo sa vedie 

v peòa�ných jednotkách slovenskej meny, t. j. v eurách. 
 

2. Úètovná závierka k 30. aprílu 2016 bola spracovaná za predpokladu nepretr�itého pokraèovania 

èinnosti.  
 

3. Úètovníctvo sa vedie na základe dodr�ania èasovej a vecnej súvislosti nákladov a výnosov. 

Za základ sa berú v�etky náklady a výnosy, ktoré sa vz�ahujú na úètovné obdobie bez oh¾adu 

na dátum ich platenia.  
 

4. Pri oceòovaní majetku a záväzkov sa uplatòuje zásada opatrnosti, t. j. berú sa za základ v�etky 

riziká, straty a zní�enia hodnoty, ktoré sa týkajú majetku a záväzkov a ktoré sú známe ku dòu, 

ku ktorému sa zostavuje úètovná závierka. 
 

5. Moment zaúètovania výnosov � výnosy sa úètujú pri splnení dodacích podmienok, nako¾ko v tomto 

okamihu prechádzajú na odberate¾a významné riziká a vlastnícke práva. 
 

6. Dlhodobé a krátkodobé poh¾adávky, záväzky, úvery a pô�ièky � poh¾adávky a záväzky sa v súvahe 

vykazujú ako dlhodobé alebo krátkodobé pod¾a zostatkovej doby splatnosti ku dòu, ku ktorému sa 

zostavuje úètovná závierka. Èas� dlhodobej poh¾adávky a èas� dlhodobého záväzku, ktorých 

splatnos� nie je dlh�ia ako jeden rok odo dòa, ku ktorému sa zostavuje úètovná závierka, sa 

vykazujú v súvahe ako krátkodobá poh¾adávka alebo krátkodobý záväzok. 
 

7. Pou�itie odhadov � zostavenie úètovnej závierky si vy�aduje, aby vedenie spoloènosti vypracovalo 

odhady a predpoklady, ktoré majú vplyv na vykazované sumy aktív a pasív, uvedenie mo�ných 

budúcich aktív a pasív k dátumu, ku ktorému sa zostavuje úètovná závierka, ako aj na vykazovanú 

vý�ku výnosov a nákladov poèas roka. Skutoèné výsledky sa mô�u od takýchto odhadov lí�i�. 

 

8. Vykázané dane � slovenské daòové právo je relatívne mladé s nedostatkom existujúcich 

precedensov a podlieha neustálym novelizáciám. Nako¾ko existujú rôzne interpretácie daòových 

zákonov a predpisov pri uplatòovaní v rôznych typoch transakcií, sumy vykázané v úètovnej 

závierke sa mô�u neskôr zmeni� pod¾a koneèného stanoviska daòových úradov. 
 

 

9. Spôsob ocenenia jednotlivých zlo�iek majetku a záväzkov � prvé ocenenie 

 

Pri obstaraní majetku sa uplatòuje princíp obstarávacích cien. Ocenenie jednotlivých polo�iek majetku 

a záväzkov je takéto: 

 

a) Dlhodobý hmotný a nehmotný majetok obstaraný kúpou � obstarávacou cenou. Obstarávacia cena 

je cena, za ktorú sa majetok obstaral, a náklady súvisiace s jeho obstaraním (prepravné a clo). 

 

b) Poh¾adávky: 

 pri ich vzniku � menovitou hodnotou, 

 pri odplatnom nadobudnutí (postúpení) � obstarávacou cenou. 

 

c) Krátkodobý finanèný majetok � peòa�né prostriedky a ceniny � menovitou hodnotou. 

 

d) Èasové rozlí�enie na strane aktív súvahy � oèakávanou menovitou hodnotou. 

 

e) Záväzky: pri ich vzniku � menovitou hodnotou. Ak sa pri inventarizácii záväzkov zistí, �e suma 

záväzkov je iná ako ich vý�ka v úètovníctve, uvedú sa záväzky v úètovníctve aj v úètovnej závierke 

v tomto zistenom ocenení. 

 

f) Rezervy � v oèakávanej vý�ke záväzku. 

 

g) Pô�ièky, úvery: pri ich vzniku � menovitou hodnotou. 

Úroky z pô�ièiek a úverov sa úètujú do obdobia, s ktorým èasovo a vecne súvisia. 

 

h) Èasové rozlí�enie na strane pasív súvahy � oèakávanou menovitou hodnotou. 

 

i) Prenajatý majetok sa v súvahe nevykazuje, je vedený v podsúvahovej evidencii. Spoloènos� úètuje 

pri prenajatom majetku nájomné súvisiace s be�ným obdobím priamo do nákladov v zmysle 

èasovej a vecnej súvislosti. 
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j) Daò z príjmov splatná � pod¾a slovenského zákona o dani z príjmov sa splatné dane z príjmov 

urèujú z úètovného zisku pred zdanením pri sadzbe 22 % po úpravách o niektoré polo�ky 

na daòové úèely. 

 

k) Daò z príjmov odlo�ená � úètuje sa pri doèasných rozdieloch medzi úètovnou hodnotou majetku 

a záväzkov vykázanou v súvahe a ich daòovou základòou, pri mo�nosti umorova� daòovú stratu 

v budúcnosti a pri mo�nosti previes� nevyu�ité daòové odpoèty do budúcich období. Pri urèení 

vý�ky odlo�enej dane z príjmov sa pou�ila sadzba dane z príjmov platná v nasledujúcom úètovnom 

období, t. j. 22 %. 

 

 

10. Spôsob ocenenia jednotlivých zlo�iek majetku a záväzkov � nasledujúce ocenenie 

 

a) Predpokladané riziká, straty a zní�enia hodnoty, ktoré sa týkajú majetku a záväzkov, sa vyjadrujú 

prostredníctvom rezerv, opravných polo�iek a odpisov.  

 

 Rezervy � úètujú sa v oèakávanej vý�ke záväzku. Spoloènos� vytvára rezervy 

na predpokladané riziká straty a zní�enia hodnoty súvisiace so záväzkami s neurèitým 

èasovým vymedzením alebo vý�kou. Ku dòu, ku ktorému sa zostavuje úètovná závierka, sa 

posudzuje ich vý�ka a odôvodnenos�.  

 

 Plán odpisov  

 

Dlhodobý hmotný a nehmotný majetok sa odpisuje pod¾a plánu odpisov, ktorý bol stanovený 

vzh¾adom na odhad reálnej ekonomickej �ivotnosti. Majetok sa odpisuje poèas predpokladanej 

doby pou�ívania zodpovedajúcej spotrebe budúcich ekonomických ú�itkov z majetku. Úètovné 

odpisy sú rovnomerné. Majetok sa zaèína odpisova� v mesiaci zaradenia do pou�ívania.  

 

Priemerné �ivotnosti pod¾a plánu odpisov sú: 

 

Druh majetku �ivotnos� Roèná sadzba odpisov 

Stroje, prístroje a zariadenia � 

hardware 

4 1/4 

Stroje, prístroje a zariadenia � nábytok 6 1/6 

Stroje, prístroje a zariadenia � 

protipo�iarne dvere 

12 1/12 

 

Daòové odpisy sa uplatòujú pod¾a sadzieb uvedených v zákone o dani z príjmov platných pre 

rovnomerné odpisovanie. 

 

b) Podiely na základnom imaní v obchodných spoloènostiach sa ponechávajú v pôvodnom ocenení. 

 

 

11. Prepoèet údajov v cudzích menách na slovenskú menu 

 

Majetok a záväzky vyjadrené v cudzej mene sa prepoèítavajú na eurá referenèným výmenným kurzom 

urèeným a vyhláseným Európskou centrálnou bankou (ECB) alebo Národnou bankou Slovenska (NBS) 

v deò predchádzajúci dòu uskutoènenia úètovného prípadu a v deò, ku ktorému sa zostavuje úètovná 

závierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dòu, ku ktorému sa zostavuje úètovná 

závierka, neprepoèítavajú. Pri kúpe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode peòa�ných 

prostriedkov z úètu zriadeného v cudzej mene na úèet zriadený v eurách a z úètu zriadeného v eurách na 

úèet zriadený v cudzej mene sa pou�il kurz, za ktorý boli tieto hodnoty nakúpené alebo predané. Ak sa 

predaj alebo kúpa cudzej meny uskutoèní za iný kurz ako ponúka komerèná banka v kurzovom lístku, 

pou�ije sa kurz, ktorý komerèná banka v deò vysporiadania obchodu ponúka v kurzovom lístku. Ak sa 

kúpa alebo predaj neuskutoèòuje s komerènou bankou, pou�ije sa referenèný výmenný kurz urèený 

a vyhlásený ECB alebo NBS v deò predchádzajúci dòu vysporiadania obchodu. 
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IV. INFORMÁCIE, KTORÉ VYSVET¼UJÚ A DOPÅÒAJÚ SÚVAHU A VÝKAZ ZISKOV A STRÁT 

 

 

1. Záväzky  

 

1.1. Záväzky pod¾a zostatkovej doby splatnosti 

 

Polo�ka  30. 4. 2016 30. 4. 2015 

Dlhodobé záväzky:  

  Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok a� pä� rokov  326 396 108 780 

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti nad pä� rokov  60 645 59 856 

Spolu dlhodobé záväzky  387 041 168 636 

 

 

V. INÉ AKTÍVA A INÉ PASÍVA 

 

1. Podmienené záväzky 

 

Daòové priznania zostávajú otvorené a mô�u by� predmetom kontroly poèas obdobia piatich rokov. 

Skutoènos�, �e urèité obdobie alebo daòové priznanie vz�ahujúce sa na toto obdobie bolo kontrolované, 

nemá vplyv na vylúèenie tohto obdobia z prípadnej ïal�ej kontroly poèas obdobia piatich rokov. 

V dôsledku toho sú k 30. aprílu 2016 daòové priznania spoloènosti za roky 2011-12 a� 2015-16 otvorené 

a mô�u sa sta� predmetom kontroly. 

 

 

2. Podmienený majetok 
  

Druh podmieneného majetku 30.4.2016 30.4.2015 

Práva zo súdnych sporov 250 000 - 

Práva z poistných zmlúv - - 

Práva z koncesionárskych zmlúv - - 

Práva z licenèných zmlúv - - 

Práva z investovania prostriedkov získaných oslobodením od dane z príjmov - - 

Práva z privatizácie 

Práva zo servisných zmlúv - - 

 

Spoloènosti boli postúpené poh¾adávky odberate¾a, voèi ktorému je vedený súdny spor o neuhradené 

nájomné a súvisiace prevádzkové náklady. Úèastníci konania sa dohodli na mimosúdnom vyrovnaní. 

 

3. Podsúvahové úèty 

 

Spoloènos� má v nájme hnute¾ný majetok formou operatívneho nájmu. Informácie o prenajatom majetku 

sú uvedené v nasledujúcej tabu¾ke: 

 

druh majetku v operatívnom nájme nájomná zmluva uzatvorená do:

osobný automobil �koda Octavia neurèito

 
 

 

VI. SKUTOÈNOSTI, KTORÉ NASTALI PO DNI, KU KTORÉMU SA ZOSTAVUJE ÚÈTOVNÁ 

ZÁVIERKA, A DO DÒA ZOSTAVENIA ÚÈTOVNEJ ZÁVIERKY 

 
 

Po 30. apríli 2016 a do dòa zostavenia úètovnej závierky nenastali �iadne také udalosti, ktoré by 

významným spôsobom ovplyvnili aktíva, pasíva alebo výsledky hospodárenia spoloènosti, okrem tých, 

ktoré sú uvedené vy��ie a ktoré sú výsledkom be�nej èinnosti. 

 

 


