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1/ VSeobecné udaje o spoloc¢nosti

Nazov spolo¢nosti: IMBIZ s.r.o.

Adresa: Mlynska 39, 052 01 SpiSska Nova Ves
ICO: 36176516

IC pre DPH: SK2020033059

DIC: 2020033059

Zapis v obchodnom registri: Okresny sud KosSice I, vlozka €. 9630/V,

zapisana dria 04.09.1997

- Zalozenie , vznik a organizaéna Struktura spolo€énosti

Spolo¢nost IMBIZ, s.r.o. bola zalozena spolo¢enskou zmluvou zo diia 11. 8. 1997 podla
zak. €. 513/1991 Zb.. IMBIZ s.r.0. je zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu KosSice
[, vlozka €. 9630/V, Oddiel: Sro

Statutarne organy spoloénosti: konatel — Ing. Jaroslav Sutarik
-Ing. Katarina Sutarikova

Zakladné imanie, jeho Struktura

Vlastnik spolo¢nosti: ~ Podiel na zakl. Podiel v % Hlas. pravo v %
imani v EUR

Ing. Jaroslav Sutarik 3320,00 50 % 50 %

Ing. Katarina Sutarikova 3 320,00 50 % 50 %

Vyska zakladného imania zapisana do Obchodného registra je 6 640,00 EUR.
- Predmet podnikania spolo¢nosti
V obchodnom registri ma spolocnost’ zapisané nasledujuce Cinnosti:

- prenajom nehnutefnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb
spojenych s prenajmom

- obchodna ¢&innost' s koZzenou galantériou, obuvou, kozuSinami a koZzenymi vyrobkami,
daréekovymi predmetmi, bizutériou, modnymi doplnkami, konfekciou, textilnymi
vyrobkami, papiernickymi vyrobkami, elektrotovarom

- sprostredkovanie vyroby, obchodu a sluzieb

- ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim pohostinskych
Cinnosti v tychto zariadeniach a v chatovej osade triedy 3, v kempingoch triedy 3 a 4

- Cistiace a upratovacie prace



2/ Predstavenie spolo¢nosti IMBIZ s.r.o.

Spolo¢nost’ IMBIZ s.r.o. vznikla v roku 1997. Od svojho vzniku sa venovala obchodnej
Cinnosti.

Hlavnou cinnostou vroku 2015 bola Cinnost v oblasti realit. Spolocnost vlastni budovy
a pozemky na ul. Mlynskej v Spisskej Novej Vsi, tiez v Ziline na ulici Hviezdoslavovej 22 a na
ulici Narodnej v Ziline. V Michalovciach vlastni budovu byvalého obchodného domu Elan

Nehnutelnosti sluZia na prengjom nebytovych priestorov, tieZ na vlastné vyuZitie.

3/ Udaje o éinnosti spoloénosti

V stu€asnom obdobi sa spolo¢nost venuje hlavne zveladovaniu projektu Shoppping
Center MADARAS. Je to najvacsi obchodno-zabavny komplex na SpiSi. Do prevadzky bola
uvedena jeho prva etapa v auguste 2009. Obchodné centrum sa rozprestiera na ploche
44 955,9 m2 so 600 parkovacimi miestami, s autoumyvarkou na ploche 750 m2, s Pneubox
Matador na ploche 650m2, s minigolfom na ploche 2 500 m2 a autobusovou zastavkou
MHD. V tomto centre naslo pracu mnozstvo fudi, ¢o je skuto¢ne v naSom regiéne velkym
prinosom. Jednotlivé obchodné prevadzky spoloénost IMBIZ s.r.o. prenajima konkrétnym
prevadzkovatefom — predajcom potravinarskeho tovaru, drogistického, Sportového tovaru,
bizutérie, domacich potrieb, polovnickych potrieb, zahradnej techniky, hradiek, médneho
tovaru — textilu, obuvi a médnych doplnkov. V centre su sluzby — reStauracie, kaviarne,
banky, posta, kfu€ovy servis, Cistiaren. Zakaznici si mézu vybrat' zo Sirokej Skaly ponuky
predajni réznych sortimentov ako napriklad lekaren a o¢na optika, kvetinarstvo, kadernictvo
a kozmetika, chovatelska predajha, predajiia kavy a €ajov, knihkupectvo a dalSie predajne
poskytujuce nasim zakaznikom mnozstvo dalSich sluzieb. V centre je najvacsi Detsky kutik
na Slovensku, kde deti m6zu pocas nakupov rodi€ov stravit prijemné chvile hrami, zabavou
aréznymi vzdelavacimi €innostami. V porovnani s rokom 2014 sme dokazali pritiahnut
zakaznikov do nasho obchodného centra nielen €o sa tyka nakupov, ale aj vyuzitia volného
Casu v oblasti Sportu — golf, kor€uliarska draha, prechadzky okolo rybnika, resp. kulturne
vyZitie. Pravidelne pripravujeme pre Siroku verejnost kulturne programy, kulturne
predstavenia, rOzne zabavné akcie, sutaze, diskotéky pre deti, vystavy Ci uz v oblasti
sluzieb — kadernictvo, kozmetika, moda, ale aj v oblasti automobilového priemyslu. V roku
2015 sa organizoval Siesty SpiSsky autosalon, pricom chceme tato tradiciu aj do buducna
podporovat a zveladovat.

Druha etapa vystavby bola ukon€ena a otvorena v juni 2011. Jedna sa o projekt RETAIL
PARK AB. Jej sucCastou je prevadzka siete s elektrospotrebicmi Okay na ploche
cca 1000 m2, dalej bola otvorena predajiia s autodielmi Auto Kelly na ploche cca 800 m2.
Druha etapa vystavby bola zaviSena otvorenim fitness centra na ploche 1 170 m2, ktoré sa
radi medzi jedno z najvacsSich fitness centier na uzemi Slovenskej republiky. TeSi nas, Ze
fitness spifia parametre fitness centra svetovej Urovne a je prave v nasom Obchodnom
centre v SpiSskej Novej Vsi.



Tretia etapa bola ukon€ena v aprili 2012 a aktualne nebytové priestory sa rorozsirili

0 cca 6 000 m2 novych obchodnych pléch. Su v nej obchodné prevadzky, multikino

zo siete City Cinemas s troma kinosalami o celkovej kapacite viac ako 500 oséb

na celkovej ploche viac ako 900 m2. Kino je vybavené najmodernejSou technolégiou

s neopomenutelnym zvukom 7.1 dolby digital. Specialitou je satelitna technolégia
umoznfujuca vysielanie predstaveni, ako je napriklad BolSoj teatr v Moskve, alebo opera
La Scala,tiez nové oblubené 5D kino pIné zabavy a zazitkov.

V tejto Casti su nové prevadzky s médnym textilom, obuvou, bizutéria, kvetinarstvo,
nabytok, cukrareh. Usporaduvaju sa rézne koncerty, moédne prehliadky, vystavy, resp.
sutaze. Okrem vystavy automobilov sa uskuto€nila velka vystava dinosaurov, ktora
svojou impozantnostou a nauénym charakterom pritiahla mnozstvo zakaznikov
z dalekého okolia. Do buducna planujeme takuto akciu opatovne uskutonit.

PocCas viano¢nych, velkonoCnych, resp. inych sviatkov boli usporiadané rbézne
remeselné vystavy s moznostou predaja vyrobkov. V priebehu roku sa organizovali
sutaze v ramci Dha Studentstva, kde ukazali svoje odborné schopnosti Studenti tunajSich
odbornych skél, napr. kadernici, kozmeticky, vizaZzisti, ako aj Studenti 8 rocného
gymnazia, priemyselnej Skoly drevarskej, hotelovej akadémie a predviedli svoje odborné
vedomosti a vyrobky, ale aj Studenti ostatnych strednych 3kl a gymnazii.

V areali OC Madaras, aj vo vonkajSich priestoroch arealu pravidelne pocas vikendov
sa organizuju divadelné predstavenia, rozne kulturne a zabavné podujatia na
sprijemnenie volnych dni pre vSetkych zakaznikov. Zakaznici si prisli na svoje pri
podujatiach ako je Deh zeme, vody, sutaz v jedeni cestovin, resp. nanukov. Uskutoénil
sa pivny festival a dalSie kulturno-Sportové programy..

Zhodnotenie ¢éinnosti Obchodného centra MADARAS za rok 2015

Osnova spravy:

1. Obchodna &innost
2. Marketing
3. Investicna Cinnost' a Technicka udrzba a dodavatelske sluzby

Obchodna ¢innost’

V roku 2015 dosiahla miera obsaditelnosti prenajmu nebytovych priestorov Obchodného
centra MADARAS hodnoty 98,9% , €o je historicky najvy$i pomer, priCom celkova plocha
aredlu predstavuje celkom 44 955,9 m?.



Do celkovej vymery su zahrnuté:

- Auto umyvaren

- Obchodné centrum MADARAS a nebytové priestory Retail AB

- Letné terasy

- Kratkodobé najmy predajcov na spolocnych priestoroch, parkingu
- Pneuservis Matador a Microjuntas s.r.o

- CBA diskont —otvorenie v marci 2015

- Merkury Market — otvorenie v juni 2015

- Spolo¢nost ASFALT — dlhodoby najomca

V zozname najomcov sa objavili nové tituly a niektoré priestory boli uz v roku 2015
pripravované na nastup novych najomcov:

- ORION - pradaj domacich portrieb. Tymto sa uz k zavedenému predajcovi
znacky Rosler-  Novak znasobila ponuka v danom sortimente .

- TETA drogerie — podobne v ponuke drogistického tovaru a doplnkov sa od
4.Q.2015 pridala k DM drogérie spolo¢nost PEMAS, ktora prevadzkuje siet
predajni TETA.

- Gadesma — zastupca BENESPORTU s predajom Sportového outdorového
oble€enia

- PUNC zlatnictvo — nastup miestneho dlhodobého podnikatela urcite splfiuje
naroky a vkus navstevnikov.

- Poistovia ALIANZ — vyznamna znacka spolo&nosti rozSirila portfélio
poistovnictva v OC MADARAS i s rozsahom ponuky sluzieb.

- DIGITTAL - stankovy ngjomca mobilnych technolégii a prisluSenstva. Tymto
rozSirenim je OC MADARAS najvacsim poskytovatelom sluzieb tohto druhu na
Spisi , kde spolo¢ne s operatormi Tmobil Orange a predajcami Progaming shop,
MobilPlace a Digital uspokojuje skoro v8etkych uzivatelov mobilov .V tomto smere
vyrazne prispieva k uspokojovaniu potrieb navsevnikov i predajiia OKAY
elekrospotrebie so svojim rozSirenim predaja digitalnej techniky, pocitacov,
tablet a pod.

-V oblasti obCerstvenia sa etablovali v galérii centra nové stankové predajne
ovocnych napojov FRESCH a nealkoholickych BUBBLETEA.

- Dlhodoba spolupraca je na useku kratkodobych najmov , kde je neustale zaujem
predajcov galantérie, okuliarov, pyrotechniky. Samostatna je spolupraca
s predajcami aut pri propagadii novych znaciek formou vystavenia v centre.

Uvedené obchodné aktivity v oblasti prenajmu pldch Obchodného centra MADARAS sa
prirodzene prejavili na stabilizacii a zvySeni navstevnosti oproti predchadzajucim rokom.



Marketing

Reklamnymi nastrojmi zostavaju po vyhodnoteni minulého obdobia bilboardy, spolupraca
s TV Reduta, mestskym informatorom |I-CKO, webové stranky a FB. , radiom Expres
a Jemné melddie.

Nosnym zostava vydavanie vlastného reklamného ¢asopisu Obchodného centra nakladom
cez 80 tisic ks.

Programovo bola smerovana aktivita Spravy centra na propagaciu centra pri prilezitosti
vyznamnych sviatkov a komeréne zaujimavych obdobi:

- Valentin a fasiangy s propagaciou zvykov

- Remeselné dni a VelkonocCny jarmok

- Majové dni a nastup mody jara

- Nastup na dovolenky

- Zaciatok Skolského roku

- Halloween a remeselné dni

- Mikulas pre deti

- Celoro¢na spolupraca s Nadaciou 585 — podpora tradi¢nych ludovych umeni
- Sviatky Vody, sviatok chleba, medzinarodny defi bez mobilov...

- Zapisy do knihy Slovenskych rekordov

Samostatnu programovu ponuku za podpory Spravy centra realizoval Detsky svet
Obchodného centra MADARAS, kde zvlast si zaslizi spomenut:

- Andersenova noc — zapojenie do medzinarodnej akcii na podporu ¢itania pre deti
- Hallowenské strasenie s dobrodruznym nocovanim

- Detsky den

- Letny detsky tabor s propagaciou kultirno-historickych aktrakcii mesta a okolia

- MikulaSska nadielka

.....

- Tvorivé dielni¢ky — spolupraca s ludovymi remeselnikmi.

Investi¢na ¢innost, technicka udrzba a dodavatel'ské sluzby

Aktivity na useku investicii su vyjadrené uz v uvodnej €asti spravy, konkrétne v evidovane;j
rozlohe aredlu MADARAS s vyuzitim priestorov pre komeréné ucely.

Investi¢né zamery priamo v komercénej ¢asti OC MADARAS boli realizované:

- Vytvorenim jednotky pre Zmenaren, TETA drogériu, stanok DIGITALL,

- Projektova pripravenost na planované zmeny pddorysného usporiadania
niektorych Casti centra

- Priprava na planovanu modernizaciu verejnych WC, upravu parkovisk
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Zvyseny rozsah udrzby technologickych celkov a systémov — v siedmom roku od otvorenia
Obchodného centra pre verejnost su kladené poZiadavky v tomto smere nie iba z hlfadiska
C¢asového, ale i moralneho opotrebenia — k tomu je mozné dolozit’ €innost na:

- Modernizacia osvetlenia spolo¢nych priestorov centra, kde prebehla nahrada uz
neefektivneho zastaraného Ziarivkového osvetlenia za LED telesa.

- Modernizacia a generalny servis vzduchotechniky centra, vzduchotechnickych

jednotiek, posilnenie rozvodov v oblasti stravovacich zariadeni

- Opravy obsluznych komunikacii

Samostatna pozornost je venovana kvalite dodavatelskych sluzieb — bezpeénosntna strazna
sluzba Hatrix a upratovacia sluzba Atalian. So zastupcami su prevadzané pravidelné
hodnotiace porady, zabezpeCované zvlastne Skolenia, uplathované zvySujuce naroky na
kvalitu.

Zaver:

Spolo¢nost prenajimatela firma IMBIZ s.r.o. stanovila pre manazement Spravy centra
hlavné ciele, ktoré vychadzaju:

- Z hodnotenia obchodnej stratégie OC MADARAS a jeho postavenia v regione.

- Z dlhodobého vyhladu rozvoja komerénych a developerskych aktivit na Spisi.

- Z poznatkov ziskanych na konferenciach k developerskym a retailérskym
aktivitam v Ceskej a Slovenskej republike.

- Zo spoluprace s vyznamnymi spolocnostami na developerskom trhu Eurdpy.

- Zrozvoja mesta a regionu SpiSa po stranke hospodarske;j i turistickej.

Aredl MADARAS zastava svojou skladbou a rozsahom komerénych spolo€nosti vyznamné
postavenie v regidne . Je nastoleny trend rozvoja i v dalSom obdobi - nové tituly ngjomcov,
technické zlep3enia pre poskytnutie prijemného prostredia pre nakupy i pobyt, programové
vyzitie celému spektru zakaznikov s dérazom na uspokojovanie rodin.

Naplnenie uvedenych a i dalSich planovanych zamerov ma jasny ciefl — posilnit postavenie
OC MADARAS v regione k spokojnosti obyvatefov mesta SpiSska Nova Ves , okolia i jeho
navstevnikov.



4/ Organizacny plan spolo¢nosti

Struktira zamestnancov z pohladu vzdelania: - v prevaZznej miere su to stredoskolsky
vzdelani [udia, resp. vysokoSkolsky vzdelani fudia, vekova kategoria 22-54 rokov,
predovsetkym zeny.

Spolo¢nost’ IMBIZ s.r.o. uplatiiuje v prevaznej miere spdsob odmenovania s hmotnou
zainteresovanostou, organizuje rézne kulturne a spoloenské podujatia a rozvija rdézne
Sportové aktivity.

Pre zamestnancov podla potreby organizuje Skolenia zamerané na dalSi vyvoj
spolocnosti a tiez rézne marketingové stretnutia. Tieto druhy Skoleni su prevazne vo vlastnej
rézii.

Okrem toho sa nasi pracovnici zuc€astfiuju na odbornych, ekonomickych Skoleniach
a sustredeniach, ktoré su organizované profesionalnymi Skoliacimi centrami a agentirami.
Dbame na to, aby sa zvySovala profesionalna urover vSetkych zamestnancov.

ORGANIZACNA STRUKTURA PRE ROK 2015

Generalny riaditel Ekonomicky riaditel

Ing. Jaroslav Sutarik Ing. Katarina Sutarikova

A/ Ekonomické oddelenie
1 osoba

13 0s6b — ostatni zamestnanci

Al marketingové oddelenie B/ Udrzba a sprava nehnutelnosti

2 osoby 1 osoba

C/ Prevadzkové oddelenie

18 osbb

Pocet zamestnancov /fyzické osoby/ k 31.12.2015 bol 37 zamestnhancov.



5/ Marketing a prieskum trhu

SILNE STRANKY SPOLOCNOSTI: SLABE STRANKY SPOLOCNOSTI:
- znalost trhu - zahraniéna konkurencia
- skusenosti /zahr.developérske spolo¢nosti/
- vlastnictvo nehnutelnosti - trhoviska

nové obchodné a nakupné centrum

6/ Uétovné zdsady a uétovnd prax

Spolo¢nost IMBIZ s.r.o. Uctuje v sustave podvojného uctovnictva.

Uétovnictvo sa riadi pravidlami stanovenymi Zakonom o Gétovnictve &. 431/2002 a opatrenim
MF SR ¢&. 23054/2002-92, ktorym sa ustanovuje uétova osnova a postupy uctovania pre
podnikatelov v plathom zneni.

Ugtovnym obdobim je kalendarny rok.

Usek ekonomiky a financovania, po predchadzajucej kontrole a schvaleni uétovnych
dokladov zodpovednymi pracovnikmi, zabezpeluje ich suhrnné spracovanie.
Povinnostou je viest uctovnictvo uplne, preukazatelnym spdsobom a spravne tak,
aby boli verne zobrazované skutoCnosti, ktoré su jeho predmetom a tak, ako to
vyplyva z jednotlivych ustanoveni zdkona o uc¢tovnictve a Postupov uétovania.

Spolocnost nepoveruje vedenim uctovnictva inu pravnicku alebo fyzicku osobu.

Na vedenie uctovnictva sa pouzivaju prostriedky vypoctovej techniky a technickych
nosicov dat.

Skutocnosti, ktoré su predmetom uctovnictva dokladuju sa uctovnymi dokladmi.
Ugtovné doklady vyhotovuju pracovnici zodpovedni za vznik Gétovného pripadu,
resp. pracovnici zodpovedni za zaucCtovanie uUctovného pripadu, ato bezodkladne
po uskuto€neni uctovného pripadu podla § 2 Postupov uc¢tovania, resp. od zistenia
skutognosti, ktoré sa nimi dokladuju. Ugtovny doklad v pisomnej forme musi
obsahovat nalezitosti podla § 10 odst. 1 pism. a) az g) zakona o uctovnictve.
Podpisovy zaznam prislusnej osoby, ktory musi byt uvedeny na uctovhom doklade
sa tvori vlastnoruénym podpisom. Ak uc€tovny doklad sluzi su€asne ako danovy
doklad, musi obsahovat dalSie nalezitosti podla Zakona &. 222/2004 Z.z. o dani
z pridane] hodnoty v zneni neskorSich predpisov. V pripade straty uctovného
dokladu sa zan povazuje aj opis, fotokdpia, €estné prehlasenie o strate s uvedenim
povinnych udajov. Ak uctovny resp. dafiovy doklad je zaroven dokladom vstupujicim
do externého prostredia mimo spolo¢nost’ /odoslané faktury a pod./ musi obsahovat
vSetky nalezitosti podla § 3a Obchodného zakonnika.

Pred zauétovanim uctovnych dokladov dochadza k preverovaniu pripustnosti
hospodarskych a uctovnych operacii ak samotnému preverovaniu uctovnych
dokladov. Bez kontroly a schvalenia nesmie byt u¢tovny doklad zauctovany.

Ugtovné zapisy o uétovnych pripadoch sa vykonavaju iba na zaklade oCislovanych
dokladov ato iba v uctovnych knihach podla § 12 zakona o Uctovnictve. Uctovny
zapis nembze byt vykonany mimo ucCtovnych knih. Uc¢tovné zapisy musia byt



zaznamenavané priebezne, bezodkladne po vyhotoveni, resp. obdrzani uétovného
dokladu. Nie je dovolené zasahovat do chronolégie uctovnych zapisov, nie je
dovolené menit a opravovat pbvodné uctovné zapisy iba na podnet auditora.
Pripadnu opravu je mozné realizovat opravnym zapisom na doklade s uvedenim
podpisu ,opravovatela®. UStovné zapisy sa vykonavaju zrozumitelne, prehladne
a spésobom zaruc€ujucim ich trvanlivost. Opravy v u¢tovnych dokladoch, uétovnych
knihach avostatnych ucCtovnych zaznamoch nemdzu viest k neuplnosti,
nepreukazatefnosti a nespravnosti uctovnictva. Kazda oprava musi byt realizovana
jednoznaénym spésobom amusi byt parafovana podpisovym zaznamom
pracovnika, ktory tuto uskutocnil.

- Zodpovedni pracovnici oznacia uctovné doklady, uctovné knihy a ostatné ucétovné
zaznamy svojim nazvom a usporiadavaju ich tak, aby bolo zrejmé, ze su kompletné
a ktorého uctovného obdobia sa tykaju .

- Pre potrebu uctovania uctovnych pripadov sa zostavuje uctovny rozvrh.
Ocenenie jednotlivych poloziek majetku a zavédzkov spoloc¢nosti:

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany kipou je ocefovany
obstaravacou cenou, ktora zahffa okrem ceny obstarania aj vedlajSie obstaravacie
naklady, ako napr. dopravné, poStovné, clo, montaz, poistné apod. Sucastou
obstaravacej ceny od 1. januara 2003 nie su uroky z cudzich zdrojov, ani realizované
kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Zasoby obstarané kupou sa ocenuju obstaravacimi cenami, &im sa rozumie cena
obstarania vratane nakladov suvisiacich s obstaranim ako napr. prepravné, provizia, clo,
poistné a zlavy.

Pohladavky sa ocenuju menovitymi hodnotami. V pripade nedobytnych pohladavok je
menovitd hodnota upravena opravnymi polozkami. Pohladavky nadobudnuté odplatne
alebo vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou.

AvEwvE

ocefnuju menovitou hodnotou, pri ich prevzati sa ocefnuju obstaravacou cenou.
Kratkodobé zavazky su tie, ktorych zostatkova hodnota splatnosti je kratSia ako jeden
rok, ostatné zavazky su dlhodobé. Rezervy sa uctuju v sulade so zakonom o dani
z prijmu /zakonné rezervy/ a podla postupov u€tovania na konci uctovného obdobia
vtedy, ked sa predpoklada vznik nakladov v suvislosti s neukoncenymi spormi, zaru€nymi
platbami, alebo zavazkami na neuréitt sumu. Tieto rezervy sa zuctuju po splneni
zavazkov, alebo ak pominie neistota, ktora viedla k ich vzniku.

Ocenovany majetok a zavazky v cudzej mene sa ku dfiu uskutoCnenia ucétovného
pripadu prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym Kkurzom uréenym
a vyhlasenym Eurdépskou centralnou bankou v defi predchadzajuci dhiu uskutoCnenia
uctovného pripadu.

Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o kupe prenajatej veci —
Spolo¢nost’ realizuje prenajom majetku formou operativheho a finanéného leasingu.
Operativny leasing sa uctuje priamo do nakladov, resp. vynosov spolo¢nosti.

Majetok obstarany formou finanéného leasingu sa zaradi do dlhodobého hmotného
majetku spolo¢nosti a odpisuje sa v sulade s odpisovym planom.
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Spoloénost’ prenajima k 31.12.2015 tento svoj majetok:

- budovy a pozemky na ul. Mlynska 39 v SpiSskej Novej Vsi
- nehnutefnosti a pozemky v Ziline na ulici Hviezdoslavovej 22

- nehnutelnosti a pozemky na Narodnej ulici v Ziline

Dan z prijmov splatna a odlozena — Uétuje sa ako naklad za bezné obdobie. U&tovny
vysledok hospodarenia sa predpisanym spésobom transformuje na danovy zaklad,
z ktorého sa vypocita vyska dafovej povinnosti splatnej v beznom obdobi. Okrem toho
sa zrozdielov v uplatneni u&tovnych a darfiovych odpisov, ako aj inych ¢asovych
rozdielov v u€tovani nakladov a vynosov vypocita odlozena darnova pohladavka alebo
zavazok. O odloZenej dariovej pohfadavke sa uctuje len v pripade, Ze jej buduca
realizacia je primerane overena a bude realizovana v obdobi maximalne 10 rokov.

Odlozeny danovy zavazok sa uctuje v plnom rozsahu.

7/ Hlavné udaje z uctovnych vykazov

Bilancia aktiv a pasiv /v EUR

AKTIVA k 31.12.2013 k 31.12.2014 k 31.12.2015
Spolu majetok 15902 561 15 404 146 14 166 507
Neobezny majetok 15 144 242 14 338 463 12 673 851
DIhodoby nehmotny majetok 29 260 30 697 31212
Aktivované naklady na vyvoj

Softvér

Ocenitelné prava 2 856 3371
Goodwill

Ostatny dlhodoby nehmotny majetok

Obstaravany dlhodoby nehmotny majetok 29 260 27 841 27 841
Poskytnuté preddavky na dlhodoby NM

DIhodoby hmotny majetok sucet 15114 982 14 307 766 12 642 639
Pozemky 560 660 560 429 412 720
Stavby 13 303 515 12 672 807 11 325 438
Sam.hnut.veci a subory hnutelnych veci 1 054 834 898 157 834 756
Pestovatelské celky trvalych porastov

Zakladné stado a tazné zvierata

Ostatny dlhodoby hmotny majetok

Obstaravany dlhodoby hmotny majetok 195 973 176 373 20 622
Poskytnuté preddavky na DHM 49 103

Opravna poloZka k nadobudnut. majetku

Dlhodoby finanény majetok sucet

Podiel.cenné papiere a podiely
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AKTIVA

k 31.12.2013

k 31.12.2014

k 31.12.2015

v prepojenych uctovnych jednotkach

Podiel.cen. papiere a podiely s podielovou
uCastou okrem v prepojenych UJ

Ost.realizované cenné papiere a podiely

Po6zicky prepojenym uctovnym jednotkam

Pézicky v ramci podielovej u€asti okrem
prepojenym uctovnym jednotkam

Ostatné pozicky

Dlhové cen.papiere a ost..dlhodoby FM

P&zicky a ostatny dlhodoby finanény
majetok so zostatkovou dobou splatnosti
najviac jeden rok

Uty v bankach s dobou viaz. dlh§ou ako
jeden rok

Obstaravany dlhodoby finanény majetok

Poskyt. preddavky na dlhodoby fin.maj.

Obezny majetok

753 009

1 058 997

1486 517

Zasoby

176

830

163

Material

176

830

163

Nedok.vyroba a polotovary vlastnej vyroby

\/yrobky

Zvierata

Tovar

Poskytnuté preddavky na zasoby

DIhodobé pohladavky sucet

Pohladavky z obchodného styku

Pohl. z obch.styku vo&i prepojenym UJ

Pohl. z obch.styku v ramci podielovej
u&asti okrem pohlad.vodi prepojenym UJ

Ostatné pohladavky z obchodného styku

Cista hodnota zékazky

Ostatné pohladavky vo&i prepojenym UJ

Ostatné pohl. v ramci podielovej ucasti
okrem pohladavok vodi prepojenym UJ

Pohl.vodi spolo€nik.Elenom a druzeniu.

Pohladavky z derivatovych operécii

Iné pohladavky

Odlozena darova pohladavka

Kratkodobé pohladavky

631 245

769 110

1398 078

Pohladavky z obchodného styku

629 930

769 110

1396 231

Pohl. z obchod.styku vogi prepojenym UJ

Pohl. z obchod.styku v ramci podiel.ucasti
okrem pohlad. vo€i prepojenym UJ

Ostatné pohladavky z obchodného styku

629 930

769 110

Cista hodnota zakazky

Ostatné pohladavky vo&i prepojenym UJ

Ostatne pohfadavky v ramci podiel.uCasti
okrem pohladavok voci prepojenym UJ

Pohl.voéi spolo¢nikom, ¢len.a zdruzeniu

1847

Socialne poistenie

Danové pohladavky a dotacie

1315

Pohladavky z derivatovych operacii
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AKTIVA

k 31.12.2013

k 31.12.2014

k 31.12.2015

Iné pohfadavky

Kratkodoby financny majetok

Kratk.finandny majetok v prepojenych UJ

Kratkodoby.fin.maj.bez kratkodobeho
finan¢.majetku v prepojenych UJ

\Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely

Obstaravany kratkodoby finanny majetok

Financné ucty

121 588

289 057

88 276

Peniaze

812

473

2462

Ugty v bankéach

120 776

288 584

85 814

Casové rozlisenie

5310

6 686

6 139

Naklady buducich obdobi dlhodobé

670

Naklady buducich obdobi kratkodobé

5310

6 016

6 139

Prijmy buducich obdobi dlhodobé

Prijmy buducich obdobi kratkodobé

PASIVA

k 31.12.2013

k 31.12.2014

k 31.12.2015

Spolu viastné imanie a zavazky

15902 561

15 404 146

14 166 507

Vlastné imanie

733 423

1 035 068

1 939 606

Zakladné imanie sucet

6 640

6 640

6 640

Zakladné imanie

6 640

6 640

6 640

Zmena zakladného imania

Pohladavky za upisané vlastné imanie

Emisné azZio

Ostatné kapitalové fondy

Zakonné rezervné fondy

664

664

664

Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond

664

664

664

Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné
podiely

Ostatné fondy zo zisku

Statutarne fondy

Ostatné fondy

Ocen. rozdiely z precenenia sucet

Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov

Ocenfovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin

Ocefovacie rozdiely z precenenia pri
zIG€eni, splynuti a rozdeleni

Vysl. hospodarenia minulych rokov

389 991

726 120

1027 764

Nerozdeleny zisk minulych rokov

389 991

726 120

1027 764

Neuhradena strata minulych rokov

Vysledok hospodarenia za uc¢t.obdobie
0 zdaneni

336 128

301 644

904 538
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PASIVA k 31.12.2013 k 31.12.2014 k 31.12.2015
Zavazky 14 917 707 14 131 689 11 987 684
Dlhodobé zavazky 10 358 749 10 439 395 9431 870
Dlhodobé zavazky z obchodného styku

Zavazky z obch.styku voéi prepojenym UJ

Zavazky z obchodného styku v ramci

podielovej Ucasti okrem zavazkov voci

prepojenym UJ

Ostatné zavazky z obchodného styku

Cista hodnota zakazky

Ostatné zavézky vodi prepojenym UJ

Ostatne zavazky v ramci podielovej ucasti

okrem zavazkov voci prepojenym UJ

Ostatné dlhodobé zavazky 9 898 285 10 075 188 9 130 654
Dlhodobé prijaté preddavky

Dlhodobé zmenky na uhradu

\Vydané dlhopisy

Zavazky zo socialneho fondu 8 863 8779 8931
Iné dlhodobé zavazky 325 840 222 086 140 413
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii

Odlozeny danovy zavazok 125 761 133 342 151 872
Dlhodobé rezervy 2301 2773 2776
Zakonné rezervy

Ostatné rezervy 2 301 2773 2776
Dlhodobé bankové uvery 2651919 1734 435 989 007
Kratkodobé zavazky 538 000 573 565 767 066
Zavazky z obchodného styku sucet 325 663 322 653 255 544
Zavazky z obchodného styku voCi

prepojenym UJ

Zavazky z obchodného styku v rdmci

podielovej Ucasti okrem zavazkov voci

prepojenym UJ

Ostatné zavazky z obchodného styku 325 663 322 653 255 544
Cista hodnota zakazky

Ostatné zavézky vodi prepojenym UJ

Ostatne zavazky v ramci podielovej ucasti

okrem zavazkov vodi prepojenym UJ

Zavazky vodi spolo€nikom a zdruZeniu 617 1164 104 337
Zavazky voCi zamestnancom 18 600 18 826 19 218
Zavazky zo socialneho poistenia 10 344 11 702 11 430
Dariové zavazky a dotacie 38 487 35284 202 084
Zavazky z derivatovych operacii

Iné zavazky 144 289 183 936 174 453
Kratkodobé rezervy 28 494 38 195 27 587
Zakonné rezervy 28 494 38 195 23521
Ostatné rezervy 4 066
Bezné bankové uvery 1313314 1318 418 745 428
Kratkodobé finanéné vypomoci 24 930 24 908 23 950
Casové rozlisenie suéet 251 431 237 389 239 217
Vydavky buducich obdobi dlhodobé

Vydavky buducich obdobi kratkodobé 678 559

Vynosy buducich obdobi dlhodobé 36 433 28 490 18 656
\Vynosy buducich obdobi kratkodobé 214 320 208 340 220 561
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VYKAZ ZISKOV A STRAT k 31.12.2013 k 31.12.2014 k 31.12.2015
Cisty obrat (¢ast’ Gét.tr. 6 podla zakona) 3139 869 3466 875
Zgg:fyz hospodarskej ¢cinnosti spolu 3168 081 3 205 645 4640 734
Trzby z predaja tovaru 14 500 9378 8129
Trzby z predaja vlastnych vyrobkov

Trzby z predaja sluzieb 2967 494 3130491 3458 746
Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob

Aktivacia

Trzby z predaja DNM, DHM a materialu 94 144 28 853 1123532
Ostatné vynosy z hospodarskej Cinnosti 91943 36 923 50 327
Naklady na hospodarsku ¢innost spolu 2 538 288 2 662 598 3403 704
Naklady vynaloZzené na obstaranie

predanéhc))/tovaru 14515 9378 8013
Spotreba materialu, energie. a ostatnych

ngskladovatel’nych dodévgok ! 406 896 348 427 412224
Opravné polozky k zasobam

Sluzby 540 583 649 111 573 768
Osobné naklady 387 913 415 412 404 489
Mzdové naklady 284 221 302 471 298 169
Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti

a druZstva

Naklady na socialne poistenie 90 893 100 086 95 520
Socialne naklady 12 799 12 855 10 800
Dane a poplatky 83 999 84 495 77 501
Odpisy a opravné polozky k DNM a DHM 1072916 1095517 801 398
Odpisy DNM a DHM 1 058 567 1081168 938 551
Opravné poloZzky k DNM a DHM 14 349 14 349 -137 153
Zost.cena predaného dlhodobého majetku

a predanér?o materialu ! 539 3257 1053 825
Opravné poloZky k pohladdvkam -72 346 5429 8 223
Ostatné naklady na hospodarsku €innost 103 273 51572 64 263
c‘E/i},lysnlce)ng hospodarenia z hospodarskej 629 793 543 047 1237030
Pridana hodnota 2 020 000 2132 953 2472870
Vynosy z financ¢nej ¢innosti spolu 2524 10135 22511
Trzby z predaja CP a podielov

\Vynosy z dlhodobého finanéniho majetku

\/ynosy z CP a podiel. od prepojenych UJ

Vynosy z CP a podiel. v podielovej ucasti

okrem vynosov prepojenych UJ

Ost. vynosy z cennych papierov a podielov

\/ynosy z kratkodob.FM od prepo. UJ

Vynosy z kratk.finanC.majetku v podielovej

ucasti okrem vynosov prepojenych UJ

Ostatné vynosy z kratkodobého FM

\/ynosove uroky 2372 10 090 22510
\/ynosové uroky od prepojenych UJ

Ostatné vynosové uroky 2372 10 090 22510
Kurzové zisky 152 45 1
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VYKAZ ZISKOV A STRAT k 31.12.2013 k 31.12.2014 k 31.12.2015
\/yn.z prec.cen.pap.a vynosy z deriv.oper.

Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti

Naklady na finanéna ¢innost spolu 202 445 166 646 98 348
Predané cenné papiere a podiely

Naklady na kratkodoby finan&ny majetok

Opravné polozky k finanénému majetku

Nakladové uroky 182 880 154 807 93 320
Nakladové aroky pre prepojené UJ

Ostatné nakladové uroky 182 880 154 807 93 320
Kurzové straty 329 750 419
Naklady na precenenie cennych papierov

a ndklady na derivatoveé operacie

Ostatné naklady na finanénu ¢innost 19 236 11 089 4 609
Vysl. hospoddrenia z finanénej ¢innosti -199 921 - 156 511 -75 837
ng{fg‘;’; 'r'gdsgggzg ‘;’xf' za uctovne 429 872 386 536 1161193
Dan z prijmov 93 744 84 892 256 655
Dan z prijmov splatna 80 408 77 311 238 125
Dan z prijmov odloZzena 13 336 7 581 18 530
Prevod podiel.na vysl. Hosp. spolo¢nikom

Vysledok hospodarenia za uctovné

obdobie po zdaneni 336 128 301 644 904 538

8/ Finanéna analyza a zhodnotenie financ¢nej situacie spolo¢nosti

al Ukazovatele efektivnosti sa delia na:

- ukazovatele ziskovosti
- ukazovatele aktivity

b/ Ukazovatele finanCnej zavislosti

¢/ Ukazovatele likvidity

Ukazovatele ziskovosti

Hlavny ukazovatel ziskovosti Vynosy/pasiva

Ziskovost' celkového kapitalu VH/pasiva
Ziskovost' vlastného imania

VH/vlastné imanie

Cisty pracovny kapital obezné aktiva-bezné pasiva
ziskovost CPK VH/CPK

Ukazovatele aktivity

Obrat CPK v diioch CPK / (vynosy/365)

Obrat zasob v dioch zasoby / (vynosy/365)

Obrat pohladavok v drioch

Kratkodobé pohlad./(vynosy/365)
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Rok 2013
0,20
0,02
0,46

-1151 729
-0,29

-132,59
0,02
72,67

Rok 2014 Rok 2015

0,21 0,33
0,02 0,06

0,29 0,47
896089 -77514
0,34  -11,67
-101,71 -6,07
0,09 0,01
87,30 109,43



Ukazovatele financ¢nej zavislosti

Celkova zadizenost
Bezna zadizenost
Podkapitalizovanie
Krytie stalych aktiv

Ukazovatele likvidity
Okamzité likvidita bezna

BezZna likvidita
Celkova likvidita

zavazky/pasiva
kratk. cudzie zdroje a CR/pasiva

(vl.imanie+dlhod.cudzie zdroje)/neob.maij.

vlastné imanie/neobezny majetok

finan¢éné ucty/bezné pasiva
(fin.acty+kr.pohl.) / bezné pasiva
(fin.ucty+kr.pohl.+zasoby) / bezné pasiva

9/ Predpokladany buduci vyvoj spolo¢nosti

Nasa spolo¢nost’ v buducnosti predpoklada zveladovat aktivity spojené s vliastnictvom
budov a pozemkov hlavne na Mlynskej ulici €. 39 v SpiSskej Novej Vsi. Nadalej zostava
délezitym projektom pre nas projekt Madaras — vystavnicky, nakupny, oddychovy a zabavny
komplex. Rozsirili sme ho o Retail Park AB na ploche viac ako 1 200m2 o nové parkovacie
miesta, nové obchodné prevadzky na rozlohe dalSich cca 6 000 m2, korCuliarsku drahu,
motorkarsku drahu. Otvoril sa GOLFPUB priamo pri aredli mini Golfu. RozSirili sme nové
obchodné a kulturno-spoloCenské priestory. Spojazdnili sme celorocné korCulovanie priamo
v nakupnom centre. Nasim cielom je vybudovat squashové kurty a wellness centrum a

nadalej zveladovat OC MADARAS.

Hlavné ciele spoloénosti:

- RozSirenie aktivity v oblasti vystavnictva a realit

0,94
0,13
0,91
0,05

0,06
0,40
0,40

0,92
0,14
0,92
0,07

0,15
0,54
0,54

- ZvySovanie kvality a poltu ngjomcov — ziskanie novych predajcov, zlepSenie

prezentacie tovarov u predajcov, atraktivnost ponuk predajni

- RozsSirovanie volno ¢asovych aktivit centra

- Skvalitnenie dodavatelskych sluzieb trvalym dozorom a zavedenim systému

hodnotenia

- Zefektivnenie marketingovych nastrojov na popularizaciu ponuky centra , hlavne

Vv spolupraci s najomcami

- Trvale udrziavanie Standardu a potrebného stavu technickych zariadeni a systémov

zabezpecujucich prevadzku obchodného centra.
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0,85
0,13
0,98
0,15

0,06
0,95
0,95



10/ Ostatné

a/ Naklady na ¢innost' v oblasti vyskumu a vyvoja
- spolo€nost sa nezaobera vyskumom a vyvojom.

b/ Nadobudanie vlastnych obchodnych podielov:
- spolo€nost nenadobudla vlastné obchodné podiely.

c/ Navrh na rozdelenie zisku roku 2015:

- vysledok hospodarenia roku 2015 vo vySke 904 538 EUR sa navrhuje rozdelit
nasledovne:
- prevod na nerozdeleny zisk minulych rokov

d/ Spolo¢nost nema zriadenu organizaénu zlozku v zahranici

e/ Vplyv na Zivotné prostredie

- spolocnost nevplyva negativne na zivotné prostredie, dokonca ho aktivne zveladuje.

f/ Vplyv na zamestnanost’

- spoloCnost do buducna nepredpoklada znizenie stavu pracovnikov, naopak naSim
cielom je zveladovat €innost v marketingovej oblasti, tiez v oblasti obchodu a sluzieb.

Datum vyhotovenia 20. 04. 2016

Podpis Statutarneho organu
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