K bodu ¢. 6

Vvrocna sprava druzstva za rok 2015

1. ZAKLADNE UDAJE O DRUZSTVE

Obchodné meno Gctovnej jednotky : Spravcovské bytové druzstvo IV Kosice
Sidlo uctovnej jednotky : Levocska 3, 040 12 KoSice

Den zapisu : 16.2.1972

Hlavné ¢innosti druzstva sprostredkovanie pripravy vystavby a vystavby
sprava bytov

predaj bytov a nebytovych priestorov

prendjom nebytovych priestorov

nakup a predaj stavebného materialu, bytovych konstrukénych prvkov a zariadeni
nékup a predaj vodointala¢ného a elektroinstalacného materialu
prevadzkovanie retransmisie na zdklade rozhodnutia o registrcii retransmisie
¢. TKR/213/2002

- kopirovacie a rozmnoZovacie sluzby

- reklamna a propagacna ¢innost’

- sprava bytového alebo nebytového fondu

- vykonavanie mimoskolskej vzdelavacej Cinnosti

- idrZba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti

1

Zoznam clenov organov druZstva

1. Statutarny organ : predstavenstvo
Ing. Ivan Jasecko — predseda predstavenstva
JUDr. Méria Lérinczova — podpredseda predstavenstva
Ing. Miroslav Skacel, PhD. - €len
Ludmila Jal¢dkova — ¢len
Bc. Iveta Hol'dkova - Clen
Bc. Miroslav Nagy — ¢len
Doc. RNDr. Peter Javorsky, DrSc. — €len
JUDr. Vladislav Geletka — Clen
Dusan Matusc¢ak - ¢len

Prokura : JUDr. Maria Lérinczova — riaditel’ prokurista



2. Dozorny organ: kontrolnd komisia
Ing. Peter Niezgodsky — predseda komisie
Ing. Peter Farka$
Prof. RNDr. NadeZda Stevulova DrSc
Maria Peterc¢akova

2 GENEZAA PREDPOKLAD BUDUCEHO VYVOJA CINNOSTI DRUZSTVA

Spravcovské bytové druzstvo vzniklo v roku 1972 ako Bytové druZstvo. Od zaciatku zaloZenia
sa zaoberalo spravovanim bytov svojich Clenov a postupne odpredajom bytov do osobného
vlastnictva, t. j. spravuje hlavne byty v osobnom vlastnictve. K 31.12.2015 Sprévcovské bytové
druzstvo IV Kogice spravovalo 5 308 bytov, z toho 5 068 vo vlastnictve a 240 druzstevnych. Do
poctu vlastnickych bytov je zahrnutych 28 bytov SVB Amos Kosice ako aj 78 bytov a 1 spoloCny
priestor SVB Cingovska 9, Kosice .

Drujstvo zabezpeluje pre vlastnikov bytov spravu bytov, Udrzbu a opravy bytového
a nebytového fondu , zvolava domové schddze a organizuje tieZ pisomné hlasovania a pripravuje
materidly potrebné ku konaniu schodzi vlastnikov. Bytovym domom spravuje fond prevadzky,
{idrzby a opréav, bankové dcty, vybavuje a spravuje tivery na obnovu bytovych domov a zabezpeCuje
daldie ¢innosti spojené s prevadzkou a udrzbou bytov. V roku 2009 zaviedlo do uZivania novy
softvér od spolotnosti ANASOFT APR spol. s r. 0. Bratislava a to IS DOMUS, IS FINUS a Mzdy,
ktorj podstatne ulah€il sledovanie hospodarenia bytovych domov a spravcovského bytového

druzstva.

V roku 2015 druZstvo investovalo zna¢né prostriedky z vlastnych zdrojov do nakupu
vykonnejSej vypoctovej techniky pre zamestnancov, ako aj do oprav a udrZby vlastnjch
nehnutelnost{ , priom dosiahlo kladny vysledok hospodarenia. Pocas celého roka uhréadzalo
druzstvo v termine splatnosti zavizky voci vSetkym Stitnym intitdcidm a poistovniam i svojim
obchodnym partnerom a zamestnancom. Poriadavky bytovych domov sa snaZil technicky tsek
splnit’ v €o najkratSom termine.

V 1. 2014 otvorilo druZstvo klientské centrum, pretoZe doterajsi sp6sob vybavovania
klientov povaZovalo za nepostaCujuci.

7Zriadenie klientskeho centra prinieslo pre naSe druzstvo jednoznacne pozitivne ohlasy zo
strany klientov. KedZe , klienti s vybavovan{ priebezne a nielen pocas strankovych hodin,,
neevidujeme u klientov dlhSie Cakania na vybavenie a tieZ pracovnici nie si nadmerne zat'aZeni
jednorézovo velkym mnoZstvom klientov.

Spokojnost’ klientely sa prejavuje aj pozitivnymi vyjadreniami na adresu druZstvaa v
priebehu roka 2015 sme ziskali do spravy dva bytové domy na sidl. Nad Jazerom a jeden bytovy
dom na sidlisku Sever.

Do budticna mieni druZstvo dat’ do pozornosti este viac svoje sluzby vlastnikom bytov a
NP aj na inych sidliskach , kde doteraz byty nespravujeme.



Aj v daldom obdobi bude spravcovské bytové druzstvo pokracovat vo svojej Cinnosti,
hlavne v sprave bytovych domov a podnikatel'skych aktivitich. V roku 2016 si druZstvo vytycilo za
ciel ziskavanie novych bytovych domov do spravy, bude pokracovat’ vo vyznamnej obnove
bytovych domov a potrebuje vy&lenit' finantné prostriedky na d'alsiu opravu a tdrzbu vlastnych
nehnutelnosti. Planuje ukon¢it' rok 2016 s kladnym hospodarskym vysledkom.

3. ORGANIZACNA STRUKTURA DRUZSTVA A ZAMESTNANOST

Stav a Struktira pracovnikov k 31.12.2015 a 31.12.2014 vyjadruje nasledovna tabul’ka :

Nazov polozky Beiné uctovné obdobie Bezprostredne
predchadzajice ictovné
obdobie
Stav zamestnancov ku diiu, ku ktorému sa 31 34
zostavuje i¢tovnd zavierka, z toho:
z toho pocet vedidcich zamestnancov 3 4

4, DODAVATELIA A ODBERATELIA

Hlavnymi odberatelmi Spravcovského bytového druZstva si vlastnici bytovych domov
a ¢lenovia druZstva, ktorym druZstvo spravuje byty a NP.

Ako odberatelia vystupuji aj podnikatelia a spolofnosti, ktorym bytové  druZstvo
prenajima svoje nebytové priestory. Medzi najvyznamnejsich patria : ELS, s.r.o., Izolacie s.r.o.,
APIL s.r.o., Pileckd Darina, Bertovi¢ Ladislav, Izolcentrum, DIVERSIS,s.r.o.,, IDEEX, s.r.o.
VAMEX, a.s., Bur¢ak s.r.o., JUDr. Sasfai a spol. a d'al3i.

Do skupiny vyznamnych dodévatelov patria spolocnosti: Slovak Telekom a.s. Slovenska
poita as., ANASOFT ART spol. s ro., Tepelné hospodérstvo s.r.o., Teplérefi KoSice, a.s.
Vyjchodoslovenska vodarenska spolo¢nost’,a.s.,Vychodoslovenska energetika, a.s. , HUMIN s.r.o.

Certa K s.r.0. a d’alsi.

O vybere dodavatel'ov komplexnej obnovy bytovych domov rozhoduja vlastnici bytov
a nebytovych priestorov hlasovanim.

5. INE DOLEZITE INFORMACIE

Spravcovské bytové druzstvo nie je v Ziadnom podniku neobmedzene ruciacim spolo¢nikom.
Spravcovské bytové dru¥stvo nemd  spolofnikov ani akciondrov a nie je sicastou Ziadneho

konsolidovaného celku.
Druzstvo nevykonavalo Gctovanie o nadobudnuti vlastnych akcii, docasnych listov,

obchodnych podielov alebo akcii.



6. EKONOMICKE A FINANCNE UKAZOVATELE
6.1 Struktira majetku

Majetok druzstva k 31.12.2015 dosiahol v{3ku 27 252 662 € a skladd saz nasledovnych
poloziek (v €):

— NeobeZny majetok 2 061 262
- Qbeiny majetok 25170 429
— Casové rozliSenie 20971
NEOBEZNY MAJETOK

Dlhodoby nehmotny a hmotny maj etok (v €)

Ukazovatel Poéiatoény stav Prirastok Ubytok 'Koneé&ny stav
Obstaravacia cena

Softver 42 672 0 1726 40 946
Obstarany dlhodob.nehmot.maj. 0 1584 1584 0
Pozemky 5 966 840 1 606 5200
|Stavby 2 502 391 0 129 579 2372 812
Samost.hnut.veci a subory 215 266 14 000 20 336 208 930
Obstarany dihod.hmot.maj. 0 14 000 14 000 0
Celkom 2 766 295 30 424 168 831 2 627 888
Oprawy k softvéru 41 355 677 1726 40 306
Opréwky k stavbam 316 486 15 516 0 332 002
Oprawy k samost.hnut.vec.a sub. 198 967 15 687 20 336 194 318
Opravky celkom 556 808 31 880, 22 062 566 626
[Zostatkova uétovna hodnota 2 209 487 -1 456 146 769 2061 262

FINANCNY MAJETOK

Niz3ie uvedenj majetok v tabulke zahifia aj majetok bytovych domov . Polozka beZné
bankové Gty je uvedend spolu s finanénymi prostriedkami bytovych domov. V jednotlivych
bankach st tieto peniaze vedené oddelene na samostatnych Gétoch bytovych domov.

v €
Druh finanéného majetku . .Stav k 31.12.2015
-
@kladnica 5129
Ceniny 2611
[Peniaze spolu 7740
IBezne bankow Uty 5 174 184




6.2 Struktira kapitalu

Kapital druZstva k 31.12.2015 vo vjske 27 252 662 € sa Eleni na vlastny kapital, cudzi
kapitdl a Casové rozliSenie. Vlastny kapitdl je vlastné imanie, cudzi kapital predstavuji cudzie
zdroje, teda zavédzKy a rezervy:

- Vlastné imanie 2 075873 €
- Zavazky 25140 377 €
- Casové rozliSenie 36412 €
Polozka viastného Bezné uctovné obdobie
imania
Stav na zaciatku| Prirastky Ubytky Presuny [Stav na konci
ucét.obdobia tét.obdobia
a b c d e f
ZAakladné imanie 40 107 0 0 0 40 107
Ostatné kapitalove fondy 2 144 901 26 414 166 200 0 2005 115
Nedelitelny fond 29 875 0 0 0 29 875
\ysledok hospodarenia
bezného Uct. obdobia 1 084 0 308 0 776

DruZstvo nemaé informécie o v§znamnych rizikéch a neistotach, ktorym by bolo vystavené.
Cinnost’ druZstva je riadena tak, aby boli reSpektované zdkony na ochranu Zivotného

prostredia , najméd Vyhlaka &.284/2001 Z. z. o odpadoch , Vyhlaska MZP SR ¢&. 408/2003 Z .z.
o monitorovani emisii a kvality ovzduSia a Vodny zdkon NR SR ¢.364/2004 Z. z.

7.NAVRH NA ROZDELENIE ZISKU

Predstavenstvo navrhuje ZhromaZdeniu delegatov schvalit’ rozdelenie zisku dosiahnuty za
rok 2015 v celkovej vyske 776,44 € nasledovne:

1 pridel do socidlneho fondu 500,-
2 pridel do mimoriadneho fondu oprav druzstva 276,44



Stav majetku a zavizkov ku koncu roka 2015 v porovnani s koncom roka 2014 vyjadruje

nasledovna tabul'ka (v €):

Polozka =~ o 3 015 | 31:12.2014 | 2015~ 1 N
MAJETOK SPOL 27252 662 25577153 1675509 106,55
NeobeZny majetok 2061 262 2209 487 -148225; 93,29
Dlhodoby nehmotny majetok 640 1317 -677 48,60
Dihodoby hmotny majetok 2060622 2208 170, -147 548 93,32
ObeZny majetok 25170429 23346 582 1823847 10781
Zésoby 46 567 55677, 9110 83,64
Dlhodobé pohladavky 14 801 386 12905 279 1896107 114,69
Kratkodobé pohl'adavky 5140552 4832256 308296 106,38
Finanéné Géty 5181924 5553370 -371 446, 93,31
Casové rozliSenie 20971 21084 -113 9946
VLASTNE IMANIE

A ZAVAZKY SPOLU 27252 662| 25577153 1675509 106,55
Vlastné imanie 2075873 2215967 -140 094, 93,68
Zékladné imanie 40107 40 107 0 100,00
Kapitalové fondy 2005115 2 144 901 -139786 93,48
Fondy zo zisku 29875 29875 0 100,00
Vysledok hospodarenia za i¢tovné obdobie 776 1084 308 71,59
Zaviizky 25140377, 23331722 1808 655, 107,75
Zakonné rezervy 9565 9679 -114 98,82
Dlhodobé zavézky 3461134 3361529 99605 102,96
Kratkodobé zavizky 7023 547 7091 474 67927 99,04
Bankové tvery a vypomoci (bytové domy) 14 646 131 12 869 040 1777091 113,81
Casové rozliSenie 36 412 29 464 6948 123,58

Vynosy a naklady dosiahnuté v roku 2015 oproti r. 2014 podla poloZiek vykazu ziskov

a strat, ktory je sicast’ou utovnej zavierky r. 2015 sti uvedené v tabul'ke (v €):




Odpisy dlhodobého nehmotného majetku

|

a dlhodobého hmotného majetku 17 880! 17 592 288 101,64
Zostat.cena predaného dihodob majetku a predaného mater 840 0 840 0,00
Oprawné polozky k pohfadavkam 0 -7 553 7553 0,00
Ostatné naklady na hospodarsku €innost 15 926 18 368 -2 442 86,71
Vysledok hospodéarenia z hospodaskej €innosti 2183 5709 -3 526 38,24
Ostatné wnosowe uroky 138 154 -16 89,61
Ostatné wnosy z finan¢nej innosti 1 13 362 -13 361 0,01
Ostatné naklady na finanénu ¢innost 1 746 14 474 -12 728 12,06
Vysledok hospodarenia z finan¢nej Cinnosti -1 607 -958 -649 167,75
Vysledok hospodarenia za Gctovné obdobie

pred zdanenim 576 4 751 -4 175 12,12
Dafi z prijmov spoluy, z toho -200 3667 -3 867 -5,45
Dan z prijmov splatna 2 906 2 909 -3 99,90
Dan z prijmov odlozend -3 106 758 -3 864 -409,76
Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie .

po zdaneni 776 1084 -308 71,59

Kosice, 30.6.2016

—

Ing. Ivan Jase€
predseda predst yénstva




