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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akciondrovi alkciovej spolocnosti

Uskuto¢nili sme audit priloZenej Gétovnej zavierky akciovej spolo¢nosti J&T Real Estate Holding so
sidlom Dvoiédkovo nébrezie 10 v Bratislave, ktora obsahuje stivahu k 31. decembru 2015, vykaz
ziskov a strdt za rok kondiaci kuvedenému datumu apoznamky, ktoré obsahuju  prehlad
vyznamnych uctovnych zasad a tiétovnych metdd a dalsie vysvetlujtice informacie.

Zodpovednost vedenia spolocnosti za fictovnit zdvierku

Vedenie spoloé¢nosti je zodpovedné za zostavenie tejto ictovnej zavierky, ktord poskytuje pravdivy
a verny obraz v stlade so Zakonom o tétovnictve ¢. 431/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a za
interné kontroly, ktoré vedenie Spolocnosti povazuje za potrebné pre zostavenie Gc¢tovnej zavierky,
ktorad neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Zodpovednost auditora

Nasou zodpovednostou je vyjadrit ndzor na tto Gétovni zavierku na zaklade nasho auditu. Audit
sme uskutoénili v sdlade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardmi. Podla tychto Standardov
mame dodrziavat etické poZiadavky, naplanovat a vykonat audit tak, aby sme ziskali primerané
uistenie, Ze t¢tovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Sticasfou auditu je uskutoénenie postupov na ziskanie auditorskych dékazov osumadch a tidajoch
vykazanych v actovnej zdvierke. Zvolené postupy zévisia od tisudku auditora, vratane postdenia
rizik vyznamnej nespravnosti v Gctovnej zévierke, ¢ uz v dosledku podvodu alebo chyby. Pri
posudzovan{ tohto rizika auditor berie do tivahy interné kontroly relevantné na zostavenie tictovnej
zavierky v Uctovnej jednotke, ktora poskytuje pravdivy averny obraz, aby mohol navrhnit
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, nie vak za ti¢elom vyjadrenia nazoru na t¢innost
internych kontrol ti¢tovnej jednotky. Audit dalej zahffia zhodnotenie vhodnosti pouZitych ti¢tovnych
zdsad a Giétovnych metdd ako aj primeranosti a¢tovnych odhadov uskutocnenych vedenim, ako aj
zhodnotenie prezentdcie ti¢tovnej zavierky ako celku,

Sme presveddeni, Ze auditorské dékazy, ktoré sme ziskali, poskytujii dostato¢ény a vhodny zaklad pre
nas auditorsky nazor.

Ndazor

Podla nasho nazoru, Gftovna zdvierka spolo¢nosti J&T Real Estate Holding, a.s., Dvofikovo
nabrezie 10, 811 02 Bratislava, poskytuje vo vSetkych vyznamnych stvislostiach pravdivy a verny
obraz finan¢nej situdcie spolo¢nosti k 31. decembru 2015 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci
k uvedenému datumu v stlade so zdkonom o uctovnictve platnym v Slovenskej republike.
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UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatelov v podvojnom uctovnictve

=

Ug¢ POD

zostavena k

31:.12,2018

T
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Ciselné Gidaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné tidaje sa pidu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypliiaju palikovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tla&iarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dariové identifikaéné &islo Uttovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
od 0 1 2 0 1 3]

2022542269 | , .. X "B | gaononi
o - 5 ©12 2015
4 3 9 0 7 0 0 8 mimoriadna velka

. Bezprostredne od 01 2014
S NACE priebezna 3 predchadzajlice
7 3 ) 1 1 ) O (vyznaci sa x) obdobie da 1 2 2 0 1 4

Prilozené sGcasti Uctovnej zavierky
X Suvaha (Ug POD 1-01)
(v celych eurdch)

X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01)
(v celych eurach)

X Poznamky (Ug POD 3-01)
(v celych eurdch alebo eurocentoch)

Ohchodné meno (nazov) Gctovnej jednotky

J&T Real Estate Holding, a s
Sidlo Guétovnej jednotky

Ulica Cislo
DVORAKOVO NABREZIE 10
PsC Obec

811 0 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a Eislo zapisu obchodnej spolognosti

OKRESNY SUD BRATISLAVA | .,

ODD: SA, VLOZKA C. 4390/8B

Telefénne Eislo Faxoveé Cislo

E-mailova adresa

Zostavena diia: Schvalena dna:

18.03.2016 . .20

Zaznamy danového tradu

Miesto pre evidenéné Eislo

Odtlacok prezentacnej peciatky dafiového tradu
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Ug POD 1 - 01
Ozna- " tislo BeZné Gétovné ohdobie Bezprosfredne predchadzajice
ée;‘i“‘ STRAN:AKTW "agk“ 1 Brutto - dast 1 Netto 2 uétovné obdobie
Korekeia - €ast' 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 119442516 1152963514
r02+r 335174
4146162 94996200
A. | Neobe#ny majetok | 02 989864520 94818358
r03+r 1+ 21
4146162 75485167
Al Dlhodoby 03
nehmotny majetok

sucet (r. 04 aZ r. 10)

A.L1. | Aktivované naklady | 04
na vyvol

(012} - /072, 091A!

2. | Softvér 05
{013) - /073, 091Af

3. | Oceniteiné prava 06
(014) - 1074, 091A/

4. | Goodwill 114
(015) - 1075, 0814/

5. | Ostatny dlhodoby 08
nehmotny majetok
(019, 01X) - 1079,
07X, Co1A/

6. | Obstaravany 09
dihodoby nehmotny

majetok
{041) - 093/

Poskytnute

preddavky 10

na dihodoby
nehmotny majetak
(051) - /095A/

AMl. | Dlhodoby hmotny H
majetok

sicet (r. 12 az
r. 20)

Akl | Pozemky 12
(031) - /0g2A/

2. | Stavby 13
{021) - /081, 092A/

Samostatng

hnutelné veci a 14

stbory hnutelnych
veci
(022) - /082, 0924/
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U POD 1 - 01

Ozna. Eisla BeZné Oétovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice
P STRANA AKTIV p P j
Gente rladku Brutto - Sast’ 1 Netto 2 uctovné obdobie

a b c 1
Korekcia - &ast 2 Netto 3

4. | Pestovalelské celky | 15
trvalych porastov
{025) - /085, 092A/

5. | Zakladné stado a 16
tazné zvierata
{026) - /0886, 092A/

6. | Ostatny dihodoby 17
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
1089, 08X, 0924/

7. | Obstaravany 18
dihodoby hmotny
majetok

{042) - /094/

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

{052) - /095A/

19

9. | Opravna poloZka 20
k nadobudnuténmu
majetku

{+/- 097) +/- 098

Al | Dihodoby finanény | 21 098964520 94818358

majetok
stGcet (r. 22 aZ

F. 32) 4146162 75485167

Al Ep‘?;;%"’ 22 13168141 9021979
fednotkch (0614, 4146162 1892425

062A, 063A) - /OBBA/

Podielové cenné
2. | papiere a podiely 23
5 podielovou Géast'ou
okrem v prepojenych
d&tovnych Jednotkach
{062A) - /[O9BA/

3. | Ostatné 24
realizovatelné cenné
papiere a podiely
{0B3A) - /098A/

4, | Pozicky prepojenym | 25
Uétovnym jednotkam
(0BBA) - /0BGAS

Pazicky v ramci

podielovej Ucasti 26 4 1 8 6 2 9 4 7 4 1 8 6 2 9 4 7
ckrem prepojenym

astovnym jednotiam 2754460

(06BA) - /096A/

6. | Ostatné pozicky 27 8332674 8332674
{0B7A) - /096A/
70838282

Dlhové cenne
papiere a oslatny
dihodoby finanény
majetok (065A,
0B9A,06XA) - J096A/

28
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Ug POD 1-01

Stvaha

20225422629

o4 3907008

LT .

Ozna-
&anle

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
rladky

c

Beiné (étovné obdobie

Brutto - Sast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
aétovne obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

Péii(‘:k{. a ostatny
dihedoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
0BXA) - /096A/

29

35600758

35600758

Uty v bankach

s dobou viazanosti
dihsou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dihedoby finanény
majetok

{043} - /0S6A/

31

H.

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finandny majetok
{053) - /095A/

32

ObeZny majetok
r.3d+r41+r.53 +
r66+r 71

33

20389385

20

389385

19341787

B.l.

Zasoby
sucet {r. 35 az
r. 40)

34

BlL1i.

Material
(112, 119, 11X)
- 1M91, 19X/

35

Nedokongena
vyroba a polotovary
viastnej vyroby
{121,122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

Wyrobky
(123} - 1194/

37

Zvieratg
(1243 - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
{314A) - 1391A/

40

B.li.

Dihodobé
pohladavky
sldet (r, 42 +r. 46
azr. 52)

14

42871

42871

Bl

Pcohladavky

z obchodného
styku

shcet {r. 43 aZ r. 45)

42

MF SR €. 18009/2014

Strana 4




UZPODV14 5

. Slvaha
Us POD 1 - 01

20225422609

ko4 3907008

UL

Ozna-
Eenie

STRANA AKTIV
b

Cislo

BeZné lctovné chdobie

rladku
c

Brutto - ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajiice
uétovné obdobie

Korekcia - dast' 2

Nefto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voti
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

43

1.b.

Paohladavky z obhchoedné-
ho styku v rdmei podielo-
vej &daski okrem pohla-
davok vodi prepojenym
tétovnym jednolkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

44

1.c.

Ostainé pohfadavky
z cbchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
12391A/

45

Cista hadnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
(étovnym jednotkam
(351A} - 13914/

47

Ostatné pohladavky

v ramel podielove]
dcéasti okrem pechla-
dévok voli prepojenym
uctovnym jednotkam
{351A) - /301A/

48

Pohfadavky vodi
spolochikom,
Elenom a zdruZeniu
{354A, 355A, 368A,
35XA) - 1301A/

49

Pohfadavky

Z derivatovych
operdoii
(373A, 376A)

50

Iné pohfadavky
{335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

OdloZena dafiova
pohladavka
(481A)

52

42871

42871

B.IK.

Kratkodobé
pohFadavky
s(éet {r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

20267790

20

267790

192

20713

B.IL1.

Pohl'adavky

z obchodného
styku

shcet (r. 55 aZ r, 57)

54

1.a.

Pohladavky z ebchod-
ného styku vodi
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
3124, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

55

1.b.

Pohfadavky z obchodné-
ho siyku v ramei podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voii prepojenym
uctovnym jednotkam
{311A,312A,313A, 3144,

315A, 31XA) - 1391A/

56
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Ug POD 1 - 01

Sdvaha

pt20225422689

€04 3907008

(LT (.

Ozna-
cenie

a

STRANA AKTIV
b

Gislo

Beiné (étovné cbdobie

riadku
C

Brutto - Cast' 1

Netto 2

Bezprostradne predchadzajice
uétovné chdobie

Korekeia - ¢ast 2

Nefto 3

1.c.

OGstatné pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA)-
13914/

57

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
vali prepojenym
détovnym jednotkam
{351A) - 1301 A/

59

Ostathé pohfadavky

v ramci podielovej
u&asti okrem pohla-
déavek vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
{351A) - 1391A/

60

20230590

20

230590

191

86513

Pohladavky voci
spoloénikom, élenom
a zdruZeniy (354A,
3554, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

61

Sociaine poistenie
(338A) - 1391A/

62

Dariové pohladavky
a dotacie

{341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

63

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

84

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- I391A/

65

37200

37200

34200

B.V.

Kratkodoby
finanény majetok
stcet (r. 67 aZ r. 70}

66

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych U&tovnych
Jednotkach (251A,
263A, 256A, 257A,
26XA)- 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-
ho finanéngho majetku

v prepojenych Oétov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 267A,
28XA) - J291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

{252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - /291A/

70
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Ué POD 1 - 01 il
Ozna- i gisto BeZné tétovné obdobie Bezprostredné predchadzajlice
5‘*;"" STRAN: AKTIV ‘*ag"‘“ 1 Brutto - &ast 1 Netto 2 uctovné obdobie
Korekeia - ast' 2 Nefto 3
B.V. | Finan&né Géty 71 787 24 787 24
r.724+r 73
12107 4
B.V.1. | Peniaze 72 118 118
{211, 213, 21X)
140
2. | Uéty v bankach 73 78606 78606
{221A, 22X, +/- 261)
1209314
c. Casové rozlidenie | 74 88611 886 11
sucet (r. 75 aZ r. 78)
169246
Naklady budticich
C1. | obdobi dihodobé 75
(3814, 382A)
2, | Naklady buddcich 76
obdobl kratkodobé
{3814, 3824)
3. | Prijmy buddcich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy budtcich 78 88611 886 11
obdobl kratkodobé
o 169246
Ozna- STRANA PASIV Cislo Sog el : Bezprostredne
ce;:e . rla:ku BeZné iétovné obdobie 4 predchadzajiice Gétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
F 80 +1.101 + 1. 141 79 115296354 94996200
Viastnéimanie r.81+r.85+r 86+r 87+
A | 90+r.93+r.97+r.100 80 7787071 1026416
A) | Zakladné imanie siget (r. 82azr. 84) | 81 100033200 100033200
AL1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 100033200 100033200
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohtadévky za upisané vlasiné imanie a4
" | {/-/353)
All. | Emisné a2lo {412) a5
Alll. | Ostatné kapltalové fondy (413) 86
AJV. | Zakonné rezerviné fondy r. 88 + 1. 89 87 62328 62328
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond
AN d17a, 418, 4214, 422) 88 62328 62328
2 Rezervny fond na vliasiné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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LT —

. Suvaha 2022542269 {(Kc43907008
Ué POD 1 - 01
Ozna- Eisl oz oax . . Bezprostredne predchadzajlice Gétovné
Qo STRANA PASIV o Bezné Gétovné obdobie obdoble
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r, 92 20
AV.1. | Statutsrne fondy {423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
AVI. siicet {r. 94 aZ r. 96) 93
Ocefovacie rozdiely z precenenia
AVLT. majetku a zavazkov (+/- 414) 94
5 QOceiiovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | Ugastin {+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zlGZeni, splynuti a rozdeleni {+/- 418)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | e T y 87 -~99069112 -5147358
ANIL1 Nerozdeleny zisk minulych rokov (428} 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 -90069112 -5147 358
Vysledok hospodarenia za tétovné obdoe- 6 7 6 0 6 5 5 9 3 9 2 1 7 5 4
ANVIL. | bie po zdaneni /+-/r. 01 -(r.B1 +r. 85+, 86 | 100 —
4087+ 90 +1. 93+ 97 +1. 101 +r. 141)
Zavizk r 1024 . 118 +r. 121 +r. 122
B. |1 1360 5. 139 4 r. 140 101 107328031 93969784
Dihodobé zavizky
Bl cuget (. 103 + 1. 107 a2 r. 117) 102 22209841 7396492
B.IA Dlhodobeé zavazky z obchodného styky 103
T i sacet (r. 104 aZ v, 106)
Zaviizky z obechodného styku vodi
1.a.] prepojenym Gétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavézky z obchodného styke v ramci podielo-
1.b.| vej i€asti okrem zavazkov vodi prepojfenym | 105
udtovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1e Ostatné zavizky z obchodnéhe styku 108
U (321A, 4T5A, 4T6A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostalné zavazky vodi prepojenym 108
"¢ Gétovnym Jednotkam (471A, 47XA)
Ostainé zavazky v ramci podielovej Uéasti
4_ | okrem zavézkov vodi prepojenym Gétovnym | 109
jednotkam (47 1A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | Dthodobé prijaté preddavky (475A) 11
7. | DIhedobé zmenky na dhradu (478A) 112 2220984 1 739096492
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavézky zo soclaineho fondu {472) 14
10 iné dihodobé zavizky 115
| {336A, 372A, 474A, 4TXA)
” Dlhodobé zavidzky z derivatovych operacit 116
| (373A,377A)
12.| OdloZeny dariovy zavézok (481A) 117
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st foc2022542269 043907008 (I
Ozna- STRANA PASIV Jisto Bezné uttovné obdobie Bezprostredne Tﬁgﬁg?edza’”“ uctovné
a b c 4 5
B.li. | Dihodobé rezervy r. 119+ 1. 120 118
B.IL.1. | Z&konné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA} 120
B.Mll. | Dihodobé bankové Overy (461A, 46XA) 121
Kratkodobé zavizky
BIV. | siiget (. 123 + r. 127 a3 r. 135) 122 82130813 83790456
Zavazky z obchodného styku
BAV.L! Suget (r. 124 a2 r. 126) 123 82126335 83735608
Zavizky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| uétovnym jednotkam (321A, 3224, 324A, 124
32BA, 328A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v rdmcei podielovej
1b Gdasti okrem zavazkov vodi prepojenym 125
M1 dctovnym jednotkam (3214, 322A, 324A, 325A,
J26A, 32XA, AT5A, 47BA, 47BA, 4TXA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| {321A, 322A, 324A, 3254, 326A, 32XA, 126
(3210, 3220, 3240, 5258 82126335 837350608
2. | Cista hodnota zakazky {316A) 127
3 Ostatné zavézky vodi prepojenym Gétovnym 128
* | jednotkam (361A, 36XA, 47T1A, 4TXA)
Ostatné zavazky v ramci podielove] (i¢asti
4, | okrem zavazkov vodi prepojenym Uétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavézky vodi spofocnikom a zdruzeniu (364, 130
' | 365, 366, 367, 368, 308A, 478A, 479A)
6 Zavézky vodi zamesinancom 134
"1 {331, 333, 33X, 478A)
7. | Zavézky zo sacialneho poistenia (336A) 132
Danové zavazky a dolacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 4478 10838
9 Zavazky z derivatovych operacli 134
| {(373A, 377A)
Iné zavazky
101 (372A, 379A, 474, 475A, 470A, 47xA) | 190 44010
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 306423
B.\V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A}) 137
2. | Ostatné rezervy (3234, 32X, 459A, 45XA) | 138 306 4 3
Beiné hankove Gvery
BV | (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 129 2987377 2752193
Kratkodobé financ¢né vypomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, /-1255A) 140
Casové rozlisenie
C. | gutet (r. 142 at . 145) 141 181252
Vydavky budticich obdobi dihodobé
C.1. (383A) 142
,/ Vydavky budicich obdobi kratkodobé
2 143
© | (383A)
Vynosy budicich obdobi dihodobé
3| (384A) 144 982414
Vynosy budicich obdobi kratkodobé
4 | s 145 83008
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Vykaz ziskov a strat

20225422609

ko 43907008

TN -

Ue¢ POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Gisto Adraifies & :
Zenle Text sindicy besné itovné obdobie bezprostredne p;ggsg?edzajuce {i€tovné
a b c 1 2
« | Cisty obrat {Zast' uét. tr. 6 podla o1 7259833 4503186
zakona)
w | V¥nosy z hospodarskej éinnosti spolu
sudet (r. 03 az r. 09) 02 8 8 6 1 1 1 6 9 2 4 6
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov {601} 04
Hi. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05
Iv. | Zmeny stavu vndtroorganizatnych zasob 06
© | () (GEtova skupina 61)
V. | Aktivacia (ictova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
Vi, | majetku, dihodobého hmotného majetku a 08
materidlu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarske] Sinnosti
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 88611 169246
Naklady na hospodarsku céinnost' spolu
W o e11+n 12+ 13+ 14+ 154120+ | 10 286547 621578
rR21+r24+1. 2541 26
A Naklady vynaloZené na ohstaranie 11
" | predaného tovaru {504, 507)
B Spotreba materialu, energie a ostatnych 12
" | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503}
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (508) 13
D. | Stuzby {G&tova skupina 51) 14 2894390 438225
E. | Osobné nakiady (r. 16 aZ r. 19) 15
E.1. | Mzdové nakiady (521, 522} 16
2 Odmeny élenom organov spolocnosti a 7
" | druZstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socidlne naklady (527, 528) 19
F. i Dane a poplatky (i¢lova skupina 53) 20 2 4 6 8
Qdpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nehmotnému majetku a dhodobému 21
hmotnému majetku {r. 22 +r. 23)
GA Odpisy dthodobého nehmotného majetku 39
*" | a dlhodobého hmotného majetku (651)
Opravné polozky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dihodobémis 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dhhodobého 24
© | majetku a predaného materiaiu (541, 542)
| Opravné poloZky k pohladavikam (+/-) 35
©o| (547
Ostatné naklady na hospodarsku tinnost -
| (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 2907 183285
hl Vysledok hospodarenia z hospodarskej — -
ginnosti (+/+) (r. 02-r.10) 2 1 9 7 9 3 6 4 5 2 3 3 2
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Vykaz ziskov a strat

2022542269

o4 3907008

Ue POD 2 - 01
Skutotnost’
Ozna- Cislo - T P~ -
tonto Text rladku hezné iEtovné obdobie bezprostredne ;ﬁ'gﬂﬁl;?:zajuce uétovné
a b c 1 2
- Pridana hodnota (r 03 +r. 04 +r. 05 + - —
E 0B+ 07)-(r. M +F. 1241, 13 +1.14) | 2 289430 438225
Vyhosy z finanénej éinnosti spolu r. 30
Y 4319354394424 . 435,44 | 2 7403729 4540388
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 20
" | podielov (661}
Vynosy z dihodobého finanéného majetku
X1 saget (v, 32 a2 1. 34) 3 2650
XA Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" 1 od prepojenych Udtovnych jednotiek (665A)
Vynosy z connych papierov a podietov
2. | v podielovej UCasti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
QOstatné vynosy z cennych papierov a

3| podielov (665A) 34 2650
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35

T sulet {r. 36 az . 38)

X4 Vynosy z kratkodobého financného majetku 36
7 1 od prepajenych Gétovnych jednoliek {666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej Gcasti okrem vynasov 37
prepojenych Uétovnych jednotiek (B66A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanénéhe ag
| majetku (B66A)}
Xl. | Vynosové troky (r. 40 +r.41) 39 72590833 450318¢6
X1 Vynosové troky od prepojenych 40

T Gétovnych jednotiek (662A)

2. | Ostatng vynosové troky (662A) 41 72590833 4503186
Xl | Kurzové zisky {663) 42 T 3476 37202

Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej éinnosti (668) 44 6 7 7 7 0
Naklady na finanéna cinnost’ spolu r. 46
M | er47+r.4841r.4941.52+41.63+r.54 | 1O 485129 98006930
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Nakiady na kratkadoby finan&ny majetek 47

T (BBB)

M. (OJr?_r;\EJ;f?S;;oloiky k finantnému majetku 48 — 7 0 7 8 6 9 1 9 3 4 7 3 3 0 5
N. | Nakladové aroky (r. 50 + 1. 51) 49 6548036 377770358
NA Nakladové aroky pre prepojeng Gctevné 50

* | jednotky (B62A)

2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 6548036 37777023
0. | Kurzové straty (563) 52 28226 579570
p Naklady na precenenie cennych papierov a 53

© | ndklady na derivatové operacie (564, 567)

Q. Ostainé ndklady na finannu Sinnost 54 9 8 7 5 5 8 6 9 7 9 7 2
{568, 569)
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Vykaz ziskov a strat

mc2022542269H|éo43907008

UCEETT —

U¢& POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo % ies NE :
Genie Text rladku beiné tidtovné obdobie bezprostredne %;ggz?edzajuce uctovné
a b c 1 2
hxx Vysledok hospodérenia z finanénej 55 6 9 1 8 6 0 0 - 9 3 4 6 6 5 4 2
€innosti {(+/=) {r. 29 - r. 45)
" Vysledok hospodarenia za Gétovné -
" obdobie pred zdanenim (+/) (r. 27 + r. 55) 56 6 7 2 0 6 6 4 9 3 9 1 8 8 7 4
R. | Dafizprijmov (r. 58 +r, 59) 57 - 3909900901 2880
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 28890 2880
2. | Dari z prijmov odloZend (+-) (592) 59 - 4287 1
s Prevod padielov na vysledku hospodéarenia 60
© | spolocnikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za aétovné
*# | ohdobie po zdaneni (+-) 61 6760655 -93921754

{r. 56 - r. 57 - r. 60)
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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolofnosti:

J&T Real Estate Holding, a.s.
Dvofakovo nibreZic 10
811 02 Bratislava

SpoloZnost J&T Real Estate Holding, a.s. {d'alej len Spolodnost), bola zalo¥end 12, decembra 2007 a do obchodncho
registra bola zapisana 26, Januara 2008 {Obchodny register Okresného sidu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sa, vloZka
4390/B).

Hlavnymi finnost'ami Spolocnosti st

majetkovych hodndt

2. Ddtum schvilenia iétovnej zdvierky za predchidzajice ditovné obdobie
Uttovna zavierka Spolofnosti k 31. decembru 2014, za predchadzajiice t&tovné obdobie, bola schvédlend valnym
zhromaZdenim Spolo€nosti 28. jina 20135,

3.  Pravny dévoed na zostavenie aftovnej zivierky
Utovna zévierka Spolognosti k 31. decembru 2015 je zostavend ako riadna udtovna zavierka podla § 17 ods. 6 zékona
NR SR & 431/2002 Z.z o Oftovnicive (dalej ,zdkon o udtovnictve™) za uftovné obdobie od 1. januira 2015 do
31, decembra 2015.

Ustovna zavierka je urtena pre pouzivatelov, ktorf maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych Sinnostiach
a Giétovnictve a ktori analyzuji tieto informécie s primeranou pozornostou. Utovna zavierka neposkytuje a ani nemdZe

veritelia, mohk potrebovat’, Tito pouZivatelia musia relevaning informécie ziskal z inych zdrojov,

4. Informacie o skupine

Spolodnost nespifia podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zékona o (i¥tovnictve definujlice povinnost zostavenia
konsolidovanej Gétovnej zavierky, a preto Spolo¢nost’ nezostavuje konsolidovani Gétovnik zivierku za rok 2015 a ani sa
nezahfiia do Ziadnej konsolidovanej uétovnej zavierky.

5. Priemerny prepolitany potet zamestnancoy
Spoloénost v uétovnom obdobi 2015 ani v G¢tovnom obdobi 2014 nezamestndvala Ziadnych zamestnancov,

B, INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNES JEDNOTKY

Predstavenstvo Ing. Peter Korbatka

Ing. Pavel Pelikan

Ing. Peter Remenér
Dozorna rada Marcela Pelikdnova

Ing. Jana Fiillopova

Ing. Katarina Horvithova
Clenom §tatutdrneho organy, ani &lenom dezornych orgdnov neboli v roku 2015 poskytnuté Ziadne p6Zitky, zaruky alebo
iné formy zabezpelenin, ani tinandné prostriedky alebo iné pinenia na stkromné 0cely Elenov, ktoré sa vytltovivajl
(v roku 2014: Ziadne).

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodisk# pre zestavenic adtovnej zavierky
Utovni zdvierka bola zostavend za predpokladu, 2e Spoloénost’ bude nepretrite pokradovat’ vo svojej Cinnosti (going

concern).
Uttovné metddy a vieobecns Gétovné zdsady boli Gtovnou jednotkou konzistentne aplikované.
2. Pouiitie odhadov a dsudkov
Zostavenie G&tovnej zdvierky si vyZaduje, aby manaZment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré

ovplyviiuji aplikdcin G&tovnych metdd aGétovnych zdsad a hodnotu vykazovaného majetku, zédviizkov, vynosov a
nakladov. Odhady a siivisiace predpoklady si zaloZené na minulych skusenostiach ainych rozlitnych faktoroch,
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povaZovanych za primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie aétovnych hodndt
majetku a zdvizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skuto#né vysledky sa preto mdZu H3it' od odhadov.

Odhady a sivisiace predpoklady si neustdle prchodnocované. Korekeie Gdtovnych odhadov nie sd  vykdzané
refrospekiivne, ale st vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budicich obdobiach, ak korekcia ovplyviluje toto aj budiice obdobia.

Usudky
V savislosti s aplikaciou Giétovnych metod a iltovnych zésad Spoloénosti nie st potrebné také Gsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykizané v Ctovnej zdvierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladech
Spelofnost’ neidentifikovala taki neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze
by mohla viest k ich vyznamnej dprave v nasteduiticom Gélovnom obdobi.

3. Dlhodoby finantny majetok

Ako dlhodoby finantny majetok Spolotnost’ vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych aétovnych
jednotkéch, podiclové cenné papiere a podiely s podielovou dastou okrem v prepojenych a&tovnych jednotkach a estainé
realizovatelné cenné papiere a podiely.

Dihodoby finanény majetok sa pri obstarani {prvoiné ocenenie) ocefiuje obstardvacou cenou vratane nakladov sivisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Sidastou obstarivacej ceny cennyeh papierov nie sit tiroky
zlverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely andklady spojené s drzbou cenného papicra
a podielu.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje (tovna zavierka sa dlhodoby finanény majetok ocefiuje takto:

¢ Podielové cenné papiere a podiely v deérskych, spolofnych a pridruZenych Uftovnyeh jednotkdch: obstardvacou
cenou upravenou o pripadné zni¥enie ich hodnoty oproti ich oceneniu v i&tovnictve.

4. PohPadavky
Pri dthodobych pdZitkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky alebo pdZicky dihdia ake jeden rok, upravuje sa
hodnota tejto pohladavky alebo pdZicky formou opravnej poloZky.

5. Vlastné akcie a viastné obchodné podiely
Vliastné akcie a vlastné obchodné podicly sa oceiiujit obstardvacou cenou.

6. Finanéné alty

Finanéné ¢ty tvori peiiaZna hotovost, zostatky na bankovych G&toch a oceiiuji sa menoviton hodnotou. ZniZenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZkou.

7.  Prijmy budiicich obdobi

Prijmy budicich obdobi sa vykazujii vo vySke, ktord je potrebnd na dodrZanie zdsady vecnej a Casove] stvislosti s
aétovnym obdobim.

8. ZniZenie hodnoty majetku a opravné poloZky

Opravné poloZlcy sa tvoria na zaklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ¥e dodlo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravnd poleZka sa Gftuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v fitovnictve. Opravné poloZky sa zrudia alebo zmeni sa ich vy¥ka, ak nastane
zinena predpokladu zniZenia hodnoty.

Znizenie hodnoty finanéného majethu
Ku kaZdému diiu, ku kterému sa zostavuje ltovnd zdvierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s ciclom zistit, &i existujl objektivne dékazy zniZenia jeho hodnoty,

Medzi objektivie dbkazy o zniZeni hodnoty finanéného majetku patrl nesplicanie dlhu alebo protiprivne konanie
dlZntka, za podmienok, o ktorych by Spelofnost’ za normalne] situdcie neuvaZovala, indikdcie, Ze na majetok dlznika
alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skutoCnost, Ze pre cenny papier prestal existovat’ aktivny trh. Objektivnym
dékazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné alebo dlhodobé znf¥enie ich
redlnej hodnoty pod droveft ich obstardvacej ceny.

Predpokladané budice ekonomické aZitky z investicil Spoloénoesti v podielovych cennych papieroch a vpodieloéh sa

vypotita ako siasnd hodnota odhadovanych diskontovanych budicich pefia¥nych tokov. Pri urteni ndvratnej hodnety
tverov a pohl'addvok sa tieZ berie do (ivahy schopnost’ a vikonnost' diZnika a hodnota kolateralov a zaruk od tretich stran.
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Opravng polozka sa zrudi, ak ndsledné zvySenie predpokladanych budicich ekonomickych aZitkov moZno objektivne
spajat’ s udalost'ou, ktord nastala po vykdzani opravnej polozky.

9, Zavizhky

Zaviizky pri ich vezniku sa ocelfuj menovitou hodnoton, Zavizky pri ich prevzati sa ocefiulll obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizdcil zistl, Ze suma zdvizkov je ina ako ich vyska v Giétovnictve, uved( sa zévizky v Gétovnictve
a v aftovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujici existujicu povinnost Spolognosti, kford vznikla zminulych udalosti aje
pravdepodobné, Ze v budicnosti zniZi jej ekonomické dZitky. Rezervy su zaviizky s neurditym fasovym vymedzenim
alebo vySkou a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujacej povinnosti ku dita, ku ktorému sa zostavuje
uftovna zavierka.

Nevyfakturované doddvky majetlu
Rezervy na nevyfakturované dodavky majetku sa nevykazujdl s vplyvom na vysledok hospodarenia a ocefiuju sa
v odhadovanej vytke zdviizku,

11, OdloZené dane
Odlozené dane (odloZen4 dafiova pohl'adavka) sa vztahuji na:
a)  mozZnost previest nevyuZité datiové odpoéty a iné dafiové ndroky de budicich obdabi.

O odioZenej dattovej pohladdvke z odpotitatelnych do&asnych rozdiclov, z nevyuZitych dafiovych strdt a nevyuZitych
dafiovych odpodtov ainych datiovych nirokov sa idtuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze budici zaklad dane, vodi
ktorému ich bude moZné vyuZit, je dosiabnutelny. OdloZena dafiova pohladavka sa preveruje ku kazdému diu, ku
ktorému sa zostavuje d¢tovnd zavierka a zniZuje sa vo vyike, v akej je nepravdepodobné, Ze zaklad dane z prijmov bude
dosialnuty. Pri vipoéte odloZencj dane sa pouZije sadzba dane z prijmoy, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit’ v éase
vyrovnania odloZenej dane.

V sivahe sa odloZend daflova pohfaddvika vykazuje samostatne. Ak sa vzt'ahujd na odloZent daii z prijmov toho isi¢ho
daftovnika a ide o ten isty daflovy trad, mdZe sa vykézat' len vysledny zostatok 18tu 481 — odloZend dafiova pohladavka.

12. Vynosy budiicich obdobi
Vynosy budbceich obdobi sa vykazujii vo vyske, ktorad je potrebnd na dodrZanie zdsady vecnej a &asovej stvislosti s
uctovaym obdobim.

13, Cudzia mena

Majetok vyjadreny v cudzej mene sa ku ditu uskutonenia n&tovncho pripadu prepogitavajii na menu euro referentnym
vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v dei
predchadzajfiei difu uskuto&nenia nétovaého pripadu (d'alej ako referentny kurz).

Ku diu ocencnia (ku ditu uskutognenia 0étovného pripadu, ku difu, ku ktorému sa zostavije Otovnd zdvierka) sa
referentnym kurzom prepotitaji:
a) cenné papiere znejiice na cudziu menu

Majetok vyjadreny v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) se ku diu, ku ktorému sa zostavuje
Uftovna zdvierka, prepoditavajl na menu cure referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou
cenirdlnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka, a GEuji sa
s vplyvom na vystedok hospodarenia.

14. Vynosy
Triby z predaja sluZieb sa vykazuiil v iétovnom obdobi, v ktorom boli sluZby poskytnuté.
Vynosové aroky sa Gétujil roviiomerne v d¢tovaych obdobiach, ktorych sa vecne a &asovo tykaji,

15. PorovnatePné iidaje

Ak v dbsledku zmeny Gétovaych metdd a G&tovnych zisad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajiice G8tovné
obdobie v jednotlivych stifastiach u&tovnej zdvierky porovnatelng, uvidza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotich
v poznamkach,

16. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolotnost’ zist{ v beZnom Gétoviiom obdobi vyznamné chybu tykajicu sa minutych a¢tovnych obdobi, opravi tatoe
chybu na G&toch 428 - Nerozdeleny zisk minukych rokov a 429 - Neuhradend strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodérenia v beZnom t€tovnom obdobi, Opravy nevyznamnych chyb minulych t&tovnych obdobi sa a&tuji
v beZnom détovnom obdobi na prisluiny nakladovy alebo vynosovy ndet.
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V roku 2015 Spolo&nost’ neudtovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

6.  Zaviizky

Struktdra zivizkov podPa zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehl'ade:

31.12. 2015 31.12.2014
EUR EUR
Zavizky po splatnosti 0 0
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 85118 190 86 573 292
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 22 209 841 7396 492
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0
Zaviizky spolu 107 328 031 93 969 784

Na dlhodobych zavizkoch si evidované zmenky na Ghradu, ktoré si splatné v priebehu rokov 2017 a 2018. Na
kratkodobych zdvizkoch st evidované zmenky na Ghradu, ktoré si splatné v priebehu roka 2016.

Majitefom zmeniek v hodnote 667 897 EUR je poskytnuté zmenkové rudenie vo vyske 667 897 EUR. Toto rutenie
poskytla Spolo&nosti spriaznené osoba.

Na zabezpetenie kontokoreniného bankového tveru vo vyske 2 987 377 EUR bolo v prospech banky zriadené zdloZné
pravo k pohladavke. Zaroveii na ziklade Dohody o pristiipeni k zdviizku sa tretia strana zaviazala splnit’ zévizok
vyplyvailici zo Zmluvy o avere,

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zivizky

Spolognost mé nasledujfice podmienené zavizky, ktoré sa nesleduju v beZnom utevnictve a neuvadzaji sa v siivahe:

—~  Spolo€nost vydala prehlasenie, ktorym sa zaviizuje prevziat do svojho viastnfctva nehnutefnosti od tretej strany,
kioré st zaloZené v prospech banky. Toto prehlésenie je platné v tom pripade, ak tretia strana nesplati Gver a banka
vyuZije zdloZné pravo na tito nehnutelnost

2, Ostatné finanéné povinnosti

Na podstvahovych Gtoch je evidovany poskytnuty averovy prisfub vo vyske 200 961 1S0EUR (rok 2014: 69 185 082
EUR), nevyCerpany tverovy prisfub vo vyske 12 623 EUR ( rok 2014: 247 807), poskytnuté peflaZné ru€enie vo vyke
27 998 533 EUR (rok 2014: 58 253 801 EUR), poskytnuté zmenkové ru€enie vo vyske 13 260 879EUR (rok 2014;
9024 511 EUR), prijaié zmenkové ruenie vy vyske 667 897 EUR (rok 2014: 6 933 290) a cenné papicre odovzdané do
tschovy v hodnote 5 310 400 EUR (rok 2014: 5 310 400 EUR).

INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Spolo¢nost’ neidentifikovala Ziadne skuto&nosti medzi ditom, ku ktorému sa G8tovnd zévierka zostavuje a diiom zostavenia
altovae] zdvierky, ktoré by mali vyznamny vplyv na vysledok hospodédrenia Spolotnosti pripadne na celkovii finanénd
situdciu Spoloénosti za obdobie od 1. januéra 2015 do 31. decembra 2013,
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