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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolocnikovi spolocnosti s rucenim obmedzenijm

Uskuto¢nili sme audit priloZenej t¢tovnej zavierky spoloénosti Zuckermandel byty, s.r.o0., so sidlom
Dvofékovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava, ktord obsahuje stivahu k 31. decembru 2015, vykaz ziskov a
strat za rok kondiaci k uvedenému datumu a poznamky, ktoré obsahujii prehlad vyznamnych
uctovnych zasad a uc¢tovnych metéd a dalsie vysvetlujiice informécie.

Zodpovednost vedenia spolocnosti za iictovnii zdavierlku

Vedenie spolo¢nosti je zodpovedné za zostavenie tejto iCtovnej zavierky, ktord poskytuje pravdivy
a verny obraz v stilade so Zakonom o Uctovnictve ¢. 431/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a za
interné kontroly, ktoré vedenie Spolo¢nosti povaZuje za potrebné pre zostavenie tiétovnej zavierky,
ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Zodpovednost auditora

Naou zodpovednostou je vyjadrif nazor na tito i¢tovna zavierku na zaklade nagho auditu. Audit
sme uskutocnili v stlade sMedzinarodnymi auditorskymi Standardmi. Podla tychto Standardov
mame dodrziavat etické poZiadavky, naplanovat a vykonat audit tak, aby sme ziskali primerané
uistenie, Ze ti¢tovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Sticastou auditu je uskutocnenie postupov na ziskanie auditorskych dékazov o sumach a tidajoch
vykazanych v actovnej zavierke. Zvolené postupy zavisia od tsudku auditora, vritane postdenia
rizik vyznamnej nesprdvnosti v uctovnej zdvierke, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby. Pri
posudzovani tohto rizika auditor berie do tivahy interné kontroly relevantné na zostavenie tiétovne;j
zavierky v actovnej jednotke, ktord poskytuje pravdivy averny obraz, aby mohol navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, nie vsak za ti¢elom vyjadrenia ndzoru na tdinnost
internych kontrol a¢tovnej jednotky. Audit dalej zahftia zhodnotenie vhodnosti pouZitych ti¢tovnych
zasad a Gictovnych metdd ako aj primeranosti Gcétovnych odhadov uskutoénenych vedenim, ako aj
zhodnotenie prezentacie (étovnej zavierky ako celku.

Sme presveddceni, Ze auditorské ddkazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatoény a vhodny zaklad pre
nas auditorsky nazor. ,

Nazor

Podla nasho nazoru, Gi¢tovna zavierka spolo¢nosti Zuckermandel byty, s.r.0., poskytuje vo vietkych
vyznamnych stivislostiach pravdivy a verny obraz financnej situdcie Spolo¢nosti k 31. decembru 2015
a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci k uvedenému datumu v stilade so zdkonom o tiétovnictve

platnym v Slovenskej republike.
Zdoraznenie skutoénosti
Bez vplyvu na na$ nazor upozoriujeme, Ze Spolocnost vykazuje k31. decembru 2015 zdpornu

hodnotu vlastného imania vo vyske 1 623 940 Eur.

Bratislava 01. jila 2016

Ing. Méria Cvedkova, CA
zodpovedny auditor
Licencia SKAU ¢&. 890

PARTNER AUDIT, s.r. 0\
Licencia UDVA ¢&. 283
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ve LD podnikatelov v podvojnom Uctovnictve

zostavenak 3 1.12.2 015

Ciselné Gidaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné tdaje sa pidu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypliaju palickovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiariou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dailove identifikatné &islo Ugtovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
d

EOO 24103829 | y e X mas | gy, | 01 2015

o » o 12 2015
4 7810955 mimoriadna velka

N Bezprostredne od 06 2014
SKNACE prisbezna 5 predchadzajiice
68.20.0 (vyznatisax) | obdobie o 12 2014

PriloZené sudasti Uctovnej zavierky
X Savaha (USPOD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Uétovnej jednotky

Zuckermandel byty, s. r. o

Sidlo Gétovnej jednotky

Ulica Cislo
DVORAKOVO NABREZIE 10
PsC Obec

81102 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a Cislo zapisu obchodnej spolocnosti

OKRESNY SUD BRATISLAVA 1|,
ODD.: SRO, VLOZKA: 99304/8B

Telefénne cGislo Faxové &islo

E-mailova adresa

Zostavena dia: Schvélena dfia: Podpisovy zdznam $tatutarneho organu ucétevnej jednotky

23 . 06 . 201 6 . . 20 podpisovy zaznam fyzickej os

é%(—'JL @ /(7 / i

Zaznamy dariového Uradu

I Miesto pre evidenéné Cislo Odtlaok prezentaénej peciatky danového tradu I
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Ug POD 1-01

Slvaha

2024103829

o4 78109565

(L

Ozna-
Zenle

a

STRANA AKTIV
b

Eisto

Beiné uétovné ohdobie

riadku
c

Brutto - Cast 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
tictovné obdobie

Korekela - ¢ast' 2

Netfto 3

SPOLU MAJETOK
R024r33+1 74

01

37503918

37503086

832

281

53607

Neobeiny majetok
r03+r1i+r 21

02

7254859

7254027

83 2

72

50282

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
shéet (r. 04 a r, 10}

03

4576

3744

832

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
{012) - 072, 091A/

04

Softvér
(013) - 1073, 091A/

05

4576

3744

832

Oceniteiné prava
(014) - 1074, 0 A/

06

Goodwilt
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby

nehmotny majetok
{019, 01X} - f079,

07X, 0OMAS

o

Obstaravany
dlhkodeby nehmoliny
maietok

(041} - 1693/

09

Poskylnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
{051) - JO95A/

10

Al

Dlhodohy hmetny
majetok

scet (r. 12 az

r. 20)

1"

7250283

7250283

72

50282

Aldl1.

Pozemky
(031} - /00247

12

7250283

7250283

72

50282

Stavby
{021) - 1081, 0924/

i3

Samostatné
hnutelné veci a
stbory hnutefnych
veci

{022) - /082, 092A/

14
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Ug POD 1-01
Ozna- STRANA AKTiv | Cisle Beiné Gctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
enle b e I Brutto - Gast 1 Netto 2 aétovné obdobie
Korekcia - Sast 2 Netto 3

4. | Pestovatelské cetky | 15
trvalych porastov
(025) - /D85, 0B2A/

5. | Zakladné stado a 16
tazné zvierata
{026) - /086, 0924/

6. | Ostatny dlhodoby 17
hmotny majetok

{029, 062X, 032} -
1089, 08X, 0924/

7. | Obstaravany 18
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

Poskytnute
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

{052) - I095A/

19

9. | Opravnd poloZka 20
k nadobudnuidmu
majetku

(+/- 097} +/- 098

AL, | Dlhodoby finanény | 21
majetok
stéet (r. 22 aZ
r. 32)

Podielové cenné
Al1.| papiere a podiely 22
v prepojenych
uétovnych
jednotkéch (0B 1A,
062A, 063A) - /096A/
Podielové cenné

2. | papiere a podiely 23
s podielovou Géastou
okrem v prepojenych
Uetovnych jednotkach
{062A} - [096AS

3. | Ostafné 24
realizovateiné cenné
papiere a podiely
(0B3A) - H096A/

4. | Pdzicky prepojenym | 25
tctovnym jednotkam
{066A) - I1096A/

PézZicky v ramci
pedielovej 0&asti
okrem prepojenym
tGctovaym jednotkam
{066A) - J096A/

26

6. | Ostatné pdsitky 27
(OBTA) - JO9BA/

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - J096AS

28

e MF SR &, 18008/2014 Strana 3 =
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UE POD 1 - 01

Ozna- | gTRANA AKTIV | Eiste Beiné tovné ohdobie Bezprosiredne predchadzajice
genie rladku Brutto - &ast 1 Netto 2 bctovné obdobie

a b [ 1 b
Korekcia - Cast 2 Netto 3

PaZicky a ostatny
g. | dihodoby finanény 20
* | majetok so zostatkovou
dobou spiainostl
najviac jeden rok
{066A, 067A, 069A,
06XA) - J096A/

9. | Usty v bankach 30
s dobou viazanosti
dihsou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dihadoby finanény

majetok
(043) - /09BA/

Poskytnuté

kX preddavky

32

na dihodohy
finanény majetok
(053} - 1095A/

B. | Obezny majetok | 33 30232753 30232753

.34 +r 41+r. 53+

r.66+r. 71 20903325
B.. |Zasoby 34 24156011 24156011

sudet (r. 35 az

" 40) 4050492

B.L1. | Materidl 35
(112, 119, 11X}

- 1191, 19X/

* st oy (4| 24156011 24156011

vlastna] vyroby

{121,122, 12X) - 4050492

1192, 193, 19X/

3. | Vyrobky 37
{123) - 194/

4, | Zvierata 38
(124) - /195/

5. | Tovar 39

(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky

na zasoby
(314A) - 391N/

B.l. | Dihodobé 41
pohfadavky

stéet (r. 42 +r. 46
aZr. 52)

B.IL1. | Pohladavky 42
z obchodného

styku
sticet (r. 43 aZ r. 45)

—=mm MF SR ¢, 18008/2014 Strana 4
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U¢ POD 1-01

Oma- 5 Gislo BeZné Gctovné obdobie Bezprostredne predchadzajiace
sonie | STRANAAKTIV' o Brutto - dast 1 Neito 2 Uétovné obdobie

a b [ 1
Korekela - ¢ast' 2 Netto 3

Pohfadavky z obchod-
1.a. | ného styku vodi 43
prepojenym Getovnym
jednotkdm {311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 3B1A/
Pohfadavky z obchodné-
1.b. | ho siyku v rémci podielo-+ 44
vej dcasli okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
{311A,312A, 313A, 3144,
315A, 31XA)-1391A/

Ostatné pohladavky
z cbchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 3154, 31XA) -
1381A/

i.c. 45

2. | Cista hodnota 46
zéakazky
(316A)

3. | Ostatné pohfadavky | 47
VoG prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /381A/

Ostainé pohladavky
4. i v ramci podielove) 48
Gcasii okrem pohla-
davok vodi prepojenym
Uétovnym jednotkam
(351A) - 1331A/
Pohladavky vodi
spolocnikom,

¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

6. | Pohladavky 50
z derivatovych
operacit
(373A, 376A)

7. | Iné pohfadavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - BN

8. | Odlozena danova 52
pohladavka
(481A})

Bl | Kratkodobé 53 5726204 57206204

pohfadavky

it 16730926
B.IIL1.| PohFadavky 54 582433 582433

z obchodného
styku
siiGet (r. 55 a% r. 57) 28722

Pohl'adavky z ebchod-
1.a. | ného styku vodi 55
prepejenym (ctovnyr
jednotkam (311A,
J12A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1381A/
Pohladévky z cbchodne-
1.b. | ho styku v ramei podielo-| 56
vej Ufasli okrem pohla-
davok voti prepojenym
uétovnym jednotkam
{311A, 3124, 313A, 314A,
315A, 31XAY- 1391A]

== MF SR &. 18009/2014 ) Strana §
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Ug POD 1 - 01

Ozna- f Eislo BeZné O&tovné chdobie Bezprostredne predchadzajice
arte | STRANAAKTIV gy Brutto - Zast 1 Nefto 2 Uétovné obdobie

a b [+ 1

Korekgia - Cast' 2 Netto 3
‘¢ | z obchodného styku
(311A, 3124, 313A,

314A, 315A, 31XA) - 28722

1391A/

2. | Cista hodnota 58
zakazky
{316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
vodi prepojenym
Uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohfadavky
4, | vramci podielovej 80
U&asti okrem pohfa-
dévok vodi prepojenym
G&tovnym jednotkém
(351A) - 1331A/
Pohladaviy vodi
spoloénikom, élenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

61

6. | Socidlne poistenie 62
(336A) - /301A/

7. | Dafové pohladavky | 63 1 4 1 7 5 0 8 1 4 1 7 5 0 8

a dotéacie
(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /391A/ 2132053

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacit
{373A, 376A}

9. | Iné pohfadavky 65 37262063 3726263

(335A, 33XA, 371A,

§74A, 3758, 376A) 14570151

B.iV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
siicet {r. 67 aZ r, 70)

Kratkodoby financny
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych Gélovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA)- 291A, 29XA/
Kratkodoby finanény

2. | majetok bez kratkodobé-| g8
ho firancného majetku
v prepojenych Uétov-
nych jednotkach (2614,
253A, 268A, 257A,
25XA) - 12014, 20XA/

3. | Viasiné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

(252}

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény
majetok

{259, 314A) - 12914/

== MF SR &. 18009/2014 Strana 6 ==
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Ue POD 1 - 01
. : & Beiné Gctovné obdobie B tred dehadzaji
| sTRananiv |0 =
o b e | 1 Brutfo - tast 1 Netto 2 !
Korekcia - East 2 Neito 3
B.V. |Finanéné tiéty 7 350538 350538
rr72+r.73
21907
B.V.A1. | Peniaze 72 213 213
(211, 213, 21X)
4
2. | Uéty v bankach 73 35032%h4 350325
(221A, 22X, +- 261)
21903
c Casové rozlidenie | 74 16306 16306
sGcet (r. 75 az r. 78)
Naklady budticich
C.1. | obdobl dihodobé 76
(381A, 382A)
2. | Naklady budicich | 76 16306 16306
obdobi kratkodobé
(381A, 3824A)
3. | Prijmy budcich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy budlcich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
Gonie STRANA PASIV o Be2né G&tovné obdobie 4 __ Bezprostredne .
a b c predchadzajice Gétovné ohdobie 5
POLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZ
SPOLU VLASTNE I VAZKY | 19 37503086 28153607
Viastné imanie r.81+7.85+r.86+r 87+ - —
A | £80+1.93+£.97+r. 100 80 1623940 491538
Al | Zakladné imanie sO&et {r. 82 aZ r, 84) a1 5000 5000
AL1. | ZaKladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 5000 5000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za uplsané vlastné imanie 84
" | (/-/353)
All. | Emisné aZio (412) 85
Al | Ostatné kapitalové fondy {413} 86
AlV. | Zakonné rezervné fondy r. B8 +r. 89 87
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN 417, 418, 421A, 422) 88
2 Rezervny fond na viastné akcie a viastné a9
" | podiely (417A, 421A)

== MF SR &, 1800972014
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U& POD 1 - 01

Sidvaha

me2024103829

ko4 7810955

LD .

Bezprostredne predchadzajice uttovné

Ozna- 1 Cist Lo oy . R
P STRANA PASIV i BeZné (étovné obdobie obdoble
a b (5 4 5
AV, | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy {427, 42X) 92
AVI Ocefovacie rozdiely z precenenia 93
| shéet (r. 94 aZ r. 96)
Ocefovacie rozdiely z precenenia
AVLT. majetku a zavazkov (+/- 414} 94
5 Ocefovacie rozdiely z kapitalovych 95
* | O&astin (+/- 415)
3 Ocefovacie rozdiely z precenenia 96
“ | pri 2ideni, splynutt a rozdelent (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minuiych rokov -
AVIL | e s ag 97 496538
AV Nerozdeleny zisk minulych rokov {428) 98
2. | Neuhradend strata minuijch rokov (f4428) | 99 -490538
Vysiedok hospodarenia za (étovné obdeo-
AVIIL| bie po zdaneni }+-/ r. 01 - (r. 81 + . B5 + 1. 86 | 100 - 1132402 -496538
BT+ 90493+ 97 41 101 + 1. 141)
Zavizky r102+r M8+ r 121 +r 122
B. | 136+ £ 130 ¢ 1. 140 101 39127026 28645145
Dthodobé zgvizky
Bl | sucet (r. 103 + r. 107 a2 r. 117) 102 1361933 166242
Dlihodobé zivazky z obchodného styku
Bl | cudet (r. 104 az r. 106) 103 784367 166242
Zavizky z obchodného styku voii
1.a.| prepojenym udtovnym jednotkam 104
{3214, 475A, 476A}
Zaviazky z obchodného styku v rdmei podielo-
1.b.| vej Ugasti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
iiétovaym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.1 (321, 475A, 4T6A) 108 784367 166242
2, | Cista hodnota zakazky (316A) 167
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym 108
"1 Gétovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostainé zavazky v rAmci podielovej Otast
4, i okrem zavézkov voéi prepojenym Uétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodabé zavaizky (479A, 47XA) | 110 5775060
6. | Dthodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dlhodobé zmenky na uhradu (478A} 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 13
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472} 114
10 | Iné dihodobe zavazky 115
| (336A, 372A, 4T4A, ATXA)
“ Dihodobé zavizky z derivatovych operacii 116
| (373A,377A)
12.| OdioZeny dafiovy zavizok (481A) 17

wmme MF SR €. 18008/2014
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Stvaha 2024103829

ko478 10955

T -

(384A)

Us POD 1 - D1
G sz ex . . Bezprostredne predchadzajuse Gétovné
Ozna- Gisl
e STRANA PASIV friend BeZné iétovné ohdobie obdobie
a b [ 4 5
B.l. | Pihodobé rezervy r. 118 +r. 120 18
B.1.1, | Zakonneé rezervy {(451A) 119
2, | Ostatné rezervy (4594, 45XA) 120
B.Il. | Dihodobé bankové Gvery (4614, 46XA) | 121 31619305 1775060327
Kratkodobé zavazhky
BV | saget (r. 123 + 1. 127 a3 r. 135) 122 3945788 10722576
Zavizky z obchodného styku
BIVAY Saget (r. 124 a2 v, 126) 123 39429008 10722576
Zavazky z abchodného styku voli prepojenym
1.a.] GEtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 4T6A, 478A, 4TXA)
Zavazky z obchodného styku v ramel podielovej
1b ucasti okrem zaviizkov vodi prepojenym 195
| Oétovnym jednotkam {321A, 322A, 324A, 325A,
264, 32XA, 4T5A, ATEA, 478A, 4TXKA)
Ostatné zavizky z obchodného styku
1.c.| (321A, 3224, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
AT5A, AT6A, AT8A, 47TXA) 3 9 4 2 9 0 8 1 0 7 2 2 5 7 6
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavizky vodi prepojenym Létovnym 128
" | jednotkém {361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavézky v ramai podielovej aéasti
4. | okrem zavézkov vodi prepojenym Uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavézky vodi spelogénikom a zdruzeniu (364, 130
" | 385, 366, 367, 368, 39BA, 478A, 479A)
5 Zavazky vodi zamestnancom 131
1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socidineho poistenia (336A) 132
Dafiové zavazky a dolacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 2880
9 Zévazky z derivatovych operacit 134
"1 {373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
| (372A, 379A, 474A, AT5A, ATOA, 4TXA)
BV, | Kritkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136
B.V.1. | Z&konné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy {323A, 32X, 459A, 45XA) | 138
B.VI Bezné bankové dvery 139 2 2 0 0 0 0 0
U1 (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA)
Kratkodobé finanéné vypomoci
B-VIL | 1541, 249, 24X, 473A, /-/255A) 140
Casové rozliSenie
C. | sucet (r. 142 a2 r. 145) 141
Vydavky buditcich obdohl dlhodobé
CA1. (383A) 142
5 | Vydavky budiicich abdobl kratkodobs 143
- | (383A)
3 Vynosy budiicich obdobi dihodobé 144
© | (384A)
a, Vynosy budiicich obdobi kratkodebé 145
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Vykaz ziskov a strat

2024103828

ko4 7810955

LT —

ginnosti (+/) (r. 02 -r. 10}

U& POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo . .. P p
Zorie Text rladio bedné Gtovné abdobie bezprostredne ;::’ggggglzajuce {ctovné
a b [ 1 2
* | Gisty obrat {¢ast' Ot tr. 6 podfa 01 20395199 407 4427
zakona}
« | Vynosy z hospodarskej cinnosti spolu
sgéetz‘.ﬂiiaipr.ﬂg) ' P 02 2 0 3 9 5 1 9 9 4 0 7 4 4 2 7
1. Trzby z predaja tovaru {604, 607) 03
. i Trzby 2 predaja vlastnych vyrobkav (601) c4
lll. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 2890681 23935
Zmeny stavu vnttroorganizagnych zasob
V1 (#) (Gtova skupina 61) 06 20105518 4050492
V. | Aklivacia (i&lova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodebého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materidlu {641, 642)
vy | Ostatné vinosy z hospodarskej Cinnosti 09
" 1 (644, 645, 6486, 648, 655, 657)
Nakkady na hospodarsku Einnost’ spelu
g +rni2+r13+rid+rn 15420+ | 10 20005987 4005614
r21+r24+r.25+r.26
A Néklady vynaloZené na cbstaranie "
" 1 predaného tovaru (504, 507}
Spotreba materidlu, energie a ostatnych
B. neskladovatefnych dodavok {501, 502, 503) 12 5 227 3 4
C. | Opravné poloZky k zasobam {+/-) (505) 13
D. | Stuzby (Gttova skupina 51) 14 19846968 4055787
E. | Osobné naklady {r. 16 aZ r. 19} 15
E.{. | Mzdové naklady (521, 522) 16
o Odmeny &lenom organov spoloénost a 17
* | druZstva (523}
3 Naklady na sociédine poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socidlne néaklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplalky ((&tova skupina 53) 20 197 96 3393
QOdpisy a opravné polozky k dihodobému
G. | nehmatnému majetku a dihodobému 21 8§32
hmotnému majetku {r. 22 +r. 23)
Odpisy dihodobého nehmotného majetku
G-1. | 3 dihodobsho hmotného majetku (551) 22 832
Opravné polozky k dihedobému
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku {+/-) {553}
H Zostatkova cena predaného dihcdobého 24
" | majetku a predaného materialu (541, 542}
| Opravné poloZky k pohladavkam (+-) 25
T (54T
Ostainé naklady na hospodérsku éinnost
| (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 2O 33164 36400
bk Vysledok hospodéarenia z hospodarskej 27 3 8 9 2 1 2 - 2 1 1 8 7
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Vykaz ziskov a strat

2024103829
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AT

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Gisto P T 2 7
Zanls Text rladka be#né GEtovné obdobie bezprostredne p;sggzia:zajuce aétovné
a b c 1 2
. Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 4+ r. 05 +
OGB4 07)-(r 1141 1241, 13+ 14) | 28 443004 1860606
. Vynosy z finanénej Einnosti spolu r. 30 | .4 4
+r31+n35+r 39+ 4241.43+1.44
Vil Tr2by z predaja cennych papierov a 20
| podielov {661)
X Vynosy z dihodobého finanéného majetku 31
" isudel(r. 32 a7 r. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 39
1 od prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. 1 v podielovej GEasti ckrem vynosov 33
prepojenych Uétovaych jednotiek (B65A)
3 Ostainé vynosy z cennych paplerov a 34
" i podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sGéet {r. 36 aZ 1. 38)
x4 | Vinosyz kratkodobéha finanéného majetku| oo
’ od prepojenych G&tovhych jednotick (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej 0¢asti okrem vynosov 37
prepojenych Udtovnych jednatiek (666A)
3 Ostatné vynasy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové troky (1. 40 + £ 41) 39 4
X1 Vynosové Uroky od prepojenych 40
=7 | GEtovnych jednotiek (662A}
2. | Oslatné vynosové tiroky (662A) at 4
Xi. | Kurzové zisky (663) 42
Xill Viynosy z precensnia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej dinnosti (668) 44
++ | Naklady na finanéni innost’ spolu r. 46
Fr AT+, B4 49 +1. 52+ 1. 63+ 1. 54 | 1 1618737 475351
K. | Predané cenné papiere a podiely (561} 48
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
© | {566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
" | {#-) (585)
N. | Nakladové droky (r. 50 + 1. 51) 49 1487 373 460201
N1 Nakladové Uroky pre prepojené Udtovné 50
© | jednotky (562A)
2. | Ostatné nékladové droky (562A) 51 1487 373 460201
0. | Kurzové straty (563) 52 18
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
| naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanénu &innost
Q. | Qateine nakady 54 31346 15150
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e |ZPODV14_12 P—
e siovasiaon 20 24 103820 eo478 100955 (NI
UePOD 2 - 01
. Skutoénost’
g::; Text if;;:::l be#né iétovné obdobie bezprostredne p;gggl;?:zajﬂce Gétovné
a b c 1 2
. Vysledok hospodarenia z finanénej - —
ginnosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 55 1518733 4753351
Ak Vysledok hospodarenia za tiétovné - -
) obdoble pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 56 112952 1 4 9 6 5 3 8
R. | Daf zprijmov  (r. 58 + 1. 59) 57 2881
R.1. | Daf z prijmov splainé (591, 595) 58 288 1
2. | Daft z prijmov odioZena (+-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodéarenia 60
" | spolotnikom (+/- 596}
Vysledok hospodarenia za uétovné
= | obdobie po zdaneni (+-) 61 -1132402 -496538
(r. 56 - r, 57 - 1. 60}
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VEEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolofnosti:

Zuckermandel byty, s. 1. 0.
Dvofakovo nédbreZic 10
811 02 Bratisfava

Spolognost Zuckermandel byty, s. 1. o {d'alej len Spolognost), bola zaloZena 23. mdja 2014 a do obchedného registra bola
zapisand 17. jina 20114 (Obchodny register Okresného sédu Bratislava 1 v Bratislave, oddiel Sro, viozka 99304/B).

Hlavnymi &innosCami Spoloénosti si:

-~ prendjom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych ako zékladnych sluZieb spojenych
s prenajmom,

- prendjom nehnutelnosti spojenych s poskytovanim inych neZ zékladnych sluzieb spojenych s prendjmom,

- uskuto¢iiovanie stavieb a ich zmien.

2. Ditum schvilenia uftavnej zavierky za predchadzajice Gétovné obdobie
Uttovnd zdvierka Spoloénosti k 31. decembru 2014, za predchadzajice Gétovné obdobie, bola schvilensd valnym
zhromaZdenim Spolo¢nosti 21, septembra 20135.

3.  Pravay dévod na zostavenie altovnej zavierky
Udtovna zavierka Spolodnosti k 31, decembru 2015 je zostavend ako riadna G8ovnd zévierka podfa § 17 ods. 6 zikona
NR SR & 43172002 Z. z. o Gdovnictve (dalej ,zdkon o Gétovnictve™) za Utovné obdobie od 1. januara 2015 do
31, decembna 2015.

Udtovna zdvierka je urdend pre pouZivatelov, ktorl maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych Einnostiach
a Gdtovnictve a ktorf analyzuja ticto informdcie s primeranou pozornostou. Uttovnd zdvierka neposkytuje a ani nembZe
poskytovat' vietky informécie, ktoré by existujiici a potenciondlni investori, poskytovatelia iverov a pdZitick a ini veritelia,
mohli potrebovat. Tito pouZivatelia musia relevantng informécie ziskat z inych zdrojov.

4. Informicie o skupine
SpoloGnost nespliia podmicnky uvedené v § 22 ods. 10 zékona o Gétovnictve definujlice povinnost zostavenia

konsolidovanej G&tovnej zévierky, a preto Spolodnost’ nezostavuje konsolidovand Gftoved zévierku za rok 2015 a ani sa
nezahffia do *iadnej konsolidovanej Gtovnej zavierky.

5.  Polet zamestnancov
Spolodnost nezamestnavala v beZnom Gétovom obdobi ani v bezprostredne predchadzajicom Gétovnom obdobi Ziadnych

zamestnancov.

6. Schvilenie auditora
Valné zhroma¥denie diia 14. decembra 2015 schvililo spolotnost PARTNER AUDIT, s.r.o. ako auditora na overenie

udtovnej zdvierky za i¢tovné obdobie od 1. januéra 2015 do 31. decembra 2015,

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNE] JEDNOTKY

Konatel’ Ing. Ivan Orihel

Ay

Clenom ¥atutdrneho orgdnu, ani Elenom dozornych orgdnov neboli v rolm 2015 poskyinuté Ziadne pdZitky, zéruky alebo
iné formy zabezpetenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné Gifely Elenov, ktoré sa vy@ltovavajl
(v roku 2014: Ziadne).
INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
L. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Uktovna zévierka bola zostavend za predpokladu, e Spolo¢nost’ bude nepretrZite pokraGovat’ vo svojej Cinnosti (going

concern).

Uttovné metédy a vieobeené tiétovné zasady boli G&tovnou jednotkou kenzistentne aplikované.
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2. Pouiitic odhadov a asudkov

Zostavenie Uitovnej zavierky si vyZaduje, aby manaiment Spolodnosti urobil dsudky, odhady a predpoklady, kioré
ovplyviwjii aplikiciu uétovnych metdd a dtovnych zdsad ahodnotu vykazovaného majetku, zdvizkov, vynosov a
nékladov. Odhady a sivisiace predpoklady si zaloZené na minulych skiisenostiach ainych rozliénych fakioroch,
povatovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posidente G&tovnych hodndt
majetku a zavizkov, ktoré nie si zrejmé z inych zdrojov. Skuto&ng vysledky sa preto méZu 1i8it’ od odhadov.

Odhady a sivisiace predpoklady st neustdle prchodnocované. Korekeie Gtovnych odhadov nie st vykazané
retrospektivae, ale st vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad kerigovany, ak korckeia ovplyviluje iba toto obdobie, alcbo
v obdobf karekeie a v buddcich obdobiach, ak korekeia ovplyviiuje toto 4j budiice obdobia.

Usuedky
V sGvislosti s aplikdciou Gtovnych metéd a WStovnych zisad Spolodnosti nic si potrebné také Gsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykizané v (étovnej zdvierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolonost neidentifikovala takd neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné rizike, Ze by

mohla viest k ich vyznamnej Gprave v nasledujicom Gidtovnom obdobi.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dihodoby hmotn§ majetok
Dihodoby majetok nakupovany sa oceituje obstardvacou cenow, ktora zahffia cenu obstarania a ndklady slvisiace

s obstaranim (clo, prepravu, montaZ, poistné a pod.).

Siidasfou obstardvacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie st Groky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové rozdiely,
ktoré vznikli do momentu uvedenia dihodobého majetku do pouZivania.

Dilhodob$ majetok vytvoreny viastnou Sinnosfou sa ocefiuje viastnymi nakladmi. Viastnymi ndkladmi sG vietky priame
néaklady vynaloZené na vyrobu alebo inli Cinnost’ a nepriame naklady, ktoré sa vztahuji na virobu alebo ini Sinnost’.

Pozemky sa neodpisuji.

Odpisy dikodobého nehmotného majetku si stanovené vychddzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebentia.

Odpisovat’ sa zalina prvym dfiom mesiaca nasledujiicehe po uvedent dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dihodoby
nehmotny majetok, ktorého obstarivacia cena (resp. viastné niklady) je 2 400 EUR a niZ8ia, sa odpisuje jednorazovo pri

uvedeni do pouZivania.

Predpokladand doba pouZivania, metéda odpisovania a edpisovd sadzba sii yvedené v nasledujiicej tabulke:

Predpokladana Metdda Ro&nd odpisovi
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 3,67 linedrna 27,25
Drobny dihodoby nehmotny majetok rdzna ‘;edno(:a?ovy 100
odpis

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hednoty sa prehodnocujd ku dil, ku kterému sa zostavuje (¢tovna
zivierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

4. Zikazkova vystavba nchnutel’nosti

Zikazkovd wistavba nehmitelnosti — ostatnd (nie priebeiny transfer)
Zikazkova vistavba nehnutelnosti uréenej na predaj — ostatna (nie priebeZny transfer) sa vykazuje metddou tzv. nulového
zisku, t. j. zisk sa vykaZe aZ pri predaji nehnutelnosti.

5. PohPadavky
Polladavky pri ieh vzniku sa oceifuji ich menovitou hodnotou; postipené pohladdvky a pohladavky nadobudnuté

vkiadom do zdkladného imania sa ocefuji obstardvacou cenou vritane nékladov sivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa
znizuje o pochybné a nevymoZitelné pohladavky.
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6. Finanéné alty
Finanéné Géty tvori peflaZnd hotovost, zostatky na bankovych Utoch aocefiuji sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZkou.

7. Niklady budicich obdobi
Nikiady budiicich obdobi sa vykazuji vo vySke, ktord je potrebna na dodrZanie zésady vecnej a Casovej sévislosti s
aétovnym obdobim.

8. Zavizky
Zaviizky pri ich vzaiku sa ocefiujil menovitou hodnoton. Zaviizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstardvacou cenou. Ak sa pri
inventarizdcii zistl, Ze suma zéviizkov je ind ako ich vy¥ka v G¢tovnictve, uvedi sa zaviizky v G¢tovnictve a v Gftovnegj
zavierke v tomto zistenom ocenent.

9. Rezervy

Rezerva je zaviizok predstavujtici existujiicu povinnost’ Spolodnosti, ktord vzaikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
7e v budiicnosti znizi jej ekonomické UZitky. Rezervy si zivizky sneuritym Casovym vymedzenim alebo vyskou
a ocefigj sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku diu, ke ktorému sa zostavaje Gétovna
zavierka.

Nevyfakturované dedaviy majetku
Rezervy na nevyfakturované dodivky majetku sa nevykazujit s vplyvom na vysledok hospodarenia a ocefiuji sa
v odhadovanej v¥ike zavizku.

10. Vynosy
Triby za sluZby neobsahuji daft z pridanej hodnoty. Su tieZ zniZené o zl'avy a zraZky (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a
ped.), bez ohl'adu na to, & zdkaznik mal vopred na zlavu ndrok, alebo & ide o dodatoéne uznani zFava.

Trzby z predaja sluZieb sa vykazujd v G&tovnom obdobi, v ktorom boli sluZby poskytnuté.

11. Poroveatel'né idaje
Ak v dbsledku zmeny &tovnych metdd a vittovnych zdsad nic st hodnoty za bezprostredne predchidzajice actovné
obdobie v jednotlivych sidastiach (tovnej zdvierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotich

v poznamkach.

12. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolognost’ zisti v beZnom G&tovnom ebdobi vyznamnil chybu tykajlicu sa minulych Gétovnych obdobi, opravi tito
chybu na Gttoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. §. bez vplyvu na
vysledok hospodédrenia v beZnom G&tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych Gftovnych obdobi sa Gétujt
v beZnom iétovnom obdobi na pristulny nikladovy alebo vimosovy Gi¢et.

V roku 2015 Spolo¢nost’ netétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Zavizky

Struktira zaviizkov podla zostatkovej doby splainosti je uvedens v nasledujiicom prehlade:

31.12. 2015 31.12. 2014
EUR EUR
Z4vazky po splatnosti 101 716 32346
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 6044 072 28 446 557
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnesti 1 a% 5 sokov 32 196 871 166 242
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlhiou ako 5 rokov 784 367 0
Zaviizky spoln 39 127 026 28 645 145
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INFORMACIE O INYCH AKTIiVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavizky
Spolotnost m4 nasledujtice podmienené zaviizky, ktoré sa nesleduji v beZnom tigtovnictve a neuvadzaji sa v sivahe:

—  Spolo&nost na zabezpedenie investiéného Giveru zriadila v prospech banky zdloZné privo na nchnutelnosti (pozemky)
vo vyske 7 250 283 Eur.

2. Ostatné finanéné povinnost

Ostamé finandné povinnosti, ktoré sa nesleduji v beZnom d&tovnictve a neuvadzaji v stivahe, st tieto:

—  Spolo¢nost eviduje prijaty Gverovy prislub vo vyske 50 607 975 Eur.
—  Spolognost eviduje bankovi zdruku vo vyske 862 044 Eur.

3. Prenajaty majetok

Spolotnost prenajima inej spoloénosti pozemky v hodnote 51 000 EUR (rok 2014: 2 879 EUR). Pozemky md Spolo&nost’
zaradené v dlhodobom hmotnom majetku.

INFORMACIE 0 SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2015 nenastali Ziadne udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoénosti, ktoré si
predmetom iétovnictva.
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