J & T Real Estate Holding, a.s.

VYROCNA SPRAVA

2015



Vyrocna sprava J&T Real Estate Holding, a.s. za rok 2015

OBSAH VYROCNEJ SPRAVY

Zakladné (daje o spolo¢nosti

Histéria spolo¢nosti

Udaje o predmete cinnosti

Zoznam ¢&lenov étatutdrnych, dozornych a inych orgénov spolo¢nosti

Vyvoj &innosti, finanénd situdcia spolo¢nosti a doplfiujlce informécie o uplynulom vyvoji
podnikania

Udalosti ktoré nastali po skonéeni U¢tovného obdobia

Informécie o otakavanej hospodarskej a financnej situacii na rok 2016

Informécia o ndvrhu na rozdelenie zisku

Néklady na ¢innost v oblasti vyskumu a vyvoja

NadobUdanie vlastnych akcii, doéasnych listov, obchodnych podielov a akcii, do¢asnych
listov a obchodnych podielov materskej tictovnej jednotky

Struktdra vlastnikov spolo&nosti

Organiza&né zlozka v zahranici

Sprava predstavenstva spolo¢nosti o podnikatelskej ¢innosti a o stave jej majetku a
zavazkov

Prilohy:

Dodatok spravy auditora o overeni stiladu vyrocnej spravy s uctovnou zavierkou v zmysle
zakona &. 540/2007 Z. z. (§ 23 ods. 5)

Slvaha k 31.12.2015
Vykaz ziskov a strat k 31,12.2015

Poznamky k Uétovnej zavierke zostavenej k 31.12.2015




Viyro¢na sprava J&T Real Estate Holding, a.s. za rok 2015

ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno: J&T Real Estate Holding, a.s.

Sidlo spolocnosti: Dvorakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

1€0: 43 907 008

Den zapisu: 26.1.2008

Pravna forma: Akciova spoloénost
Zakladné imanie: 100 033 200,- EUR

Zapis v OR: vedenom Okresnym sudom Bratislava I, oddiel: Sa, viozka: 4390/B

(dalej len ,Spolo¢nost")

HISTORIA SPOLOCNOSTI

Spoloénost Alegria, a.s. bola zalozena 12.12.2007 ado obchodného registra bola
zapisana 26.1.2008 (Obchodny register Okresného stdu Bratislava I, oddiel Sa, vlozka
4390/B). Dha 15.1.2008 bolo obchodné meno Spolocnosti zmenené na Alegria Slovakia,
a.s.. Dha 8.12.2008 bola v obchodnom registri zapisand nésledna zmena mena
spolo¢nosti: z Alegria Slovakia, a.s. bola Spolo¢nost premenovana na J&T Real Estate
Holding, a.s..

UDAJE O PREDMETE CINNOSTI

Predmetom é&innosti Spolo¢nosti je:

kipa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi /maloobchod/,

L

e kipa tovaru na Ulely jeho predaja inym prevadzkovatelom zivnosti
/velkoobchod/,

e leasingové &innost v rozsahu volnej zivnosti,

o reklamna a propagaénd &innost,

o obstaravatelské sluzby spojené s prendjmom nehnutelnosti,

o prenajom hnutelnych veci v rozsahu volnej Zivnosti,

o podnikatelské poradenstvo v rozsahu volnej zivnosti,

o prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb

spojenych s prenajmom,
Cistiace a upratovacie prace,

poskytovanie Uverov alebo poZziiek z penaznych zdrojov ziskanych vylu¢ne bez
verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét
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ZOZNAM CLENOV STATUTARNYCH DOZORNYCH A INYCH
ORGANOV SPOLOCNOSTI V UCTOVNOM OBDOBI

Statutarny organ - Predstavenstvo

Predstavenstvo je Statutarnym organom Spolocnost| Je opravnené konat v mene Spolo¢nosti vo
vsetkych veciach a zastupuje Spolocnost voti tretim osobam, v konani pred stidom a pred inymi
orgdnmi. Predstavenstvo riadi &innost Spoloénosti a rozhoduje o vSetkych zaleZitostiach
Spolocnostl pokial' nie st pravnymi predpismi alebo stanovami vyhradené do po6sobnosti inych
organov Spoloénosti. Predstavenstvo vykonava obchodné vedenie Spolocnostl a zabezpeluje
vietky jej prevadzkové a organizatné zaleZitosti. Predstavenstvo je povinné zabezpedit riadne
vedenie predpisaného Ucétovnictva a inej evidencie, obchodnych knih a ostatnych dokladov
spolo¢nosti, okrem iného predklada valnému zhromazdemu na schvalenie riadnu individualnu
Gétovnl zévierku a mimoriadnu individudlnu Gétovn( zédvierku, navrh na rozdelenie vytvoreného
zisku, vratane uréenia vysky, spbsobu a miesta vyplatenia dwldend a tantiém a navrh na Ghradu
strat.

Predstavenstvo tieZ zvolava valné zhromazdenie Spolocnosti.

Predstavenstvo malo k 31.12.2015 troch &enov volenych a odvoldavanych valnym zhromazdenim
Spolo¢nosti:

Ing. Peter Korbacka - predseda a ¢len predstavenstva
Ticha 5146/28
Bratislava 811 02

Ing. Pavel Pelikdn - Clen predstavenstva
Jurkovi¢ova 394/14
Nitra 949 01

Ing. Peter Remenar - ¢len predstavenstva
Heyrovského 4638/7
Bratislava 841 03

Konanie menom spoloénosti:

V mene spoloénosti kond predseda predstavenstva vidy spolocne s inym clenom
predstavenstva, ostatni Elenovia predstavenstva konaji v mene spolognosti kazdy
samostatne.

Dozorna rada

v

Dozorna rada je najvy3$im kontrolnym organom Spolo¢nosti. Dohliada na vykon pdsobnosti
predstavenstva a uskutocfiovanie podmkatelske] ¢innosti Spoiocnostl Dozorna rada overuje
postupy vo veciach Spolo¢nosti a je opravnena kedykol’vek nahliadat do uUctovnych dokladov,
spisov a zdznamov tykajlcich sa innosti Spolocnost| a zistovat stav Spolo¢nosti. Dozorna rada
preskiimava Uctovné zavierky, ktoré je Spolo¢nost povinna vyhotovovat podla osobitného predplsu
a navrh na rozdelenie zisku alebo Uhradu strat a je povinnd podat o vysledku preskimania sprévu
valnému zhromazdeniu. V pnpade zistenia zévaznych nedostatkov v hospodareni a v inych
pripadoch, ak to vyZaduji zaujmy Spoloénosti, zvoldva dozorna rada valné zhromaZdenie. Clenov
dozornej rady voli a odvolava valné zhromaZdenie.

Dozorna rada bola v roku 2015 troch zloZzena z nasledujlcich &lenov:

Marcela Pelikanova
Karpatska 385/13
Chorvatsky Grob 900 25

Ing. Jana Fuldpova
Slivkova 572/6
Nitrianske Hrnciarovce 951 01
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Ing. Katarina Horvathova
Jiskrova 3
Bratislava 831 04

Informacie o konsolidovanom celku:

Spoloénost nespifia podm:enky uvedené v § 22 ods.10 Zéakona o uctovnictve c. 431/2002
definujiice povinnost zostavenia konsolidovanej uctovnej zavierky, a preto Spolo¢nost
nezostavuje konsolidovant Gétovnl zévierku za rok 2015, ani sa nezahfila do Ziadnej
konsolidovanej Gc¢tovnej zavierky.

Ostatné informaéacie:

Spoloénost nezamestndvala v roku 2015, ani v roku 2014 Ziadnych zamestnancov.

Uetovna zévierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2015 je zostavena ako riadna uétovna
zdvierka podla § 17 ods. 6 zdkona NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o UCtovnictve, za uctovné
obdobie od 1. januara 2015 do 31. decembra 2015. Bola zostavena za predpokladu
nepretrzitého trvania spolocnosti (going concern).

Hospodarska ¢innost Spolo¢nosti nepredstavuje Ziadne riziko a nema ziaden dopad na
kvalitu Zivotného prostredia. Spoloénosti nehrozia Ziadne vyznamné rizika a hrozby, ktoré
by mohli mat vplyv na &innost SpoloCnosti.

VYVOJ CINNOSTI, FINANCNA SITUACIA SPOLOCNOSTI A
DOPLNUJUCE INFORMACIE O UPLYNULOM VYVOJI PODNIKANIA

Spoloénost J&T Real Estate Holding, a.s. vznikla v decembri 2008. Vznik samostatného
celku bol plédnovany niekolko rokov za Ucelom racionalizacie riadenia a financovania
realitnych projektov.

Ku koncu roka 2015 zastregovala Spoloénost ¢innost tychto dcérskych spolonosti:

J&T Real Estate, a.s.

J&T Real Estate Private Equity B.V
J&T REAL ESTATE FINANCE LIMITED
J&T Real Estate Vostok

J&T REAL ESTATE CZECH, a.s.
BELIXO LIMITED

Od roku 2013 Spolo&nost emituje zmenky, ktoré v spolupréci s J&T BANKA, a.s. pontka
na predaj externym investorom.

V roku 2015 vykazala Spoloénost vysledok hospodarenia zisk v celkovej vyske 6 760 655
EUR. Najva¢Sou mierou sa na dosiahnutom zisku podielali vynosové uroky
z poskytnutych pbéZiiek. O spbsobe vysporiadania hospodarskeho vysledku za Gctovné
obdobie 2015 rozhodne valné zhromaZdenie na svojom zasadnuti v priebehu roka 2016.

Uétovna strata za rok 2014 vo vySke -93 921 754 EUR bola na zaklade rozhodnutia

valného zhromaZzdenia prevedena na (et Neuhradena strata minulych rokov.
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Hlavné ekonomické ukazovatele

- o EUR 2015 2014
_Aktiva celkom - 115 296 354 94 996 200
Neobezny majetok 94 818 358 75 485 167
Obezny majetok - 20 389 385 19 341 787
Casové rozligenie . 88 611 169 246
Pasiva celkom 115 296 354 94 996 200
~Zakladné imanie 100 033 200 100 033 200
_Kapitélové fondy - ) 0 -0
~Fondy zo zisku o - 62 328 62 328
Vysledok hospodérenia minulych rokov - -99069 112  -5147 358
_Vysledok hospodérenia za UCtovné obdobie 6 760 655 -93 921 754
Zavazky 107 328031 93 969 784
_Casové rozlisenie B 181 252 0
Ukazovatele finanénej situacie
) B 2015 . 2014
_Celkova zadlZzenost 93,09% 1 98,92%
_Dlhodobd zadlzenost 19,26% 7,79%
_Okamzita likvidita 0,00 0,00
Bezna likvidita 0,24 0,22
_Celkova likvidita 0,24 0,22

Celkova zadl?enost = zavazky / spolu majetok
Dlhodobé zadiZenost = (dihodobé zévazky + bankové tvery dlhodobé) / spolu majetok

Okamzits likvidita = finanéné Géty / (kratkodobé zévazky + beiné bankové Gvery + krétkodobé finangné
vypomoci)

Be¥nd likvidita = (finanéné Gty + kratkodobé pohladévky) / (kratkodobé zavazky + bezné bankové (very +
kratkodobé finanéné vypomoci)

Celkova likvidita = (finan¢né Géty + kratkodobé pohladavky + zdsoby) / (kratkodobé zavézky + bezné bankové
Gvery + kratkodobé finanné vypomoci)

Ukazovatele efektivnosti hospodarenia

2015 2014
Rentablllta celkoveho kap|talu ROA 11,54% -94,89%
Rentablllta trzieb - =
Rentabtllta zékladného |man|a 6,160/0 _ -93, 89%
Rentabilita vlastneho kapitalu ROE 86,82% -9 150%

Rentabilita celkového kapitalu ROA = (vysl. hospoddrenia za (ctovné obdobie + ndkladové droky) / spolu

vlastné imanie a zavéazky

Rentabilita tr¥ieb = vysl. hospoddrenia za (¢tovné obdobie / (trzby z predaja tovaru + trzby z predaja vlastnych
vyrobkov a sluzieb)

Ukazovatel nie je v sledovanom obdobi uvedeny, nakol'ko Spoloénost nedosiahla Ziadne trzby
Rentabilita zékladného imania = vysl. hospodérenia za U¢tovné obdoble / zakladné imanie

Rentabilita vlastného kapitalu ROE = vysl. hospodérenia za tctovné obdobie / vlastné imanie
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UDALOSTI OSOBITNEHO VYZNAMU, KTORE NASTALI PO SKONCENI
UCTOVNEHO OBDOBIA

Spoloénost neidentifikovala Ziadne skutocnosti medzi diiom, ku ktorému sa (ctovna
zavierka zostavuje a diiom zostavenia Uctovnej zavierky, ktoré by mali vyznamny vplyv
na vysledok hospodarenia Spolo¢nosti pripadne na celkovt finanénl situaciu Spolo€nosti
za obdobie od 1.1.2015 do 31.12.2015,

INFORMACIA O OCAKAVANEJ HOSPODARSKEJ A FINANCNEJ
SITUACII ZA ROK 2016

Vnadchadzajucom u¢tovnom obdobi bude aj nadalej snahou SpoloCnosti udrzanie si
vedlcej pozicie na slovenskom realithom trhu, ako aj prehibenie aktivit na zahraniénych
trhoch. Cielom bude optimalizacia a racionalizédcia cinnosti dcérskych spolocnosti za
Géelom riadenia a financovania realitnych projektov. Spoloénost sa bude sustredit na
dosiahnutie vyrovnaného hospodarskeho vysledku. :

NAVRH NA ROZDELENIE ZISKU

V roku 2015 vykazala Spoloénost vysledok hospodarenia zisk v celkovej vyske 6 760 655
EUR. O spdsobe vysporiadania hospodarskeho vysledku za Uctovné obdobie 2015
rozhodne valné zhromaZdenie Spolo¢nosti na svojom zasadnuti v priebehu roka 2016.
Predstavenstvo Spoloénosti navrhuje rozdelit zisk na doplnenie rezervného fondu a na
prevod &asti zisku na Gc¢et Nerozdeleny zisk minulych rokov.

NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spolo¢nost nerealizovala v roku 2015 Ziadne vydavky na cinnost v oblasti vyskumu
a vyvoja a neplanuje ani v roku 2016 investovat do tejto oblasti.

OBSTARAVANIE VLASTNYCH AKCIi, DOCASNYCH LISTOV,
OBCHODNYCH PODIELOV A AKCIi, DOCASNYCH LISTOV A
OBCHODNYCH PODIELOV OVLADAJUCEJ OSOBY

Spoloénost v roku 2015 neobstarala Ziadne vlastné akcie, docasné listy, obchodné
podiely a akcie, do¢asné listy a obchodné podiely ovladajticej osoby.

STRUKTURA AKCIONAROV SPOLOCNOSTI

Polet akcii: 100 kmenové , listinné.
Menovitéd hodnota jednej akcie: 332 EUR

Polet akcii: 1000 kmefiové , listinné
Menovitd hodnota jednej akcie: 100 000 EUR
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Struktura akcionarov spolo¢nosti bola k 31. decembru 2015 nasledovna:

Hlasovacie
Podiel na ZI prava
EUR % %
J&T REAL ESTATE LIMITED 100 024 900 99,99 99,99
J&T REAL ESTATE CR LIMITED 8 300 0,01 0,01
Spolu 100 003 200 100 100

ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICI

Spoloénost nema a neplanuje ani v budtcnosti zriadit organizaént zlozku v zahranici.
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SPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKEJ CINNOSTI
SPOLOCNOSTI A O STAVE JEJ MAJETKU A ZAVAZKOV

Hlavnym cielom Spolo¢nosti J&T Real Estate Holding, a.s. bolo aj v roku 2015 dosiahnutie
racionalizédcie riadenia a financovania realitnych projektov prostrednictvom svojich
dcérskych spolo&nosti. V Gi¢tovnom obdobi 2015 zastreSovala spolocnost ¢innost Siestich

dcérskych spolocnosti.

V roku 2015 vykézala Spoloénost vysledok hospodarenia zisk v celkovej vySke po zdaneni
6 760 655 EUR Najvacsi Vplyv na domahnuty hospodarsky vysledok mali vynosy

VVVVV

obdobie 2015 rozhodne valne zhromazdenie na svojom zasadnuti v priebehu roka 2016.
Predstavenstvo Spoloénosti navrhuje previest ¢ast zisku na doplnenie rezervného fondu a

¢ast na Géet Nerozdeleny zisk minulych rokov.

Spolo¢nost bude vyhladdvat vhodné investitné prileZitosti,
imania spolocnosti

vlastného
a developerstvo.

_Informéacie o majetku a zavézkoch:

a bude sa aj

ktoré zabezpelia narast

nadalej zameriavat na oblast realit

V Bratislave dfha 19

Ing. Peter Korbacka
predseda predstavenstva

J&T Real Estate Holding, a.s.

-
8.2016

EUR 2015 2014

SPOLU MAJETOK 115 296 354 94 996 200
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 - 0 -
Neobezny majetok 94 818 358 75 485 167

_ Dlhodoby nehmotny majetok - o0 0
Dlhodoby hmotny majetok B 0 0
Dlhodoby finangny majetok 94818 358 75 485 167
ObeZny majetok 20 389 385 19 341 787
_Z&soby i ) 0
Dlhodobé pohladavky 0 ) 0 -
_Kratkodobé pohladavky o 20267790 19 220 713

" Finanéné Gty 78 724 121 074
Casové rozli$enie 88 611 169 246

" Naklady budtcich obdobi 0 B 0 -

_ Prijmy budcich obdobi 88 611 169 246
ZAVAZKY 107 328 031 93 969 784

Rezervy 0 30643
Dlhodobé zavazky - - 22 209 841 7 396 492
Kratkodobé zavazky B 82 130 813 83 790 456
Bezné bankové Gvery ) . 2987 377 2752193
_Casové rozlisenie 0 0




Dodatok spravy auditora
o overeni stladu vyrocnej spravy s actovnou zavierkou
v zmysle zdkona ¢. 540/2007 Z. z. (§ 23 odsek 5)

Akciondrovi akciovej spolo¢nosti J&T Real Estate Holding;:

Overili sme Gétovn( zévierku spolo¢nosti J&T Real Estate Holding, a.s. (dalej len Spolo¢nost)
k 31. decembru 2015, ku ktorej sme dfia 21. marca 2016 vydali spravu auditora, v ktorej sme
vyjadrili svoj auditorsky ndzor v nasledujiicom znent:

Niézor

Podla nasho nazoru, Gétovna zavierka spolo¢nosti J&T Real Estate Holding, a.s., Dvoidkovo
nébrezie 10, 811 02 Bratislava, poskytuje vo vSetkych vyznamnych stvislostiach pravdivy
a verny obraz finanénej situdcie spolo¢nosti k 31. decembru 2015 a vysledku jej hospodarenia
za rok konéiaci kuvedenému ditumu v stlade so zdkonom o uctovnictve platnym
v Slovenskej republike.

Overili sme taktiez stlad vyrofnej spravy svysSie uvedenou uctovnou zdvierkou. Za
spravnost zostavenia vyronej spravy je zodpovedné vedenie Spolo¢nosti. NaSou tlohou je
vydat na zaklade overenia nazor o stilade vyrocnej spravy s tétovnou zavierkou.

Overenie sme vykonali vsilade smedzindrodnymi auditorskymi Standardmi. Tieto
§tandardy poZaduji, aby auditor napldnoval a vykonal overenie tak, aby ziskal primerant
istotu, Ze informdcie uvedené vo vyrofnej sprave askutoénosti, ktoré st predmetom
zobrazenia v (iltovnej zdvierke, si vo vSetkych vyznamnych stvislostiach v sulade
s prislugnou tétovnou zédvierkou. Informacie uvedené vo vyro¢nej sprave na stranach 3 —9
vratane priloh sme porovnali s informaciami uvedenymi v titovnej zavierke k 31. decembru
2015. Iné tidaje a informdcie ako tcétovné informacie ziskané z étovnej zavierky a i€tovnych
knih, sme neoverovali. Sme presvedeni, Ze vykonané overovanie poskytuje primerany
podklad pre vyjadrenie nazoru auditora.

Podla nasho ndzoru st tictovné informacie uvedené vo vyroénej sprave spolocnosti J&T Real
Estate Holding, a.s. v suilade s ti¢tovnou zévierkou k 31. decembru 2015.

Bratislava 06. septembra 2016

&t UDVA

1072
,’,(?,_J]

B Ohee

PARTNER AUDIT, s.r.o. Ing. Maria Cveckova, CA
licencia UDVA ¢. 283 zodpovedny auditor
Licencia SKAU ¢&. 890

Reyistracia: Obchodiy ragister

Okresného stdu Bratislave
idiel; Sro, viozka ¢ B11

IC0: BE342PE07,1C DPH: SK2D21973063

theraud

tneraudil.sk




e s UETOVNA ZAVIERKA LEETLETTL Y —

o POR podnikatelov v podvojnom Uctovnictve

zostavenak 3 1 .12.2 015

Ciselné udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné tdaje sa pisu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypliiaju palitkovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiariiou, a to Eiernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCopEFreH [ JKILMNOPQRSTUVXYXYZI 0123456789

Darnove identifikaéné &islo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok

od 01 2015
[(ZV:OO 22542269 X riadna X mala S aiobitichie

d 2
439 0 7 0 08 mimoriadna velka © 1 2 0 1 O
SK NACE priebezné s «“01 2814
7 3 . 1 1 ] 0 (vyznadi sa x) obdobie do 1 2 2 0 1 4

PriloZzené sudasti Uétovnej zavierky
X Savaha (UEPOD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky (Ug POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gétovnej jednotky

J&T Real Estate Holding, a. s

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica Cislo
DVORAKOVO NABREZIE 10
pPsC Obec

811 0 BRATISLAVA

Oznadenie obchodného registra a gislo zapisu obchodnej spolognosti

OKRESNY SUD BRATISLAVA | .,
OopDD: SA, VLOZKA C. 4390/8B

Telefonne ¢gislo Faxové ¢islo

E-mailova adresa

Zostavena dna: Schvélena dia: qupisovy zaznam Statutarneho organu Gétovnej jednotky
bo &lena Statutdrného organy uctovnej jeghotky alebo
18.03.2016 ; .20 icke] j

i¢tovnou jednotkou:

Zaznamy danového uradu

| Miesto pre evidenéné &islo Odtlagok prezentacnej peciatky dafiového tradu I

MF SR &. 18009/2014 Vytlagené z aplikacie eDANE Strana 1




s UZPODV14_2

Ug POD 1-01

Stvaha

2022542269

ko4 3907008

(i

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
rladku
[H

Beiné Gictovné obdobie

Bezprostre

Brutto - cast' 1

Netto 2

uétovné obdobie

dne predchadzajice

Korekcia - cast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
rL02+r33+r74

01

119442516

115

2963514

4146162

949

96200

Neobezny majetok
L034r11+r21

02

98964520

94

818358

4146162

754

85167

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
stéet (r. 04 az r. 10)

03

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /1074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

o7

Ostatny dlhodoby

nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,

Q7X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dihodoby hmotny
majetok

sucet (1. 12 az

r. 20)

11

Al

Pozemky
(031) - /092A/

12

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

Samostatné
hnutefné veci a
stibory hnutefnych
veci

(022) - /082, 092A/

14
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== UZPODv14_3

& POD 1 - 01

Slvaha

2022542269

co43907008

T —

Ozna-
genje

STRANA AKTIV
b

Cislo
rladku

c

BeZné Gétovné obdobie

Brufto - ¢ast' 1

Nefto 2

Bezprostredne predchadzajuce
uétovné obdobie

Korekcela - ¢ast 2

Nefto 3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zéakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

shéet (r. 22 az

r. 32)

21

98964520

94

818358

4146162

75485167

Al

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
Gctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /J096A/

22

13168141

021979

4146162

1892425

Podielové cenné
papiere a podiely

s padielovou Ucasiou
okrem v prepojenych
ué&tovnych jednotkach
(062A) - 1096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

P6Zicky prepojenym
ucétovnym jednotkém
(066A) - /096A/

25

Pozicky v ramci
podielovej (casti
okrem prepojenym
Gcétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

41862947

4 1

862947

2754460

Ostatné pozicky
(067A) - 086A/

27

8332674

332674

70838282

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,

069A,06XA) - /096A/

28
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UZPODv14_4

_ Suvaha
Ué¢POD 1-01

2022542269

o4 39070

08

TR —

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Eislo

BeZné Gétovné obdobie

Bezprostre

riadku
c 1

Brutto - cast' 1

Netto 2

tuétovné obdobie

dne predchadzajice

Korekcia - cast 2

Netto 3

P&Zigky a ostatny
dihodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
0BXA) - /096A/

29

35600758

35600758

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dihdou ako jeden rok
(22XA)

30

10.| Obstaravany

dlhodoby finanény
majetok
(043) - /096A/

31

1.

Poskytnute
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

ObeZny majetok
r.34+r.41+r.53+
r.66+r71

33

20389385

20

389385

193

41787

B.L

Zasoby
sticet (r. 35 az
r. 40)

34

Material
(112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

35

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - /1391A/

40

B.ll

Dlhodobé
pohl'adavky
shiéet (r. 42 +1. 46
azr 52)

4

42871

42871

B.IL.1

. | Pohl'adavky

z obchodného
styku
stéet (1. 43 azr. 45)

42
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Ué POD 1-01

Slvaha

20225422609

o4 3907008

L —

Ozna-
&enie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
rladku

c

BeZné Gétovné ohdohie

Brutto - ¢ast' 1

Nefto 2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohfadavky z obchodné-
ho styku v rémci podielo-
vej (céasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
aétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

44

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
/391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voéi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

47

Ostatné pohladavky

v rdmcl podielovej
Gcasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
Gcétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky voti
spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

OdloZena danova
pohladavka
(481A)

52

42871

42871

B.III.

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

20267790

20

267790

19220713

B.IIL1.

Pohl'adavky

z obchodného
styku

stcet (r. 55 aZ r. 57)

54

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vogi
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - [391A/

55

1.b.

Pohladévky z obchodné-
ho styku v rémci podielo-
vej Géasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

56
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Ug POD 1 - 01

Shvaha

2022542269

o4 39070

08

Ozna-
&enie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
c

BeZné Gétovné obdohie

Brutto - cast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné ohdobie

Korekcla - cast' 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

5T

Cista hodnota
zékazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
voti prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

60

20230590

20

230590

191

86513

Pohladavky voéi
spolo&nikom, ¢lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

61

Socidlne poistenie
(336A) - 1391A/

62

Dariové pohladavky
a dotéacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1I391A/

63

Pohladavky

z derivatovych
operacil
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

37200

37200

34200

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
suéet (r. 67 azr. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby financny
majetok v prepoje-
nych uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény

majetok bez kratkodobé-

ho finanéného majetku
v prepojenych uctov-
nych jednotkach }351!\,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70
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s |JZPODV14_7 —
e [mc20225422609 043907008 UMM
U¢ POD 1 - 01
2::1 STRANA AKTIV ri:;:in Beiné uctovné obdobie Bezpros't'redne'predchg’adzaju]ce
p 5 e | Brutto - Sast' 1 Netto 2 i&tovné obdobie
- Korekgia - ¢ast 2 Netto 3
B.V. |Finangné Géty 71 78724 78724
L72+r73
121074
B.V.1. | Peniaze 72 118 118
(211, 213, 21X)
140
2. | Uty v bankach 73 7860606 7860606
(221A, 22X, +- 261)
120934
C. Casové rozligenie | 74 88611 886 11
sucet (r. 75 az r. 78)
1692460
Naklady budtcich
C.1. | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
2. | Naklady buducich 76
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
3. | Prijmy buddcich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy buddcich 78 88611 88611
obdobi kratkodobé |
. 169246
Gonle STRANA PASIV ot Bezné étovné obdobie 4 Bezprostredne
a b & predchadzajiice uétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
SEOLUVLASTNEN 79 115296354 94996200
Viastné imanie r.81+r.85+r.86+r 87+
A 1190 +r.93+1.97+1.100 80 7787071 1026416
Al | Zakladné imanie suet (r. 82 aZ r. 84) 81 100033200 100033200
A.l1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 100033200 100033200
2. | Zmena zéakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
| (/1353)
All. | Emisné &Zio (412) 85
A.lll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
AIV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 62328 62328
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
ANV (4174, 418, 421A, 422) he 62328 62328
5 Rezervny fond na viastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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e (JZPODV14_8

Ue POD 1 -01

Suvaha

2022542269

o4 3907008

(TR —

Bezprostredne predchadzajlice Giétovné

Ozna- i Cisl Sna (& : :
i STRANA PASIV ot BeZné uctovné obdobie abilabla
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r, 92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVL | Cicet (r. 94 aZ r. 96) a3
Ocefovacie rozdiely z precenenia
AN, majetku a zavazkov (+- 414) 24
2 Oceriovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | Gdastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zlageni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
an, | Visledok hosp g o7 -99069112 -5147358
AVIlL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (-/429) | 99 -99069112 -5147358
Vysledok hospodarenia za (i¢tovné obdo-
AVIIl. | bie po zdaneni /4-/ r. 01 - (r. 81 + r. 85+ r. 86 | 100 7 =
+r.87+r.90+r.93+r. 97 +r.101 +r. 141) 6 6 0 6 5 5 9 3 9 2 1 7 5 4
Zavazky r.102+r. 118+ r 121 +r 122
B | ot 13641 130 % r. 140 101 107328031 93969784
Dlhodobé zavdzky
B.l. sucet (r. 103 +r. 107 az r. 117) 102 Z2 2 09 8 4 1 73 9 6 4 9 2
B.IA Dihodohé zéviazky z obchodného styku | 4,4
" | stcet (r. 104 az r. 106)
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym Gctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 475A¥
ZAvéazky z obchodného styku v ramei podielo-
1.b.| vej Gidasti okrem zavazkov voci prepojenym | 105
uétovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1c Ostatné zavdzky z obchodného styku 106
| (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voci prepojenym 108
* | adtovnym jednotkam (47 1A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramai podielovej icasti
4. | okrem zavazkov voéi prepojenym uctovnym | 109
jednotkém (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | DIhodebé zmenky na Ghradu (478A) 112 22209841 7396492
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socidlneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 15
‘| (336A, 372A, 474A, 47XA)
11.| Dihodobé zavéizky z derivatovych operacii | 446
‘| (373A,377A)
12.| Odlozeny dafiovy zavazok (481A) 117
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Stivaha 2022542269

UgPOD 1 - 01

coa390700s| [N

Bezprostredne predchadzajice Gétovné

(384A)

Ozna- P Cisl $na (& 5 ;
ki STRANA PASIV e BeZné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.Il. | Dihodobé rezervy r. 119 +r.120 118
B.II.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.III. | DIhodobé bankové tivery (461A, 46XA) 121
Kratkodobé zavazky
BV | iget (r. 123 + r. 127 az r. 135) 122 82130813 83790456
Zavizky z obchodného styku
BV e ot a2 v 126) 123 82126335 83735608
Zavazky z obchodného styku voéi prepojenym
1.a.| Uétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavézky z obchodného styku v rdmei podielovej
1b Gdasti okrem zavézkov voci prepojenym 125
P Giétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavézky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
(2T, 3220, 320, S35 82126335 83735608
2. | Cista hodnola zakazky (316A) 127
3 Ostatné zaviazky vodi prepojenym Gétovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Ucasti
4. | okrem zaviazkov voti prepojenym tétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voii spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voci zamestnancom 131
* | (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Dafiové zavézky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 4478 10838
9 Zavéazky z derivatovych operdcii 134
| (873A, 377A)
Iné zavazky
10.| (370, 379A, 474, 475A, 479A, 47xA) | 135 44010
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137+r. 138 136 30643
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 30043
Bezné bankové tivery
B.VI | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) L 2987377 2752193
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, /-1255A) b
Casové rozligenie
C. | sacet (r. 142 a2 r. 145) 14 181252
Vydavky buducich obdobi dihodobé
C.1. (383A) 142
5 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
- | (383A)
Vynosy budtcich obdobi dihodobé
a4 Vynosy budcich obdobi kratkodobé 145 8 3 0 0 8
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Tarzgorsiioe 2 0225422690 43907008| (INIINNME

U& POD 2 - 01
Skutoénost’
5 & e =
Qe Text bl el G alsdobie bezprostredne ;Lrgggrl;?edza]uce étovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (&ast' Gé&t. tr. 6 podia 01 72509 833 4503 180
zakona) ]
«+ | V¥nosy z hospodarskej ¢innosti spolu 02 8 8 6 1 1 1 6 9 2 4 6

scet (r. 03 az r. 09)

. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03

Il. | Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04

Il. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05

IV Zmeny slavu vnitroorganizaénych zasob 06
| (+/-) (Gétova skupina 61)

V. | Aktivacia (¢tova skupina 62) 07

Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)

VI, Ostatné vynosy z hospodarskej innosti 09 8 8 6 1 1 1 6 9 2 4 6

(644, 645, 646, 648, 655, 657)
Naklady na hospodarsku ¢innost' spolu

“ | +n12+r13+r14+r 15420+ | 10 286547 621578
r21+r24+r.25+r. 26
A Néaklady vynaloZené na obstaranie 11

predaného tovaru (504, 507)

Spotreba materialu, energie a ostatnych 12
neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)

C. | Opravné poloZky k zdsobam (+/-) (505) 13

D. | Sluzby (Gttova skupina 51) 14 289430 438225
E. | Osobné naklady (r. 16 aZr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
5 Odmeny ¢lenom organov spoloénosti a 17
* | druzstva (523)
3 Naklady na sociélne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4, | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (i&tova skupina 53) 20 2 4 6 8

Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)

Odpisy dihodobého nehmotného majetku 29
a dlhodobého hmotného majetku (551)

Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)

Zostatkova cena predaného dihodobého 24

K majetku a predaného materialu (541, 542)
| Opravné polozky k pohladavkam (+/-) 25
© | (547)
Ostatné naklady na hospodarsku &innost —
- (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) eg 2 9 0 7 1 8 3 2 8 5
ik Vysledok hospodarenia z hospodarskej — —
ginnosti (#)  (r. 02 . 10) Ll 197936 452332
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Vykaz ziskov a strat

2022542269

o4 3907008

AT —

MF SR &, 18009/2014

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo | 4 T E 5
tonls Text Rl besné (ittovné obdobie bezprostredne pt:g:gu?edzajuce uctovné
a b c 1 2 ]
i Pridana hodnota (r. 03 + r. 04 + 1. 05 + - —
r06+r07)-(r.11+r124r 13 +r. 14) L 28 9 430 4 3 8 2259
"~ Vynosy z finanénej €innosti spolu r. 30
Ar31 43545 304,42 +r.43+1.44 | 2D 7403729 4540388
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku
X | siget (r. 32 aZ r. 34) # 2650
IX 1 Vynosy z cennych papierov a podielov 1
" | od prepojenych U&tovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych Gctovnych jednotiek (665A)
Ostalné vynosy z cennych papierov a

3| podielov (665A) 4 2650
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku| ¢

© | stcet (1. 36 az r. 38)

XA Vynosy z kratkodobého finanénéha majetku| 4o
| od prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku

2. | v podielovej U¢asti okrem vynosov 37

prepojenych Uétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého financhého 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové troky (r. 40 +r.41) 39 7 2 59 8 3 3 4 5 0 3 186

X114 Vynosoveé uroky od prepojenych 40

* | Gétovnych jednotiek (662A)

2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41 7259833 4503186
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 73476 37202

Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) | 44 67770

. | Naklady na finanénu éinnost' spolu r. 46
M A RAT+rAB4r494r5241.53+r.54 | 4 485129 98006930
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47

T | (566)

M. g?f)azfggg))oloiky k finanénému majetku 48 -70 7 8 6 9 1 9 3 4 7 33 0 5
N. | Nakladoveé troky (r. 50 +r. 51) 49 6548036 3777703
N1 Nakladové troky pre prepojené Gctovné 50

’ jednotky (562A)

2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 6548036 3777703
0. | Kurzové siraty (563) 52 28226 57950

P Naklady na precenenie cennych papierov a 53

" | naklady na derivatové operacie (564, 567)

Q gsssistrééég)éklady na finanénu ginnost 54 9 8 7 5 5 8 6 9 7 9 7 2
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ooy aloe 20225 42269 ieo4 3907008 [IIHINII
Ué POD 2 - 01
Skutoénost’
2::1‘; Text rla_‘;::’u beiné Gitovné obdobie bezprostredne p;gggg?;iza_[uce uétovné
a b c 1 2
Vysledok hospodéarenia z finanénej
| Ginnosti (+1 (1. 29 - . 45) g 55 6918600 -—93466542
PP Vysledok hospodarenia za u¢tovné 56 6 7 2 0 6 6 4 e 9 3 9 1 8 8 7 4
obdoble pred zdanenim (+/-) (r. 27 + ., 55)
R. | Dafiz prijmov (r. 58 +r. 59) 57 -3090901 2880
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 2880 2880
2. | Daf z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 - 4287 1
_S Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
| spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uétovné
*** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 6760655 -9392 1754
(r. 56 - r. 57 - 1. 60)
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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spoloénosti:

J&T Real Estate Holding, a.s.
Dvoidkovo nabreZie 10
811 02 Bratislava

Spolognost J&T Real Estate Holding, a.s. (d’alej len Spoloénost), bola zaloZena 12. decembra 2007 a do obchodného
registra bola zapisana 26. Januara 2008 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava | v Bratislave, oddiel Sa, vlozka
4390/B).

Hlavnymi &¢innostami Spolocnosti si:
— poskytovanie fiverov alebo pdZitiek z pefiaZnych zdrojov ziskanych vyluéne bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky
majetkovych hodndt

2, Ditum schvalenia iftovnej zavierky za predchadzajice iétovné obdobie
Uttovné zavierka Spolotnosti k 31. decembru 2014, za predchadzajice uétovné obdobie, bola schvalend valnym
zhromazdenim Spolognosti 28. jina 2015.

3. Pravany dévod na zostavenic ictovnej zdvierky

Uttovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2015 je zostavena ako riadna G¢tovna zévierka podl'a § 17 ods. 6 zékona
NR SR & 431/2002 Z.z. o Utovnictve (d'alej ,,zdkon o uétovnictve™) za uétovné obdobie od 1. januara 2015 do
31. decembra 2015.

Uttovna zavierka je urfend pre pouzivatelov, ktorf maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a iétovnictve a ktori analyzujl tieto informacie s primeranou pozornostou. Uttovna zavierka neposkytuje a ani nemdZe
poskytovat vietky informécie, ktoré by existujici a potenciondlni investori, poskytovatelia tiverov a pdZicick a ini
veritelia, mohli potrebovat’ Tito pouZivatelia musia relevantné informacie ziskat z inych zdrojov.

4. Informicie o skupine

Spoloénost’ nespiiia podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zikona o t¢tovnictve definujice povinnost zostavenia
konsolidovanej G&tovnej zévierky, a preto Spolotnost nezostavuje konsolidovani G¢tovnt zdvierku za rok 2015 a ani sa
nezahfiia do Ziadnej konsolidovanej uctovnej zavierky.

5. Priemerny prepotitany potet zamestnancov
Spolognost’ v itovnom obdobi 2015 ani v tétovnom obdobi 2014 nezamestnavala ziadnych zamestnancov.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Predstavenstvo Ing. Peter Korbacka

Ing. Pavel Pelikan

Ing. Peter Remendr
Dozorna rada Marcela Pelikanova

Ing. Jana Fiilopova

Ing. Katarina Horvathova

Clenom Etatutérneho organu, ani élenom dozornyeh orgdnov neboli v roku 2015 poskytnuté Ziadne pdZitky, zaruky alebo
iné formy zabezpedenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné Ggely &lenov, ktoré sa vyiStovavaji
(v roku 2014: Ziadne).

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Utovna zavierka bola zostaven4 za predpokladu, Ze Spoloénost’ bude nepretrZite pokradovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).
Uttovné metddy a vieobeené Gitovné zasady boli igtovnou jednotkou konzistentne aplikované.
2. Pouzitie odhadov a iisudkov
Zostavenie Udtovnej zavierky si vyZaduje, aby manazment Spolo&nosti urobil tsudky, odhady a predpoklady, ktoré

ovplyviiuji aplikéciu étovnych metod a udtovnych zésad ahodnotu vykazovaného majetku, zdvizkov, vynosov a
nakladov. Odhady a stvisiace predpoklady st zaloZené na minulych skiisenostiach aingch rozliénych faktoroch,
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povaZovanych za primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodiske pre posidenie uctovnych hodndt
majetku a zavizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto moZu 1isit’ od odhadov.

Odhady astvisiace predpoklady si neustdle prehodnocované. Korekeic Ggtovnych odhadov nie sii vykézané
retrospektivne, ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekeia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekeie a v budiicich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Usudky
V stvislosti s aplikaciou tigtovnych metéd a G&tovnych zasad Spolonosti nie st potrebné také usudky, kioré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v Gitovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spoloénost’ neidentifikovala taki neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze
by mohla viest k ich vyznamnej Gprave v nasledujiicom ti¢tovnom obdobi.

3. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolotnost’ vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych uétovnych
jednotkach, podielové cenné papiere a podicly s podielovou tiéastou ekrem v prepojenych (igtovnych jednotkéch a ostatné
realizovatelné cenné papicre a podiely.

Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) ocefiuje obstardvacou cenou vrtane ndkladov slivisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Si¢astou obstardvacej ceny cennych papierov nie si troky
z Giverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely a ndklady spojené s drzbou cenného papiera
a podielu.

Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje (iétovna zdvierka sa dlhodoby finanény majetok ocefiuje takto:

e Podielové cenné papicre apodiely v deérskych, spoloénych a pridruZenych Gétovnych jednotkdch: obstaravacou
cenou upravenou o pripadné zniZenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v iétovnictve.

4., Pohladavky
Pri dlhodobych pdZitkach, ak je zostatkové doba splatnosti pohl'addvky alebo pdzicky dlhsia ako jeden rok, upravuje sa

hodnota tejto pohladévky alebo poZicky formou opravnej polozky.

5. Vlastné akeic a vlastné obchodné podiely
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely sa ocetiuji obstaravacou cenou.

6. Finanéné ucty

Finantné Gty tvori pefiaznd hotovost, zostatky na bankovych Gctoch a ocefiuji sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZkou.

7. Prijmy budicich obdobi

Prijmy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebnd na dodrZanie zdsady vecnej a ¢asovej suvislosti s
uctovnym obdobim.

8. ZniZenie hodnoty majetku a opravné poloZky

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zésady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gdtovnictve. Opravnd polozka sa Gétuje v sume opodstatnencho predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Ggtovnictve. Opravné polozky sa zruiia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty financného majethu
Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje (8tovna zévierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny redlnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit', &i existujii objektivne ddkazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dékazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie
diznika, za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost’ za normdalnej situdcie neuvazovala, indikécie, Ze na majetok dlZnika
alebo emitenta bude vyhléseny konkurz, alebo skutognost’, Ze pre cenny papier prestal existovat’ aktivny trh. Objektivaym
dékazom zni¥enia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné alebo dlhodobé zniZenie ich
redlnej hodnoty pod tiroveri ich obstardvacej ceny.

Predpokladané budiice ekonomické GZitky z investicii Spoloénesti v podielovych cennych papieroch a v podieloch sa

vypodita ako sudasnd hodnota odhadovanych diskontovangch budiicich pefiaznych tokov. Pri uréeni navratnej hodnoty
{iverov a pohladévok sa tieZ berie do Gvahy schopnost’ a vykonnost’ dlznika a hodnota kolaterdlov a zéruk od tretich stran.
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Opravnéd poloka sa zrusi, ak nésledné zvydenie predpokladanych budicich ckonomickych uZitkov moZno objektivne
spajat’ s udalostou, ktord nastala po vykézani opravnej polozky.

9. Zavizky

Zaviizky pri ich vzniku sa ocefiujil menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstardvacou cenou.
Ak sa pri invenlarizdcii zisti, e suma zdvizkov je ind ako ich vyika v ugtovnictve, uvedi sa zéviizky v uctovnictve
a v iftovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Rezervy

Rezerva je zaviizok predstavujici existujicu povinnost Spolognosti, ktora vznikla zminulych udalosti aje
pravdepodobné, Ze v budiicnosti zniZi jej ekonomické Zitky. Rezervy s zdvizky s neurgitym tasovym vymedzenim
alebo vyskou a ocefiujii sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje
nétovna zavierka.

Nevyfakturované dodivky majetku
Rezervy na nevyfakturované dodévky majetku sa nevykazuji s vplyvom na vysledok hospoddrenia a oceftuji sa
v odhadovanej vyske zavizku.

11. Odlozené dane ‘
OdloZené dane (odloZena dafiova pohladévka) sa vzt'ahuji na: ‘
a) moznost previest nevyuZité dafiové odpoéty a iné datiové naroky do budticich obdobi. ‘

O odlozenej datiovej pohl'adévke z odpoéitatenych dotasnych rozdielov, z nevyuZitych dafiovych strat a nevyuZitych
datiovych odpodtov a inych daiiovych nirokov sa wiétuje len viedy, ak je pravdepodobné, Ze budici zéklad dane, vodi
ktorému ich bude moZné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZena dafiova pohfaddvka sa preveruje ku kazdému diiu, ku
ktorému sa zostavuje (iétovna zavierka a zniZuje sa vo vyike, v akej je nepravdepodobné, e zéklad dane z prijmov bude
dosiahnuty. Pri vypoéte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, ze bude platit’ v ¢ase
vyrovnania odloZenej dane.

V stivahe sa odlo¥ena dafiové pohladédvka vykazuje samostatne. Ak sa vzt'ahujii na odloZent dafi z prijmov toho istého
dafiovnika a ide o ten isty dafiovy trad, mdZe sa vykédzat' len vysledny zostatok uétu 481 — odloZené datiové pohladavka. |

12. Vynosy budiicich obdobi
Vynosy budiicich obdobi sa vykazujii vo vyske, ktord je potrebna na dodrZanie zésady vecnej a Casovej sivislosti s
uétovnym obdobim.

13. Cudzia mena

Majetok vyjadreny v cudzej mene sa ku dfiu uskutoénenia figtovného pripadu prepoéitavaji na menu euro referenénym
vymennym kurzom urdenym a vyhldsenym Eurépskou centrdlnou bankou alebo Néarodnou bankou Slovenska v def
predehédzajici diiu uskutotnenia iiétovného pripadu (d'alej ako referencny kurz).

Ku difu ocenenia (ku diiu uskutonenia ti¢tovného pripadu, ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovnd zdvierka) sa
referenénym kurzom prepo¢itaji:
a) cenné papiere znejlce na cudziu menu

Majetok vyjadreny v cudzej mene (okrem prijatych a poskylnutych preddavkov) sa ku difu, ku ktorému sa zostavuje
Gi¢tovna zavierka, prepoSitavajii na menu euro referenénym vymennym kurzom urfenym a vyhlasenym Eurépskou
centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka, a G&tujii sa
s vplyvom na vysledok hospodérenia.

14. Vynosy
Trzby z predaja sluZieb sa vykazuji v iétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové troky sa Gétuji rovnomerne v (i¢tovngch obdobiach, ktorfch sa vecne a Easovo tykaji.

15. Porovnatel'né idaje

Ak v désledku zmeny GStovnych metéd a Gitovnych zésad nie si hodnoty za bezprostredne predchadzajice uctovne
obdobie v jednotlivich siéastiach iétovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
v poznamkach.

16. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo&nost’ zisti v beznom ¢tovnom obdobi vyznamni chybu tykajicu sa minulych Gétovnych obdobi, opravi tito
chybu na Gétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradend strata minulych rokov, . j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom G&tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi sa uétujn
v beZnom tétovnom obdobi na prisluiny nakladovy alebo vynosovy udet.
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V roku 2015 Spoloénost’ netétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

6. Zaviizky

Struktdra zavizkov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehFade:

31.12. 2015 31.12.2014
EUR EUR
Zavizky po splatnosti 0 0
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 85118 190 86 573 292
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZ 5 rokov 22209 841 7396 492
Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0
Zaviizky spolu 107 328 031 93 969 784

Na dlhodobych zévizkoch st evidované zmenky na ithradu, ktoré sii splatné v priebehu rokov 2017 a 2018. Na
kratkodobych zéviizkoch st evidované zmenky na tihradu, kioré si splatné v pricbehu roka 2016.

Majitelom zmeniek v hodnote 667 897 EUR je poskytnuté zmenkové ruéenie vo vyske 667 897 EUR. Toto rudenic
poskytla Spolo¢nosti spriaznend osoba.

Na zabezpetenie kontokorentného bankového Gveru vo vyske 2 987 377 EUR bolo v prospech banky zriadené zaloZné
préavo k pohladévke. Zarovei na zaklade Dohody o pristipeni k zavizku sa tretia strana zaviazala splnit’ zavizok
vyplyvajiici zo Zmluvy o tvere.

E. INFORMACIE O INVCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmiencné zavizky

Spoloénost’ ma nasledujiice podmienené zavizky, ktoré sa nesledujii v beznom ultovnictve a neuvadzaji sa v sivahe:

—  Spolo&nost vydala prehlésenie, ktorym sa zaviizuje prevziat' do svojho vlastnictva nehnutelnosti od tretej strany,
ktoré s zaloZené v prospech banky. Toto prehlasenic je platné v tom pripade, ak tretia strana nesplati iver a banka
vyuZije zalozné praveo na tito nehnutelnost

2. Ostatné finanéné povinnosti

Na podstivahovych Gétoch je evidovany poskytnuty dverovy prislfub vo vySke 200 961 150EUR (rok 2014: 69 185 082
EUR), nevy&erpany tverovy prisiub vo viske 12 623 EUR ( rok 2014: 247 807), poskytnuté penazné ru€enie vo vyske
27998 533 EUR (rok 2014: 58 253 801 EUR), poskytnuté zmenkové ruCenie vo vyske 13 260 879EUR (rok 2014:

9 024 511 EUR), prijaté zmenkové rudenie vy vyske 667 897 EUR (rok 2014: 6 933 290) a cenné papiere odovzdané do
lischovy v hodnote 5 310 400 EUR (rok 2014: 5 310 400 EUR).

F. INF ORMACIE O SKUTOCNOQTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUIE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Spolognost’ neidentifikovala Ziadne skuto&nosti medzi diiom, ku ktorému sa 0&tovnd zdvierka zostavuje a dilom zostavenia
\ittovnej zavierky, ktoré by mali viznamny vplyv na vysledok hospodérenia Spolo¢nosti pripadne na celkovi finan&nt
situdciu Spolo&nosti za obdobie od 1. januéra 2015 do 31. decembra 2015.
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