Trencianska Riviera, s.r.o.
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1. Profil a predmet Cinnosti spolocnosti, informdcie o uctovnej jednotke

a/ Obchodné meno a sidlo spolocnosti:

Trencianska Riviéra, s.r.o.
Rybarska 7389, 911 01 Trencin

datum zaloZenia : 14. juna 2007
datum vzniku spolocnosti : 22. juna 2007
zapisand v OR Okresného sudu Trencin , oddiel: Sro , viozka ¢islo: 17952/R

b/ Hlavnymi éinnostami spolocnosti su:

c/

kipa tovaru za ucelom jeho predaja konecnému spotrebitelovi v rozsahu volnych ohlasovacich
zZivhosti

kipa tovaru za iucelom jeho predaja prevddzkovatelom Zivnosti v rozsahu volnych ohlasovacich
Zivnosti

podnikatelské poradenstvo v stavebnictve

organizacné zabezpecenie dokumentov v stavebnictve

sprostredkovanie predaja, prendjmu a kupy nehnutelnosti (realitnad cinnost)

prendjom nehnutelnosti spojeny s inymi nez zdkladnymi sluzbami

obstaravatelské sluzby spojené s prevddzkou nehnutelnosti

uskutocriovanie stavieb a ich zmien

sprostredkovanie obchodu, vyroby v rozsahu volnej Zivnosti

Priemerny pocet zamestnancoy

Pocet zamestnancov k 31.12.2015 bol evidovany v pocte 0.

Pravny dévod na zostavenie uctovnej zdvierky

Uctovnd zdvierka Spolocnosti k 31. decembru 2015 Je zostavend ako riadna uctovnd zavierka
podla § 17 ods. 6 zdkona NRSR ¢ 431/2002 Z.z. o uctovnictve, za uctovné obdobie
od 1. janudra 2015 do 31. decembra 2015.

2. Spolocnici a orgdany spolocnosti

V zmysle vypisu z Obchodného registra je Struktira spolocnikov spolocnosti nasledovna:

podiel na zdkladom imani hlasovacie prdva
Struktira k 31.12.2015 absolitne v € % %
CEREFF, N.V. 6 639,00 100,00 100,00
spolu 663900 100,00 100,00

Statutdrny orgdn :

Jozef Butora, Ing. - konatel, vznik funkcie od 22. 06. 2007

Hermanus Spekhorst - konatel, vznik funkcie od 22. 06. 2007

Hendlrik Hoeve - konatel, vznik funkcie od 08. 02. 2008

Dozornd rada :
Dozornd rada nie je ustanovend.



3. Hospodarske vysledky spolocnosti za rok 2015

Vroku 2015 sa prejavil ndrast realitného trhu. V rdmci tohto procesu nasa spolocnost predala
z 68 dokoncenych bytov v styroch bytovych domov v Trencine (kolauddcia v roku 2010) 13 bytov
(celkovo od kolauddcie bolo predanych 62 bytov). V roku 2015 mala spolocnost stratu (po zdaneni)
20.751,- EUR. V porovnani s rokom 2014 sa strata zniZila o 83,26 %.

Vynosy za rok 2015 boli celkom 1.537.710 € andklady 1.555.578 €. V porovnani s rokom 2014
sa vynosy zvysili (717.791 €) o 114,23 % a ndklady (838.852 €) sa zvysili o0 85,44 %. Podrobnejsie
rozdiely jednotlivych vynosov a ndkladov , resp. aktitv a pastv vidime v tabulke ¢ 1. a 2.

Vyvoj zamestnanosti bol pocas celého roka takmer nezmeneny.. Na zaciatku roka bolo vo firme 0
pracovnikov a na konci roka 0. Medzirocnd zmena bola vo vyske 0,00 %..

Vroku 2015 boli vykonané kroky smerujice k pldnovanej vystavbe novych bytovych domov na
Jestvujucom pozemku v susedstve dokoncenych Styroch bytovych domov. Tdto investicia je viak aj
nadalej podmienend predajom uz skolaudovanych bytov a uskutocni sa v roku 2016.

3.1. Vysledky hospoddrenia v roku 2015.

Tabulka ¢. 1.
Vykaz ziskov a strdt
Rozdiel v %
Rok 2013 Rok 2014 Rok 2015
201572014

Vynosy celkom 129 388 717 791 1537710 114,23%
Trzby z predaja tovaru 0 0 1416178 0,00%
Trzby z predaja viastnych vyr. a sluzieb 129 383 15 660 4780 -69,48%
Zmena stavu zdsob 0 0 0 0,00%
Prevddzkové vynosy 0 702 116 116 322 -83,43%
Fin. a mimoriadne vynosy 5 15 430 2766,67%
Ndklady celkom 237 968 838 852 1555578 85,44%
2]?:1{2(2: na obstaranie predaného materidlu 0 0 1332710 0,00%
Spotreba mater., energie a iné 13 856 11 302 8975 -20,59%
Sluzby 34700 36 069 57 330 58,95%
Osobné ndklady 0 0 0 0,00%
Dane a poplatky 2480 2938 3025 2,96%
Odpisy 0 2926 2683 -8,30%
Prevddzkové ndklady 107 326 690 141 119 827 -82,64%
Financné a mimoriadne ndklady 79 606 95 476 31028 -67,50%
Pridand hodnota 80 827 -31711 21 943 -169,20%
Hospoddrsky vysledok -108 581 -123 944 -20 751 -83,26%
Dari z prijmov splatnd 1 2 883 2 883 0,00%
Dan z prijmov odloZend 0 0 0 0,00%




Tabulka ¢.2

Suvaha
ol 0
Rok 2013  Rok2014  Rok 2015 ggf;”f’zz 1{‘;
Aktiva 3242 287 2605 757 1507472 -42,15%
Hmotny a nehmotny IM 3228918 2538095 0 -100,00%
Obezné aktiva 11 998 66 598 1506 314 2161,80%
-z toho zdsoby 0 0 1085170 0,00%
pohladavky 6 465 196 143 896 73316,33%
financny majetok 5533 66 402 277 248 317,53%
Ostatné aktiva 1371 1064 1158 8,83%
Pasiva 3242 287 2605757 1507472 -42,15%
Zdkladné imanie 6 639 6 639 6 639 0,00%
Fondy a rezervy 80 664 220 664 235 664 6,80%
Nerozdeleny zisk min. obdobi 11432 -97 149 -221 093 127,58%
Zisk z bezného obdobia -108 581 -123 944 -20 751 -83,26%
Cudzie zdroje 3232145 2 599 547 1476272 -43,21%
- z toho zavdzky 3232 145 2599 547 1476272 -43,21%
Uvery 0 0 0 0,00%
Ostatné pasiva 19 988 0 30741 0,00%
3.2. Vynosy.
Celkové vynosy za rok 2015 boli vo vyske :  1.537.710 EUR.

Trzby za predané vyrobky, tovary a sluzby podla krajin a jednak podla charakteru trZieb v porovnani
s predchddzajicim rokom boli :

Typ vyrobkov, tovarov, sluZieb Typ vyrobkov, tovarov, Typ vyrobkov, tovarov, sluZieb
(tovar) sluZieb ( sluzby )
Oblast’ odbytu (yeobly)

Beiné Bezprostredne BeZné Bezprostredne Beiné Bezprostredne
uctovné predchddzajiice uctovné predchddzajice uctovné predchddzajiice
obdobie uctovné obdobie uctovné obdobie uctovné

2015 obdobie 2014 2015 obdobie 2014 2015 obdobie 2014

a b c d e i g
Slovensko 1416178 0 0 0 1537710 717 791
krajiny EU 0 0 0 0 0 0
ostatné krajiny 0 0 0 0 0 0
Spolu 1416178 0 0 0 1537710 717 791




V roku 2015 mala tieto ostatné vynosy : 116 752

Trzby z predaja HIM 104 167
Trzby z prevadzkovej cinnosti 12 155
Trzby z predaja cennych papierov ( dcéry ) 0
Kurzové zisky 0
Ostatnd financné vynosy 430

3.3. Vyvoj dovozu a vyvozu .

Dovozy z 3. krajin ako aj vyvozy do 3. krajin sa v ¢innosti spolocnosti nevyskytuju.

3.4. Naklady.

V roku 2015 boli néklady celkom vo vyske : 1555578
Ndklady na spotrebu materidlu a energie 8975
Nadklady na predany tovar 1332710
Ndklady na sluzby 57 330
Ndklady osobné ( mzdy , odvody ) 0
Dane a poplatky 3025
Odpisy H a NIM 2683
Ostatné prevddzkové naklady 119 827
Ndkladové uroky 30 771
Kurzové straty 0
Ostatné financné ndklady 257

Spolocnost v roku 2015 nemala vctované ndklady v oblasti vyskumu a vyvoja.
Spolocnost' v roku 2015 nenadobidala viastné obchodné podiely.

3.5. Obstaranie dlhodobého majetku.

Softvér v hodnote

Technické zhodnotenie budov v hodnote
Stroje v hodnote

Dopravné prostriedky v hodnote
Pozemky v hodnote

S O O O O

Obstarany HIM neodpisovany 0

Spolu 0

3.6. Leasing hmotného majetku.

Vroku 2015 nedoslo kuzatvoreniu Ziadnej leasingovej zmluvy ani kzmene uverového
zatazenia spolocnosti.



Spolocnost ma poisteny cely svoj majetok voci pripadnym skodam. V roku 2015 ndklady na
poistenie majetku tvorili 2.286 Eur a prijem za ndhradu Skody z poistnych udalosti bol 0 Eur (poistné
udalosti sa nevyskytli).

3.7. Pohladavky.

Spolocnost prehodnocuje ku koncu bezného obdobia vysku opravnych poloZiek evidovanych
v uctovnictve spolocnosti ana zdklade poznania stavu jednotlivych diznikov ako imiery rizika
spresniuje ich vysku.

Vrvoku 2015 doslo k nezmenenej situdcii v oblasti platobnej discipliny zo strany naSich
klientov. Spolocnost neodpisala Ziadne pohladavky, pricom v roku 2015 nevytvdrala opravné polozky
k pohladdvkam.

Prehlad stavu a vyvoja pohladavok uvadzame v nasledujiicej tabulke:

K 31.12.2015| K 31.12.2014
Pohladavky v lehote splatnosti 143 896 196
Pohladavky po lehote splatnosti 0 0
Dlhodobé pohladavky 0 0
Spolu 143 896 196

3.8. Zdvizky.

Vroku 2015 spolocnost svoje zavdzky platila priebezne a k 31.12.2015 nemda zdviizky rieSené

sudnou cestou.
Prehlad stavu a vyvoja zdavdzkov uvddzame v nasledujicej tabulke:
Celkom zavizky : K 31.12.2015| K 31.12.2014
Zavazky v lehote splatnosti 1474318 1385 880
Zavdzky po lehote splatnosti 0 1211736
Dlhodobé zavdizky 0 0
Bankové uvery 0 0
Rezervy 1954 1931
Spolu 1476272 2599 547

3.9. Periazné prostriedky .

Stav peniaznych prostriedkov a cenim ku dna zostavenia iictovnej zavierky bol nasledovny:

Uéty v bankdch 276 901
Peniaze v hotovosti 347
Ceniny 0




3.10. Bankové uvery.

Popis uveru mena Rocny urok Splatnost Stav
v% 31.12.2015
Bankovy uver — EUR 0
Bankovy viver — EUR 0
Kratkodobé uvery spolu 0
Bankovy siver — EUR 0
EUR

Bankovy viver — 0
Dlhodobé uvery spolu 0
Uvery celkom 0

Vroku 2015 nedoslo k Ziadnym zmendm v iiverovej politike spolocnosti. DIhodoby investicny
uver cerpany vo VUB, a.s. pocas vystavby Styroch bytovych domov bol v roku 2012 iplne splateny.
Spolocnost md na strane dlhodobych zaviizkov vedeny ku koncu sledovaného obdobia iba zévéizok voci
materskej spolocnosti so zostatkom vo vyske 1.312.000 EUR.

4. PouZivané uctovné principy

Spolocnost vedie podvojnii tictovnii evidenciu podla iictovnej osnovy a postupov iuctovania pre
podnikatelské subjekty MF SR ¢. 23054/2002-92. Stavy uctov k 01. 01. 2015 boli otvorené spravne,
zdsady uctovania boli dodriané. Uctovné knihy su vedené v siulade so zdkonom o uctovnictve
¢.431/2002 Z. z.. Uctovnd zdvierka nadvdizuje na hlavni knihu. Aktiva si oceriované v sulade so
zdkonom o uctovnictve a organizacnou smernicou pre vedenie nictovnictva.

Valné zhromazdenie spolocnosti rozhodlo o preuctovani straty za rok 2014, na neuhradenii stratu
minulych rokov spolocnosti.

Po skonceni uctovného obdobia roku 2015 nenastali udalosti osobimého vyznamu, ktoré by sa
tykali uctovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyrocnd sprava.

Spolocnost nemd v zahranici zriadenii organizacni zlozku, ani nie je registrovand pre ucely DPH
v inou ¢lenskom state EU.

5. Rocénd ucltovnd zdvierka a audit za rok 2015

Previerku rocnej uctovnej zavierky za r. 2015 vykonala spolocnost ADT CONSULTING, s.r.o.
Trencin (Legiondrska 7451/4, 911 01 Trencin, licencia ¢ 154 SKAU). Vykonala audit slovenskych
Statutdrnych vykazov spolocnosti za obdobie, ktoré skoncilo 31.12.2015. Preskimala spravnost
vedenia uctovnictva v sulade so zdkonom ¢431/2002 Z. z., skontrolovala majetkové ucty, vysledkové
cty a dane. Kopia SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA tvori prilohu vyrocnej spravy.



6. Predpokladany vyvoj podnikania

Rok 2016 bude rokom s prvoradym zameranim na dopredaj skolaudovanych bytov v styroch
bytovych domoch na Rybdrskej ulici v Trencine, ale aj investiciou do dvoch bytovych domov na
Rybdrskej ulici na jestvujucich pozemkoch v tesnej blizkosti uz skolaudovanych Styroch bytovych
domov.

V Trencine, drna 15. 08. 2016.

<\]\ A
\. —
Ing. Dusan Slezdk Ing. Jozef Butora

vypracova, konatel




SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
PRE SPOLOCNIKOV_ Trencianska Riviéra, s.r.o., Trencin

Uskutocnili sme audit priloZzenej uctovnej zavierky spolocnosti Trencianska Riviéra, s.r.o., Trencin,
ktord obsahuje G¢tovn( zavierku k 31. decembru 2015 a poznamky, ktoré obsahu1u suhrn
vyznamnych Gctovnych zésad a Uctovnych metdd a d'alSie vysvetlujice informacie.

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie teJto uctovnej zavnerky, ktord poskytuje pravdivy
a verny obraz v sulade so Zakonom o G¢tovnictve €. 431/2002 Z. z. v zneni neskorSich predpisov a za
interné kontroly, ktoré Statutarny organ povazu;e za potrebné pre zostavenie uctovnej zavierky, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Nasou zodpovednostou je vyjadrit’ nazor na tuto (¢tovnl zavierku na zaklade nasho auditu. Audit sme
uskutonili v silade s Medzindrodnymi auditorskymi Standardmi. Podla tychto Standardov mame
dodrZiavat’ etické poziadavky, naplanovat’ a vykonat’ audit tak, aby sme ziskali primerané uistenie, Ze
Uctovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Sudastou auditu je uskutoénenie postupov na ziskanie auditorskych dokazov o sumach a Udajoch
vykézanych v G¢tovnej zavierke. Zvolené postupy zavisia od Usudku auditora, vratane posudenia rizika
vyznamnych nespravnosti v G¢tovnej zavierke, Ci uz v dosledku podvodu alebo chyby. Pri posudzovani
tohto rizika auditor berie do Gvahy interné kontroly relevantné pre zostavenie Uctovnej zavierky
v Utovnej jednotke, ktora poskytuje pravdivy a verny obraz, aby mohol navrhnGt’ auditorské postupy
vhodné za danych okolnosti, nie viak na Uéely vyjadrenia nazoru k Gcinnosti internych kontrol
Gctovnej jednotky. Audit d'alej zahffia zhodnotenie vhodnosti pouzitych uctovnych zasad a Uctovnych
metdd a primeranosti G¢tovnych odhadov uskutocnenych Statutérnym organom, ako aj vyhodnotenie
prezentacie Gctovnej zavierky.

Sme presveddeni, 7e auditorské ddkazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatocny a vhodny zaklad pre
nas auditorsky nazor.
Nazor

Podla nasho nazoru, uctovnad zavierka spolocnosti s ruéenim obmedzenym poskytuje pravdivy
a verny obraz financnej situacie spoloénosti Tren¢ianska Riviéra, s.r.o. Trencin k 31. decembru
2015 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci k uvedenému datumu v stlade so Zakonom o

L

Trencin, 14. marec 2016

Audiitorska spolocnost’: Zodpovedny auditor:
ADT CONSULTING, s.r.o., Trencin Ing. Anna Trusikova
Legionarska 7451/4 Licencia SKAu ¢&. 617

911 01 Trendin
Licencia SKAu ¢. 154



Dodatok spravy auditora
o overeni suladu vyrocnej spravy s uctovnou zavierkou
v zmysle zakona ¢. 540/2007 Z.z. § 23 odsek 5
statutarnemu organu spoloé¢nosti Trenéianska Riviéra, s.r.o.

I. Overili sme uctovn( zavierku spoloCnosti Trencianska Riviéra, s.r.o. k 31. decembru 2015,
uvedenu na predchadzajlcich stranach, ku ktorej sme dfia 14. marca 2016 vydali spravu auditora

a v ktorej sme vyjadrili svoje auditorské stanovisko v nasledujicom zneni:

Podl'a nasho nazoru, Gctovna zavierka spolocnosti s ru¢enim obmedzenym poskytuje pravdivy
a verny obraz financnej situacie spolocnosti Trendianska Riviéra, s.r.o., Trendin
k 31. decembru 2015 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci k uvedenému datumu v stlade

so Zakonom o Uctovnictve.

IT. Overili sme taktiez stlad vyrocnej spravy s vyssie uvedenou uctovnou zavierkou. Za spravnost
zostavenia vyrocnej spravy je zodpovedny Statutarny organ spolo¢nosti. Nasou Ulohou je vydat’
na zaklade overenia stanovisko o sllade vyrocnej spravy s Uctovnou zavierkou. Overenie sme
vykonali v stlade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardami. Tieto Standardy poZadujl, aby
auditor naplénoval a vykonal overenie tak, aby ziskal primeranu istotu, Ze informacie uvedené vo
vyroCnej sprave, ktoré su predmetom zobrazenia v U(étovnej zavierke, si vo vsetkych
vyznamnych suvislostiach v sllade s prislusnou Uctovnou zavierkou. Informacie uvedené vo
vyrocnej sprave sme posudili s informaciami uvedenymi v G¢tovnej zavierke k 31. decembru
2015. Iné Udaje a informéacie, ako Uctovné informacie ziskané z Uctovnej zavierky a Gétovnych
knih sme neoverovali. Sme presvedCeni, Ze vykonané overovanie poskytuje primerany podklad

pre vyjadrenie nazoru auditora.

Podla nasho stanoviska uvedené Uctovné informacie vo vyroénej sprave spoloénosti
Trencianska Riviéra, s.r.o., Trencin poskytuju pravdivy a verny obraz o U¢tovnej zavierke k

31. decembru 2015, a su v sUlade so zakonom o Uétovnictve ¢. 431/2002 Z.z. v zneni neskorsich

predpisov.

V Tren¢ine, 30. augusta 2016 i\
Audiitorska spolocnost’ Zodpovedny auditor:

ADT CONSULTING, s.r.o. Trenéin Ing. Anna Trusikova
Legionarska 7451/4 Licencia SKAu cislo 617

911 01 Trendcin
Licencia SKAu cislo 154



