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Dodatok spravy auditora

O OVERENI SULADU VYROCNEJ SPRAVY S UCTOVNOU ZAVIERKOU
v zmysle zdkona ¢ 540/2007 Z.z. § 23 odsek 5

pre akciondrov spololnosti

KTT - INVEST, a.s.,, SNP 519, 039 12 Tur¢ianske Teplice

I. Overili sme uétovnu zavierku spoloénosti KTT — INVEST, a.s., 039 12 Turéianske
Teplice, SNP 519, ICO: 36 436 798 (d'alej len spolocnost’ ) k 31. decembru 2015 uvedent
vo vyrocnej sprave spolonosti za rok 2015, ku ktorej sme dia 15. jala 2016 vydali
spravu v nasledujicom zneni:

Sprava nezavislého auditora

pre akcionérov spolo¢nosti
KTT - INVEST, a.s., SNP 519, 039 12 Turdianske Teplice

Uskuto¢nili sme audit priloZenej uétovnej zavierky spoloénosti KTT — INVEST, a.s., ICO
36 436 798 so sidlom v Tur¢ianskych Tepliciach, SNP 519, ktora obsahuje suvahu
k 31.12. 2015, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci k tomuto datumu a poznamky, ktoré
obsahuji sthrn vyznamnych Gétovnych zasad a Gétovnych metdd a d’alsie vysvetlujuce
informécie.

Zodpovednost' Statutdrneho orgdnu za uctovnu zdavierku

Statutirny organ spolo&nosti je zodpovedny za zostavenie tejto uctovnej zavierky, ktora
poskytuje pravdivy a verny obraz v sulade so Zakonom o uétovnictve ¢. 431/2002 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o Gétovnictve™) a za interné kontroly, ktoré
Statutarny orgdn povazuje za potrebné pre zostavenie uctovnej zavierky, ktora neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Zodpovednost auditora

Nasou zodpovednostou je vyjadrit’ nazor na tito G¢tovna zavierku na zaklade nasho
auditu. Audit sme vykonali v sulade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardmi. Podla
tychto Standardov mame dodrziavat’ etické poziadavky, naplanovat’ a vykonat’ audit tak,
aby sme =ziskali primerané uistenie, Ze u¢tovna zavierka neobsahuje vyznamné
nespravnosti.

Stcast'ou auditu je uskutoénenie postupov na ziskanie auditorskych dokazov o sumach a
udajoch vykazanych v uctovnej zavierke. Zvolené postupy zavisia od usudku auditora,
vratane posudenia rizik vyznamnej nespravnosti v u¢tovnej zavierke, ¢i uz v désledku
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podvodu alebo chyby. Pri posudzovani tohto rizika auditor berie do Uvahy interné kontroly
relevantné pre zostavenie uétovnej zavierky u¢tovnej jednotky, ktora poskytuje pravdivy
a verny obraz, aby mohol vypracovat’ auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, nie
viak na Ucely vyjadrenie nazoru na a&innost internych kontrol uétovnej jednotky. Audit
d’alej zahffia zhodnotenie vhodnosti pouZzitych uctovnych zasad a twétovnych metéd a
primeranosti G¢tovnych odhadov, uskuto¢nenych Statutirnym organom spolocnosti, ako aj
vyhodnotenie prezentacie tuétovnej zavierky.

Sme presvedéeni, 7e auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény
a vhodny zéklad pre n4s nazor.

Ndzor

Podl’a nasho nédzoru, aétovna zdvierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej
situacie spolo¢nosti KTT - INVEST, a.s., so sidlom v Tur¢ianskych Tepliciach, SNP
519, k31. decembru 2015 a vysledku jej hospodirenia za rok Kkondiaci sa
k uvedenému datumu v siilade so zakonom o uctovnictve.

AN *’ -\‘
Ing. Veronika Poto¢kova 1 & A
f & g g
zodpovedny auditor, Licencia SKAU ¢&. 553 [ SKAU 2\
//7/"3— —3— ‘-) _:(. //
I8 |L\ /
................................................... LTI TP ¥ “J\”F\-/
V Trenéine, 15. jula 2016
911 08 Trencin, Ul. Mateja Bela 2449/25 e
~anditor,
//G( A I »
¢ g
AT consulting, k. s., 036 01 Martin, Tulska 9 ey L’#?J ‘-:\’ .
OR OS Zilina, oddiel Sr., viozka &. 10094/L E &, .
\ :_i L $\'» - - :': [ﬂ
Licencia SKAU & 312 \&, © S
e g \%\



KTT-INVEST, a.s., Turcianske Teplice

VYROCNA SPRAVA
ZA ROK 2015

Material na valné zhromazdenie spoloCnosti

I. Zakladné Gdaje o spolo&nosti

Obchodné meno: KTT-INVEST, a.s.

Sidlo: SNP 519, 039 12 Turdianske Teplice
Ico: 36 436 798
Derni vzniku: 3.12.2005

§tatutémy orgdn:  JUDr. Marta Lehnertova - &en predstavenstva
Ing. Ivo Valasek - ¢len predstavenstva

Miroslav Miretinsky - &len predstavenstva

Hlavny predmet cinnosti



KTT-INVEST, a.s.

> prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov s poskytovanim inych nez zakladnych
sluZieb spojenych s prenajmom

Cistiace a upratovacie sluzby

ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim pohostinnych ¢innosti
poskytovanie sluzieb rychleho obéerstvenia

Y VY

Ostatné cinnosti

Kipa tovaru za G¢elom jeho predaja konecnému spotrebitel'ovi a inym prevadzkovatefom Zivnosti
Sprostredkovatel'ska &innost’

Podnikatel'ské poradenstvo, €innost’ organiza¢nych a ekonomickych poradcov

poskytovanie stravovacich a ubytovacich sluZieb

organizovanie kurzov, seminarov a koleni, kultdrno - spoloCenskych a Sportovych podujati
prengjom hnutel'nych veci - leasing v rozsahu vol'nej Zivnosti

sprostredkovanie sluZieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu

vedenie uctovnictva

prieskum trhu a verejnej mienky

prevadzkovanie cestovnej agentury

prenajom motorovych vozidiel

sluzby pomocnych technickych prevadzok - sluzby stvisiace so zabezpetenim kvality termainej
vody s vyuZitim zvy$kového geotermalneho tepla

reklamné a propagacné ¢innosti

prevadzkovanie zariadeni sl(Ziacich na rekondiciu a regeneraciu, fitnes, sauna, bazén, solarium
montaZ, rekon3trukcia a drzba vyhradenych technickych zariadeni

udrzba motorovych vozidiel a potrieb pre domécnost’

VVYVVVVYVVVVVYYYVY

YVVY

Spolocnost’ nema organizaént zlozku v zahranidi,

I1. Sprava predstavenstva o podnikatel'skej ¢innosti
a stave majetku za rok 2015

2.1. PODNIKATELSKA CINNOST

2.1.1. Charakter a zameranie spolocnosti

KTT-INVEST, a.s. so sidlom v Turé&ianskych Tepliciach bola zalosena Zakladatel'skou listinou zo
diia 13.10.2005. Zakladatel'skou spolonostou —jedinym spolo¢nikom bola spolo¢nost’ Slovenské
lieCebné kipele Turcianske Teplice, a.s.

Pri svojom vzniku mala spolo&nost’ pravnu formu s.r.0. Rozhodnutim zo dfia 29.10.2007 jediny
spolocnik previedol cely svoj obchodny podiel na spolo&nost’ TriP International s.r.0. so sidlom
v Bratislave, ul. Hubeného 7.

Nasledne rozhodnutim nového jediného spolo&nika zo dita 11.4.2008 doglo k zmene pravnej formy
na akciovu spolo¢nost’ a k zvy3eniu zakladného imania na 1 000 000 Sk.

V suvislosti s prechodom slovenskej meny na euro, na zasadnuti predstavenstva spolo¢nosti
23.3.2009 bolo prijaté rozhodnutie o premene menovitej hodnoty akcii a menovitej hodnoty zakladného
imania na hodnotu 33 194 €. Si¢asna hodnota zakladného imania predstavuje sumu 107 305,61 € na

Strana 2



KTT-INVEST, a.s.

zéklade rozhodnutia jediného akcionara o zvySeni zakladného imania z vlastnych zdrojov z 26.6. 2009.
V priebehu roka 2015 nedoélo k Ziadnej zmene zakladného imania.

Zamerom spolo¢nosti a zarover predmetom hlavnej cinnosti v priereze rokov 2006-2009 bola
realizacia investiénych projektov. V Casovej postupnosti boli naplénované a zrealizované investiné
diela:

1. Aquapark -aredl pozostavajici z budovy, bazénov a bazénovych technoldgii  (atrakcii

s ozvucenim) a energetickych zariadeni a jeho napojenie na lieéebno-rehabilitaéné centrum
SPA, ktoré je vo vlastnictve spol. Slovenské lie¢ebné kupele Turcianske Teplice, a.s.

2. LieCebny dom Velkd Fatra 2 - ako hotelova pristavba k pévodnej budove ubytovacieho
zariadenia Velkd Fatra, taktie? vo vlastnictve spol. Slovenské liecebné kipele Tur&anske
Teplice, a.s.

Aquapark bol dokonceny a uvedeny do prevadzky v roku 2007. Celkovy objem preinvestovanych
prostriedkov predstavoval sumu 7 543 tis €.
LieCebny dom Velkd Fatra 2 bol scasti uvedeny do prevadzky 24.6.2009 rozhodnutim
o predCasnom uZivani stavby. UZivanie celej stavby bolo povolené kolaudaénym rozhodnutim
pravoplatnym zo dfia 6.10.2009. Objem preinvestovanych prostriedkov k 31.12.2009 predstavoval sumu
8 218 tis €. Strategickym zamerom spolocnosti bolo zabezpeit' prevadzku Aquaparku a lie¢ebného
domu a ich obsadenost’ v kooperécii so spolo&nostou Slovenské lieCebné kipele Turcianske Teplice,
a.s. a to formou poskytnutia ich do dlhodobého prenajmu.

V nasledujlcich rokoch 2010-2014 spolo&nost’ rozéirila svoje pdsobenie a to v oblasti vyroby
a rozvodov tepla. Povolenie ziskala udelenim certifikitu z URSO zo dfia 24.3.2009. Investiciou do
inovativnych  zariadeni  energetického  a vodného hospodarstva vo Velkej Fatre 2 a
odkipenim zariadenia kotolne vo Velkej Fatre tak zabezpetila podmienky na vyrobu a predaj tepla od
1.1.2010. Vyrobou arozvodom tepla spolocnost’ docielila komplexnost poskytovanych sluzieb
spojenych s prendjmom nehnutelnosti.

S rozsirenim Cinnosti vznikla potreba prijat novych zamestnancov. Preto v tejto stvislosti
spolocnost’ poziadala a nasledne ziskala nenavratny finanény prispevok vo vytke 188 674,71 EUR na
realizaciu aktivit schvéleného projektu s nazvom » Tvorba novych pracovnych miest v spolo¢nosti KTT-
INVEST, a.s.. Ciefom projektu je tvorba novych pracovnych miest a ich nasledné udrzanie, zvySenie
adaptability a konkurencieschopnosti spolo&nosti prostrednictvom zvySovania kvalifikacie zamestnanych
0s6b v oblasti cestovného ruchu a hotelového manaZmentu. Projekt sa zacal realizovat’ v 6/2010 a
termin ukondenia je 5/2011 . Skoliace aktivity novoprijatych zamestnancov prebiehali pocas roka 2011
s terminom ukonéenia 1/2012. V ramci projektu spolocnost’ v roku 2010 vytvorila 39 novych pracovnych
miest a Ciastocne vyskolila novoprijatych zamestnancov pre potreby prislusného pracovného zaradenia.
Spolo¢nost’ ziskala a vyskolila novoprijatych zamestnancov pre svoj novy lietebny dom ,Velka Fatra 2%
v kiipeloch Turcianske Teplice a ide o profesie v oblasti hotelierstva ako manazér ekoném, odborny
referent, vedlca ubytovania, recepina, chyzna, upratovacka, vedlca pohostinstva, casnik, barman,
servirka, veduci Udrzby, a prevadzkovy (dribér. Nenavratny finanény prispevok bol poskytovany po
Ciastkovych platbéch na zaklade skutoéne vynaloZenych oprévnenych vydavkov formou zalohovych
alebo refundaénych platieb . ,Tento projekt sa realizoval vd'aka, podpore z Eurdpskeho socialneho
fondu v ramci Operacného programu Zamestnanost’ a socidlna inkldzia®

V priereze uvedenych rokov bolo preinvestovanych 122,5 tis €. Investicie boli nasmerované do
modernizacie technologickych zariadeni v Aquaparku ato do rozsirenia vzduchotechniky a vo Velkej
Fatre do roz3irenia kapacity kotolne. Vybudované boli nové detské atrakcie v Aquaparku a dovybavené
hotelové priestory inventarom.

Spolognost’ neustale skvalitiiuje poskytované sluzby spojené s prendjmom, flexibilne sa
prispdsobuje meniacim sa poZiadavkam. V tejto suvislosti sa spolo¢nost’ rozhodla ukoncéit’ vyrobu tepla
s G€innostou k 30.6.2014 a energetické zariadenia zaradit' do dlhodobého prenajmu, nadalej viak
modernizovat' a zvySovat' ich kapacitu.

Kazdorolne investuje prostriedky do obnovy alebo roziirenia technologickych zariadeni
v hotelovom komplexe, do drobnych stavebnych Gprav a inventaru, v roku 2015 v objeme 443 tis €.

Na zaklade doterajSich vysledkov hospodarenia spolo¢nosti  KTT-INVEST, a.s. moZno
konStatovat’, Ze strategické ciele, ktoré boli stanovené pri rozhodovani o investiciéch boli spinené.
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2.1.2. Nosné zamery v podnikatel'skej cinnosti spolocnosti na
rok 2016 a na dalsie obdobie

Vysledky hospodarskej &innosti dosiahnuté spoloénostou v roku 2016 principidlne dokumentuji
dosahovanie cielov stanovenych predstavenstvom spolo¢nosti na uvedené obdobie.

Na zaklade vysledkov dosiahnutych v minulom obdobi bol zostaveny financny plan na rok 2016,
s planovanym objem trZieb je vo vyske 1 914 tis € . Spolo¢nost’ pésobi v kipelnom klastri Tur&ianske
Teplice, €o ju predurcuje i nad'alej Uzko spolupracovat’ so spol. Slovenské lie¢ebné kapele Turcianske
Teplice, a.s., ktora zacala realizovat' v roku 2015 rozsiahlu investiénd akciu - rekongtrukciu priestorov
lieCebnych domov Malad Fatra a Kolldr na Grandhotel Elizabeth. Po ukon&eni prestavby, na prelome
rokov 2016-2017 zamerom spoloénosti je zrekotruované budovy odkipit' do vlastnictva a nasledne
poskytovat’' na prenajom.

V oblasti zamestnanosti spolo¢nost’ planuje udrzat’ stav zamestnancov v pocte 39 a nad'alej
zabezpecovat’ udrZiavanie ich odbornych a jazykovych znalosti.

2.2. NAKLADY, VYNOSY A HOSPODARSKY VYSLEDOK

Vrroku 2015 boli v ramci realizovanych podnikatel'skych aktivit spoloCnosti dosiahnuté
nasledovné hospodarske vysledky:

Celkové vynosy spolo¢nosti v roku 2015 zaznamenali hodnotu 1 784 tis €, naklady dosiahli
hodnotu 1 548 tis € pri kladnom hospodarskom vysledku 236 tis €,

Na celkovych vynosoch sa najvécSou mierou podielali triby z predaja sluZieb a vyrobkov
v celkovej hodnote 1 784 tis € (v percentudlnom vyjadreni 98,53 % z celkovych vynosov dosiahnutych
v roku 2015), ktort predstavovali trzby z prenajmu nehnutefnosti v hodnote 1 400 tis € ( hlavnej
¢innosti spolo¢nosti) a trzby za poskytovanie hotelovych prevadzkovych sluZieb vo vyske 384 tis €.

Tabulka ¢&.1
VYNOSY 2015 ‘ vE v%
Trzby z predaj viastnych vyrobkov a sluZieb 1784 001 100,00 %
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 0 0,00 %
Finanéné vynosy 5 0,00 %
Mimoriadne vynosy 0 0,00 %
Vynosy spolu 1784 006 100 %

Najvyraznejsiu nakladovi polozku predstavovali odpisy v celkovej Ciastke 895 tis. € (57,82 %
z celkovych nakladov dosiahnutych v roku 2015). Viyznamnou &astou nakladov sa stali taktie? nakladové
uroky vo vySke 169 tis. € (v percentudlnom vyjadreni 10,92 %), Na zostavajlcej Casti nakladov sa
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podielali naklady na mzdy a odvody zamestnancov 365 tis. € (23,61 %), dane a poplatky a poistenie

majetku.

Spolocnost’ v priebehu roka 2015 5 nevynaloZila naklady na vyskum a VYVOj.

Struktdru nakladov v absolitnom a percentuainom vyjadreni obsahuje tabulka ¢.2

Tabul'ka €. 2

NAKLADY 2015 V& v %
Spotreba materidlu a sluZieb 14 263 0,92 %
Osobné naklady 365 534 23,61 %
Dane a poplatky 14 220 0,92 %
Odpisy dihodobého nehmotného a hmotného majetku 895 205 57,82 %
Ostatné naklady na hospodarsku cinnost’ 24 056 1,55 %
Finan¢né naklady 169 110 10,92 %
Dafl z prijmov z beZnej &innosti (splatna a odloZend) 65 841 4,26 %
Naklady spolu 1548 229 100 %

V nasledujicej tabulke je znazorneny hospodarsky vysledok spolocnosti v &leneni na
prevadzkovy, finanény a mimoriadny hospodarsky vysledok pri zohladneni dane z prijmu.

Tabul'ka €. 3
"HOSPODARSKY VYSLEDOK 2015 T
Vysledok hospodarenia z hospodarskej innosti 470 723
Vysledok hospodarenia z finanénej &innosti - 169 105
Vysledok hospodarenia z mimoriadnej &innosti
Dafi z prijmov z beZnej Einnosti (splatnd a odlozend) 65 841
Dai z prijmov z mimoriadnej &innosti (splatna a odloZena)
Vysledok hospodarenia za iétovné obdobie 235 777

2.3. MAJETOK A ZDROJE KRYTIA

K 31. 12. 2015 predstavoval majetok (aktiva netto) spolo¢nosti hodnotu 8 712 tis €

Rozhodujlcu ¢ast’ majetku tvorili neobezny majetok v celkovej sume 8 705 tis € (percentudine
99,92 %) tvoreny dlhodobym hmotnym majetkom Zvysni &ast’ majetku tvorilo ¢asové rozlidenie

a financné ucty a pohl'adavky.

Strukttiru majetku v absoldtnom a percentualnom vyjadreni obsahuje tabulka ¢.4

Tabulka ¢.4

MAJETOK 2015 vE v %
Dlhodoby hmotny, nehmotny majetok 8 705 308 99,92 %
Dlhodoby finanény majetok 0,00 0,00 %
ObeZny majetok pohladavky a finanéné Gcty 3778 0,04 %
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Casové rozligenie 3 357 0,04 %
Aktiva spolu 8712 443 100 %

Hlavnymi zdrojmi krytia majetku spolocnosti boli viastné zdroje ato zakladné imanie
v nezmenenej vySke (v percentudlnom vyjadreni 1,23 % z celkovej hodnoty zdrojov krytia), zisk
minulych rokov a beZzného obdobia v celkovej sume 669 tis €, zakonné rezervné fondy vo vyske 26 tis €
a cudzie zdroje pozostavajlce z bankovych Uverov v celkovej sume 6 510 tis € a ostatné zavazky
v celkovej sume 1 374 tis €. ZvySnu Cast’ tvorili rezervy vo vySke 26 tis €.

Struktiru zdrojov krytia v absolitnom a percentualnom vyjadreni obsahuje tabul'ka ¢. 5

Tabulka €.5

VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 2015 VE e W
Zakladné imanie 107 306 1,23 %
Zakonné rezervné fondy 25 969 0,30 %
Vysledok hospodarenia minulych rokov 433 302 4,97 %
Vysledok hospodarenia za G¢tovné obdobie 235 777 2,71 %
Zavazky: 7 910 089 90,79 %

z toho rezervy 25 826 0,29 %
bankové (very 6 510 477 74,73 %
zévézky ostatné ( kratkodobé a dihodobé) 1373 786 15,77 %

Casové rozligenie 0 0,00 %
Pasiva spolu 8712 443 100 %

2.4. UDALOSTI VYZNAMNEHO CHARAKTERU.

V priebehu roka 2015 nedo3lo k Ziadnym vyznamnym udalostiam.

III. Navrh na rozdelenie zisku

Podla riadnej individualnej Uctovnej zavierky za rok 2015 spolo&nost’ vykazala zisk v celkovej
vyske 235 777,14 € (slovom dvestotridsatpattisicsedemstosedemdesiatsedem aj Strndst’ centov).

Predstavenstvo navrhuje, aby riadne valné zhromazdenie spoloénosti v zmysle €. XXI stanov
spoloCnosti zo diia 24.8.2010 a v sulade s ust. § 67 ods. 2 a 3, ust. § 217 ods. 1, druhd veta a ust. §
179 ods. 3 a4 vspoj. sust. § 187 ods. 1 pism. e) Obchodného zakonnika rozhodlo, Ze Cisty zisk
spoloCnosti vykazany za rok 2015 vo vyske 235 777,14 € zostane nerozdeleny (v spolocnosti) a bude
zauctovany na ucet 428 — nerozdeleny zisk minulych rokov.
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IV. Vyvoj finanénej situacie za obdobie 2014-2015

Struktira hospodarskeho vysledku k 31,12,

Naklady

Spotreba energii, materialu a sluZieb

Osobné néaklady
Dane a poplatky

Odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku

Ostatné naklady na hospodarsku &innost

Financné naklady

Dani z prijmov z beZnej ¢innosti (splatna a odlozena)

Mimoriadne né&klady

Dari z prijmov z mimoriadnej &innosti

Naklady spolu

Vynosy

Trzby z predaj vlastnych vyrobkov a sluieb

Ostatne vynosy z hospodarskej ¢innosti

Financné vynosy
Mimoriadne vynosy
Vynosy spolu

Hospodarsky vysledok

Vysledok hospodérenia z hospodarskej &innosti

Vysledok hospodarenia z finan¢nej &innosti

Vysledok hospodarenia z mimoriadnej Cinnosti

Dan z beznej ¢innosti (splatna a odloZena)

Dari z mimoriadnej &innosti (splatnd a odloZena)
Vysledok hospodarenia za (i¢tovné obdobie

2014

vE
230 054
326 251
14 351
902 747
51521
186 020
33 067
0
0
1744 011

vE
1832 384
27 289
10
0
1 859 683

2014
334 749
- 186 010

33067

115672

2015

vE€
14 263
365 534
14 220
895 205
24 056
169 110
65 841
0
0
1548 229

vE
1784 001
0
5
0
1 784 006

2015
470 723
- 169 105

65 841

235777

Datum zostavenia:15.2.2016

Podpisy

JUDr. Marta Lehnertova

V. Uctovna zévierka

Tabul'ka ¢. 6
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