Dodatok spravy auditora

0 overeni suladu vyroénej sprivy s i¢toviou zévierkou
v zmysle zékona ¢, 423/2015 Z.z. § 27 odsek 6

Statutarnemu organu spolo¢nosti CBC | - II a.s. Karad¥icova ¢. 12. Bratislava 821 08

I Overila som G¢tovni zévierku spolonosti CBC 1 — 11 a.s. k 30. novembru 2015, ku ktorej som dna
20.06.2016 vydala spravu nezavislého auditora a v ktorej som vyjadrila svoj nazor v nasledujicom zneni:

Nizor

Podl'a méjho nézoru udtovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan¢nej situdcie spolo¢nosti CBC | —
II a:s. k 30. novembru 2015 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu v silade so
zakonom o G&tovnictve.

I1. Overila som salad vyro¢nej spravy s vydiie uvedenou aétovnou zavierkou.

Za spravnost’ zostavenia vyrocnej spravy je zodpovedny 3tatutarny organ Spoloénosti. Mojou alohou je overit
stlad vyrocnej spravy s (i¢tovnou zavierkou a na zaklade toho vydat dodatok spravy auditora o stlade vyrocnej
spravy s tctovnou zdvierkou.

Overenie som uskuto¢nila v silade s Medzi narodnymi auditorskymi Standardami, Tieto Standardy pozaduju, aby
auditor naplédnoval a vykonal overenie tak, aby ziskal primeranu uistenie, Ze informicie uvedené vo vyroénej
sprave, ktoré si predmetom zobrazenia v utovnej zavierke, sii vo vietkych vyznamnych sivislostiach v silade
s prisluSnou u¢tovnou zavierkou.

Informédcie uvedené vo vyro¢nej sprave som postdila s informaciami uvedenymi v Gctovnej zavierke k 30.
novembru 2015. Iné udaje a informécie, ako G&tovné informacie ziskané z actovnej zavierky a a¢tovnych knih
som neoverovala. Som presvedéena, ze vykonané overovanie poskytuje dostatony a vhodny ziklad pre moj
nazor.

Podl'a méjho ndzoru si Gétovné informacie uvedené vo vyroénej sprave spolo¢nosti CBC | — II as. st v silade
s Gétovnou zavierkou k 30, novembru 2015.

V Rimavskej Sobote : 15.07.2016 Ing. Henrieta Molnarova
Licencia SKAU ¢. 651
Narcisova 20

979 01 Rimavska Sobota




CBC 1 -1I a.s., Karadzi¢ova 12, 821 08 Bratislava

VYROCNA SPRAVA O HOSPODARENI ZA ROK

2015



I. Charakteristika spoloénosti

Obchodné meno : CBCI1-1Ias.

Sidlo : KaradZi¢ova 12, 821 08 Bratislava

ICO : 47 231 416

Déatum vzniku : 30.11.2010

Spdsob vzniku : Zakladatel'skou listinou spisanou formou notérskej zapisnice N

1537/2010, Nz 47970/2010 diia 30.11.2010 v zmysle prislusnych
ustanoveni z.€. 513/1991 Zb. Obchodného zdkonnika.

Datum zépisu v OR: 08.12.2010 v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava
oddiel: Sa, VloZka &fslo: 5166/B

Zékladné imanie : 25 000 EUR

Pocet, druh a menovita
hodnota akeii : | ks kmefiovej akcie na meno v listinnej podobe, v menovitej
hodnote 22 500 EUR / dvadsatdvatisicpétsto euro / za 1 ks akcie

1 ks kmenovej akcie na meno v listinnej podobe, v menovitej
hodnote 2 500 EUR / dvetisicpit'sto euro / za 1 ks akcie

Orgény spolo¢nosti k 30.11.2015 :

Predstavenstvo :
Pavel Trenka — predseda
Peter Granéi¢ — élen
Mgr. Zdenko Kucera — &élen
Marién Herman — &len
Dozorné rada :

JUDr. Maridn Mikaéi
Adrian Rac

Peter Daubner




Predmet &innosti:

- sprostredkovanie kiipy, predaja a prenajmu nehnutel'nosti

- nadobudanie nehnutePnosti vratane prisluSenstva

- sprava nehnutel'nosti

- prendjom nehnutelnosti s poskytovanim zakladnych sluZieb a inych ako zakladnych
sluZieb spojenych s prendjmom nehnutelnosti

- obstardvatel'sk¢ sluzby spojené s prendjmom nehnutelnosti

- obstardvanie sluZieb spojenych so spravou, prevadzkou a tdrzbou nehnutePnosti

- predaj nehnutelnosti

- uskutoiiovanie stavieb a ich zmien

Prehl’ad akeciondarov k 30.11.2015:

Nazov akciondra Vyska podielu na | Vyika podielu na | Hlasovacie
ZI absolitna ZIv% prava v %
| HBR CE REIF LUX1 SAr.l. 2500 10 10
HBR CE REIF LUX2 S.ar.l. 22 500 90 90

II.  Sprava o podnikatelskej ¢innosti a stave majetku

1. Vivoj trhu s nehnutePnost’ami v roku 2015

Rastiica ekonomika vroku 2015 bola fahand predovietkym rastom domdceho dopytu.
Spotreba obyvatel'stva rastla najmi vd'aka zniZujicej sa miere nezamestnanosti na trhu préce,
zatial’ &o objem investicii na Slovensku taZil predovietkym zo zvySeného objemu &erpanych
prostriedkov z fondov Eurépskej tinie.

V roku 2015 sa postavilo priblizne 16-tisic m® kanceldrskych priestorov, celkovd vymera sa
tak mierne zvysila 0 0.3% na 1.54 milibna m2 z &oho takmer 60% z tejto ponuky tvoria
kanceldrske budovy v Standarde a viac ako 40% kanceldrske priestory Standardu B.

Miera neobsadenosti na trhu administrativnych priestorov v roku 2015 klesla a v stidasnosti
zostiva volnych necelych 9%. Pokles predovietkym ovplyvnilo vystahovanie
administrativnej budovy Apollo I. Najomné podmienky v top kancelarskych lokalitich
ostavajl dlhodobo stabilné v rozmedzi € 13-15/m2.

Po niekol’kych rokoch limitovanej vystavby novych developerskych projektov na Slovensku,
spoloénost’ opét’ od roku 2014 naplno rozbehla vystavbu novych kancelarskych budov s
ciefom ziskat’ vedice postavenie na trhu. Ddkazom uispesného zadiatku je dokongenie budovy
Twin City s rozlohou pribliZne 16-tisic m2. Pretrvévajlici ekonomicky rast stimuluje
podnikatel'ské prostredie a na Slovensko prichddza &oraz viac investorov, ktori aktivne
vyhPadévajt moZnosti investovania




2. Sumarizované finanéné iidaje

V nasledujicich tabulkéch st uvedené vybrané ukazovatele z Gétovnych vikazov

Stivaha v plnom rozsahu a Vykaz ziskov a strét v plnom rozsahu k 30.11.2015
a porovnanie s rokom 2014 a to k 30.11.2014

Vykaz ziskov (EUR)
vybrané polozky 30. 11. 2015 30. 11. 2014
Cistf obrat 7 194 396
Vynosy z hospodirskej cinnosti 7193 750 | 5921035
TrZby z predaja tovaru 3777 1 583
TrZby za predaj sluzZieb 7181 420 5910411
Ostaté vynosy z HC 8 553 9 041
Niklady na hospoddrsku 5112270 4472 591
Cinnost’
Niklady na obstaranie predaného 1979 918
tovaru
Spotreba materidlu a energie 1 877 1787
Sluzby 314 884 121 954
Dane a poplatky 66 334 58 203
Odpisy DHM a DNM 4670 174 4260 581
Opravné poloZky k pohl'addvkam -8 753 -690
Ostatné ndklady na HC 65 775 29 838
VH z hospodirskej Einnosti 2081 480 1448 444
Pridand hodnota 6 866 457 5787 335
Vinosy z finanénej Einnosti 646 555
Vynosové troky 646 555
Niklady na finanénii Einnost’ 5234 945 4730672 |
Nékladové troky 4911 321 4729978
Kurzové straty 8
Ostatné naklady na FC 323 624 686
VH 7 financnej cinnosti -5 234 299 -4 730 117
VH za étovné obdobie -3 152 819 -3 281673
red zdanenim
Dai z prijmov -236 272 -501 539
VH za iétovné obdobie -2 916 547 -2 780 134
po zdaneni

Bilanénd suma spolo¢nosti dosiahla 86,091 mil. Eur &o predstavuje medzirodny pokles
priblizne o 3,023 mil. Eur. Hodnota dlhodobého majetku sa zniZila o 3,564 mil. Eur a dosiahla
sumu 84,621 mil. Eur. Naopak, obe?né aktiva spoloénosti vzrastli o 438 tis. Eur a dosiahli

1,323 mil. Eur.




Stvaha (EUR)

Vybrané polozky 30. 11. 2015 30.11. 2014
Majetok spolu 86 090 586 89 113 656
Neobeiny majetok 84 620 893 88 185 395
Dlhodoby nehmotny majetok 2012 899 2 979 090
Dlhodoby hmotny majetok 82 607 994 85206 305
Obezny majetok 1322 805 884 526
Zasoby 2035 827
Kritkodobé¢ pohl'adavky 158 422 271 086
Finanéné dty 1 162 348 612613

| Casové rozl¥enie 146 888 43 735
Vlastné imanie a zaviizky 86 090 586 89 113 656
Viastné imanie -14 049 356 -11132 809
Ziékladné imanie 25 000 25 000
Vysledok hospodarenia -11 157 809 -8 377 675

~minulych rokov
Vysledok hospodérenia -2 916 547 -2 780 134
za uctovné obdobie po zdaneni

| Zadvizky 99 417 558 99 466 755
Dlhodobé zaviizky 37 855 925 36288118
Dlhodobé bankové tvery 59 085 000 58 903 771
Krétkodobé zaviizky 1257 007 2 149 666
Kritkodobé rezeryy 7 626 6 023
BeZné bankové tvery 1212000 2119177
Casové rozli¥enie 722 384 779 710

3. Pohladdivky a zdvizky z obchodného styku

| k30.11.2015 v celych eurach PohPadévky /311/ Zaviazky /321/
Celkom z toho: 143214 157 445
Kratkodobé 143214 157 445
Dlhodobé
V lehote splatnosti 37344 17 288
Po lehote splatnosti 105 870 140 157

Na v3etky pohl'addvky spolo¢nosti k 30.11.2015 je zriadené zélozné pravo.

4. Opravné polokky k pohladdivkam

Druh pohladavky Stav Prirastky Ubytky Stav k 30.11.2015
k 1.12.2014 |

Pohladavky 66 898 19 626 81974 4 550

z obchodného styku




5. Daiiové zivizky a pohladdiviky

k 30.11.2015 v celych eurach V lehote splatnosti Po lehote splatnosti
Celkom pohPaddavky 19 602

DPH — pohl'adévka 19 602

Celkom zdviizky 5520

Dai z prijmov - zaviizok 5520 |

6. Financné vipomoci a bankové tivery

k 30.11.2015 v celych eurach V lehote splatnosti Po lehote splatnosti
Celkom 60 297 000

Bankové tivery dlhodobé 59 085 000 |
BeZné bankové tvery 1212 000

7. Tvorba a zictovanie zikonnych rezery

Druh Stav Tvorba | Pouzitie | Zrugenie Stav Predpokladany
rezervy [k 1.12.2014 k 30.11.2015 | rok pouzitia
Zakonné 6 023 6 926 5323 7 626 2016
rezervy

8. Ocakdvany vivoj v roku 2016

Progné6zy pre ekonomiku na Slovensku st pozitivne s ofakédvanym rastom vyvoja HDP na
priemerne 3.2% v nasledujiicich rokoch 2016-2019, podporeny najmi pretrvavajicim rastom
v domécom dopyte. Vaha exportu na celkovom raste je tieZ vyznamnym faktorom, aviak je
nevyhnutné poéitat’ s pretrvavajiicimi rizikami  stvisiacimi s geopolitickou  situdciou
a potencidlnym rizikom prehodnotenia uzavretia schengenskych hranic v stvislosti
s migrantskou krizou v Eurépe.

V Bratislave sa v sifasnosti stavia 167-tisic Stvorcovych metrov novych kancelarskych
priestorov s predpokladanou dobou doru¢enia potas nasledujicich troch rokov. Takmer
polovica z tychto kancelarskych priestorov je uZ prenajat4.

Aj nadalej oSakdvame, Ze lokalita a kvalita nagich budov bude faktorom, ktory ndm pomdze
aj vroku 2016 mierne zvysit' obsadenost ako aj trzby zndjomného. V tejto sivislosti
nepredpokladdme Ziadne vyznamné zvysenie rizik s vplyvom na hospodarenie spoloénosti
v najblizich rokoch.



III.  Hospodarsky vysledok vykézany k 30. 11. 2015 a ndvrh na jeho
vysporiadanie v roku 2016

Statutarny organ spoloénosti navrhuje Valnému zhromaZdeniu vysporiadat’ hospodéarsky
vysledok (stratu) vykédzant k 30.11.2015 vo vyske 2 916 547 Eur nasledovne:

- Pretétovanie na neuhradent stratu minulych rokov 2 916 547 Eur

IV.  Vplyv na Zivotné prostredie a na zamestnanost’

Spolo¢nost’ CBC 1 —1I a. s. vzhladom k predmetu svojho podnikania a podtu zamestnancoy
nema vyznamny vplyv ani na Zivotné prostredie ani na zamestnanost’,

V.  Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni iétovného
obdobia

0Od 30.11.2015 aZ do datumu, ku ktorému sa vyhotovuje vyro&na sprava, neboli zistené Ziadne
udalosti, ktoré by vyZadovali upravu alebo vykézanie,

VL. Naklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

V Giétovnom obdobi kongiacom ku dfiu 30. novembra 2015 neboli v spolo¢nosti titované
Ziadne néklady na vyvoj a vyskum.

VII. Nadobidanie viastnych akeii, docasnych listov, obchodnych
podielov a akcii, dodasnych listov a obchodnych podielovy
materskej u¢tovnej jednotky podra § 22 zikona ¢&. 431/2002 Z. z.
0 ic¢tovnictve v zneni neskorSich predpisov

V i¢tovnom obdobi konéiacom ku diiu 30. novembra 2015 spolognost’ alebo osoby konajiice
vo vlastnom mene, ale na (et spoloénosti, nenadobudla Ziadne vlastné akeie, docasné listy,
obchodné podiely a akcie, dotasné listy a obchodné podiely materskej G¢tovnej jednotky
podla § 22 zakona &. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskor$ich predpisov.

VIIL. Existencia organizaénej zlozky spolo¢nosti v zahrani&i

Spolognost’ tymto potvrdzuje, Ze nema v zahraniéi zriadend Ziadnu organizadnii zloZku.



IX. Vyjadrenie dozornej rady

Predstavenstvo vzalo na vedomie vyjadrenie dozornej rady spolo¢nosti, ktoré tvori prilohu
tejto vyroénej sprivy, v ktorom dozoméa rada sthlasila s ndvrhom predstavenstva a odporucila
valnému zhromaZdeniu spolodnosti schvalif' ndvrh tak, ako bol predloZeny, tj. hospodérsky
vysledok (stratu) vykazant k 30.11.2015 vo vyske 2 916 547 Eur vysporiadat’ nasledovne:

- Preadtovanie na neuhradeni stratu minulych rokov 2 916 547 Eur

e

Megr. Zdenko Kudera

ié
¢len predstavenstva

¢ler stavenstva

Prilohy I. Ustovné zavierka k 30.11.2015

2. Poznamky k t&tovnej zavierke k 30.11.2015
3. Vyrok auditora z overenia uCtovnej zavierky k 30.11.2015
4. Vyjadrenie dozomej rady



Priloha &. 4

Vyjadrenie dozornej rady

Dozorna rada spoloénosti CBC 1 — 11 a. 8., 50 sidlom: KaradZi¢ova 12, 821 08 Bratislava, ICO:
47 231 416, spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, oddiel:
Sa, & vlozky: 5166/B (dalej len ,,CBC I - II) vykonavala svoju innost’ v zmysle platnej
legislativy a stanov spoloénosti. Podas svojich zasadnuti sa zaoberala spravami predstavenstva
0 vyvoji na trhu komerénych nehnutel'nosti, obchodnej vykonnosti spolognosti, predovietkym
0 trovni obsadenosti, zékladného ndjomného a platobnej discipliny ndjomcov v spoloénosti
CBCI-IL

Dozorné rada preskimala
- Spréavu predstavenstva o hospodareni spolognosti a stave majetku k 30.11.2015,
- Uttovnu zévierku spolo€nosti ako aj ndvrh predstavenstva na preliétovanie straty
vykézanej k 30.11.2015,
- Névrh predstavenstva na vysporiadanie hospodérskeho vysledku.
Dozorné rada stihlasi s ndvrhom predstavenstva a odporica valnému zhromazdeniu spoloénosti

schvilit' navrh tak ako je predlozeny, t.. hospodarsky vysledok (stratu) vykédzant k 30.11.2015
vo vyske 2 916 547 Eur vysporiadat’ nasledovne:

- Preti¢tovanie na neuhradent stratu minulych rokov 2 916 547 Eur

7

f

CBCA~1la.s. CBCI-1Ila.s.
Adridn Réc Peter Daubner
¢len dozornej rady ¢len dozornej rady
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Sprava nezavislého auditora pre akcionarov spoloénosti

CBC 1—1las.. KaradZi¢ova &. 12. 821 08 Bratislava

Uskutocnila som audit prilozenej Gétovnej zavierky akciovej spolocnosti CBC | — Il a.s., ktord
obsahuje sivahu k 30. novembru 2015, vykaz ziskov a strat za rok koné&iaci k uvedenému datumu a
poznamky, ktoré obsahuji prehlad vyznamnych aétovnych zasad a Gétovnych metod a dalsie
vysvetlujice informacie.

Zodpovednost Statutarneho orgdnu za ictovnu zavierku

Statutdrny organ spolo¢nosti je zodpovedny za zostavenie tejto iétovnej zavierky, ktora poskytuje
pravdivy a verny obraz v stlade so Zakonom o G&tovnictve & 431/2002 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ..zdkon o Gtovnictve™), a za interné kontroly, ktoré Statutarny organ povazuje za
potrebné pre zostavenie Uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku
podvodu alebo chyby.

Zodpovednost auditora

Mojou zodpovednost'ou je vyjadrit' nazor na tito Gétovni zavierku na zaklade méjho auditu. Audit
som uskutoCnila v silade s Medzinarodnymi auditorskymi $tandardmi. Podl'a tychto §tandardov mam
dodrZiavat etické poziadavky. naplanovat’ a vykonat' audit tak, aby som ziskala primerané uistenie, ze
uctovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Stcastou auditu je uskutonenie postupov na ziskanie auditorskych dokazov o sumach a udajoch
vykazanych v (€tovnej zavierke. Zvolené postupy zavisia od tsudku auditora, vritane posudenia rizik
vyznamnej nespravnosti v i¢tovnej zavierke, &i uz v désledku podvodu alebo chyby. Pri posudzovani
tohto rizika auditor berie do Gvahy interné kontroly relevantné pre zostavenie ctovnej zavierky
uctovnej jednotky, ktord poskytuje pravdivy a verny obraz, aby mohol vypracovat auditorské postupy
vhodné za danych okolnosti, nie vSak na G¢ely vyjadrenia nazoru na G&innost internych kontrol
uctovnej jednotky. Audit d'alej zahfiia zhodnotenie vhodnosti pouzitych Gétovnych zasad a uétovnych
met6d a primeranosti G¢tovaych odhadov uskutoénenyeh Statutdrnym organom spolocnosti, ako aj
vyhodnotenie prezentacie (étovnej zavierky.

Som presvedéend, Ze auditorské dokazy, ktoré som ziskala, poskytuji dostatoény a vhodny zaklad pre
maj nazor.

Nazor

Podl'a méjho nazoru Giétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situacie spoloénosti
CBC I -1 as. k 30. novembru 2015 a vysledku jej hospoddrenia za rok konéiaci sa k uvedenému
datumu v salade so zakonom o GEtovnictve.

Ing. Henrieta Molnarova S
Licencia SKAU ¢, 651 / -
Narcisova 20 A
979 01 Rimavska Sobota

V Rimavskej Sobote : 20, jina 2016 N )
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e UCTOVNA ZAVIERKA (NI

Ué POD podnikatefov v podvojnom G&tovnictve

zostavendak 3 0.11.2015

Ciselné Gidaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné udaje sa pisu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypliiaju palickovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to &ermou alebo tmavomodrou farbou.
AABCDEFGHIJKIMNOPQRSTUVXYZ 012345676809
Dafové identifikaéné Gislo Uétovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
od 2014
2023160348 | ... ot o ms 12 1
= - w11 2015
472314 16 mimoriadna velka
. : Bezprostredne od 1 2014
SKNACE priebeZna predchadzajlice
68.20.0 (anacisax) | obdobie do 11 2014
PriloZené suéasti G&tovnej zavierky
X Sivaha (UEPOD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Paznamky (U& POD 3:01)
— (v celych eurdch) = (v celych euidr} _ (v celych eudcﬁabo eurocentach)
Obchodné meno (nazov) ﬂt‘E\Tnej jednotky T -
CBEC I<HF a.s
Sidlo Gctovnej jednotky
Ulica Cisto
KARADZICOVA 12
PSC Obec
82108 BRATISLAVA
Oznacenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spoloGnosti
Okresny sud Bratislava |, oddiel! Sa,
viozka &! 5166/ B
Telefanne &islo Faxové éislo
02/ 58303030
E-mailova adresa
Zostavena diia: Schvalena dna: Podpisovy zdznam Statutarneha organu G&tovne] jednotky
- alebo €lena Statutameho organt G&lovnej jednotky alebo
1l 2 : 04 .2016 0'¥ i (,'777 4 2 0’{6 podpisoyyzaznam fyzickej osoby, ktora je Uétovnou jednotkou:

Zaznamy darnového tradu

l Miesto pre evidenéné éislo Qdtlacok prezentacnej peciatky dafiového Uradu I

MF SR £. 18009/2014 Tlaéive wyllacdend z Portdly FS8 Strana 1



pe= UZPODV14_2

UgPOD 1-01

Suvaha

DIC2023160348"!6047231416

LTI

denle
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné (ictovné obdobie

Bezprostredne predchadzajliice

Brutto - cast 1

Netto 2 (iétovné obdobie

Korekcia - fasl 2

d

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r02+r.33+r.74

01

107066324

86090586

2087 5738

. 89113656

Neobezny majetok
r03+r1M+r. 21

105592081

846208093

20971188

88185395

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 az r. 10)

6763340

2012899

4750441

2979090

Al1l

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

Softvér
(013) - /073, 081A/

05

Ocenitelné prava
(014) - 1074, D91A/

Goodwill
(015) - /075, 091A/

o7

6763340

2012899

4750441

2979090

Ostatny dihodoby
nehmolny majetok
(018, 01X) - /079,
07X, 091A/

(041) - /083/

09

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - 10954/

10

Al

Dihodoby hmotny

stcet (r. 12 a2
r. 20)

1

98828741

82607994

16220747

85206305

Al

Pozemky
(031) - Jo92A/

12

3264039

3264039

3264039

. | Stavby

(021) - /081, D92A/

13

95391424

7179265202

16126222

81860613

3.

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutefnych
veci

(022)- /082, 082A/ |

14

1732738

rT87T5H3

94525

81653

fmm—=_ MF SR &. 18009/2014
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eshaha 1062023160348

047231416

TR

STRANA AKTIV
b

Cislo

c

BeZné Gétovné obdobie

Brutto - Zast' 1

Netto 2

uctovné obdobie

Gce

j

Korekcia - cast 2

Netto 3

Pestovatelske celky
trvalych porastov
(025) - /085, D82A/

15

Zakladné stado a
ta2né zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(028, 02X, 032) -
/0BG, 08X, 0924/

17

Obstarévany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - 094/

18

Poskyinuié
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - I095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

Al

Dihodoby finanény
majetok

stcet (r. 22 az
r.32)

21

Al

Podielové cenné
papiere a p_'odlely
v ych

tctovnych

DA, 063 - 1096/

Podmlqlové cenne

paplere a podie

s podielovou ﬂﬁ[gsl'ou
peh v prepojenyct
tétovnych jednoltkach
(0B2A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelne cenné
papiere a podiely
(0B3A) - /096A/

24

Pézicky prepojenym
uétovnym jednotkdm
(0BBA) - /096A/

25

Pozicky v ramc
podiglove] Ggasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(0BBA) - /096A/

Ostatné pozicky
(0BTA) - I096A/

27

Dihové cenné
papiere a oslatny
dlhodoby finanény
majetok (0654,
069A,06XA) - [096A/

MF SR &. 18009/2014
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U& POD 1-01

Suvaha

k2023160348

047231416

LT

cenle
a

STRANA AKTIV
b

Cisio

Bezne uétovné obdobie

riadku
c 1

Brutto - Zast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - éast' 2

Netto 3

:Iaﬁ&y a Fstaténj-
hodoby finanény
majetok 5o zostatkovou

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dihSou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dihodoby finanény
majetok

(043) - /C9BA/

31

1.

Poskylnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
n3d+rn41+r.53+
r.66+r. 71

1327355

13

22805

4550

884526

Zasoby
stcet (r. 35 az
r. 40)

2035

2035

827

B.I1.

Material
(112, 119, 11X)
=191, 19X/

Nedokonéena
vyroba a polotovary
asine] v

j vyroby
(121,122, 12X) -
1192, 193, 19X/

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19x/

39

2035

2035

g2 7

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

40

Dihodobé
pohladavky
sticet (r.42 + 1, 46
azr. 52)

4

B.L1.

Pohladéavky
z obchodného

styku
sucet (r. 43 az r. 45)

MF SR &. 18009/2014
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U& POD 1-01

Swate |0€2023160348[047231416 DU —

STRANA AKTIV | Cisto

Ozna-
Eenie
a b c

Bezné tictovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - cast' 1

Netto 2

uctovné obdobie

Korekcia - éast 2

Netto 3

Pohfadavky z obchod-
1.2. | ného styku vodi 43
prepojenym aétevnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - [391A/

Pohladavky z obchodné-
ho v réimol podielo-

1b. vaim:‘aokmm pohia- “

davok vodi prepojenym

uetavnym jednotikdm

(311A,312A, 313A, 314A,

315A 31XA) - 13gAy

Ostatné pohfadavky
16| 2 obchodného styku | 45
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

2. | Cista hodnota 46
zakazky
(316A)

3. | Ostatne pohladavky | 47
voéi prepojenym
Uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | vradmcl podiglove| 48
(&asti okrem pohla-
dévok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Pohladavky vodi
5. | spolognikom, 49
tlenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 391/

6. | Pohladavky 50
z derivatovych
operacii
(373A. 376A)

7. | Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - [391A/

8. | Odlozena dafova 52
pohladavka
(481A)

|

Bl | Kratkodobé 53
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

1629872

1

58422

4550

271086

B.IL1.| Pohladavky 54
z obchodného
styku

stéet {r. 55 aZ r. 57)

143214

38664

4550

271086

Pohfadavky z ebchod-
1.8. | ného styku vogi 55
prepojenym Uétovnym
jednotkam (311A,
3124, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 391A/

Pohiadavky z obchodné-
1b, | ho v rémei podielo-| 56
" | vaj Géash akrem pohia-
davok vodi prepajenym

ovnym jednotkam
(3114, 312A, 313A, 3144,
315A, 31XA)-1391A/

MF SR €. 18009/2014
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U& POD 1- 01

Slvaha

P2023160348|€047231416

W =

Ozna-
enie

STRANA AKTIV
b

riadku

Lislo

BeZné Uctovné obdobie

c

Brutto - cast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajiice
uétovné obdobie

Korekcia - éast' 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
13914/

57

143214

138664

4550

271086

Cista hodnota
zékazky
(316A)

Ostatné pohladavky
voéi prepojenym
Uétovnym jednotkam
(351A) - [391A/

Ostatné pohladavky

v ramei

Geasti okrem pohfa-
davok voél prepojenym
GEtovnym jednotkam
(351A) - 1391/

Pohladavky voéi
spoloénikom, clenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - [391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - 1391A/

62

Danové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /391A/

19602

19602

Pahradavky

z derivatovych
operacil
(373A, 376A)

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
-/391A/

156

156

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
siidet (r. 67 az r. 70)

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-

67

podiely
(252)

68

Obstaravany
kratkodoby finanény

majetok
(259, 314A) - [291A/

70

- MF SR ¢. 18009/2014
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pres | JZPODV14_7

LV

i, | [7€2023160348[047231416
I
. ° N Korekcia - Gast 2 | Netto 3
8. |Fnancns dety | 71 1162348 1162348

612613
BV anﬂi?ga.mx) 72 202 31 2 0231
13965
2 | Geyvbasacn | 73 1142117 1142117
598648
.| Gosoveromini | 74 146888 146888
43735
(381A, 382A) -
2 (Mol s | 78 45138 45138
AR 28468
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dihodobé
(385A)
b, | 101750 101750
L | 15267
Eoe— = = rreo - — : = =
e.;n. STRAN:PASIV ﬂn:ku Bezné uctovné obdobie 4 predcids ﬂm obdobie &
Foer ot ar AR ) 86090586 89113656
A | ooeresersrerton T w| — 14049356 -1113 2809
Al | Zakladné imanie suGet(r.82a%r.84) | 81 25000 25000
Al1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 25000 25000

2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83 _

3 {Pfj;ga:;;c;avky za upisang vlastné imanie 84 R
All. | Emisné azio (412) 85
A_.HI. Ostatné kapitalové fondy (413) 86
AIV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87
ANV ﬁa‘;k:;ni:;f:;r:{ ﬁzgzd}a nedelitefny fond 88
*z R y fond na viastné akcie a viastné | oo

" | podiely (417A, 421A) l

—  MF SR ¢. 18009/2014
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Ué POD 1-01

Stvaha

DIE2023160348

047231416

MAANIATTErR T

Bezprostredne predchadzajluce tétovné

o STRANA PASIV Eish Bezné Uétovné obdobie obdoble
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r.92 90
AV.1. | Statutame fondy (423, 42X) g1
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocerovacie rozdiely z precenenia
AVL | siicet (r. 94 az r. 96) =
2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | agastin (+/- 415)
3 Ocerovacie rozdiely z precenenia 96
“ | pri zluéenl, splynutl a rozdeleni (+/- 416)
ysledok hospodéarenia minulych rokov
AvIL | T 9 el | - 11157809 -8377675
AVIL1. Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minuljich rokov (/-/429) | 69 11157 809 -8377675
Vysledok hospodarenia za uétovné obdo-
(| ~2916547] -2780134
Za 102+ r. 118+r. 121 122
B. | h1serisrrido o1 o 99417558 99466755
Dihodobé zéav.
i sﬁéeltr.103+ﬂ?air.117) 192 37855925 36288118
B.1.1. | Dlhodobé zavizky z obchodného styku | 4o,
7 | sicet (r. 104 az r. 106)
Zavazky z obchodnéha styku voéi
1.a.| prepojenym uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 4TBA
1.0 vef Geazd ham Zavickow vodl preponi | 105
udtovnym jednotkam (321A, 4754, 476A
1.c.| Ostatné zaviizky z obchodného styku 106
“| (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
a Ostatné zavazky vodi prepojenym 108
* | uctovnym jednotkam (4714, 4TXA)
Ostatne zavazky v ramel podislovej GEasti
4| premzinizios ot rosoenymdciomm (10| 2 9 466022 27650495
5. | Ostainé dihodobé zavézky (479A, 47XA) 110
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 1M 6 8 4 7 5 5 6 g 3 2 O O
7. | Dihodobé zmenky na Uhradu (478A) 112
8. | Viydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socidineho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 15
| (33BA, 3T2A, 474A, 4TXA)
11,| Dihodobeé zavazky z derivatovych operaeil | 4,
| (373A, 377A)
12.| Odlozeny dafiovy zavazok (481A) 17 7705148 7944423

fm— MF SR E. 18009/2014
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Soens o ALETCTR
seoaere |[@€2023160348[047231416
Oune- STRANA PASIV o Be2né Gétovné obdoble RERHISMEGIR preSchitEiCe ACtume
a b c 4 5
B.il. | Dihodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.IL1. | Zakonné rezervy (451A) 19
2. | Oslatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.Il | Dihodobé bankové very (461A, 46XA) | 121 59085000 58903771
Kratkodobé zav
BIV. sﬁéet(r.123+r.l‘f;¥air.135} 122 12857007 2149666
za bchodného
BV, sm:;dair.ﬂsl S b 157445 53699
Zavazky z obchodnaho styku vodi prepojenym
1.a.| UEtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 32BA, 32XA, 475A, 47BA, 478A, 47XA)
o oy e b
1B T fode e G21A, 320h 3047, 3258, | 125
326A, L AT5A, 476A, 47BA, 4TXA)
Ostatné z& z obehodného styku
T oy A T, | 428 157445 53699
2. | Cista hodnota zékazky (316A) 127
3 Ostatne zavazky vodi prepojenym G&tovnym 123_
* | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatneé zavazky v ramei pedielovej ucasti
eyt i | 12 1063895 20827585
5 Zavazky voéi spoloGnikom a zdruzeniu (364, 130
*| 385, 366, 367, 368, 398A, 47BA, 479A)
8 Zavazky vodi zamestnancom 131
" | (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavézky zo sociaineho poistenia (336A) 132
Dariove zavizky a dotéci
L (331.342.343.%25.34?34?.34}(; 133 5520 25565
g | Zavazky z derivatovych operécii 134
" | (373A, 377A)
Iné
10.1 (372A, 379, 474A, 475A, 479A, 47XA) | 135 30147 17647
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r. 138 136 7626 6023
B.V.1. | ZAkonné rezervy (323A, 451A) 137 7 6 2 6 6 0 2 3
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138
Bezné bankoveé livery
BVL | (221, 231, 232, 23X, 4614, 46XA) . 1212000 2119177
Kratkodobé finanéné vy i
BVIL | 941, 249, 24X 4734, 1288R) b
Casové rozlisenie
C. | satet (r. 142 a2 r. 145) 141 722384 779710
] :fa%%a;;ty buducich obdobi dihodobé 142
Vydavky buducich obdobi krétkodobé
2 | caamy 143 138666 251668
Vynosy buddcich obdobi dihodobé
3. | (384A) 144
Vynosy budiicich obdobi kratkodobé
“ | @oang e 148 98 37 18 528042

= MF SR £. 18009/2014
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e | [ZPODV14_ 10 s |
ke i o578 co N
ez zekorasi@oic 2 023 16 0348047231416
Skutoénost’
G Text oo TR bezprostredne predchddzajiice Getovns
a b c 1 2
* | Cisty obrat (Gast’ GEL tr. 6 podl’ 01
st obrat cast Gét. . 6 podra 7194396
« | Vynosyzh odarskej &i i I
sﬁéﬂ(r.zDS?%an? AR |- 1193750 5921035
. | Traby z predaja tovaru (604, 607) 03 3777 1583
Il. | Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
. | Tr2by z predaja shuzieb (602, 606) 05 7181420 59104 11
jv. | Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
© | {(+=) (Gctova skupina 61)
V. | Aktivacia ((étova skupina 62) 07
Trzby z predaja dihodobého nehmotného
VI. | majetku, dihodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
Ostatné vy hospodarske) ¢i ti
VIL | (G2, 645, 646, 648, 655, 657) o 8553 9041
Naklady na hospodarsku éinnost spolu
e e 5er 200 | 10 5112270 4472591
Nakla oZené na obstarani
A | predantha tovar (504, S07) 1 1979 918
Spotreba materialu, energie tatny
B: | neskladovatsinych dod&vok ?58?.50?‘503} 2 1877 1787
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (Gctova skupina 51) 14 3 1 4 8 8 4 1 2 1 g 5 4
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdove naklady (521, 522) 186
2 | @dmeny élenom organov spoloénosti a 17
* | druzstva (523)
5. | Naklady na sociaine poistenie 18
* | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (UGtova skupina 53) 20 6 6 3 3 4 5 8 2 0 3
Odpisy & opravné poloZky k dihodobému
G | permanémy maje s dnodobéma | 21 4670174 4260581
isy dihodobého nehmotnéh
GA1. | & orctabo hmndne masues ety | 22 4670174 4260581
2. sa"hmmmkd‘ adlfnd%mu 23
hmotriému majetku (+/-) (553)
{4 | Zostatkova cena predansho dihodobého 24
" | majetku a predaného materialu (541, 542)
¢] & poloZky k pohladavk /=)
Lo |y ooy Kponiadaem (» 2 -87853 =i 6 '9 0
Ostatné naklad ho! arsku ¢i t
S| (543, 344, 545, 548, 548, 546, 555, 557) | 2° 65775 29838
ana Vysledok ia z hospodarsk
Einnosti (+/9 (r. 02 -r. 10) | 2 2081480 1448444
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P | JZPODVI4 11 —_—
e zsoramaloe 20231603 480472314 16| NN
Ué POD 2 -01
Skutoénost’
Ozna- Cislo
g Text fiiaesl 3né Uctovné obdobie bezprostredne predchf:lzn]ﬁce titovné
a b c 1 2
w Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + 1. 05 +
rO6+r.07)-(r. 114112+ 1341, 14) | 25 6866457 5787335
- Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30
#+r31+r 35+ 39+ 42+r.43+1. 44 2 6 4 6 5 5 5
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dihodobého finan&ného majetku 31
© | sucet (r. 32 az r. 34)
1.1 | Vynosy z cennych papierov a podielov 32
' | od prepojenych (&tovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych tétovnych jednotiek (665A)
3 Oslatné vynosy z cennych papierov a
* | podielov (6654)
X Viynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | s0Cel (r. 36 az r. 38)
X1, | Vynosy z krétkodobého financného majetku a8
“ | od prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v pedielovej utasti okrem vynosov 37
prepoienyeh Uctovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného a8
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové droky (r. 40 +r. 41) 39 646 555
x11. | V¥nosove troky od prepojenych 40
1 | ubtovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vinosové Groky (662A) 41 646 5865
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej Ginnosti (668) | 42
« | Naklady na finanénu ¢innost' spolu r. 46
*rA4T+r48+r. 49+ 524153 +r. 54 5 2 3 4 9 4 5 4 7 3 0 6 7 2
K. | Predané cenné paplere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok a7
| (566)
M Opravne poloZky k finanénému majetku 48

| (+1-) (565)

N. | Nakladové troky (r. 50 + r. 51) 49 491132 1 4729978
N1 Nakladové Uroky pre prepojené Gétovné 50
" | jednotky (562A)

2. | Ostatné nakladoveé Groky (562A) 51 4911321 4729978
0. | Kurzové straty (563) 52 8
P Naklady na precenenie cennych paplerov a 53

* | néaklady na derivatové operacie (564, 567)

Ostatné naklady na finanénl éinnost
Q| (s68, 569) o 323624 686
= MF SR ¢. 18009/2014 Strana 11 =




e JZPODVIA 12

CUETEL —

Vikazziskovastailoic 2 0 2316034 8[€047231416
Skutoénost
e Text LA it Goound chdobis bezprostredne pr::z:;dzaj&ca Gétovné
a b c 1 2
" |dhmestiraezrds || =5234299| =-4730117
" | obdobie prea zdanenim ey - 27erss ® | — 3152819 -3281673
R. | Dafizprijmov (r. 58 +r. 59) 57 -23 6272 -501 539
R.1. | Dan z prijmov splatna (591, 595) 58 3003 2745
2. | Dafi z prijmov odioZend (+/-) (592) 59 -239275 -504284
s Prevod pedielov na vysledku hospodérania 60
spolognikom (+/- 596)
| chibiepozdaneni () |8 —2916547 -2780134

(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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Poznamky U& POD 3-01 ICO: 47231416
CBC Il as. 1 DIC: 2023160348

Poznamky k uctovnej zavierke
zostavenej k 30.novembru 2015

A. ZAKLADNE INFORMACIE
Obchodné meno a sidlo

CBC I-ll a.s.
Karadzi¢ova 12
821 08 Bratislava

Spolo¢nost CBC I-ll a.s. (dalej len ,Spoloénost*) bola zaloZena 30. Novembra 2010 a do Obchodného
registra bola zapisana 08. Decembra 2010 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava | v Bratislave,
oddiel Sa, viozka ¢ 5166/B).

Hlavné Einnosti Spoloénosti podla vypisu z Obchodného registra

- sprostredkovanie kupy, predaja a prenajmu nehnutelnosti

- nadobudanie nehnutelnosti vratane prislusenstva

- sprava nehnutelnost|

- prenajom nehnutelnosti s poskytovanim zakladnych sluzieb a inych ako zakladnych sluzieb spojenych
s prenajmom nehnutelnosti

- obstaravatelské sluzby spojené s prenajmom nehnutefnosti

- obstaravanie sluZieb spojenych so spravou, prevadzkou a Udrzbou nehnutelnosti

- predaj nehnutelnosti

- uskuto€novanie stavieb a ich zmien

Neobmedzené ruéenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene rugiacim spoloénikom v inych uctovnych jednotkach

Pocet zamestnancov

Spolo¢nost v roku 2015 nemala Ziadnych zamestnancov.

Pravny dévod na zostavenie uétovnej zavierky
U&tovna zavierka Spolo¢nosti k 30.novembru 2015 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podia § 17

ods. 6 zakona NR SR €. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon
0 uctovnictve®) za Uctovné obdobie od 1.decembra 2014 do 30.novembra 2015.

Datum schvalenia étovnej zavierky za predchadzajuce iétovné obdobie

Vainé zhromaZdenie schvalilo diia 07. Jala 2015 uétovna zavierku Spoloénosti za predchadzajice
uctovné obdobie.

B. ORGANY A AKCIONARI SPOLOCNOSTI

Organy Spoloénosti
Stav k 30.11.2015 Stav k 30.11.2014
Predstavenstvo: Zdenko Kucera Zdenko Kuéera
Peter Grangié Peter Granéic
Pavel Trenka Pavel Trenka

Marian Herman Marian Herman
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CBC I-ll a.s. 2 DIC: 2023160348
Dozorna rada: Marian Mikaéi Marian Mikaci
Adridn Rac Adrian Rac

2.

a)

b)

Peter Daubner  Peter Daubner od 31.01.2014
Peter Povala do 09.01.2014

Akcionari Spoloénosti
Struktara akcionarov Spolo&nosti k 30.novembru 2015 a k 30.novembru 2014
Vyska podielu na zakladnom imani Iny podiel na os-

Podiel na hlaso-  tatnych poloz-
vacich pravach v kach Vl ako na ZI

Spoloénik, akcionar absolutne v % % v %
a b [ d e
HBR CE REIF LUX2 S.4.r.l. 22 500 90% 90% 0
HBR CE REIF LUX1 S.a.r.l. 2500 10% 10% 0
Spolu 25 000 100% 100% 0
KONSOLIDOVANY CELOK

Spolo¢nost sa zahriiuje do konsolidovanej uétovne; zavierky spoloénosti HB REAVIS REAL ESTATE
SICAV-SIF, 20, ru de la Poste, L-2346 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg, ktora je sugastou
konsolidovane] uétovnej zavierky skupiny HB REAVIS. Konsolidovani Gétovnt zavierku skupiny
zostavuje spolotnost HB Reavis Real Estate SICAV-SIF, investiéna spoloénost registrovana v
luxemburskom obchodnom registri v zlozke R.C.S. Luxembourg B 161180. Tieto konsolidované tétovné
zavierky mozno dostat’ priamo v sidle uvedenych spolo¢nosti.

UCTOVNE METODY A VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY

Vychodiska pre zostavenie étovnej zavierky
Ugtovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania jej &innosti v stlade
so zakonom o Uétovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujicimi postupmi Uétovania.

Uttovnictvo Spoloénost vedie na zaklade dodrZania Casove| a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vietky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Uétovné obdobie bez ohfadu na datum
ich platenia.

Pefiazné (daje v uétovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Uétovné metddy a vseobecné Gétovné zasady Spolognost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
Uétovnym obdobim.

Dihodoby nehmotny a dihodoby hmotny majetok

Dihodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktord sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu polozku vo
vyske zodpovedajlcej opotrebeniu.

Dihodoby majetok vytvoreny viastnou &innostou sa ocefuje viastnymi nakladmi. Viastnymi nakladmi su
vietky priame néklady vynalozené na vyrobu alebo inu &innost a véetky nepriame naklady vztahujuce sa
na vyrobu alebo int ¢innost.

Dihodoby majetok nadobudnuty bezodplatne sa ocefiuje reprodukénou obstaravacou cenou, ¢o je cena,
za ktoru by sa majetok obstaral v ase, ked sa o fiom 0&tuje.

Dihodoby majetok nadobudnuty zamenou sa ocefuje realnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou hodnotou
nadobudnutého dlhodobého majetku a Ué&tovnou hodnotou odovzdavaného majetku sa Uétuje podla
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charakteru tohto rozdielu na vecne prislusny nakladovy Géet, na ktorom sa Gétuje ubytok majetku alebo
na vecne prislusny vynosovy ucet, na ktorom sa Uétuje dosiahnutie vynosu z tohto majetku.

Dihodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokiadanej doby jeho pouzivania zodpovedajlcej spotrebe buducich ekonomickych UzZitkov z
majetku. Odpisovat sa zatina prvym diiom mesiaca nasledujlceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné nakiady) neprevysi 2 400 EUR, sa
nezaraduje na ucty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.,

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujlcej
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Goodwill 7 Rovnomerna 14,29

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokiadane] doby jeho pouZivania zodpovedajlce] spotrebe budlcich ekonomickych Uzitkov
z majetku. Odpisovat sa za€ina prvym dfiom mesiaca nasledujliceho po uvedeni majetku do pouzivania.

Hmotny majetok, ktorého obstarévacia cena (resp. viastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje
na ucty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujlce)
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 30 Rovnomemna 3,33
Technolagie 6 Rovnomerna 16,66
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 1 700 EUR Do2 Rovnomerna 50-100

V pripade prechodného zniZenia uZitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizsia ako jeho ocenenie v Utovnictve po odpoéitani opravok, je vytvorena
opravna poloZka na Uroven jeho zistenej uZitkovej hodnoty.

V zmysle tverovej zmluvy zriadila Spolo&nost v prospech banky zalozné pravo k nehnutelnému majetku
— pozemok p.C. 9871/102 o vymere 355 m2, p.¢. 9871/104 o vymere 455 m2, p.&. 9871/105 o vymere
1300 m2, p.€. 9871/121 o vymere 9 m2, p.&. 9871/123 o vymere 277 m2, nachadzajice sa v k.u. obce
Bratislava — Nivy a pozemok p.¢. 21290/6 o vymere 1860 m2, p.&. 2120/7 o vymere 1822 m2, p.g.
21290/41 o vymere 425 m2, p.€. 21290/42 o vymere 482 m2, p.& 21290/46 o vymere 255 m2, p.¢.
21290/54 ovymere 53 m2 nachadzajice sa vk.i. obce Bratislava — Staré Mesto, a stavba
administrativnej budovy CBC 1 a 2, sup. C. 7244 a 7243.

Cenné papiere a podiely

Cenné papiere apodiely sa ocenuji pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, t]. vratane nakladov
stvisiacich s obstaranim.

Zmeny reainej hodnoty cennych papierov a podielov, ktoré tvoria podiel na zakladnom imani inej
spolo¢nosti a nie st cennymi papiermi a podielmi v dcérskej spoloénosti alebo v spolo&nosti s podstatnym
vplyvom, sa Gctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do viastného imania na (i&et Oceriovacie
rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

Zasoby

Zasoby nakupovaneé sa ocefujl obstaravacou cenou, ktord zahriuje cenu, za ktort sa majetok obstaral,
a naklady svisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) zniZzené o zlavy z ceny. Zfava
z ceny poskytnuta k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa Uétuje ako znizenie nakladov na
predané alebo spotrebované zasoby. Spolo¢nost uétuje o zasobach spbésobom A tak, ako to definuju
postupy U¢tovania. Ubytok zasob sa Gétuje v cene zistenej metédou vazeného aritmetickeho priemeru.



Poznamky U& POD 3-01 ICO: 47231416
CBC I-ll a.s. 4 DIC: 2023160348

e)

g)

h)

)}

k)

Ak su obstaravacia cena alebo viastné naklady zasob vyssie nez ich &ista realizaéna hodnota ku diiu, ku
ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zasobam vo vyske rozdielu medzi
ich ocenenim v Uctovnictve a ich &istou realizaénou hodnotou. Cista realizaéna hodnota je predpokladana
predajna cena zasob znizena o predpokladané naklady na ich dokonéenie anéaklady suvisiace
s ich predajom.

Pohfadavky
Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiuja ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvéra k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohfadavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohfadavky dihsia nez jeden rok, vytvara sa opravna poloZka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a siéasnou hodnotou pohfadavky. Sugasna hodnota pohfadavky
sa pocita ako sucet stcinov buducich pefaznych prijmov a prisludnych diskontnych faktorov.

V zmysle tverovej zmluvy spolognost zriadila v prospech banky z&lozné pravo ku véetkym pohladavkam
z najomnych zmliv.

Finanéné ucty
Finanéné ucty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovych Gétoch, pri¢om riziko zmeny hod noty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

V zmysle Uverovej zmluvy spoloénost zriadila v prospech banky zalozné prévo na prostriedky na beznych
uétoch.

Naklady budiicich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy budlicich obdobi st vyk&zané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a ¢asove] suvislosti s Gétovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné poloZky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujlicu povinnost Spolognosti, ktora vznikia z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti zniZi jej ekonomické uZitky. Rezervy su zavazky s neurgitym &asovym
vymedzenim alebo vySkou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujlcej povinnosti
ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uétuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy det, ku ktorému zévazok
prisiicha. Pouzitie rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného Uétu rezerv so sivztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného uétu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej ¢asti sa Gétuje
opacnym uétovnym zapisom ako sa lctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty. skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech Gétu rezerv.

Spolocnost vytvorila rezervy na audit, valuacie a vypracovanie Gétovnej zavierky.

Zaviazky

Zavazky priich vzniku sa oceiuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefuji obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v Gétovnictve, uvedl sa
zavazky v Uctovnictve a v Uétovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu
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Daf z prijmov sa Uétuje do nakladov Spolocnosti v obdobi vzniku dafovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypoéitana zo zakladu vyplyvajiceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitate/né a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a docasnych Uprav
danového zakladu a umorenia straty. Dafiovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na dan z
prijmov, ktoré Spoloénost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dafi z prijmu v
priebehu roka su vyssie ako dafiova povinnost za tento rok, Spoloénost vykazuje vyslednu dafiovi
pohladavku.

Odlozena dan z prijmu
OdloZena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi Uétovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe
a ich danovou zakladnou,

b) moznosti umorovat' dafiovu stratu v budlcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpoéitat’ danovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

¢) moznosti previest nevyuzZité dafové odpoéty a iné dafové naroky do buddcich obdobi.

Uétovanie o odlozenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zapomny goodwill pri jeho prvotnom
zaU¢tovani. UGtovanie o odlozenej dani sa vztahuje na docasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zauétovani, napriklad z dévodu réznych dafiovych odpisov a
Uctovnych odpisov, ak pri prvotnom (étovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol doéasny
rozdiel.

K odpotitatelnému do¢asnému rozdielu a zdanitelnému dodasnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neuctuje ani odloZena dariova pohladavka ani odloZzeny dafiovy zavazok pri prvotnom zauétovani majetku
alebo zavazku v Gétovnictve, ak v ase prvotného zal&tovania nema tento uétovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroven nejde o Gétovny pripad vznikajici u kupujuceho pri
kupe podniku alebo ¢asti podniku, u prijimatela vkiadu pri vkiade podniku alebo &asti podniku alebo u
nastupnickej Gétovnej jednotke pri zluéeni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpoctitatelnému
docasnemu rozdielu a zdanitelnému do¢asnému rozdielu sa odloZenda darova pohladavka a odlozeny
danovy zavazok nedétuju ani v nasledujiicich G&tovnych obdobiach.

OdlozZena dafova pohladavka sa Gétuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, ze bude mozné
docasneé rozdiely vyrovnat voéi budicemu zakladu dane.

Pri vypotte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v €ase vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky buducich obdobi a vynosy budiicich obdobi

Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi st vykazané vo vysSke, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s &tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené vcudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaji na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v defi predchadzajici ditu uskutoénenia G&tovného pripadu
alebo v defl, ku ktorému sa zostavuje (&tovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa Gétuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuju v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spoloénost zaviaZe dopravit vyrobky na urgité miesto, vynosy sa vykazuju v momente
dorucenia vyrobku do cielového miesta.

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuju v Gétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoéne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb.
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Vynosy sa vykazuji po odpoéitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zraZzok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové (roky sa U&tujl rovnomerne v Gétovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a Casovo tykaju. Vynosy z dividend sa zalGtuju v Ease vzniku prava Spolo&nosti na prijatie platby.

Vynosy Spolo¢nosti tvoria najmé trzby za najomné kancelarskych priestorov a parkovacich miest,

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost zisti v beznom Gétovnom obdobi vyznamna chybu tykajicu sa min ulych uétovnych obdobl,
opravi tito chybu na Uétoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, t.j.
bez vplyvu na vysledok hospodéarenia v beznom Gétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
uctovnych obdobi sa Ugtuju v beznom G&tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy tcet.
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3.

Pohladavky

Zuctovanie OP  ZGétovanie OP

Vyvoj opravnej polozky v priebehu Gétovného obdobia je zobrazeny v nasleduijlicej tabulke:

zdbévodu za-  z dévodu vyra-
Stav k niku opodstat- denia majetku Stav k
Pohfadavky 1.12.2014 Tvorba OP nenosti z Uétovnictva 30.11.2015
a b c d - f

Pohladavky z obchod-

ného styku 66 898 19626 81974 0 4 550
Pohladavky voéi dcér-

skej uctovnej jednotke

a malterskej uctovnej

jednotke 0 0 0 0 0
Ostatné pohladavky

v.ramci kons. celku 0 0] 0 0 0
Pohladavky voéi spo-

loénikom, élenom

a zdruZzeniu 0 0 0 0 0
Iné pohlfadavky 0 0 0 0 0
Pohfadavky spolu 66 898 19 626 81974 0 4 550
Vekova Struktira dihodobych a kratkodobych pohladavok k 30.novembru 2015 je uvedena v nasledujlcej
tabulke:

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu
a b c d

Dihodobé pohladavky

Pohfadavky z obchodného

styku 0 0 0
Pohladavky voéi dcérskej uétov-

nej jednotke a materskej Uétov-

nej jednotke 0 0 0
Ostatné pohfadavky v ramci

konsolidovaného celku 0 0 0
Pohladavky voéi spoloénikom,

clenom a zdruZeniu 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Dlhodobé pohradavky spolu 0 0 0
Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného

styku 37 344 105 870 143 214
Pohladavky voéi dcérskej Uétov-

nej jednotke a materskej uctov-

nej jednotke 0 0 0
Ostatné pohladavky v ramci

konsolidovaného celku 0 0 0
Pohladavky vogi spolo&nikom,

€lenom a zdruZeniu 0] 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Danoveé pohladavky a dotacie 19 602 0 19 602
Iné pohfadavky 156 0 156
Kratkodobé pohladavky

spolu 57 102 105 870 162 972
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Pohladavky podl'a zostatkovej doby
splatnosti Stav k 30.11.2015 Stav k 30.11.2014
a b c

Pohladavky po lehote splatnosti 105 870 180 176
Pohladavky so zostatkovou dobou

splatnosti do jedného roka 57 102 147 808
Kratkodobé pohladavky spolu 162 972 337 984
Pohladavky so zostatkovou dobou

splatnosti jeden rok az pat rokov 0 0
Pohladavky so zostatkovou dobou

splatnosti dihsou ako pat rokov 0 0
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0

Informacie o zaloZnom préave prip. obmedzenom prave disponovat' s pohladavkami:

Opis predmetu ziloZného prava Hodnota predmetu Hodnota pohfadavky

Pohladavky kryté zaloZnym pravom

alebo inou formou zabezpeéenia 0 88 497
Hodnota pohfadavok, na ktoré sa zria-

dilo zaloZné pravo X 162 972
Hodnota pohladavok, pri ktorych je

obmedzené prava s nimi nakladat’ X 0

Finanéné aéty

Informacie o finanénych Gétoch okrem krétkodobého finanéného majetku st uvedené nizsie:

Nazov polozky Stav k 30.11.2015 Stav k 30.11.2014
Pokladnica, ceniny 20231 13 965
BeZné bankové Uéty 1142117 598 648
Bankove Géty terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0

Spolu 1162 348 612613

Uétami v bankach moze Spolognost voine disponovat.

Casové rozlienie

Jednotlivé polozky éasového rozlisenia su uvedené v nasledujucej tabulke:

Opis polozky éasového rozlisenia Stav k 30.11.2015 Stav k 30.11.2014
Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Naklady budicich obdobi kratkodobé,

z toho: 45138 28 468
poistenie zodpavednosti za §kodu 21427 4 377
poistenie majetku 14 655 12424
najom pozemkoy 3745 3745
dan z nehnutelnosti 5308 5309
poistenie nehnutelnosti 0 2613
koncesionarske poplatky 3 0
Prijmy buddcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0

0 0
Prijmy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 101 750 15 267
pohfadavka voéi poistovni za poistné pinenia 3 069 1167

pohladavka voéi Hlavnému mestu za preplatky 0 1619
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refakturaciu spoloénych prevadzkovych nakla-
dov 98 478 12 482
faktlra za parking vystavena v 12/15 203 0
Spolu 146 888 43 735
PASIVA

Viastné imanie

Prehfad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajuceho Gétovného obdobia je
uvedeny v nasledujlcich tabulkach:

Stavk ) Stav k
Polozka vlastného imania 1.12.2014 Prirastky Ubytky Presuny 30.11.2015
a b c d e f
Zakladné imanie 25000 0 0 0 25 000
Neuhradena strata minulych rokov -8 377 875 0 0 -2780134 -11157808
Vysledok hospadarenia za (iétovné obdo-
bie po zdaneni 2780134 -2 916 547 0 2780134 -2916 547
Vlastné imanie spolu -11 132809 -2 916 547 0 0 -14 049 356
Stav k ) Stav k
Polozka viastného imania 1.1.2014 Prirastky Ubytky Presuny 30.11.2014
a b c d e f
Zakladné imanie 25 000 0 0 0 25 000
Neuhradena strata minulych rokov -5 358 420 0 0 -3019255 -8 377 675
Vysledok hospodarenia bezného Gétov-
ného obdobia -3019255 2780134 0 3019255 -2780 134
Viastné imanie spolu -8 352675 -2780134 0 0 -11132809

Zakladne imanie Spoloénosti tvoria 2 akcie v nominalnej hodnote 22 500 EUR a 2 500 EUR. Vsetky akcie
sl spojené s rovnakymi pravami pre akcionarov.

Uttovna strata za rok Chyba! NenaSiel sa Ziaden zdroj odkazov. vo vydke 2 780 133,56 EUR bola
vysporiadana nasledovne:

Nazov polozky 2014
Uctovna strata -2 780 134

_Vysporiadanie Gétovnej straty 2015

Zo zékonného rezervného fondu 0
Zo Statutamych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spolo&nikmi 0
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov -2 780134
Iné 0
Spolu -2 780 134

Statutarny organ navrhuje vysporiadat stratu za rok 2015 nasledovne:

- pretctovat' na Ucet neuhradenej straty minulych rokov
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2.

3.

Rezervy

Prehlad rezerv je uvedeny v nasleduijlicej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 1.12.2014 Tvorba Pouzitie Zrusenie 30.11.2015
a b ¢ d e f
Dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dihodobé rezervy, z
toho: 0 0 0 0 [
Ostatné dihodobé rezervy, z
foho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 6023 6 926 5323 0 7 626
Zékonné kratkodobé rezervy, z
toho: 6 023 6 926 5323 0 7626
audit 3294 3 600 32684 0 3 600
valuacie 2029 3326 2029 0 3326
uctovna zavierka 700 700 700 700
Ostatné kratkodobé rezervy, z
toho; 0 2] 0 0 0
Rezervy spolu 6 023 6 926 5323 0 7626
Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2014 Tvorba Pouzitie Zrusenie 30.11.2014
a b o3 d e f
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dihodobé rezervy, z
foho: 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé rezervy, z
toho: 0 0 a 0 a
Kratkodobé rezervy, z toho: 50 777 6023 50 777 0 6 023
Zakonné kratkodobé rezervy, z
toho: 50 777 6 023 50777 0 6023
audit 3600 3294 3 600 0 3294
valuacie 4 000 2029 4000 0 2029
prispevok k prevadzkovym na-
kladom 42 477 42 477 0
Uglovna zavierka 700 700 700 700
Ostatné krétkodobé rezervy, z
toho: [} ] 0 0 0
Rezervy spolu 50 777 6023 7 600 0 6 023

Zaviazky

Struktara zavazkov (okrem bankovych uverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena

v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky

Stav k 30.11.2015

Stav k 30.11.2014

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden

rok aZ pat rokov

Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti nad

pat rokov
Dlhodobé zavazky spolu

Zavazky po lehote splatnosti

684 755 693 200
37 171 170 35 594 918
37 855 925 36 288 118

140 157 1464
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Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jed-
ného roka vratane

Kratkodobé zavizky spolu

DIC: 2023160348
1116 850 2 148 202
1257 007 2 149 666

4. Odlozeny danovy zavizok

Vypocet odloZzeného dariového zavazku je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky

Stav k 30.11.2015

Stav k 30.11.2014

Docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou

majetku a dafiovou zakladfiou, z toho: 39 118 983 39 419 883
odpocitatelné 0 0
zdanitelné 39 118 983 39 419 883
Docasné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou
zavazkov a dariovou zakladnou, z toho: 0 0
odpocitatelné 0 0
zdanitelné 0 0
Moznost' umorovat' darfovi stratu v budic-
nosti 4 092 961 3 268 885
Moznost' previest’ nevyuzité dafové odpoéty 2623 39 985
Sadzba dane z prijmov (v %) * 22% 22%
Odlozena danova pohladavka vypoéitana 0 0
Uplatnena danova pohladavka zaGétovana 0 0
Zauttlovana ako znizenie nakladov 0 0
Zauétovana do vlastného imania 0 0
Odlozeny danovy zaviazok 7 705 148 7 944 423
Zmena odlozeného danového zavizku -239 275 -504 284
Zauctovana ako naklad -239 275 -504 284
Zalctovana do vlastného imania 0 0
Iné 0 0
5. Bankové avery a vydané dlhopisy
Prehlad bankovych Uverov je uvedeny v nasledujlicej tabulke:
Suma istiny
; v prisludnej Suma istiny Suma istiny
Urok p. a. Datum mene k vEURk vEUR k
Nazov polozky Mena v% splatnosti  30.11.2015 30.11.2015  30.11.2014
a b & d B f g
Dihodobé bankové Gvery, z toho: 59085000 58 903771
3M EURI-
BOR
Komeréni banka, a.s. EUR +MARZA 01.07.2020 59085000 59085000 58 903 771
Kratkodobé bankové tvery, z toho: 1212 000 2119177
3M EURI-
BOR
Komeréni banka, a:s. EUR +MARZA 31.12.2016 1212 000 1212 000 2119177
Spolu 60 297 000 61 022 948

Uver spoloénost naderpala v januari 2013 v syndikate Slovenskej sporitelne a Komeréni banky. V juli
2015 doslo k refinancovaniu Gveru Komeréni bankou a naslednému vyplateniu zostatku uveru
v Slovenskej sparitelni aj v Komer&ni banke, Forma zabezpedenia: majetok, pohladavky, akcie.



Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 47231416
CBC Il as. 16 DIC: 2023160348

6. Pozicky prijaté od spriaznenych stran

Prehfad pozi¢iek prijatych od spriaznenych tretich stran stran je uvedeny v nasledujicej tabulke:

Suma istiny
" v prisluénej Suma istiny Suma istiny
Urok p. a. Datum mene k v EUR Kk vEUR k
Nazov polozky Mena v % splatnosti  30.11.2016  30.11.2015  30.11.2014
a b c d e e f

Dihodobé pozicky, z toho: 29466022 29466022 27650495
HBR CE REIF LUX2 S.a.r.l. EUR 11,67 31.12.2021 29466 022 29466022 27 650 495
Kratkodobé pézicky, z toho: 0 0 0
Kratkodobé finanéné vypomoci,, z
toho: 0 0 0
Spolu 20466 022 29466022 27 650 495

7. Casové rozlisenie

Struktira ¢asového rozlisenia je uvedena v nasledujicej tabulke:

Nazov polozky Stav k 30.11.2015 Stav k 30.11.2014

Vydavky budicich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Vydavky budicich obdobi kratkodobé,

z toho: 138 666 251 668
uroky z Uveru 129 890 233 589
zakladné najomné GLA 8 496 12 930
zakladne najomné nonGLA 0 5149
dobropis k prispevku prenajimatela 280 0
Vynosy budlcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vynosy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 583 718 528 042
najomneé vyfakturované dopredu 583 718 528 042
Spolu 722 384 779710

G. VYNOSY
1. Trzby za viastné vykony a tovar

TrZby za vlastné vykony a tovar podfa jednotlivych segmentov, tj. podla typov vyrobkov a sluzieb, a podla
hlavnych teritérii s uvedené v nasledujicej tabulke:

najomné parkovné ostatné
Oblast’ odbytu 2015 2014 2015 2014 2015 2014
a b e d e f q
Slovensko 6 952 176 5677 620 67 778 81682 165 243 152 692

Spolu 6 952 176 5677 620 67 778 81682 165 243 152 692
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2. Ostatné vynosy z hospodarskej, finanénej a mimoriadnej éinnosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej innosti, finanénej cinnosti a

mimoriadnej éinnosti su uvedené nizsie:

Nazov polozky 2015 2014
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0
Dihodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou éinnostou 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej cinnosti,
z toho: 8 553 9 041
poistné pinenie 8 553 1640
najomné pozemkov Hlavné mesto 0 1498
odmena za zriadenie vecného bremena 0 1 000
preddavok Omron 0 4 903
Finanéné vynosy, z toho: 646 555
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzove zisky ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka 0 0
Ostalné vyznamneé polozky finanénych vynosov, z toho: 646 555
bankové lroky 646 555
3. Cisty obrat
Informacie o ¢istom obrate Spoloénosti sti uvedené nizsie:
Nazov polozky 2015 2014
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 7 181 420 5910411
Trzby za tovar 3777 1583
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy slvisiace s beZnou &innostou 9199 9 596
Cisty obrat celkom 7 194 396 5921 590
H. NAKLADY
Prehlad nakladov Spolo¢nosti je uvedeny v nasledujlce] tabulke:
Nazov polozky 2015 2014
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 314 884 121 954
Naklady vodi auditorovi, auditorskej spoloénosti, z toho: 3906 3294
naklady za overenie individuéinej Gétovnej zavierky 3906 3294
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z foho: 310978 118 660
naklady na softverové sluzby 4 297 2164
valuacie 7697 4429
odmena spravcu 50 336 44 907
prenajom pozemkov 44 456 40 739
opravy a Udrzba 684 12 885
prerabky priestorov najomcov 12 739 7253
odmena za vykon spravy 3 600 2623
ostatné 2948 3660
pravne sluzby 24 168 0
odmena za refinancovanie nehnutelnosti 151 500 0
naklady na poistné udalosti 8 553 0
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Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej &innosti,

z toho: 57 022 29 148
poistenie nehnutelnosti 64 127 28 180
naklady na spolutiéast na poistnej udalosti 1371 966
Zostatkova cena predaného dihodobého hmotného a nehmotného ma-
jetku 0 0
QOdpis pohladavky 0 692
Tvarba a zliétovanie opravnych poloZiek k pohladavkam -8 754 -690
manka a skody 278 0
Finanéné naklady, z toho: 5234 945 4730672
Kurzové straty, z toho: 0 8
kurzove straty ku diu, ku ktorému sa zostavuje (&tovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné poloZky finanénych nakladov, z toho: 5234945 4 730 664
Uroky z tiveru 1 484 653 1777 224
troky z pbZiciek 3 426 668 2952 755
bankove poplatky 323 624 685
DANE Z PRIJMOV
Prechod od teoretickej k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujticej tabulke:
2015 2014
Dan Zaklad Dan
Nazov polozky Zaklad dane  Dan v % dane Dan v %
a b c d e f g
Vysledok hospodarenia pred zdanenim,
z toho: -3152 819 -3 281673
teoreticka dan -693 620 22% -721968  22%
Danovo neuznané naklady 1268 141 278 991 4 251 220 935 268
Vynosy nepodiiehajice dani -29 025 -6 386 -555 -122
Vplyv nevykazanej odloZenej dariovej pohla-
davky 0 0 0 0
Umorenie dariovej straty 0 0 -968 992 -213 178
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 0 0 0
Spolu 421015 13% -0 0%
Splatna dan z prijmov 3003 0% 2745 0%
OdloZena dan z prijmov -239 275 8% -504 284 15%
Celkova dan z prijmov -236 272 7% -501 539 15%
INE AKTIVA A PASIVA

Informacie o podmienenych zaviazkoch a majetku:

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dafového prava (napr. legislativa chfadom transferového
ocenovania) doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budi dafové
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked budt k dispozicii
pravne precedensy prip. oficidine interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spoloénosti si nie je
vedome Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v budicnosti vyznamny naklad.

Spolocnost je viastnikom takych technickych zariadeni, ktoré sliZia na zabezpedenie sluzieb (chladenie,
SHZ, zasobovanie technologickou vodou, prevadzkovanie SLP systémov) aj pre iné budovy, ktoré nie st

vo viastnictve Spoloénosti (budovy CBC Ili, CBC IV, CBC V).
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Spolocnost zriadila vecné bremena zatazujlice budovy CBC | a CBC Il vo svojom viastnictve v prospech
viastnika budov CBC Iil, CBC IV, CBC V spotivajlice v prave umiestnenia, prevadzky, udrziavania,
opravy a vymeny sieti.

Spolognost zriadila vecné bremena na pozemok p.&. 21290/41 a 21290/64 v prospech viastnika budovy
so sup.C. 7608, 7609 a 7610, spocivajice v prave vstupu a prechodu pesi a v prave prejazdu a vjazdu
motorovymi vozidlami a nemotorovymi vizidlami.

V prospech Spoloénosti ziadil viastnik budovy so sup.¢. 7608, 7609 a 7610 vecné bremeno na pozemky

p.¢. 21290/70 spocivajuce v prave vstupu a prechodu pesi av prave prejazdu a vjazdu motorovymi
vozidlami a nemotorovymi vizidlami.

K. EKONOMICKE VZTAHY SPOLOCNOSTI A SPRIAZNENYCH 0SOB

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Koéd druhu
Spriaznena osoba obchodu 2015 2014
a b [ d
Apollo Property Management, s.r.o. 1 1094 410 253 453
Apollo Business Center V, spol. s r.o. 1 6722 0
Apollo Property Management, s.r.o. 12 77 566 69 288
HB Reavis Slovakia a.s. 12 156 747 3093
Apollo Property Management, s.r.0. 3 107 545 101 966
HB Reavis Slovakia a.s. 3 34 665 31573
ISTROCENTRUM a.s. 3 176 814 149 881
ISTROCENTRUM a.s. 11 625 0

Kéd druhu obchodu Druh obchodu:
1 kipa
3 poskytnutie sluzby
11 iny obchod.
12 prijatie sluzby

Hodnotové vyjadrenie obchodu
Dcérska uétovna jednotka/Materska ié- Koéd druhu

tovna jednotka obchodu 2015 2014
a b c d
HBR CE REIF LUX2 S.a.r.l. 8 5242 195 4149 360

Kéd druhu obchodu Druh obchodu:
8 dver, poZicka

L. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UETOVNA ZAVIERKA,
DO DNA JEJ ZOSTAVENIA

Po 30.novembri 2015 nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie
v uctovnej zavierke za rok Chyba! NenaSiel sa Ziaden zdroj odkazov.
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M. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Spoloénost zostavila prehlad pefiaznych tokov pomocou nepriamej metody:

2015 2014
EUR EUR
Cisty zisk (pred odpoéitanim danovych a mimoriadnych poloziek) -3 152819 3281673
Upravy o nepenazné operacie:
Odpisy dihodobého majetku 4670174 4 260 581
Qdpis zédsob 278 Q
Qdpis pohladavky 0 692
Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam -62 348 -690
Zmena stavu opravnej polozky k zasobam 0 0
Zmena stavu rezerv 1603 -44 754
Urokové naklady (netto) 4 810675 4729423
Strata / (zisk) z predaja dihodobého majetku 0 0
Vynosy z dihodobého finanéného majetku 0 0
Ostatne polozky nezahmuté do neperiaznych operacii 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 6 367 563 5663 579
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohfadavok z obchodného styku a éasového rozlisenia 71 859 627 745
Ubytok (prirastok) zasob -1 486 413
(Ubytok) prirastok zavazkov a Gasového rozlisenia 27 550 -2 376 564
Iné 0 0
Prevadzkové penazné toky 6 465 485 3915173
2015 2014
EUR EUR
PenaZné toky z prevadzkovej éinnosti
Prevadzkové pefiazné toky 6 465 485 3915173
Zaplatené Uroky -4.911 321 -4 729 978
Prijaté Groky 646 555
Zaplatena dan z prijmov -123 -105
Vyplatené dividendy -0 0
Prijmy z mimoriadnych poloZiek 0 0
Ostatneé polozky nezahrnuté do prevadzkovej Ginnosti 0 0
Cisté penazné toky z prevadzkovej éinnosti 1 554 687 -814 355
PeniaZné toky z investiénej éinnosti
Nakup dihodobého majetku -1 105672 -252 883
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 0
Obstaranie fin investicii 0 0
Poskytnuté dihodobé pézicky 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté peiiazné toky z investicnej éinnosti -1 105 672 -252 883
PefaZné toky z finanénej éinnosti
Prijmy zo zvySenia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 0 0
Prijmy / splatky Gverov a pbziciek od bank -725 948 -2016 625
Prijmy / splatky péZiciek prijatych od spoloénosti v Skupine B26 667 2 052 755

Splatky dihodobych zavazkov 0 0
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Cisté peniazné toky z finanénej &innosti 100 719 36 130
Kurzové rozdiely k penaznym prostriekom a ekvivalentom 0 6]
Prirastky (ubytky) pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov 549734 -1 031108
PenaZné prostriedky a pefazné ekvivalenty na zadiatku roka 612613 1643721
Pefiazné prostriedky a penazné ekvivalenty na konci roka 1162 347 612613

Penazné prostriedky

Pefnaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumejl pefiazné hotovosti, ekvivalenty penaznych hotovosti,
pefazneé prostriedky na beznych Gétoch v bankach, kontokorentny Géet a peniaze na ceste.

Pefazné ekvivalenty

Penaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finan&ny majetok, ktory je
zamenitelny za vopred znamu sumu pefaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho
hodnoty v najblizSich troch mesiacoch ku diu zostavenia Gétovne] zavierky, naprikiad terminované vklady
na bankovych tctoch, ktoré st ulozené najviac na trojmesaéni vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere
uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané &tovnou jednotkou, ktoré su splatné do troch
mesiacov odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka.



