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1 VSeobecné tdaje o spoloénosti

Obchodnd spoloé¢nost’” SCHENK Slovakia, spol. s r.o. bola zaloZena zakladatelskou listinou zo dia
7.2.2007 podla §§ 56 az 75 a §§ 105 az 153 Obchodného zikonnika &. 513/1991 Zb v zneni neskorsich

predpisov.

Obchodni spolo¢nost’ SCHENK Slovakia, spol. s r.o. bola zapisani do Obchodného registra Okresného
sudu v Nitre dfia 23.02.2007, oddiel Sro, vlozka ¢islo 19515/N.

Spolo¢nost’ bola zaloZeni zahraniénou pravnickou osobou Georg Schenk GmbH & Co.KG,
Bauunternehmung, Siegelsdorfer StraBe 55, 90768 Furth-Burgfarrnbach, Spolkova republika Nemecko,
ktora je jej 100 % vlastnikom.

Na ziklade dodatku zo dfia 16.6.2010 k Zakladatel'skej listine zo dfia 7.2.2007 je:
Konatel'om spolocnosti: Ing. Vladimir Centés
Prokuristom spoloénosti: Ing. Katarina Burdovi

Zakladné imanie spolo¢nosti pri zaloZeni 5.000,- EUR.

Predmetom cinnosti spoloénosti je:
* uskutociiovanie stavieb a ich zmien
® vypracovanie dokumenticie a projektu jednoduchyjch stavieb, drobnych stavieb a ich zmien
® projektovanie stavieb a ich zmien
* uskuto¢riovanie jednoduchyjch stavieb, drobnych stavieb a ich zmien

vykon ¢innosti stavbyvediceho - pozemné stavby

vykon ¢innosti stavebného dozoru - pozemné stavby

inZinierska ¢innost’

sprostredkovanie predaja, prendjmu a kipy nehnutelnost (realitni ¢innost’)

reklamni a propagacéni cinnost’

kiipa tovaru na tcely jeho predaja koneénému spotrebitefovi (maloobchod) v rozsahu volnych

Zivnostl

® kipa tovaru na ucely jeho predaja injm previdzkovatefom ¥ivnosti (vel'koobchod) v trozsahu
vol'nych zZivnosti

® prenijom strojov a zariadeni

* nakladnd doprava vykondvani motorovymi vozidlami s celkovou hmotnostou do 3,5 t vritane
pripojného vozidla

* nakladna cestnd vaitro$titna a medzinirodni preprava



2 Navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku

V roku 2013 dosiahla spoloénost’ SCHENK Slovakia, spol. s r.o. hospodirsky vysledok stratu vo
vyske -93.711,91 EUR

Zakladajici spolocnik na valnom zhromaZdeni spoloénosti konanom diia 28.04.2014 rozhodol, e

strata dosiahnutd v roku 2013 bude uhradend z nerozdeleného zisku predchidzajiicich obdobi v plnej
vyske 93.711,91 EUR.



3 Vyklad ouplynulom a predpokladanom  vyvoji
podnikania spolo¢nosti SCHENK Slovakia, spol. s t.o.

3.1. Predmet podnikania

Spoloénost” SCHENK Slovakia, spol. s r.0. sa v uplynulom roku 2013 venovala vystavbe bytovych
a obdianskych stavieb na Uzemi Slovenskej Republiky a Spolkovej republiky Nemecko, kde spolo¢nost’
posobi  dlhodobo ako poddodavatel stavebnjch pric pre svojho zakladajiceho spoloénika spoloénost’
Georg Schenk GmbH & Co.KG, Bauunternechmung, Siegelsdorfer StraBle 55, 90768 Firth-Burgfarrnbach.

3.2. Popis vyvoja spolo¢nosti

Spolocnost’ SCHENK  Slovakia, spol. s.r.o. vznikla ako vysledok dlhodobej spoluprice
v predchadzajucich rokoch medzi spolo¢nost’ami FachBau, spol. s t.0., kde boli konatel'mi Ing. Vladimir
Centé§ a Ing. Katarina Burdovi, a nemeckej stavebnej spolo¢nosti Georg Schenk GmbH & Co.KG,
Bauunternehmung, Siegelsdorfer Strafie 55, 90768 Fiirth-Burgfarrnbach.

Ciefom tohto kroku bolo vytvorit” moderni stavebni spolo¢nost’ strednej velkosti, ktord v sebe
spoji  vysoka vykonnost’” slovenskych stavebnjch robotnikov, znalost najnoviich technickych
2 technologickych trendov ziskani na nemeckom stavebnom trhu s vysokou kvalitou, a ktord bude
platnym a respektovanym ,,hri¢om* na regionilnom i slovenskom stavebnom trhu.

3.2.1. Slovensky stavebny trh

Spolocnost” SCHENK Slovakia, spol. s r.0. vstipila na slovensky stavebny trh ako novy, celkom neznimy
podnikatel'sky subjekt s ambiciou stat’ sa postupne rovnocennjym partnerom injm stavebnym firmim
posobiacim ako na trhu nasho regidnu, tak i na dzemi celého Slovenska.

Zavisenim siedmeho roku dinnosti mézeme htdo konstatovat’, Ze sa nam dari naplfiat’ nase predsavzatie.
Nasa spolocnost’ sa stiva zaujimavym a vyhPadivanjm partnerom ipre velké a skisené stavebné
spolo¢nosti s dlhorocnou tradiciou ako napr. ZIPP Bratislava, pre ktortd sme v roku 2013 spracovali
viacero kalkuldcii 2 nase spolo¢né usilie bolo zavf$ené podpisom zmluvy o dielo na dodavku stavebnjch
prac na vystavbe ,,Nemocnice sv. Michala v Bratislave® v hodnote 2,926 mil. EUR v priebehu rokov 2013
—2014.

Zaciatok roka bol vSak mimoriadne t'aZky a pre dlhottvajicu a silnd zimu vznikol trojmesaény vypadok
v produkeii, o spolu s ekonomickymi désledkami krachu nisho odberatela- spoloénosti REKON s.t.0.
Zilina, pre ktorého nasa spolo¢nost’ realizovala v roku 2011 vystavbu domova pre seniorov Humanus
v Hlohovei, spdsobilo ekonomickt stratu, ktotl sa ndm napriek vysokému Gsiliu nepodarilo do konca
roku 2013 dobehntit’ a spolocnost’ po prvykrit od svojho vzniku skonéila svoje roéné hospodarenie so
stratou.

Iv priebehu roku 2013 sme sa eSte potykali s nisledkami krizy z predchidzajiicich rokov a okrem
osvedcenjch odberatefov (MED-ART s.r.0., Pharmagal BIO Nitra, INPEK s.r.0. Nitra) sme sa neustile
snazili hfadat’ novych odberatelov na zlepsit’ svoju zikazkovii napla. Napriek velkej snahe musime
konstatovat’, Zze sa nim celkom nepodarilo splnit’ tito dlohu, &o sa prejavilo ina celkovom objeme
stavebnej vyroby, ktory dosiahla spolo¢nost’ v roku 2013 a ktory znamenal pokles oproti predchadzajicim
rokom.

Potesujucim faktom je, Ze celoroéné tsilie, ako vedenia tak ivietkjch jeho zamestnancov spoloénosti
vyUstilo nakoniec do uzavretia viacerjch zmliv o dielo s vyznamnymi odberatel'mi, ktoré budd realizované
v roku 2014 a2 umoznia opitovne dosiahnut’ potrebny obrat stavebnej vroby v roku 2014



Najvyznamnejsie zakazky v roku 2013:

Objekt spolocnosti
PHARMAGAL BIO v Nitre

Logisticko - distribu¢ny areal spolo¢nosti MED-ART v Banskej Bystrici, ¢ast’ Salkové —
dokoncenie z roku 2013

Bytovy objekt — prvy objekt budiiceho obytného komplexu ,,Nova Nitra“ — dokondenie z roku
2013

Objekt spolocnosti PHARMAGAL BIO v Nitre — dokonéenie z roku 2013
Mestiansky dom Zvolen

Centrum zdravia Nitra
12 b.j. Mocenok
Polyfunkény objekt Cintorinska ul. Bratislava




Novia Nitra

Polyfunkcny objekt Cintotinska ul. Bratislava
Bytovy dom postaveny v preluke medzi jestvu-
jacimi bytovymi domami bratislavského Starého
mesta



Centrum zdravia Nitra

12 b.j. Mocenok



3.2.2. Nemecky stavebny trh

Spolo¢nost’ sa na tzemi Spolkovej republiky Nemecko venuje realizicii stavebnych objektov — hrubé
stavby. Od 1.maja 2011 bol uvol'neny trh v poslednych clenskych statoch Eurbpskej tnie i pre slovenské
stavebné firmy, ¢o vyrazne ulahcilo, predovsetkym administrativne fungovanie nasej spolocnosti na
stavebnom trhu v SRN a po prvykrat v roku 2011 i na Gzemi Rakuskej republiky. Tento okruh cinnosti
spolo¢nosti vsak i nad’alej podlieha zvlastnemu reZimu, Co znameni vysokd administrativiu disciplinu
a dosledné sledovanie a dodrZiavanie zakonov ostatnych krajin Eurdpskej Gnie. Na druhej strane je vsak
tito skutoénost’ viac ako dostatocne kompenzovana moznost'ou poznania novych modernych
technologickych postupov ako i nezanedbatel'nym finanénym prinosom pre zamestnancov.

Vystavba 23 rodinnych domov — Stadthiuser Uttenreuth, SRN

3.2.3. Stavebny trh Eurdpskej Gnie

V roku 2013 nasa spolocnost’ netealizovala okrem SRN Yiadnu zékazku na tzemi iného &enského
Stitu EU.



3.24 Personalny vyvoj

Na Ulely plnenia predmetu svojej Cinnosti zamestniva spoloénost’ stavebnych robotnikov vo
vybranjch profesiich z celého Slovenska. Ciefom spolocnosti je vytvorit® stabilny pracovnj kolektiv
pricom zimerom je umoznit’ zamestnancom ,,citkuliciu® medzi stavbami na tzemi Slovenskej republiky
a Spolkovej republiky Nemecko. Tymto spésobom chce spolo¢nost’ zabezpedit' odborny rast svojich
zamestnancov, pricom nezanedbatelnym faktorom predovietkym zo strany zamestnancov je ivysoké
finan¢né ohodnotenie price v SRN. VzhFadom na odbornt i organizadni niroénost’ pric, je potrebné
vykondvat’ vjber pracovnikov velmi starostlivo. Este citlivejiou oblast'ou ¢innosti je viber vhodnjch
a schopnych riadiacich pracovnikov. Ziroven s rastom objemu stavebnej vjroby sa skvalitfiuje i priprava
stavebnej vyroby zabezpecovana odbornymi technickymi pracovnikmi.

Rok Rok Rok Rok Rok
2009 2010 2011 2012 2013
Priemern{ pocet zamestnancov celkom 95 60 77 69 62
¢ 7z toho- nastavbiachv SR 56 47 40 45 34
na stavbach v SRN 39 6 30 15 19
vedenie a administrativa 9 7 7 9 9
e ztoho- muZi 5 4 4 4 4
zeny 4 3 3 5 5
e ztoho - wpr}acovn;'r pomer na dobu 67 50 67 67 59
neurdita
pracovny pomer na dobu uriti 28 10 10 2 3
3.24 Hospodarsky vyvoj spoloénosti v ¢islach
Rok Rok Rok Rok Rok Plan rok
2009 2010 2011 2012 2013 2014
v tis.€ v tis.€ v tis.€ v tis.€ v tis. € v tis. €
Obratové ukazovatele
Objem stavebnej viroby na Slovensku 2.552 4,848 5.123 5.078 3.879 7.000
Objem stavebnej v{roby v SRN 2.338 282 1.513 787 914 750
Objem stavebnej virobyv Unia 65 494 0 0
Stavebni vyroba spolu 4.890 5.130 6.701 6.359 4.793 7.750
Visledok hospodirenia pred zdanenim 37 337 5 28 -92 150
Majetkové ukazovatele
Hodnota DIM k 31.12. 52 89 97 115 118 130
Hodnota HIM k 31.12, 157 180 213 266 192 160 |
| Pohl'addvky z obchodného stvku 792 1.450 1.372 1.318 1.376 1.460
Zavizky z obchodného stvku 360 1.326 490 966 517 640
Ostatné zavizky 309 366 419 256 277 240
Dlhodobé zivizky 39 67 51 57 19 10




Hospodarske vysledky stavebnej produkcie spoloénosti
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3.2.5 Technické zabezpedenie

Zamerom spolocnosti SCHENK Slovakia, spol. s r.o. je vybudovat’ oktem stabilného pracovného
kolektivu iprimerané vlastné technické vybavenie, ktoré ma sliit k technicky co najkvalitnejsej
a ekonomicky najvjhodnejSej realizicii stavebnych diel. K 31.12.2013 vlastnila spolo&nost’ VeZOVY Zerlav
Liebhetr 63 K, 15 osobnych a GZitkovich motorovych vozidiel a 6 nikladnjch motorovych vozidiel
z toho 3 nékladné vozidld vybavené hydraulickou rukou, takZe v sti¢asnosti vlastni primerané mnoZstvo
naradia, stavebnjch strojov a zariadeni, debniacu techniku, stavebné lefenie 2 mobilné kontajnery. Na
Ucely skladovania a manipulicie s uvedenymi zariadeniami a materidlmi ma spoloénost’ prenajatd plochu
v Nitte Janikovciach, kde je ztiadeny stavebny dvor.

Zaroven pre moznost’ Gcelného vozového patku spoloénosti bol v roku 2012 rozgireny predmet
¢innosti spolo¢nosti o vautro$titnu i medzindrodnt dopravu.



Ako je zrejmé zo vsetkych uvedenych faktov a éisel, spoloénost’ v uplynulych rokoch svojej ¢innosti
splnila svoje predsavzatia a vedenie spolocnosti je presvedcené, ze i v obdobi hospodarskej krizy, ktord
vel'mi citeI'ne pribrzdila vjvoj stavebného trhu a investicii na Slovensku v rokoch 2009 — 2012 a hlavne po
pre nasu spolocnost’ vel'mi t'azkom roku 2013, dokize s vyuzitim vSetkych fyzickych i dusevnych kapacit
zamestnancov spolo¢nosti nastipeny trend udrzat’ a d’alej upeviiovat’ postavenie spolo¢nosti na tthu.
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Sprava o overeni siiladu

Vyroénej spravy s u¢tovnou zavierkou
v zmysle zikona § 23 odsek 5) & 540/2007 Z.z.

(Dodatok sprivy auditora)
Spolo&nikom spolo&nosti SCHENK Slovakia, spol. s r.o.

Overili sme G&tovnii zavierku spolognosti SCHENK Slovakia, spol., s r.0. (d'alej len Spolo&nost)
k 31. decembru 2013, ku ktorej sme dila 24. aprila 2014 vydali spravu auditora v nasledujiicom zneni:

Podla ndsho ndzoru tictovnd zdvierka poskytuje vo vietkych wznamnych sivislostiach pravdivy a verny
obraz finanénej situdcie spoloénosti SCHENK Slovakia, spol. s r.o. k31. decembru 2014, vysledku jej
hospodadrenia a pefiainych tokoch za rok kondiaci k uvedenému détumu v svlade so zdkonont o uctovnictve.

Overili sme taktie stlad vyro&nej sprivy s vyi¥ie uvedenou t&tovnou zévierkou. Za spravnost’ zostavenia
vyrotnej spravy je zodpovedny Statutdmy orgén Spolo&nosti. Nadou tilohou je vydat’ na ziklade overenia
néazor o sulade vyrodnej spravy s itovnou zdvierkou.

Overenie sme vykonali v silade s Medzinarodnymi auditorskymi ¥tandardami. Tieto §tandardy poZaduji,
aby auditor naplanoval a vykonal overenie tak, aby ziskal primerand istotu, Ze informacie uvedené vo
vyrolnej sprave, ktoré sii predmetom zobrazenia v ultovnej zavierke, si vo vietkych vyznamnych
siivislostiach v siilade s prislugnou G&tovnou zavierkou. Informacie uvedené vo vyro&nej sprave sme posudili
s informaciami uvedenymi v G&tovnej zévierke k 31. decembru 2013. Iné udaje a informicie, ako G&tovné
informacie ziskané z iStovnej zavierky a G&tovnych knih sme neoverovali. Sme presved&eni, Ze vykonané
overovanie poskytuje primerany podklad pre vyjadrenie nézoru auditora.

PodPa nasho nazoru st a&tovné informécie uvedené vo vyrofnej sprave vo vSetkych vyznamnych
stvislostiach v siilade s G&tovnou zdvierkou Spolo&nosti k 31. decembru 2013.

V Nitre, 02. novembra 2016

LEX-AUDIT, s. r. 0.
Damborského 3, 949 01 Nitra
Licencia SKAU ¢&. 259

Ing. Milan Chovan
Zodpovedny auditor
Licencia SKAU ¢.897 7 _

/ Viiille
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