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Sprava o overeni suladu

vyrocnej spravy s u¢tovnou zavierkou podla § 23 ods. 5 zidkona &. 540/2007 Z.z. o
auditoroch, audite a dohl’ade nad vykonom auditu

Spolo¢nikovi a konatel'om spolo¢nosti FORUM BC I s. 1. 0.:

Uskuto¢nili sme audit G¢tovnej zavierky spolo¢nosti FORUM BC I s. r. 0. k 30. novembru
2015, ktora je uvedena v prilohe vyrocnej spravy. K uétovnej zavierke sme 31. marca 2016
vydali spravu nezavislého auditora v nasledovnom zneni:

Sprava nezavislého auditora

Spolo¢nikovi a konatel'om spoloénosti FORUM BC Is. 1. 0.:

Uskuto¢nili sme audit prilozenej G&tovnej zavierky spolo¢nosti FORUM BC I s. r. o.
(.,Spolo&nost™), ktord obsahuje stuvahu k 30. novembru 2015, vykaz ziskov a strat za rok
kon¢iaci 30. novembrom 2015 a poznamky.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu Spolocnosti

Statutarny organ Spolo¢nosti je zodpovedny za zostavenie tejto UStovnej zavierky, ktora
poskytuje pravdivy averny obraz podla slovenského zakona o ultovnictve aza tie interné
kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie U&tovnej zavierky, ktora neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Zodpovednost auditora

NaSou zodpovednost'ou je vyjadrit ndzor na tito uétovni zavierku na zaklade nasho auditu.
Audit sme uskutoénili vsulade s Medzinarodnymi auditorskymi $tandardmi. Podla tychto
Standardov mame dodrZiavat’ etické poziadavky, naplanovat’ a vykonat' audit tak, aby sme
ziskali primerané uistenie, Ze G¢tovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Sucastou auditu je uskutoCnenie postupov na ziskanie auditorskych dokazov o suméch
a udajoch vykazanych v uétovnej zavierke. Zvolené postupy zavisia od tisudku auditora, vratane
posudenia rizik vyznamnej nespravnosti v G¢tovnej zavierke, ¢i uz v désledku podvodu alebo
chyby. Pri posudzovani tohto rizika auditor berie do uvahy interné kontroly relevantné pre
zostavenie uCtovnej zavierky, ktora poskytuje pravdivy a verny obraz, aby mohol vypracovat’
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, nie v$ak na uely vyjadrenia ndzoru na
ucinnost’ internych kontrol uctovnej jednotky. Audit dalej zahffia zhodnotenie vhodnosti
pouZitych G¢tovnych zasad adctovnych metéd a primeranosti u¢tovnych odhadov
uskutonenych Statutarnym organom Spoloénosti, ako aj zhodnotenie prezenticie u&tovnej
zavierky ako celku.

Sme presvedCeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, su dostatoéné a vhodné ako
vychodisko pre nas nazor.

Obchodny register Okresného

stdu Bratislava |, oddiel Sro, 31348238

ICO/Registration number:

KPMG Slovensko spol. s r.0., @ Slovak limited liability company viozka ¢. 4864/8 Evtijtiienépé ¢islo licencie
and a member firm of the KPMG network of independent Commercial register of District auditora: 96
member firms affiliated with KPMG International Cooperative court Bratislava |, section Sro, Licence number

{"KPMG International”), a Swiss entity. file No. 4864/B of statutory auditor: 96



hcbisc

Nazor

Podl'a nasho nazoru uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan&nej situacie
Spolo¢nosti k 30. novembru 2015 a vysledku jej hospodarenia za rok kongiaci 30. novembrom
20115 podra slovenského zakona o Gétovnictve.

Zdoraznenie niektorych skutocnosti

Bez vplyvu na na$ nazor, upozoriiujeme na Cast D bod (a) poznamok Gltovnej zavierky.
K 30. novembru 2015 Spolo¢nost’ vykazala stratu vo vyske 1202 tisic EUR. Su¢asne k tomuto
diiu kratkodobé zavizky vratane beznych bankovych uverov a Easového rozliSenia prevysuji
obezny majetok Spolo¢nosti o 933 tisic EUR a Spoloénost’ vykazuje zdporné vlastné imanie vo
vySke 2 483 tisic EUR. Tieto skutoCnosti, ako aj d’alSie zalezitosti opisané v &asti D (a)
poznamok u0Ctovnej zavierky, indikuju vyznamni neistotu, ktora mdze vyvolat’ znaéné
pochybnosti o nepretrzitom pokratovani ¢innosti Spolo¢nosti. V Spoloénosti doslo dra 10.
novembra 2015 k navySeniu osobitného kapitdlového 0¢tu o 8 300 tisic EUR. Spolo&nost’
obdrzala od jediného Spoloénika vyhlasenie o jeho finanénej podpore Spolo¢nosti v blizkej
buducnosti.

Iné skutocnosti

Uétovna zavierka Spolognosti nebola za obdobie 11 mesiacov kongiace sa k 30. novembru 2014
auditovana, nakolko Spolo¢nost’ nedosiahla velkostné kritéria na vznik povinnosti overit
Gctovnit zavierku auditorom podl'a § 19 ods. 1 pism. a) slovenského zakona o uétovnictve.

31. marec 2016
Bratislava, Slovenska republika

Auditorska spolo¢nost: Zodpovedny auditor:
KPMG Slovensko spol. s r. 0. Ing. Andrej Jandzik, ACCA
Licencia SKAU ¢. 96 Licencia UDVA ¢. 1144

Sprava o overeni siladu vyro¢nej spravy s uctovnou zavierkou

(dodatok k sprave auditora)

V zmysle zakona o uétovnictve sme overili silad vyro¢nej spravy s uétovnou zavierkou.

Za spravnost’ vyhotovenia vyrocnej spravy je zodpovedné vedenie spolo¢nosti. Nasou tilohou je
overit’ silad vyro¢nej spravy s ictovnou zavierkou a na zaklade toho vydat’ dodatok spravy
auditora o sulade vyroénej spravy s uétovnou zavierkou.

Overenie sme vykonali v sulade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardmi. Podla tychto
Standardov mame naplanovat’ a vykonat’ overenie tak, aby sme ziskali primerané uistenie, Ze
informacie uvedené vo vyrocnej sprave, ktoré si predmetom zobrazenia v (i¢tovnej zavierke, st
vo vietkych vyznamnych stvislostiach v sulade s prislu$nou uétovnou zavierkou.



Informécie uvedené vo vyrocnej sprave sme posudili s informaciami uvedenymi v G¢tovnej
zavierke k 30. novembru 2015. Iné udaje ainformacie, ako uctovné informacie ziskané
z uctovnej zavierky a uctovnych knih sme neoverovali. Sme presvedéeni, Ze vykonané overenie
je dostatocné a vhodné ako vychodisko pre nas nazor.

Podl'a nasho nazoru st uétovné informacie uvedené vo vyronej sprave vo vietkych
vyznamnych suvislostiach v stlade s a¢tovnou zavierkou zostavenou k 30. novembru 2015
a ktora je uvedena v prilohe vyro¢nej spravy.

14. april 2016
Bratislava, Slovenska republika
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FORUM BCIs.r. o., KaradziCova 12, 821 08 Bratislava

VYROCNA SPRAVA k 30.11.2015



L. Charakteristika spolo¢nosti

Obchodné meno :
Sidlo :

ICO :

Déatum vzniku :

Sposob vzniku :

Détum zapisu v OR:

Zakladné imanie :

Spolo¢nici :

FORUMBCIs.r. 0.

KaradzZi¢ova 12, 821 08 Bratislava
36 796 743

27.06.2007

Zakladatel’'skou listinou podla § 56 — 153 Obchodného zakonnika
zo dia 11.06.2007

27.06.2007 v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I
Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 46658/B

5000 EUR

HB REAVIS GROUP B.V.
Naritaweg 215, Unit 1.02.05
Amsterdam 1043CB
Holandské kralovstvo

Diia 15. decembra 2015 jediny spoloénik HB REAVIS GROUP B.V.
predal svoj 100%-ny obchodny podiel v spolo¢nosti FORUM BC Is. r.
0. spolo¢nosti REICO investiéni spoletnost Ceské spofitelny, a.s., v
mene a na u¢et CS nemovitostniho fondu, otevieny podilovy fond
REICO investi¢ni spole&nosti Ceské spofitelny, a. s., so sidlom Antala
Stagka 2027/79, 140 00 Praha 4, Ceska republika

Organy spolo¢nosti k 30.11.2015:

Statutérnv organ:

Konatelia :

Mgr. Zdenko Kucera

Ing. arch. Peter Morav¢ik

Mgr. Marcel Sedlak

Adrian Réc

Dria 29. decembra 2015 sa novymi konate'mi Spolo¢nosti so vznikom
funkcie 15. decembra 2015 stali:

Ing. Filip Kubricht
Wolfgang Guido Lunardon.
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Predmet Cinnosti:
- Prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim aj inych nez zakladnych sluZieb
spojenych s prenajmom

Prehlad spolocnikov k 30.11.2015:

Meno spoloénika Vyska podieluna | Vyska podielu na | Hlasovacie
Z1/absolitna ZIv % prava
HB REAVIS GROUP B.V. 5000 100 100

II. Sprava o podnikatel’skej ¢innosti a stave majetku
1. Vyvoj trhu s nehnutelnost’ami v roku 2015

Trh skomerénymi nehnutelnostami mdzeme vroku 2015 povaZzovat za pomerne
stabilizovany. Podobne ako vroku 2014, Bratislava opéitovne dosiahla na trhu
s kancelarskymi priestormi len mierny rast, v roku 2015 sa postavilo pribliZne 22-tisic m?
kancelarskych priestorov. Celkovd vymera kancelarskych priestorov sa stabilizovala na
trovni 1.54 miliéna m?, z&oho takmer 58% ztejto ponuky tvoria kancelarske budovy
v Standarde A a viac ako 42% kancelarske priestory $tandardu B. Na trhu s kancelarskymi
priestormi v stCasnosti prebiehaji S$trukturdlne zmeny, pri ktorych ndjomnici postupne
prechadzaju zo star§ich do modernejSich priestorov. V priebehu roka 2015 dopyt po
kancelarskych priestoroch mierne narastol, a to 0 3% v porovnani s predchadzajucim rokom.
Miera neobsadenosti medziro¢ne klesla na 8,76% z povodnych 11.24% v roku 2014. Pokles
miery neobsadenosti pod 10% vytvéara priaznivé prostredie pre vlastnikov kancelarskych
priestorov a stimuluje vystavbu novych developerskych projektov. Najomné podmienky v top
kancelarskych lokalitach ostavaji dlhodobo stabilné v rozmedzi €13-15/m?. Ekonomicky rast
stimuluje podnikatel'ské prostredie ana Slovensko prichadza Coraz viac investorov, ktori
aktivne vyhl'addvajii moznosti investovania.

2. Sumarizované financné udaje

V nasledujicich tabulkdach su uvedené vybrané ukazovatele uétovnej zavierky
Spoloénosti k 30.11.2015 a porovnanie s udajmi z uétovnej zavierky k 30.11.2014

Vykaz ziskov a strat (EUR)

vybrané polozky 1.12.2014 - 30. 11. 2015 1.1.2014 - 30. 11. 2014
(12 mesiacov) (11 mesiacov)

Cisty obrat 2929 675

Vynosy z hospodarskej

¢innosti 4 185 852 2 644 041

TrZzby za predaj sluZieb 2929675 2 640 239

Trzby z predaja dlhodobého

majetku 1250 000 0

Ostatné vynosy z hospodarske;j

¢innosti 6177 3 802

Niklady na hospodarsku

¢innost’ 2 814913 1797 546




Spotreba materialu 0 537
Sluzby 195010 505 354
Dane a poplatky 15374 14 421
Odpisy dlhodobého majetku 1433 541 1259 402
Zostatkova cena predaného

dlhodobého majetku 1152778 0
Ostatné naklady na hospodarsku

¢innost’ 18 210 17 832
Vysledok hospodarenia

z hospodarskej ¢innosti 1370 939 846 495
Pridana hodnota 2 734 665 2134 348
Vynosy z finan¢nej ¢innosti 59 1492
Vynosové uroky 59 1492
Ostatné vynosové uroky 59 1492
Niklady na finanéni ¢innost’ 2 570 340 3720 758
Ndkladové uroky 2566 661 2830824
Nékladové uroky na prepojené

uctovné jednotky 1 895 731 0
Ostatné nékladové Groky 670 930 2 830 824
Ostatné naklady na finan¢nu

¢innost’ 3679 889 934
Vysledok hospodirenia

z finan¢nej ¢innosti -2 570 281 -3 719 266
Vysledok hospodirenia za

ucétovné obdobie pred

zdanenim -1 199 342 -2872 771
Dari z prijmov 2891 2923
Danl z prijmov splatna 2 891 2923
Vysledok hospodarenia za

uétovné obdobie po zdaneni -1202 233 -2 875 694




Bilan¢na suma spolo¢nosti k 30. novembru 2015 dosiahla 41,4 miliona EUR, &o predstavuje
mierny medziro¢ny nérast o priblizne 420 tisic EUR. Hodnota dlhodobého hmotného majetku
sa zvySila 0421 tisic EUR a dosiahla sumu 41 miliénov EUR. Naopak, obeZny majetok
spolo¢nosti klesol o 19 tisic EUR a dosiahol hodnotu 302 tisic EUR.

Sivaha (EUR) 30.11. 2015 30.11. 2014
vybrané polozky

SPOLU MAJETOK 41 417 342 40 997 556
NeobeZny majetok 41 063 241 40 642 094
Dlhodoby hmotny majetok 41 063 241 40 642 094
Pozemky 1 500 000 1 500 000
Stavby 39 562 079 39 140 351
Samostatné hnutel'né veci 1162 1743
Obezny majetok 301 699 320 810
Dlhodobé pohladivky 0 5476
Pohladavky z derivatovych

operacii 0 5476
Krdtkodobé pohladdvky 70 898 125 637
Pohladdavky z obchodného

styku 70 305 60 536
Pohladavky z obchodného

styku vo&i prepojenym UJ 36 429 43 522
Ostatné pohl'adavky

z obchodného styku 33 876 17014
Darlové pohl'adavky a dotacie 0 65 101
Iné pohl'addvky 593 0
Finan¢né uéty 230 801 189 697
Peniaze 50 232
Udty v bankéch 230 751 189 465
Casové rozliSenie 52 402 34 652
Naéklady buducich obdobi

kratkodobé 7102 7110
Prijmy buducich obdobi

kratkodobé 45 300 27 542




SPOLU VLASTNE IMANIE

A ZAVAZKY 41417 342 40 997 556
Vlastné imanie -2 482 800 -9 575 091
Zakladné imanie 5000 5000
Ostatné kapitilové fondy 8 300 000 0
Ocetiovacie rozdiely z

precenenia -200 000 -194 524
Ocetiovacie rozdiely

Z precenenia majetku

a zavizkov -200 000 -194 524
Vysledok hospodarenia

minulych rokov -9 385 567 -6 509 873
Neuhradena strata minulych

rokov -9 385 567 -6 509 873
Vysledok hospodarenia za

u¢tovné obdobie po zdaneni -1202 233 -2 875 694
Zavizky 43 561 473 50292 753
Dlhodobé zdviizky 11201 569 16 708 322
Ostatné zavéazky v ramci

podielovej ucasti 11 170 900 16 673 756
Dlhodobé prijaté preddavky 30 669 34 566
Dlhodobé bankové dvery 31 375 000 32 187 500
Krdtkodobé zaviizky 83 286 493 780
Zavdizky z obchodného styku 7 980 423 262
Zavazky z obchodného styku

vodi prepojenym UJ 0 398 500
Ostatné zavéazky z obchodného

styku 7 980 24 762
Ostatné zavéazky v ramci

podielovej ucasti 66 465 67 878
Darové zavizky a dotécie 8 841 2 640
Kratkodobé rezervy 89118 90 651
Zakonné rezervy 89118 90 651
BeZné bankové ivery 812 500 812 500
Casové rozli§enie 338 669 279 894
Vydavky buducich obdobi

kratkodobé 97 667 45 782
Vynosy buducich obdobi

kratkodobé 241 002 234112

Spolo¢nost’ k 30. novembru 2015 vykazala zaporné vlastné imanie vo vyske 2,5 miliona EUR
(k 30. novembru 2014 zaporné imanie vo vyske 9,6 miliona EUR), pri€om kratkodobé zavizky
vratane bankovych uverov prevySovali obezny majetok o 594 tisic EUR. Zaroveii k tomuto
datumu Spolo¢nost’ vykazala stratu vo vyske 1,2 miliona EUR (za 11 mesiacov konéiacich
30. novembra 2014 stratu 2,9 miliona EUR).



3. Pohladdvky a zdvizky 7 obchodného styku

k 30.11.2015 v celych eurach Pohl'adéavky /311/ Zaviazky /321/
Celkom z toho: 70 305 7 980
Krdtkodobé 70 305 7 980
v lehote splatnosti 37036 7980
po lehote splatnosti 33269 0
Dlhodobé 0 0
Na vsetky pohl'adavky z obchodného styku k 30.11.2015 je zriadené zdloZné pravo.
4. Daiiové pohladdvky a zdvizky
k 30.11.2015 v celych eurach Pohladévky Zaviazky
Celkom z toho: 0 8 841
Krdtkodobé 0 8 841
v lehote splatnosti 0 8 841
po lehote splatnosti
Dlhodobé 0 0
5. Bankové uvery
k 30.11.2015 v celych eurach v lehote splatnosti po lehote splatnosti
Celkom 32 187 500 0
Bankové tvery dlhodobé 31375000 0
BeZné bankové uvery 812 500 0
6. Prijaté p6Zicky od spriaznenych strdn
k 30.11.2015 v celych eurach v lehote splatnosti po lehote splatnosti
Celkom 11 237 365 0
Dlhodobé p6zZi¢ky 11 170 900 0
Kratkodobé pdzicky - tiroky 66 465 0
7. Tvorba a zuctovanie zakonnych rezerv
v celych Stav Tvorba Pouzitie | ZruSenie Stav Predpokladany
eurach k 1.12.2014 k 30.11.2015 | rok pouzitia
Zakonné
rezervy 90 651 89118 90 651 0 89118 2016




8. Oclakdvany vyvoj v roku 2016

Prognézy rastu vyvoja HDP na Slovensku predpokladaji prekonanie priemeru Eurozény
v dvoch nasledujucich rokoch, a to 3,2% v roku 2016 a 3,4% v roku 2017. Tento rast by mal
byt podporeny predovSetkym novymi investiciami z predchadzajuceho roka (velky vplyv
Jaguar Land Rover) a zaroveni lepSou sukromnou spotrebou vplyvom slabsej inflacie, teda
vysSej realnej mzdy. Predpokladame tieZ pomaly rast cien, na urovni 0,4% v roku 2016
predovSetkym ako dosledok prepadu cien ropy a nenaplnenie predpokladov potravinovych
komodit, inflacia by mala byt mierne vys§ia aZz v roku 2017. Ekonomicky rast so sebou
prindSa aj pozitivnu predpoved’ vyvoja trhu, kde vroku 2016 olakdvame dokondenie
vystavby kancelarskych priestorov s celkovou plochou priblizne 90-tisic m?> a bohatu
vystavbu o¢akdvame aj pre rok 2017. TaktieZ predpokladdme pokraCovanie trendu vysokého
pottu novych ndjmov a presunov v roku 2016. Nasa budova je v su€asnosti plne prenajatd
a Ziadna z ndjomnych zmluv nekon¢i v najbliz§ich dvoch rokoch. Viac ako 90% prenajatych
priestorov konc¢ia az v roku 2024. Vzhl'adom na tieto skuto¢nosti nepredpokladame Ziadne
vyznamné zvySenie rizik s vplyvom na hospodarenie spolo¢nosti v najbliZsich rokoch.

III. Hospodarsky vysledok k 30.11.2015 a navrh na jeho vysporiadanie
v roku 2016:

Statutarny organ spoloénosti navrhuje Valnému zhromazdeniu vysporiadat hospodarsky
vysledok (stratu) vykdzany k 30.11.2015 vo vyske 1202 233 EUR nasledovne:

- Predctovanie straty na neuhradenu stratu minulych rokov 1202 233 EUR

IV. Vplyv na Zivotné prostredie a na zamestnanost’

Spolo¢nost FORUM BC I s. r. o. vzhladom k predmetu svojho podnikania a poltu
zamestnancov nemda vyznamny vplyv ani na Zivotné prostredie ani na zamestnanost’.

Ing. Filip Kubticht Wolfgang Guido Lunardon

konatel’ konatel’
Prilohy : 1. Uétovna zavierka k 30.11.2015

2. Poznamky uctovnej zavierky k 30.11.2015
3. Sprava nezavislého auditora o overeni G¢tovnej zavierky k 30.11.2015
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Spriva nezavislého auditora

Spoloénikovi a konatel'om spolo¢nosti FORUM BC 1s. 1. 0.

Uskutoénili sme audit priloZenej 1iétovnej zavierky spoloénosti FORUM BC I s. r. o.
(,,Spolo¢nost™), ktora obsahuje sivahu k 30. novembru 2015, vykaz ziskov a strét za rok konciaci
30. novembrom 2015 a poznamky.

Zodpovednost §tatutdrneho orgdanu Spolocnosti

Statutarny orgin Spolognosti je zodpovedny za zostavenie tejto G&tovnej zdvierky, ktord
poskytuje pravdivy averny obraz podla slovenského zdkona o Gtovnictve aza tie interné
kontroly, ktoré povaZzuje za potrebné na zostavenie uétovnej zavierky, ktora neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v ddsledku podvodu alebo chyby.

Zodpovednost auditora

Nasou zodpovednostou je vyjadrit’ ndzor na tito utovnii zavierku na zaklade nasho auditu. Audit
sme uskutodnili v sulade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardmi. PodPa tychto Standardov
méame dodrziavat’ etické poziadavky, naplanovat’ a vykonat’ audit tak, aby sme ziskali primerané
uistenie, Ze Gétovna zdvierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Sucastou auditu je uskutoCnenie postupov na ziskanie auditorskych dokazov o suméach a idajoch
vykézanych v 6iétovnej zavierke. Zvolené postupy zavisia od usudku auditora, vritane posiidenia
rizik vyznamnej nespravnosti v uétovnej zavierke, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby. Pri
posudzovani tohto rizika auditor berie do uvahy interné kontroly relevantné pre zostavenie
uctovnej zavierky, ktora poskytuje pravdivy a verny obraz, aby mohol vypracovat’ auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, nie viak na téely vyjadrenia nazoru na ¢innost’ internych
kontrol uétovnej jednotky. Audit d’alej zahfila zhodnotenie vhodnosti pouZitych Giétovnych zasad
a udtovnych metdéd a primeranosti (i¢tovnych odhadov uskutoénenych $tatutarnym organom
Spoloénosti, ako aj zhodnotenie prezenticie uStovnej zavierky ako celku.

Sme presvedd&eni, Ze auditorské dékazy, ktoré sme ziskali, sii dostatoéné a vhodné ako vychodisko
pre nas nazor.
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Obchodny register Okresnéha 31348 238
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Nazor

Podl'a nasho nazoru GEtovnd zavierka poskytuje pravdivy averny obraz finanénej situacie
Spolo¢nosti k 30. novembru 2015 a vysledku jej hospodarenia za rok kongiaci 30. novembrom
20115 podra slovenského zakona o uétovnictve.

Zdoraznenie niektorych skutocnosti

Bez vplyvu na na$§ nazor, upozoriiujeme na &ast D bod (a) poznamok utovnej zavierky.
K 30. novembru 2015 Spolo¢nost’ vykazala stratu vo vyske 1202 tisic EUR. Siiéasne k tomuto
diu kritkodobé zavizky vratane beznych bankovych tverov a &asového rozliSenia prevy3uji
obezny majetok Spolo&nosti o 933 tisic EUR a Spolo¢nost’ vykazuje zaporné vlastné imanie vo
vyske 2 483 tisic EUR. Tieto skuto&nosti, ako aj d'alSie zileZitosti opisané v &asti D (a) poznamok
uctovnej zdvierky, indikujuo vyznamni neistotu, ktorda moZze vyvolat' zna&né pochybnosti
o nepretrzitom pokracovani ¢innosti Spolonosti. V Spoloé&nosti doslo diia 10. novembra 2015
k navySeniu osobitného kapitilového uétu o 8 300 tisic EUR. Spolo¢nost’ obdrzala od jediného
Spolo¢nika vyhlasenie o jeho finanénej podpore Spolo&nosti v blizkej budicnosti.

Iné skutocnosti

Uttovna zavierka Spolo&nosti nebola za obdobie 11 mesiacov kongiace sa k 30. novembru 2014
auditovand, nakolko Spolo¢nost’ nedosiahla velkostné kritérid na vznik povinnosti overit’
ictovnu zavierku auditorom podl'a § 19 ods. | pism. a) slovenského zékona o uétovnictve.

31. marec 2016
Bratislava, Slovenska republika

Zodpovedny auditor:
Ing. Andrej Jandzik, ACCA
Licencia UDVA &. 1144

Auditorskéa spolo¢nost’
KPMG Slovensko spol. s r. o.
Licencia SKAU &. 96




UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatelov v podvojnom uétovnictve zostavend

k 30. 1. 2015

Daiiové identiflkaéné &islo U&tovna zavierka U&tovnd jednotka Za obdoble
t2]o]2]2]4]o]|s5]2[7}|5] mesiac  rok
- riadna -maild od 112 2{0(114

1o - mimoriadna - velka do {1]1 210[1]5
[3lel7]9]ef7]4]3] - priebenG

Bezprostredne
SK NACE {vyznadisa ) predchddzajice
[¢]e] [2]o] [e] obdoble

mesiac rok

od |01 2|10)1(4
do |1]1 210|114

PriloZené sGcastl Gctove] zavierky
SL’Jvcho {0& POD 1-01) V\'/koz Ziskov a strat{0& POD 2-01) [x]Poznamky (U POD 3-01)
{v celych eurdch) {v celych eur&ch) {v celych eurdch alebo eurocentoch)
Obchodné meno (ndzov) GCtovnej jednotky
FIO|R|UIM BIC | s{.|r].10].

Sidlo u¢tovnej jednotky, ulica a &islo

Klalrlald]Z]ij&lolvia 112

psC Obec

(ef2[1]ofe] [Blrfaftlilsitfalvial | T ¢ 0 PP [ PP TP PT I T T O0PV|

Oznadenie obchodného registra a Cislo zdpisu obchodnej spolo&nosti
Olk|rfels|n|y sjuld Blrialt]li]|s{!]a]lv]a
oldjd|ile}! S|rlo]. villolZlkla 41616]5]/8]/1|8B

Telefénne &islo Faxove Cislo

HNENNEEEEEEEEEEE NEEEEEEEEEEEEE

E-mailovéd adresa
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Zostavend dha: Schvdlend dfia: Podpisovy zdznam $tatutérneho orgdnu G&tovnej jednotky alebo
&lena Statutdrneho orgénu U&tovnej jednotky alebo podpisovy
zdznam fyzickej osoby, ktora je U¢tovnou jednotkou:

ﬁ% Cocra,




DIC: 2022405275|  [ICO: 36796743 sgvaha U POD 101
el Bezprosiredne
Ozna- STRANA AKTIV Chilo Beiné U&tovns obdoble predchédicjice
Eenle riodku | G&tovné obdoble
a b ¢ 2 3
Bruflo-Casf 1 | Korekcia-East 2 Netio Netio
Spolv majetokr. 02 +r. 33+ 1. 74 01 44 813 266 3395924 41 417 342 40 997 556
A. Neobeiny majetokr.03+1. 11 +r. 21 02 44 459 165 3395924 41 063 241 40 642 094
Al Dihodoby nehmoiny majetok s0&et (r. 04 a¥r. 10) 03 0 0 0 0
AL1.|Akfivované naklady na vyvoj (012) - /072, 091A/ 04 0 0 0 0
2.|Softvér (013)-/073, 0914/ 05 0 0 0 0
3.|Ocenitené prava (014)-/074, 091A/ 06 0 0 0 0
4.|Goodwill {015) - /075, 091A/ 07 0 0 0 0
Ostatny dihodoby nehmoiny majetok (019, 01X)
5. 1079, 07X, 091A/ 08 Y 0 0 0
. 32;1;rovany dihodoby nehmotny majetok (041) 0 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dihodoby nehmotny majetok
7. (051) - /095A/ 10 0 0 0 0
All.  {Dihodoby hmotny majetok st&ed (r. 12 ai r. 20) A 44 459 165 3395924 41 063 241 40 642 094
ALY, [Pozemky (031) - /092A/ 12 1 500 000 0 1 500 000 1 500 000
2.|Stavby (021) - /081, 092A/ 13 42 956 841 3394762 39 562 079 39 140 351
Samostainé hnutelné veci a sUbory hnutenych veci
3. 022 - /082, 0924/ 14 2324 1162 1162 1743
Pestovatekké celky trvalych porastov (025)
“|- /085, 0924/ b 0 0 0 0
5.|Zakiadné stddo a fainé zvieratd (026) - /086, 092A/ 16 0 0 0 0
Ostatny dihodoby hmotny majetok
o {029, 02X, 032] - /089, 08X, 092A/ i 0 0 0 0
Obstarévony dhodoby hmotny majetok
" |i042) - r094/ 18 0 0 0 0
Poskyinuté preddavky na dihodoby hmotny majeiok
81052} - 70954/ 19 0 0 o 0
Opravné polozka k nadobudnutému majetku
% (+1-097) +/- 098 = 0 0 0 0
A.ll.  |Dihodoby finan&ny majetok sOdet (r. 22 az r, 32) 21 0 0 0 0
Podielové cenné papiere a podiely v prepojenych
ANV 1oz tovnych jednotkach (0614, 062A, 063A] - /096A7 = 0 0 0 B
Podielové cenné papiere a podiely s podielovou
2.]0&asfou okrem v prepojenych U&tovnych jednotkach 23 0 0 o] 0
(062A) - 1096A/
Ostatné redlizovatené cenné papiere a podiely
3110634] - 10964/ 2 0 0 0 0
P&ZiCky prepojenym OCtovnym jednotkéim (066A)
*1- r096/ = 0 0 0 0
PoZicky v ramci podielovej UCasli okrem prepojenym
5 setovngm jednotkam (066A) - /096A/ 2 0 0 0 B




DIC: 2022405275  [ICO: 36796743 SGvaha ¢ POD 101
Bezprosiredne
Ozna- STRANA AKTIV Cislo Beiné GElovné obdoble predchédzajice
Zenle rladku (&lovné obdoble
2 b c 1 2 3
Brutio-&asf 1 | Korekcia-Easf 2 Netio Netlo
6.]Cstaing pdiicky (067A) - /096A/ 27 0 0 0 0
. Dlhf:;vé cenné papiere a ostatny dihodoby financny 28 0 0 0 0
majetok (065A, 069A, DEXA) - /096A/
PoZicky a ostatny dihodoby finanény majelok so
8.[zostatkovou dobou splatnosti najviac jeden rok {066A, 29 0 0 6] 0
067A, D69A, 06XA] - /096A/
Uty v bankéch s dobou viazanosti dihgou oko jeden
9. rok (22XA) 30 0 0 0 0
10.]Obstaréavany dihodoby finan&ny majetok (043} - /096A/| 31 0 0 0 0
Poskyinuté preddavky na dihodoby finané&ny majetok
111 (053) - /09547 a2 0 0 0 0
B. Obeiny majetokr. 34 +r. 41+ 1. 53 +1. 86 +1. 71 33 301 699 0 301 699 320810
B.I 2dsoby sodet (1. 35 ok, 40) 34 0 0f 0 0
B..1.|Materidl {112, 119, 11X) - /191, 19X/ 35 0 0 0 0
Nedokon&end vyroba a polotovary viastnej vyroby
. (121,122, 12X} - /192,193, 19X/ 36 0 0 0 0
3. Vyrobky {123} - /194/ 37 0 0 0 0
4.|zvierata (124) - 1195/ 38 0 0 0 0
5.|Tovar (132, 133, 13X, 139) - /196, 19X/ 39 0 0 0 0
6.|Poskyinuté preddavky na zésoby {314A) - /321A/ 40 0 0 0 0
B.1I. Dihodobé pohfaddévky si&et (r. 42 + 1. 46 air. 52) 4 o 0 0 5474
B.Il.1.}Pohladavky z obchodného styku sicet (r. 43 aZr. 45) 42 0 01 0 0
Pohladdvky z obchodného styku voéi prepojenym
1.a.Joctovnym jednoitkam (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 43 0 0 0 0
31XA) - /391A/
Pohladdvky z obchodného styku v rdmci podielovej
b O&osti okrem pohladavok voli prepojenym O&tovnym " 0 0 0 0
liednotkam (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 31XA}
- 1391A/
Ostatné pohladdvky z obchodného styku (311A, 3124,
1-C-13134, 314A, 3154, 31XA) - /391A/ 2 Y 0 0 0
2.|Cisté hodnota zakazky (316A) 46 0 0 0 0
Ostainé pohladavky voli prepojenym O&tovnym
3-liednotkam (3514) - /39147 & 0 Y 0 0
Ostainé pohladdvky v rémci podielovej U asti okrem
4 pohladévok voti prepojenym Uctovnym jednotkam 48 0 0 0 0
(351A) - /39147
Pohladdavky vodi spoloénikom, Elenom a zdruZeniu
51354, 355A, 358A, 35XA) - /391A/ 49 0 0 0 0
6.|Pohladavky z dervatovych opercii (373A. 376A) 50 0 0 0 5476




[DIc:  2022405275] [ico: 36796743 sovoha 02 POD 1-01
Bezprosiredne
Ozna- STRANA AKTIV Cislo BeZné Gilovné obdoble predchédzajice
Zenie riadku U&fovné obdobie
a b ¢ 1 2 3
Brulto-Zasf 1 | Korekcla-Easf 2 Netlo Netto
Iné pohloddvky [335A, 336A, 33XA. 371A, 374A, 375A,
71378A) - 1391 A/ 51 0 (o] 0 0
8|Odlozend dariova pohladdvka (481A) 52 0 0 0 0
B.NI.  {Kratkodobé pohfaddvky sGEet (r. 54 + 1. 58 akr, 5) 53 70 898 0 70 898 125 637
B.lI.1.JPohfadévky z obchodného styku si€et {r. 55 oz 1. 57) 54 70 305 0 70 305 60 536
Pohlad@vky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.|0¢tovnym jednotkém (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 55 36 429 0 36 429 43 522
3IXA) - /391A7
Pohladdvky z obchodného styku v ramci podielovej
b ucasti okrem pohladdvok voéi prepojenym 0&tovnym 56 0 0 0 0
“liednotkém (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 31XA)
- /391A/
Ostatné pohladdavky z obchodného styku {311A, 312A,
1-€-1313a, 3144, 3154, 31XA) - /391A/ N 33876 0 33876 1704
2.|Cisté hodnota zékazky [316A) 58 0 0 0 0
Ostatné pohladdvky voti prepojenym U&iavnym
Siednolkam (3514) - /391A/ o 0 0 0 0
Ostatné pohladdvky v rdmci podielove) 0 asti okrem
4.|pohladavok vodi prepojenym U&tovnym jednotkam &0 0 0 0 0
(351A) - /391A/
5 Pohladavky voci spolonikom, Elenom a zdruzeniu 61 0 0 0 0
"1{354A. 355A, 358A, 35XA, 398A) - /391A/
&.{Sociaine poistenie (336A) - /391A/ 62 0 0 0 0
Dariové pohladdvky a dotacie (341, 342, 343, 345, 346,
7. 347) - /91A/ 63 (¢} 0 0 65101
8.|Pohfadévky z derivatovych operdcii {373A, 376A) 64 0 0 0 0
Iné pohladdévk A, 33XA, 371A, 374A, 375A, 378
0 né pohladdévky (335A, 33XA, 37 A} 65 593 0 593 0
- /391A/
B.IV. !Kréfkodob'i finan&ny majetok si&et (r ., 67 ai r. 70) 86 0 4] 0 0
Kratkodoby finanény majetok v prepojenych
B.IV.1.Jutovnych jednotkdch {251A, 253A, 256A, 257A, 25XA)} 67 4] 0 D 0
- [291A, 29XA/
Kratkodoby finanény majetok bez krdtkodobého ]
finanéného majetku v prepojenych Uctovnych @ 0 0 0 0
‘liednotkach (251A, 253A, 256A, 257A, 25XA)
- 1291A, 29XA/
3.|Viostné akcie a viastné obchodné podiely {252) 69 0 0 0 0
Obstardvany kratkodoby financny maojetok
411250, 314A) - 129147 70 0 0 0 0
B.V.[Finan&né o8ty r. 72 +1. 73 7 230 801 0 230 801 189 697
B.V.1.[Peniaze {211,213, 21X) 72 50 0 50 232
2.J0¢ty v bankdch [221A, 22X, +/- 261) 73 230 751 0 230 751 189 465




[DIC: 2022405275 |10 36796743 sovaha U POD 1-01]

Bexprostredne

Ozna- STRANA AKTIV Cislo Belné G&tovné obdoble predchddrajice

Lenle riadky O&tovné obdoble
a b c 1 2 3

Brutto-East 1 | Kovrekcla-East 2 Netio Metto

. Casové rozlienie sidet (1. 75 air. 78) 74 52 402 0 52 402 34 652

C.1.|Né&klady buduicich obdobi dihodobé (381A, 3824A) 75 0 0 0 0

2.|Néklady budicich obdobi kratkodobé (381A, 382A) 76 7 102 0 7102 7110

3.|Priimy budicich obdobf dihodobé {385A) 77 0 0 0 0

4.|Prijmy budicich obdobi kratkodobé (3854) 78 45 300 0 45 300 27 542




[Dic: 2022405275|  [ICO: 36796743 sovaha U POD 1-01
Bezprosiredne
Ozna- STRANA PASIV Cislo Beiné predchédzajice
Eenle racku Uvelovné obdoble G&ovné obdoble
a b P 4 )
Spolv viastné imanie a zdvéizky r. 80 +r. 101 + 1. 141 79 41 417 342 40 997 556
Viastné imanie r.81 +r. 85+1.86 +r.87 +1. 90 +1. 93
A. v r.97 +1. 100 80 -2 482 800 -9 57509}
Al Zakladné imanie sG&et (r. 82 ai r. 84) 81 5000 5000
Al.1.|26kladné imanie (411 olebo +/- 491) 82 5000 5000
2.|Zmena zékladného imania +/- 419 83 0 0
3.|Pohiaddvky za upisané viastné imanie (/-/353) 84 0 0
Al [Emisné agio (412) 85 0 0
Al Ostainé kaplidlové fondy (413) 86 8 300 000 0
A.lV. |lakonné rexervné fondy r. BB +r. 89 87 4] 0
Z&konny rezervny fond a nedelitelny fond {417A, 418,
AN 14, 222) 88 0 0
2 Rezervny fond na viastné akcie a viasing podiely (417A, 89 0 0
421A)
AV. Ostainé fondy zo zisku r. 91 + 1, 92 20 0 0
AV [Statutéme fondy (423, 42X} 91 0 0
2.|Ostainé fondy {427, 42X) 92 0 0
AVI. {Oceiovacie rozdiely z precenenia suZet (r. 94 a¥r. 96) 23 -200 000 -194 524
- - " ot 5
AVLL giezi\;oue rozdiely z precenenia majetku a zdvéizkov 04 -200 000 194 504
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych U&astin
2f 5 415 95 0 0
3 Ocefovacie rozdiely z precenenia pri zib&eni, splynuti a % 0 0
“rozdeleni (+/- 416)
A.VIl. [Vysledok hospoddrenio minulych rokovr. 98 +r. 99 97 9 385 567 -6 509 873
AVIL1.|Nerozdeleny zisk minulych rokov {428) 98 0 0
2.|Nevhradena sirata minulych rokov {/-/429) 99 -9 385 567 -6 509 873
Vysledok hospoddrenia za U&tovné obdoble po xdaneni|
AVH. [/+/ 101 -(r.81+r.85+7.86+r.87+1.90+r,93+1.97 | 100 -1202 233 -2 875 694
+1.101 +1.141)
|B. Zf:vcﬂ(gr, 102+r.118+71.121 +0. 12241, 136 +1. 139 101 43561 473 50 292 753
l:l. Dihodobé 1évizky si&et (r. 103 +r. 107 air. 117) 102 11 201 569 16 708 322
Dlhodobé zdviizky 2 obchodného styku siget
BLVL, 104 air. 106) L 0 0
. 1avéizky z obchodného styku voci prepojenym 104 0 0
- Uctovnym jednotkdam (321A, 475A, 476A)




[DIC: 2022405275 [ico: 36796743 SGvaha & POD 1-01
‘ Bezprostredne
Ozna- STRANA PASIV Chlo Beiné predchddzajice
Eenle riadku &tovné obdoble u&ovné obdoble
a b ¢ 4 5
avézky z obchodnéha styku v rdmcei podielove] O&asti
1.b.[okrem zGvaizkov vodi prepojenym 0&tovnym jednotkam| 105 0 0
(321A, 475A, 476A)
1.c.|Ostainé 2avizky z obchodného styku (3214, 475A, 476A) 106 0 0
2.|Cisté hodnota zékazky {316A) 107 0 0
Ostatné zdvazky vodi prepojenym Uctovnym 108 0 0
“liednotkam (4714, 47XA}
Ostatné zdvéizky v ramci podielovej G¢asti okrem
4.|z6vézkov voti prepojenym O&tovnym jednotkam [471A,] 109 11 170 900 16 673756
47XA)
5.|Ostatné dihodobé zavéizky [479A, 47XA) 110 0 0
6.|DIhodobé prijaté preddavky (475A) m 30 669 34 566
7.|DIhodobé zmenky na Uhradu {478A) 112 0 0
8.|Vydané dihopisy {473A/-/255A) 113 0 0
9.{Z&vazky zo socidineho fondu (472) 114 0 0
10.|Iné dihodobé zavazky (336A, 372A, 474A, 47XA) s 0 0
11.}DIhodobé zavazky z derivétovych operdcii (373A, 377A) | 116 0 0
12.]OdioZeny danovy zavazok (481A) 117 0 0
B.II. Dihodobé rezervy r. 119 + 1. 120 118 0 0
B.I1.{Zé&konné rezervy (451A) 119 0 0
2.|Ostatné rezervy {459A, 45XA) 120 0 0
Bl |Dlhodobé bankové Gvery (461A, 46XA) 121 31375000 32 187 500
B.IV. IKré'kodobé 2dvizky s0Zet (r. 123 + 1, 127 air, 135) 122 83 286 493 780
B.IV.1. [Z&véizky 2 obchodného styku siet (r.124 af r. 126) 123 7 980 423 262
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.|0¢tovnym jednotkdm (321 A, 322A, 324A, 325A, 326A, 124 0 398 500
32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
1aviizky z obchodného styku v ramci podielovej OCasti
b okrem zaviizkov vodi prepojenym Octovnym jednotkam 125 0 0
321 A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A,
47XA)
Ostaing zavéizky z obchodného styku (3214, 3224, 324A,
1C-13954, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) 126 7980 24762
2.|Cisté hodnota zdkazky (316A) 127 0 0
Ostatné zavazky voci prepojenym 0&tovnym 198 0 0

“liednotkém (361A, 36XA, 471A, 47XA)




[DIc: 2022405275|  [ICO: 36796743 sovaha 0 POD 1-01
Bezprostredns
Omno- STRANA PASIV Chilo Beiné predchédzajuce
Eenls rladku G&tovné obdoble itovné obdoble
a b c 4 5
Ostatné zGvbizky v rdmci podielovej 0 asti okrem
4.\zGvéizkoy voii prepojenym Utovnym jednotkam (381A,] 129 66 465 67 878
36XA, AT1A, 47XA)
5 Zavéizky vodi spolotnikom a zdruzeniu {364, 365, 366, 130 0 0
1367, 368, 398A, 478A, 479A)
&.|2avizky voli zamestnancom (331, 333, 33X, 479A) 131 0 0
7.11avazky 20 socidineho poisienia (336A) 132 0 0
& ¢ i R 3 , 345, 346, 347,
8 ?&r‘;ove zavdzky a dotdacie (341, 342, 343, 345, 346, 347 133 8841 2 640
9.|Zavéizky z derivétovych operdcii (373A, 377A) 134 0 0
10.]Iné zavazky [372A. 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) 135 0 0
B.V. [Krétkodobé rezervy 5. 137 +r. 138 134 89118 90 651
B.V.1.|Z8konné rezervy (323A, 451A) 137 89118 90 651
2.|Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) 138 0 0
B.VIL. Beiné bankové Uvery (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) ] 139 812 500 812 500
|krétkodobé finangné vipomoci (241, 249, 24X, 4734,
IB.VII. /-/2558) 140 0 ¢]
C: Casové roziiEenie sicet (. 142 air. 145) 14 338 649 279 894
C.1.|Vydavky budicich obdobi dihodobé (383A) 142 0 0
2.|vydavky budicich obdobi kratkodobé (383A) 143 97 667 45782
3.{Vynosy budicich obdobi dihodobé (384A) 144 0 0
4.|Vinosy budtcich obdobi kratkodobé (384A) 145 241002 234112




DIC: 2022405275|  [iGO: 36796743 Vykaz ziskov a strét ¢ POD 2-01
SkutoZnosf
Ozna- fext Calo ; y bezprosiredne predchddzajice
z Pt foy beiné G&tovné obdobie actovmé
] b c 1 2
¢ 1Cisty obrat (Sast GEL. t. 6 podla zdkona) 01 2929 675 X
{Vynosy z hospoddrskej Einnosti spolu sucet
w . 03 af 1. 09) 02 4185852 2 644 041
. {Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 0 0
. |Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04 0 0
. {Tizby z predaja siuzieb (602, 606) 05 2929 675 2 640 239
Imeny stavu vnutroorganizaénych zasob (+/-)
I (U&tova skupina 61} L 0 0
V. |Aktivacia (G&tova skupina 62) 07 0 0
Trzby z predaja dihodobého nehmotného majetku,
. dihodobého hmotného majetku a materidlu (641, 642) o 1250 000 0
Ostatné vynosy z hospodérskej &innosti (644, 645, 646,
Vil 648, 655, 657) 09 6177 3802
Ndklady na hospoddrskv &innost spolu r. 11 +1. 12
- +RI3+n 14415412041 2Y +1. 24 +1. 25 + 1. 26 10 2814913 1797 546
N Néklady vynaloZzené na obstaranie predaného tovary n 0 0
: (504, 507)
B Spotreba materidlu, energie a ostatnych 12 0 537
: neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503}
() Opravné poloZky k 2asobdm {+/-) (505) 13 0 0
D. Sluzby {OEtova skupina 51) 14 195010 505 354
E. Osobné naklady sucet (. 16 azr. 19) 15 0 0
E.l. Mzdové ndklady (521, 522) 16 0 0
2. |Odmeny &lenom orgdnov spolonosti a drufstva (523) 17 0 0
3. [Néklady na socidine poistenie (524, 525, 526) 18 0 0
4, fSocidine ndklady (527, 528) 19 0 0
F. Dane ¢ poplatky (0&tovd skuping 53) 20 15374 14 421
Qdpisy a oprovné poloiky k dihodobému
G. nehmotnému maijetku a dihodobému hmotnému 21 1 433 541 1 259 402
majetku (r. 22 + 1. 23)
Odpisy dihodobého nehmotného majetku a
G-l ldihodobého hmotného majetku (551) 2 1433 541 1259 402
5 Opravné poloiky k dhodobému nehmotnému 23 0 0
© |majetku a dihodobému hmotnému majetku {+/-} [553)
Lostatkovd cena predaného dihodobého majetku a
H. predaného materidly (541, 542) i 1152778 0
1 Opravné poloZky k pohladdvkam (+/-) [547) 25 0 0
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Skuto&nasf
Ozna- Text Cislo bezprostredne predchddzajice
Zenle Tadkul| 115 Lo lovng obdoble d&tovné obdoble
a b c 1 2
Ostatné naklady na hospoddrsku Cinnost
e (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 26 18210 17 832
s Vysiedok hospodérenia 2 hospoddrske] Einnostl (+/-) 57 1370939 846 495
(r.02 - 1. 10)
|pridané hodnota (r. 03 + 1. 04 + 1. 05 + 1. 06 + 1. 07)
‘ (11412411341, 14) i 2734 665 2134348
Vynosy 1z finan&nej &innosti spolu r. 30 + 1. 31 + 1. 3§
. +7.39+1.42+1.43+r1. 44 ¥ 59 1492
VIl [Trzby z predaja cennych popierov a podielov (641) 30 0 0
X Vynosy 2 dihodobého finanéného majetku sGet 3 0 0
T Nr.320ir 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov od 22 0 0
" ‘|prepojenych vétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov v podiefovej
2.|0¢asti okrem vynosov prepojenych Octovnych 33 0 0
jednotiek (665A)
3.|Ostatné vynosy z cennych papierov o podielov (665A)| 34 0 0
¥ Vvynosy z krétkodobého finanéného majetku sucet 35 0 0
© |{r-36air. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku od 36 0 0
" “Iprepojenych UEtovnych jednoliek {666A)
vynosy z kratkodobého finanéného majetku v
2.|podielovej U&asti okrem vynosov prepojenych 37 0 ¢}
Uctovnych jednotiek (666A)
3 Ostatne vynosy z kratkodobeého finanéného majetku a8 0 0
(666A)
Xl |Vynosové Groky {r. 40 + 1. 41) 39 59 1492
L1 Vynosové Uroky od prepojenych uétovnych jednotiek 4 0 0
(662A)
2.|Ostatné vynosavé Uroky (662A) 41 59 1492
XIl,  |Kurzové zisky (663) 42 0 0
il Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy z 13 0 0
© |derivdtovych operdcii (664, 667)
XIV. |Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) 44 0 0
Nékiady na finanén( Einnost spolur. 46 + 1. 47 + 1. 48
I F1.49 41,5247, 5341, 54 45 2 570 340 3720758
K. Predané cenné papiere a podiely {561) 46 0 0
L Ndklady na krétkodoby finanény majetok (566) 47 0 0
M. Opravné poloiky k finanénému majetku (+/-) (565) 48 [¢] 0
N. Nakladové Uroky {r. 50 +r. 51) 49 2 566 661 2830824
NI ;aél;l:)dove Uroky pre prepojené Uctovné jednotky 50 1895 731 0

10
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Skutodnost
Ozna- Text Eislo 5 bezprosiredne predchddzajice
Zenie radku bPind yEtovné cbdobie iZtovné obdoble
a b c 1 2
2. |Ostainé ndkladové Oroky (562A) 51 670 930 2830824
O. Kurzové straty (563) 52 0 0
B Ndklody na precenenie cennych papierov a ndklady 53 0 0
. na derivatové operdcie (564, 567}
Q. Ostainé naklady na finanény &innost (568, 569) 54 3679 889 934
" Vysledok hospoddrenia z finanéne] Einnosti (+/-) y J
.29 - 1. 45) 55 2 570 281 3719 266
win  |VYsledok hospoddrenia za i&ovné obdobie pred - §
zdanenim (+/-) (r. 27 + 1. 55) 56 1199 342 2872771
R. Dor z primov [r. 58 +r. 59) 57 2 891 2923
R.1. Dari z primov splatnd (591, 595) 58 2891 2923
2. |Dafiz prjmov odlozend (+/-) (592} 59 0 0
Prevod podielov na vysledky hespoddrenia
S. spolo&nikom (+/- 596) & 0 0
e |VYsiedok hospoddrenia za éfovné obdobie po B .
zdaneni (+/-) (1. 56 - 1. 57 - 1. 60) 6) 1202233 2875694

1
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Poznamky uctovnej zavierky
zostavenej k 30. novembru 2015

A. ZAKLADNE INFORMACIE

1.

Obchodné meno a sidlo

FORUM BC | s.r.0.

KaradZicova 12

821 08 Bratislava

Spoloénost FORUM BC | s.r.o0. (dalej len ,Spolo¢nost”) bola zalozena 11. juna 2007 a do

Obchodného registra bola zapisana 27. juna 2007 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava |,
oddiel Sro, viozka ¢. 46658/B).

Hlavné ¢innosti Spoloénosti

Prengjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim gj inych nez zékladnych sluZieb spojenych
$ prendjmom.

Neobmedzené rucenie

Spolognost nie je neobmedzene rugiacim spolo¢nikom v inych Gétovnych jednotkach podia § 56
ods. 5 Obchodného zakonnika.

PocCet zamestnancov

Spolognost nemala v su¢asnom ani predchadzajlicom tictovnom obdobi Ziadnych zamestnancov.

Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky

Ustovna zavierka Spolo&nosti k 30. novembru 2015 je zostavena ako riadna u&tovna zavierka
podfa zakona NR SR &. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve v znenf neskorsich predpisov (dalej len
,zakon o Gétovnictve") za Uctovné abdobie od 1. decembra 2014 do 30. novembra 2015.

Predchadzailice obdobie v U¢tovnej zdvierke je od 1. januara 2014 do 30. novembra 2014 z dévodu
zmeny tcétovného obdobia z kalendarneho roka na hospodarsky rok.

Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajice uétovné obdobie

Uétovna zavierka Spolo&nosti za predchadzajuce G&tovné obdobie k 30. novembra 2014 bola
schvalena Rozhodnutim jediného spolo¢nika zo dita 26. juna 2015.

Zverejnenie (iétovnej zavierky za predchadzajice uétovné obdobie

Ustovna zavierka Spolognosti k 30. novembru 2014 bola predioZzena a zverejnena v registri
Gétovnych zavierok diia 13. maja 2015.
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B. ORGANY A SPOLOCNICI SPOLOCNOSTI

1. Organy Spolo¢énosti

Konatelia: Mgr. Zdenko Kuéera
Ing. arch. Peter Moravéik
Mgr. Marcel Sedlak
Adrian Rac

2. Spoloénici Spoloénosti

Struktara spolo&nfkov Spoloénosti k 30. novembru 2015:

Vyska podielu na zdkladnom imani Iny podiel na
Podiel na ostatnych
hlasovacich polozkach Vi ako
Spoloénik, akcionar absolutne v% pravach v % naZlv%
a b c d e
HB REAVIS GROUP B.V. 5000 100 100 0
Spolu 5 000 100% 100% 0

C. KONSOLIDOVANY CELOK

Spolotnost sa zahriiuje do konsolidovanej Gtovnej zavierky spolo¢nosti HB REAVIS Holding S. ar.l., 6,
rue Jean Monnet, L-2180 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg, ktora je sti¢astou konsolidovanej
Ustovnej zavierky skupiny HB REAVIS. Konsolidovanti ustovnu zavierku skupiny zostavuje spolognost
HB REAVIS Holding S. ar.l., 6, rue Jean Monnet, L-2180 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg.
Tieto konsolidované uétovné zavierky mozno dostat priamo v sidle uvedenych spolocnosti.

D. UCTOVNE METODY A VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY

a) Vychodiska pre zostavenie Gétovnej zavierky

Spolo¢nost k 30. novembru 2015 vykézala zaporné viastné imanie vo vySke 2.5 miliéna EUR

(k 30. novembru 2014 zaporné imanie vo vyske 9.6 milibna EUR), pricom kratkodobe zavazky
vratane bankovych tverov prevySovali obeZzny majetok o 594 tisic EUR. Zarovei k tomuto datumu
Spolocnost vykazala stratu vo vyske 1.2 miliona EUR (za 11 mesiacov kon¢iacich 30. novembra 2014
stratu 2.9 milibna EUR).

Dna 10. novembra 2015 rozhodol jediny spolo&nik HB REAVIS GROUP B.V. o zvy$eni osobitnych
kapitalovych fondov vo vyske 8.3 miliéna EUR vo forme pefiazného vkladu, ktory bol prijaty na Ocet
dna 11. novembra 2015.

K datumu zostavenia riadnej Uétovnej zavierky pripravilo vedenie odhad (predpoklad)
podnikatelského planu a toku periaznych prostriedkov. Po prevereni odhadu podnikatefského planu
a toku pehaznych prostriedkov Spolognosti, s prihliadnutim na mozné zmeny v obchodnej &innosti,
vedenie zastava nazor, ze Spolotnost bude schopné vykonévat svoju €innost. Preto bola

riadna uctovna zavierka Spolo¢nosti zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej &innosti

v stlade so zakonom o U&tovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujtcimi postupmi
(¢tovania.
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Ugtovnictvo Spolo&nost vedie na zéklade dodrzania &asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov
Za zaklad sa ber( v8etky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

Penazné udaje v Uctovnej zavierke st uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ustovné metody a vieobecné gtovné zasady Spolo&nost aplikovala konzistentne s predchadzajucim
uctovnym obdobim. Spolo¢nost v predchadzajlcich obdobiach nemala povinost' auditu. Financny rok
kongiaci k 30. novembru 2015 uz podlieha povinnosti auditu, a preto tato riadna uc¢tovna zavierka
obsahuje suvisiace zmeny.

Ako je popisané v bode A.5., Uétovna zavierka je zostavena ako riadna G¢tovna zéavierka v sulade so
zakonom o U¢tovnictve. Poznamky su zostavené v sulade s Opatrenim 4455/2003-92 z 31. marca
2003. Novela tohto opatrenia ¢. 24013/2011-74, ktord nadobudla u€innost' 31. decembra 2011,
zaviedla prilohu €. 3a, ktora ustanovuje vzory tabuliek na uvadzanie ¢iselnych Gdajov. Poznamky
Spoloénosti si zostavené podfa prilohy 3a, kedZe u¢tovné obdobie Spolognosti zagalo 1.12.2014

a teda sa nafl este nevztahuje novela zdkona o (étovnictve, ktora s tuginnostou od 1. januara 2015
zrusila opatrenie MF/4455/2003-92.

b} Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dihodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktortl sa
majetok obstaral, a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokiadanej doby jeho pouzivania zodpovedajlicej spotrebe budticich ekonomickych tzitkov z
majetku. Odpisovat sa za&ina prvym ditom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouzivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vliastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa
nezaraduje na u&ty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Dihodoby hmotny majetok sa odpisuje podia odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade pred-
pokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajlcej spotrebe buducich ekonomickych GzZitkov z ma-
jetku. Odpisovat' sa zacina prvym difom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné néklady) neprevysi 1 700 EUR, sa ne-
zaraduje na Gcty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba s uvedené v nasledujlice]
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 30 rovhomerna 3,33
Samostatny hnutelny majetok 4 rovnomerna 25
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 1 700 EUR jednorazova 100

c) Pohfadavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefuju ich menovitou hodnotou (postipené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocefiuji obstaravacou cenou, t.j. vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim). Opravna polozka sa vytvara k pochybnym a nedobytnym pohladavkam, kde
existuje riziko nevymoZitefnosti pohfadavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohfadavky dihdia nez jeden rok, vytvéara sa opravné polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a sti¢asnou hodnotou pohladavky. Su¢asna hodnota pohladavky
sa poctita ako sucet st&inov budicich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.
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d) Finanéné ucty

Finan&né Géty tvori pefaZnéa hotovost a zostatky na bankovych uétoch a kratkodoby finanény majetok,
pricom riziko zmeny hodnoty tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Pefazné prostriedky sa ocefiuji ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
polozkou.

e) Naklady budicich obdobi a prijmy budiacich obdobi

Naklady budicich obdobi a prijmy buddcich obdobi su vykézané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s G¢tovnym obdobim.

f) Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve.

g) Rezervy

Rezerva je zavézok predstavujuci existujucu povinnost Spolo&nosti, ktora vznikla z minulych udalosti
a je pravdepodobné, Ze v buducnosti zniZi jej ekonomické UZitky. Rezervy su zavézky s neurditym
casovym vymedzenim alebo vy$kou a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujicej
povinnosti ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Gétuje na vecne prisiudny nakladovy alebo majetkovy Gcet, ku ktorému zavazok
prislicha. Pouzitie rezervy sa Udtuje na tarchu vecne prislusného &ty rezerv so sdvztaznym zapisom
v prospech vecne prislugného ugtu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje
opac¢nym Uc¢tovnym zapisom ako sa Uttovala tvorba rezervy.

h) Zavdzky
Zavéazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavéazky pri ich prevzati sa ocefiuju

obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavéazkov je ina ako ich vyska v uctovnictve,
uvedu sa zavazky v uttovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

i) Splatna dai z prijmu

Dan z prijmov sa Uctuje do nakladov Spolognosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo&nosti je vypotitana zo zakladu vyplyvajiceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné poloZky z titulu trvalych a doZasnych
uprav dafového zékladu a umorenia straty. Dafovy zavézok je uvedeny po zniZeni o preddavky na dan
z prijmov, ktoré Spolo&nost uhradila v priebehu roka. V pripade, ze uhradené preddavky na dafi z prijmu
v priebehu roka sU vyssie ako daiova povinnost za tente rok, Spolo¢nost vykazuje vysledni dafiovd
pohladavku.

j) Odlozené dan z prijmu
OdloZena dan z prijmu vyplyva z:

a) dotasnych rozdielov medzi Gétovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou

v stivahe a ich danovou zakladiou,

b) moZnosti umorovat dafovu stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ dariova
stratu od zakladu dane v buducnosti,

c) moznosti previest nevyuZité dafiové odpotty a iné dafové naroky do buducich obdobi.

K odpoéitateinému dotasnému rozdielu a zdanitelnému docasnému rozdielu k majetku a zavézku sa
neuttuje ani odloZzena dafiova pohladavka ani odloZeny dariovy zavazok pri prvotnom zaGctovani
majetku alebo zavazku v Uctovnictve, ak v €ase prvotného zalltovania nema tento uCtovny pripad vplyv
ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zérovert nejde o G¢tovny pripad vznikajaci u
kupujuceho pri kiipe podniku alebo ¢asti podniku, u prijimatefa vkiadu pri vklade podniku alebo Casti
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podniku alebo u nastupnickej uétovnej jednotke pri zluéeni, splynuti alebo rozdelenl. K tomuto
odpogitatelnému doasnému rozdielu a zdanitefnému docasnému rozdielu sa odloZena dafiova
pohfadéavka a odloZeny danovy zavézok nelétuji ani v nasledujicich uctovnych obdobiach.

OdloZena daiiova pohfadavka sa Gétuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
doCasné rozdiely vyrovnat voéi budicemu zakladu dane.

Pri vypocte odlozenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit’
v tase vyrovnania odioZenej dane.

Spolo&nost v predchadzajlcich étovnych obdobiach netittovala o odloZenej dani, pretoZe nemala
povinnost auditu v stlade s par. 19 zakona €. 431/2002 o Uctovnictve,

k} Vydavky budicich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazane vo vyske, ktora je potrebna na
dodrZanie zasady vecnej a Casovej stvislosti s u¢tovnym obdobim.

I} Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuju v Gétovnom obdaobi, v ktorom boli sluZby poskytnuté s ohladom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoéne poskytnutych sluZieb ako
pomernej ¢asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpotitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zraZok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové troky sa Gétuji rovnomerne v uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a ¢asovo tykaja.

m) Porovnatelné udaje

K 31. decembru 2014 sa zmenila $truktira stvahy a vykazu ziskov a strat. Zmena si vyZiadala aj
preradenie polozZiek v slivahe a vykaze ziskov a strat za predchadzajlice uctovné obdobie podfa novej
Struktary vykazov.

Zmena nemala Ziadny vplyv na vysledok hospodarenia beZného Gétovného obdobia, ani na vysledok
hospodarenia minulych rokov.

n) Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolog&nost zisti v beZnom t¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych Gétovnych

obdobi, opravl tato chybu na u¢toch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych
rokov, t.j. bez vplyvu na vysledok hospodéarenia v beznom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych
chyb minulych u¢tovnych obdobi sa U¢tuju v beznom ugtovnom obdobi na prislu$ny nakiadovy alebo

vynosovy Oc¢et.

o) Derivaty

Derivaty sa ocefiuju realnou hodnotou. Zmeny reéainych hodnét zabezpecovacich derivatov sa Gétuju
bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania. Zmeny reélnych hodnét derivatov
uréenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahraniénej burze alebo na inom verejnom trhu sa
Gétuju s vplyvom na vystedok hospodarenia. Zmeny realnych hodnét derivatov uréenych na
obchodovanie na neverejnom trhu sa G&tuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do viastného
imania.

p) Majetok a zavizky zabezpedené derivatmi

Majetok a zavazky zabezpecéené derivatmi sa ocefiuju redlnou hodnotou. Zmeny realnych hodnot
majetku a zavazkov zabezpetenych derivatmi sa Gctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo
do vlastného imania.
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q) Cudzia mena

Maijetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutognenia Uctovnéeho pripadu prepotitavaju
na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou
alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajuci ditu uskutoénenia Ggtovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za euro sa pouZije kurz, za ktory bola tato cudzia mena
nakupena.

Na Gbytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového uctu sa na prepodet cudzej meny na
eura pouzije referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Europskou centrélnou bankou alebo
Néarodnou bankou Slovenska v defi predchadzajuci diu uskutonenia uctovného pripadu.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku
ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka, prepotitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eur6pskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v def, ku
ktorému sa zostavuje Uctovna zévierka, a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa
prepotitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou
centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v def predchadzajuci ditu uskutocnenia
uétovného pripadu. Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, sa uZ neprepocitavaju.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na cet zriadeny v eurach a z Gctu zriadeného v eurach
sa prepogitavajt na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predane.
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Na zabezpecenie uveru bolo v prospech banky zriadené zélozné pravo na hnutelny a nehnutelny
majetok Spoloénosti, ako je to uvedené v nasledujucom prehlade:

Hodnota za bezné (i¢tovné
Dlhodoby hmotny majetok obdobie
Dihodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo

41 063 241

Dlhodoby hmotny majetok je poisteny pre pripad $kod sposobenych kradezou a Zivelnou pohromou az
do vy$ky 36 428 676 EUR.

2. Derivaty

Spolo&nost ma s bankou uzatvorenu opciu (interest rate cap) na tver s nominalnou hodnotou 28 000
tis. EUR s trvanim do 30. septembra 2017. Obchod bol uzatvoreny na neverejnom trhu dita 30. oktdbra
2013 a realna hodnota opcie k 30. novembru 2015 je 0 EUR. Spoloc¢nost nesplnila formalne poziadavky
pre Udtovanie o zabezpedeni, preto vykazuje tato opciu ako derivat uréeny na obchodovanie na

neverejnom trhu.

Prehtad o derivatoch uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu:

Uttowna hodnota Dohodnuta cena
pohladavky zéavidzku podkladového
nastroja
a b c d
Derivaty urcené na obchodovanie
na neverejnom trhu, z toho: 0 0
urokova opcia 0 0
30.11.2015 30.11.2014
Zmena redlnej hodnoty Zmena reélngj hodnoty
h::s::edc::l;ni vastné hvys(sle:: ) vastné
P s imanie © p; . imanie

Derivaty ur¢ené na
obchodovanie na

neverejnom trhu, z
toho: 0 5476 0 110 680

urokova opcia 0 5476 0 110 680
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3. Odlozena daiiova pohladavka

Vypoget odloZenej dafovej pohladavky je uvedeny v nasledujucej tabufke:

Bezprostredne
predchadzajlice tiétovné
Nézov polozky Bezné uétovné obdobie obdobie

Dodasné rozdiely medzi G¢tovnou hodnotou

majetku a danovou zéakladiiou, z toho: 3 395 924 2 059 605
odpotitatelné 3395 924 2 059 605
zdanitelné 0 0
Doéasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou

zavizkov a daftovou zékladnou, z toho: 0 0
odpotitatefné 0 0
zdanitelné 0 0
Moznost umorovat’ dafova stratu

v budicnosti 4043 194 5882742
Moznost’ previest nevyuZité dafiové odpodty 0 0
Sadzba dane z prijmov ( v %) 22 22
Odlozena danova pohPadavka 1636 606 1747 316
Uplatnena dafiova pohladavka 0 0
Zatétovana ako zniZenie nakladov 0 0
Zauétovana do vlastného imania 0 0
OdloZeny dafiovy zavdzok 0 0
Zmena odlozeného dariového zavazku 0 0
Zauétovana ako naklad 0 0
Zaldtovana do viastného imania 0 0

Spolotnost sa rozhodla neuttovat o odloZenej dafiovej pohladavke z dévodu neistoty dosiahnutia
dostato&nych budcich zdanitefnych ziskov, vo&i ktorym by bolo mozné odlozenu dafiovl pohladavku

uplatnit.
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4. Pohfladavky
V priebehu G&tovného obdobia Spolognost netvorila opravnu polozku k pohfadavkam.

Vekova struktura dihodobych a kratkodobych pohfadavok je uvedena v nasledujucej tabulke:

Pohladévky k 30.11.2015 Vlehote splatnosti ~ Po lehote splatnosti ~ PohFadévky spolu
a b c d

Dlhodobé pohladivky

Pohladévky z obchodného styku 0 0 0

Pohladavky voti deérskej i¢tovnej jednotke

a materskej uétovnej jednotke 0 0 0

Ostatné pohl'adavky v ramci

konsolidovaného celku 0 0 0

Pohladavky voii spoloénfkom, &lenom

a zdruZeniu 0 0 0

Iné pohFadavky 0 0 0

Dlhodobé pohPadavky spolu 0 0 0

Kratkodobé pohPaddvky

Pohladavky z obchodného sty ku 37036 33269 70 305

Pohladavky vodi dcérskej iétovnej jednotke

a materskej uétovnej jednotke 0 0 0

Ostatné pohFadavky v ramci

konsolidovaného celku 0 0 0

Pohladavky voti spolognikom. Elenom

a zdruZeniu 0 0 0

Socidlne poistenie 0 0 0

Dariové pohl'adévky a dotacie 0 0 0

Iné pohladavky 593 0 593

Kriatkodobé pohPadivky spolu 37 629 33269 70 898
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Pohladavky k 30.11.2014

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Pohl'adévky spolu

a b c d

Dlhodobé pohPadivky

Pohladavky z obchodného styku 0 0 0
Pohl'adavky vodi deérskej uttovnej jednotke

a materskej Bétovnej jednotke 0 0 0
Ostatné pohFadavky v ramci

konsolidovaného celku 0 0 0
Pohladavky voci spolotnikom, ¢lenom

a zdruZeniu 0 0 0
Iné pohl'adévky 5476 0 5476
Dlhodobé pohladivky spolu 5476 0 5476
Kritkodobé pohPadavky

Pohladavky z obchodného sty ku 42 151 18 385 60 536
Pohladavky vogi deérskej Gétovne] jednotke

a materskej 0ftovnej jednotke 0 0 0
Ostatné pohladavky v ramci

konsolidovaného celku 0 0 0
PohTadévky voti spoloénikom, ¢lenom

a zdruZeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Datiové pohl'adévky a dotécie 65 101 0 65101
Iné pohladavky 0 0 0
Kritkodobé pohPadivky spolu 107 252 18 385 125 637
Informécie o zaloznom prave prip. obmedzenom prave disponovat s pohladavkami:

BeZné uctovné obdobie
Hodnota predmetu
Opis predmetu zalozného prava zalozného prava Hodnota pohfadavky

Pohladavky kryté zaloznym pravom

alebo inou formou zabezpedenia X

Hodnota pohfadavok, na ktoré

sa zriadilo zloZné pravo X 70 898

5. Finanéné aéty

Informacie o finanénych Oétoch su uvedené nizsie:

Bezprostredne predchadzajlice

Nézov polozky BeZné (¢tovné obdobie uctovné obdobie
Pokladnica, ceniny 50 232
Bezné Gdty v banke alebo
v pobocke zahraniénej banky 230 751 189 465
Vkladové udty v banke alebo
v pobotke zahraniénej banky
terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 230 801 189 697

Ustami v bankach méZe Spolo¢nost volne disponovat'.
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6. Casové rozlisenie

Jednotlivé polozky dasového rozlisenia si uvedené v nasledujucej tabutke:

Bezprostredne
predchadzajice Gctovné
Opis polozky éasového rozliSenia Bezné uctovné obdobie obdobie

Naklady budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Naklady budtcich obdobi kratkodobé,

2 toho: 7 102 7110
Poistné 5818 5813
Dafi z nehnutelnosti 1263 1263
Ostatné 21 34
Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 45 300 27 542
Néjomné 25042 25042
Poistné pinenia 4758 2 500
Nevyfakturované spoloéné prevadzkové naklady 15 500 0

Spolu 52 402 34 652
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F. PASIVA
1. Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajuceho uttovného obdobia je
uvedeny v nasledujucich tabufkach:

Bezné uétovné obdobie

Stav na
zaciatku Stav na konci
uétovného . uétovného
Polozka vliastného imania obdobia Prirastky Ubytky Presuny obdobia
a b c d e f
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5 000
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané
vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 8 300 000 0 0 8 300 000
Zakonné rezervné fondy
Zakonny rezervny fond a
nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na viastné
akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely
z precenenia majetku
a zavazkov -194 524 -200 000 194 524 0 -200 000
Ocenovacie rozdiely
z kapitalovych G¢astin 0 0 0 0 ¢
Qceiovacie rozdiely
z precenenia pri zliceni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych
rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena
strata minulych rokov -6 509 873 0 0 -2 875 694 -0 385 567
Vysledok hospodarenia
za beZné Uctovné obdobie -2 875 694 -1202 233 0 2 875694 -1 202 233
Vyplatené dividendy 0 0 0 0 0
Vlastné imanie spolu -9 575 091 6 897 767 194 524 0 -2 482 800

Navrh &tatutarneho organu valnému zhromazdeniu bude preuttovat’ vysledok hospodarenia vo vy$ke
1 202 233 na neuhradené straty minulych rokov.



Poznamky U& POD 3-01 ICO: 36 796 743
FORUMBC I s.r.o. 15 DIC: 2022405275

Bezprostredne predchadzajlice uétovné obdobie

Stav

na zadiatku Stav na konci

uétovného ! aétovného
Polozka vlastného imania obdobia Prirastky Ubytky Presuny obdobia

a b c d e f

Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohfadavky za upisané
vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0

Zakonné rezervné fondy

Zakonny rezervny fond a

nedelitefny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na

vlastné akcie a vlastné

podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku
Statutare fondy 0 0 0 0 ]
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely
z precenenia majetku
a zavazkov -83 844 -194 524 -83 844 0 -194 524
Oceiovacie rozdiely
z kapitalovych uéastin 0 0 0 0 0

Ocenovacie rozdiely
z precenenia pri zlugeni,

splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych

rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena

strata minulych rokov -2 421 151 0 0 -4 088 722 -6 509 873

Vysledok hospodarenia za

uétovné obdobie po

zdaneni -4 088 722 -2 875694 0 4088 722 -2 875694
Vyplatené dividendy 0 0 0 0 0
Viastné imanie spolu -6 588 717 -3 070 218 -83 844 0 -9 575 091
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Uétovna strata vykazana k 30. novembru 2014 vo vyske 2 875 694 EUR bola vysporiadana nasledovne:

Nazov polozky
Uétovna strata

Bezprostredne predchadzajiice
uctovné obdobie
-2 875 694

Vysporiadanie lictovnej straty

Bezné uétovné obdobie

Zo zakonného rezervného fondu 0
Zo $tatutarmych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spolognikmi 0
Prevod na uget neuhradenej straty minulych rokov -2 875 694
iné 0
Spolu -2 875694
2. Rezervy
Prehfad rezerv je uvedeny v nasledujlcej tabufke:
Bezné Gictovné obdobie
Stav na zadiatku Stav na kongi
uétovného uétovného
Nazov poloZzky obdobia Tvorba Poutzitie Zrugenie obdobia
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zékonné dlhodobé rezervy, z
toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé rezervy, z
toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 90 651 89 118 90 651 0 89 118
Zakonné kratkodobé rezervy, z
toho: 90 651 89 118 90 651 0 89118
Prevadzkové naklady 79 330 72 689 79 330 0 72 689
Uétovna zavierka 700 700 700 0 700
Audit 0 15 500 0] 0 15 500
Valuécie 6 750 0 6 750 0 0
Ostatné 3871 229 3871 0 229
Rezervy spolu 90 651 89 118 90 651 0 89 118
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Bezprostredne predchadzajuce uétovné obdobie

Stav na zacdiatku Stav na konci
ucétovného uctovného
Nazov polozky obdobia Tvorba Pouzitie Zrusenie obdobia
a b c d e f
Dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zéakonné dihodobé rezervy, z
toho: 0 0 0 0 0
Ostainé dlhodobé rezervy, z
toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 52 538 86 701 52 538 0 90 651
Zakonné kratkodobé rezervy, z
toho: 52 538 86 701 48 588 0 90 651
Prevadzkové naklady 47 888 79 330 47 888 0 79 330
Uétovna zavierka 700 700 700 0 700
Valuacie 3000 3750 0 0 6 750
Ostatné 950 2 921 0 0 3871
Rezervy spolu 52 538 86 701 48 588 0 90 651
3. Zavazky

Struktura zavazkov (okrem bankovych averov) podfa zostatkovej doby splatnosti je uvedena
v nasledujucej tabulke:

Bezprostredne
predchadzajiice uctovné
Nézov poloZky Bezné uctovné obdobie obdobie

Dlhodobé zavézky spolu 11 201 569 16 708 322
Zéavézky so zostatkovou dobou splatnosti nad

pat rokov 11 201 569 16 708 322
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden

rok az péat rokov 0 0
Kratkodohé zavézky spolu 83 286 493 780

ZavazKky so zostatkovou dobou splatnosti do
jedného roka vratane 83 286 97 780

Zavazky po lehote splatnosti 0 396 000
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4. Bankové uvery

Prehlad bankovych uverov je uvedeny v nasledujicej tabulke:

Suma istiny
Suma istiny v prisl. mene za
v prisl. mene  Suma istiny bezprostredne
za bezné v EUR za predchadzajice
Urokp.a.v  Datum Oétovné  bezné uctovné Gétovné
Nazov polozky Mena % splatnosti obdobie obdobie obdobie
a b c d e f g
Dihodobé bankové tvery, z toho: 31 375 000 31 375 000 32 187 500
3M Euribor
Dihodoby bankovy Gver EUR +marza 2% 31.12.2018 31 375 000 31 375000 32 187 500
Kratkodobé bankové tivery, z toho: 812 500 812 500 812 500
3M Euribor
Kréatkodoby bankovy dver EUR +marza2% 15.10.2015 0 0 812 500
3M Euribor
Kratkodoby bankovy tiver EUR  +marza2% 15.10.2016 812 500 812 500 0
Spolu 32 187 500 32 187 500 33 000 000

Bankové tvery st zabezpecéené zriadenim zaloZzného prava na cely nehnutelny majetok a na vietky

pohladavky.

5. Pozitky prijaté od spriaznenych stran

Prehfad po6ziciek prijatych od spriaznenych stran je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Suma istiny v

Suma istiny mene za
v mene za Suma istiny bezprostredne
. bezné v EUR za bezné predchadzajic
Urok p. a. Datum uctovné uttovné e ugtovné
Nazov polozky Mena v % splatnosti obdobie obdobie obdobie
a b c d € f g
Dlhodobé pézicky, z toho: 11170 900 11 170 900 16 673 756
Dlhodoba pdZicka EUR 11,43 31.12.2021 11170 900 11 170 900 16 673 756
Kratkodobé pézicky, z toho: 66 465 66 465 67 878
Uroky z dihodobej pozicky EUR 11,43 15.1.2015 67 878
Uroky z dihodobej pbzitky EUR 11,43 16.1.2016 66 465 66 465
Kratkodobé finanéné vypomoci, z toho: 0 0
Spolu 11 237 365 11 237 365 16 741 634
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6. Casové rozlisenie

Struktira ¢asového rozlisenia je uvedena v nasledujlcej tabulke:

Bezprostredne
predchadzajice Gétovné
Nézov polozky Bezné uctovné obdobie obdobie
Vydavky budicich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Vydavky budtcich obdobi kratkodobé,
z toho: 97 667 45 782
Uroky z averu 84 045 45782
Znizenie najomného 13 622 0
Vynosy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vynosy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 241 002 234 112
Najomné 241002 234 112
Spolu 338 669 279 894
G. VYNOSY
1. Trzby za viastné vykony a tovar
Trzby za viastné vykony a tovar podfa jednotlivych segmentov, t.j. podfa typov vyrobkov a sluzieb,
a podla hlavnych teritorii si uvedené v nasledujucej tabulke:
Poskytnuté sluzby Trzby z predaja tovaru Spolu
Bezprostredne Bezprostredne Bezprostredne
Beiné predchadzajlce Bezné predchadzajice Beiné predchadzajuce
actovné uétovné uétovné uctovné udtovné uétovné
Oblast’ odbytu obdobie obdobie obdobie obdobie obdobie obdobie
a b c d e f g
Najomné 2 877 181 2583 759 0 0 2877181 2 583 759
Ostatné 52 494 56 480 0 0 52 494 56 480
Predaj DHM 0 0 0 0 0 0
Spolu 2 929 675 2 640 239 0 0 2929675 2 640 239

Véetky sluzby boli poskytnuté v ramci Slovenskej republiky.
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2, Ostatné vynosy z hospodarskej, finanénej a mimoriadnej &innosti

Informécie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej &innosti, finanénej innosti a

mimoriadnej &innosti st uvedené nizsie:

Bezprostredne
Bezné uétovné  predchadzajiace
Nazov polozky obdobie uétovné obdobie
Vyznamné polozky vynosov z hospodarskej éinnosti, z toho: 6177 3 802
Poistné plnenia 6175 3802
Iné 2 0
Finané&né vynosy, z toho: 59 1492
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzové zisky ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Ugtovna zévierka 0 0
Ostatné vyznamné poloZky financénych vynosov, z toho: 59 1492
Bankové (roky 59 1492
3. Cisty obrat
Iinforméacie o &istom obrate Spolo&nosti si uvedené nizsie:
Bezprostredne
Bezné Gétovné predchadzajice

Nazov polozky obdobie uctovné obdobie
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 2929675 2 640 239
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Trzby z predaja dihodobého majetku 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou 0 5294
Cisty obrat celkom 2929 675 2645533
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H. NAKLADY

Prehlad nakladov Spolo¢nosti je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Bezprostredne
Beiné uctovné  predchadzajice

Nazov polozky obdobie uctovné obdobie
Naklady na poskytnuté sluzby, z toho: 195 010 505 354
Néklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 22 150 0
naklady za overenie individudlnej uttovnej zavierky 15 500 0
naklady za overenie dobrovolnej Gétovnej zavierky 6 850 0
naklady na audit konsolidovane] uc¢tovnej zavierky 0 0
slvisiace auditorské sluzby 0 0
dariové poradenstvo 0 0
ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné polozky nékladov za poskytnuté siuzby, z toho: 172 860 505 354
Opravy a udrzba 57 566 3837
Ekonomické, pravne, dafiové poradenstvo 2700 347 545
Technicky audit budovy 0 19700
Ugtovnictvo 966 700
Sprava nehnutefnosti 26 035 23 226
Spolocné prevadzkové naklady 79 901 79 330
Valuacie 900 6 350
Naklady na IT 965 9987
Ostatné 3827 14 679
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti,
z toho: 18 210 17 832
Poistenie nehnutelnosti 16 134 14 658
Odpis pohladéavok 60 648
Ostatné 2016 2 526
Finanéné nakiady, z toho: 2 570 340 3720 758
Kurzové straty, z toho: 0 0
kurzové straty ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné poloZky financénych nakladov, z toho: 2 570 340 3720758
Uroky z pbziciek 1895731 1843 530
Uroky z Gveru 670 930 987 294

Bankové poplatky 3679 889 934
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I. DANE Z PRIUMOV
Bezprostredne
Bezné G&tovné predchadzajuce
Nazov polozky obdobie uctovné obdobie
Suma odloZenej dafovej pohladavky Uétovanej ako nakiad alebo
vynos vyplyvajlca zo zmeny sadzby dane z prijmov 0 0
Suma odloZeného danového zavazku étovaného ako naklad alebo
vynos vyplyvajlci zo zmeny sadzby dane z prijmov 0 0

Suma odloZenej dafiovej pohfadavky tykajiica sa umorenia dafiovej

straty, nevyuzitych dafiovych odpoctov a inych nérokov, ako aj

docasnych rozdielov predchadzajicich G&tovnych obdobi, ku ktorym

sa v predchadzajlcich G&tovnych obdobiach odloZena dafova

pohfladavka neuctovala 0 0

Suma odloZeného dafiového zavazku, ktory vznikol z ddvodu

nedgtovania tej asti odloZenej dafovej pohfadavky v beznom

uétovnom obdobi, o ktorej sa ctovalo v predchadzajucich G&tovnych

obdobiach 0 0

Suma neuplatneného umorenia dariovej straty, nevyuZitych dafovych
odpoétov a inych narokov a odpoéitateinych doasnych rozdielov, ku
ktorym nebola G&tovana odioZzena darova pohladavka 7439118 7 942 347

Suma odloZenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky Gétované
priamo na Géty viastného imania bez uétovania na acty
nakladov a vynosov 0 0

Pre bliz8ie informacie o odloZenej dani pozri &ast' E.3.

Prechod od teoretickej k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Bezprostredne predchadzajlce

Bezné G¢tovné obdobie uétovné obdobie
Dan
Nazov polozky Zaklad dane Darn Daniv% Zaklad dane Dan v%
a b c d e f g

Vysiledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: -1 199 342 100% -2872771 100%
teoreticka darn -263 855 22% -632 010 22%
Darovo neuznané naklady 1433601 315392 22% 1260050 277211 -9,65%
Viynosy nepodliehajice dani -59 -13 0% -1 492 -328 0,01%
Vplyv nevykazanej odlozenej daiiovej
pohfadavky 0 0 0% 0 0 0%
Umorenie dafiovej straty -234 200 -51524 22% 0 0 0%
Zmena sadzby dane 0 0 0% 0 0 0%
Iné 0 0 0% 0 0 0%
Spolu 0 0 0% -1 614 213 -355 127 12,36%
Splatna dan z prijmov X 2 891 22% b 2923 22%
OdloZena dai z prijmov X 0 0% X 0 0%

Celkova dan z prijmov X 2 891 22% X 2923 22%
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UDAJE NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH

Spolognost nemala v beznom ani predchadzajicom tetovnom obdobi majetok, ktory by sa evidoval na
podsuvahovych Uétoch.

K. INE AKTiVA A PASIVA

Spolognost nedttovala v beznom ani predchadzajucom uctovnom obdobi 0 podmienenom majetku a
zavazkoch.

PRIJMY A VYHODY CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOGNOSTI

Clenom $tatutarneho organu neboli v beznom ani predchadzajicom uctovnom obdobi vyplatené Ziadne
odmeny za vykon ich funkcie pre Spoloénost'.

Clenom $tatutarnemu org&nu neboli v beznom ani predchadzajicom tctovnom obdobi poskytnuté

ziadne pozicky, zaruky alebo iné formy zabezpe&enia, ani finan&né prostriedky alebo iné plnenia na
sukromné acely lenov, ktoré sa vylétovavajl.

M. EKONOMICKE VZTAHY SPOLOENOSTI! A SPRIAZNENYCH OSOB

Spolo&nost neuskutocnila také transakcie so spriaznenymi osobami, ktoré sa neuzavreli na zaklade
obvyklych obchodnych podmienok.

Transakcie so spriaznenymi osobami (okrem materskej spolo&nosti a dcérskych spolo&nosti) st
uvedené v nasledujlcej tabulke:

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Bezprostredne
Kad druhu predchadzajice uétovné
Spriaznena osoba obchodu  BeiZné (étovné obdobie obdobie
d
a b c

Apollo Property Management, s.r.o. 3 106 124 23 669
Apollo Property Management, s.r.o. 2 48 807 31078
General Property Services, a.s. 2 21113 21 000
Pressburg Urban Projects a.s. - predaj 1 1250 000 0
HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r. 0. -
kupa 1 3 000 000 0
HB REAVIS MANAGEMENT spol. s T. 0. 3 51 514 0
ISTROCENTRUM a.s. 2 74 386 43 907
HB REAVIS Slovakia a.s. 3 2129 338 890
Waterfield Management B.V. — splatky
podzicky a trokov 8 7 400 000 6 089 000

Waterfield Management B.V. — nakladové
troky z pdzicky 8 1895 731 1843 530
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Transakcie s materskou spolocnostou a dcérskymi spolognostami st uvedené v nasleduijucej tabulke:

Hodnotové vyjadrenie obchodu
Bezprostredne
Dcérska ucétovna jednotka/ Kéd druhu predchadzajuce iétovné
Materska tctovna jednotka obchodu  BeZné uétovné obdobie obdobie
a b c d
HB REAVIS GROUP B.V. 3 266 2922
Vysvetlivky:
Kéd druhu obchodu Druh obchodu:
01 Kupa, predaj
02 poskytnuté siuzby
03 prijaté sluzby
04 obchodné zastlpenie
05 licencia
08 transfer
07 know -how
08 uver, pozicka
08 vypomoc
10 zéruka
11 iny obchod

Vybrane aktiva a pasiva vyplyvajlce z transakcii so spriaznenymi osobami su uvedené v nasledujlcej

tabulke (v EUR):
Bezprostredne
predchédzajlice uétovné
Bezné uctovné obdobie obdobie

Pohladavky z obchodného styku 36 429 43 522
Ostatné pohladavky v rdmci konsolidovaného

celku 0 0
Prijmy buducich obdobi 39612 0
Néklady budtcich obdobi 0 0
Poskytnuté pdZicky 0 0
Aktiva spolu 76 041 43 522
Zavazky z obchodného styku 0 398 500
Ostatné zavazky v ramci konsolidovaného celku 0 0
Nevyfakturované dodavky 4] 0
Rezervy 73618 82 951
Vynosy budicich obdobi 3557 1730
Vydavky buducich obdobi 0 0
Prijaté p6zicky 11 237 365 16 741 634
Pasiva spolu 11 314 540 17 224 815
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SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA,
DO DNA JEJ ZOSTAVENIA

Dila 15. decembra 2015 jediny spolo¢nik HB REAVIS GROUP B.V. predal svoj 100%-ny obchodny podiel
v spolo&nosti FORUM BC | s.r.0. spolognosti REICO investiéni spole&nost Ceské spofitelny, a.s., v mene
a na utet CS nemovitostniho fondu, otevfeny podilovy fond REICO investitni spolednosti Ceské
spofitelny, a. s., so sidlom Antala Stagka 2027/79, 140 00 Praha 4, Ceska republika.

Dna 29. decembra 2015 Spolo¢nost zmenila sidio spolo¢nosti na adresu Laurinska 18, 811 01 Bratislava

a novymi konatelmi so vznikom funkcie 15. decembra 2015 sa stali Ing. Filip Kubricht a Wolfgang Guido
Lunardon.

0. PREHUAD PENAZNYCH TOKOV

Spoloénost zostavila prehlad periaznych tokov pomocou nepriamej metody:

Bezprostredne

predchadzajiac

BeZné uctovné e Udtovné

obdobie obdobie

EUR EUR

Cisty zisk (pred odpoéitanim dafiovych a mimoriadnych poloZiek) -1 199 342 -2872771
Upravy o nepefiaZné operacie:

Odpisy dihodobého majetku 1433 541 1269 402

Odpis pohladavky 60 0

Zmena stavu opravnej polozky k dihodobému majetku 0 0

Zmena stavu opravnej polozky k pohfadavkam 0 0

Zmena stavu rezerv -1 633 38 113

Urokové nékiady (netto) 2 566 602 2829332

Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku -97 222 0

Ostatné polozky nezahrnuté do nepenaznych operacii -18 628 0

Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 2683478 1254724

Zmena pracovného kapitalu:

Ubytok (prirastok) pohfadavok z obchodného styku a éasového rozligenia -27 519 832 738

Ubytok (prirastok) zasob 0 0

{Ubytok) prirastok zavézkov a &asového rozlisenia -274 008 -464 019

Iné 0 0

PenaZné toky z prevadzky 2 381 951 1623 443
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30.11.2015 30.11.2014

EUR EUR
Petiazné toky z prevadzkovej éinnosti
Penazné toky z prevadzky 2 381 951 1623443
Zaplatené troky -2 338 332 -2 830 824
Prijaté troky 59 1492
Zaplatena dari z prijmov -11 -283
Vyplatené dividendy 0 0
Prijmy z mimoriadnych poloZiek 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do prevadzkovej innosti 0 0
Cisté pefazné toky z prevadzkovej ¢innosti 43 667 -1 206 172
PenaZné toky z investiénej éinnosti
Nakup dlhodobého majetku -3 007 466 0
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 1 250 000 0
Obstaranie fin investicii 0 0
Poskyinuté dihodobé pbZitky 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefiazné toky z investiénej ¢innosti -1 757 466 0
Pefiazné toky z finanénej ¢innosti
Prijmy zo zvy$enia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 8 300 000 -110 880
Prijmy / splatky Gverov a pbZitiek od bank -812 500 1 000 000
Prijmy / splatky pdziciek prijatych od spolo&nosti v Skupine -5 732 597 -4 245470
Splatky dlhodobych zavazkov 0 0
Cisté peiiazné toky z finanénej &innosti 1 754 903 -3 356 150
Kurzoveé rozdiely k pefaznym prostriekom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (ubytky) pefiaznych prostriedkov a pefaznych ekvivalentov 41104 -4 562 321
Peiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zadiatku roka 189 697 4752018
Pefiazné prostriedky a peitaZné ekvivalenty na konci roka 230 801 189 697

Perfiazné prostriedky

Pefiaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumeju pefiazné hotovosti, ekvivalenty pefiaznych hotovosti,
pefiazné prostriedky na beznych G¢toch v bankach, kontokorentny uéet a East zostatku Uétu ,Peniaze na
ceste’, ktory sa viaze na prevod medzi beznym G&tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi
actami.

Pertazné ekvivalenty

Pefiaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok, ktory je
zamenitelny za vopred znamu sumu pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny
jeho hodnoty v najbliz8ich troch mesiacoch ku dfiu zostavenia u&tovnej zavierky, napriklad terminované
vklady na bankovych U&toch, ktoré st uloZzené najviac na trojmesa&nu vypovednut lehotu, likvidné cenné
papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uétovnou jednotkou, ktoré su splatné do
troch mesiacov odo dfia, ku ktorému sa zostavuje U&tovna zavierka.



