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Sprava o overeni siiladu

vyrocnej spravy s uctovnou zavierkou podl'a § 23 ods. 5 zikona &. 540/2007 Z.z.
o auditoroch, audite a dohl’ade nad vykonom auditu

Spoloénikom a konatel'om spoloénosti CBRE s.r.o.:

Uskuto¢nili sme audit G¢tovnej zavierky spoloc¢nosti CBRE s.r.o. k 31. decembru 2015, ktora je
uvedena v prilohe vyrocnej spravy. K uctovnej zavierke sme 3. maja 2016 vydali spravu
nezavislého auditora v nasledovnom zneni:

Sprava nezavislého auditora

Spolo¢nikom a konatel'om spolo¢nosti CBRE s.r.o.:

Uskutoc¢nili sme audit priloZzenej uctovnej zavierky spolo¢nosti CBRE s.r.o. (,,Spolo¢nost™),
ktora obsahuje stuvahu k31.decembru2015, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci
31. decembrom 2015 a poznamky.

Zodpovednost Statutdrneho organu Spolocnosti

Statutarny organ Spolo¢nosti je zodpovedny za zostavenie tejto uStovnej zavierky, ktora
poskytuje pravdivy a verny obraz podla slovenského zakona o G¢tovnictve aza tie interné
kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie UCtovnej zavierky, ktora neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v doésledku podvodu alebo chyby.

Zodpovednost auditora

NaSou zodpovednostou je vyjadrit ndzor na tito uétovnu zavierku na zaklade nasho auditu.
Audit sme uskutocnili v stilade s Medzinarodnymi auditorskymi $tandardmi. Podla tychto
Standardov mame dodrziavat’ etické poziadavky, naplanovat’ a vykonat' audit tak, aby sme
ziskali primerané uistenie, Ze G¢tovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Sacastou auditu je uskutoCnenie postupov na ziskanie auditorskych dokazov o sumach
a idajoch vykazanych v uctovnej zavierke. Zvolené postupy zavisia od Gisudku auditora, vratane
posudenia rizik vyznamnej nespravnosti v uctovnej zavierke, ¢i uz v désledku podvodu alebo
chyby. Pri posudzovani tohto rizika auditor berie do uvahy interné kontroly relevantné pre
zostavenie Uctovnej zavierky, ktora poskytuje pravdivy a verny obraz, aby mohol vypracovat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, nie vsak na uéely vyjadrenia nazoru na
ucinnost’ internych kontrol uctovnej jednotky. Audit d’alej zahfiia zhodnotenie vhodnosti
pouzitych uctovnych zisad auctovnych metod a primeranosti uétovnych odhadov
uskutoénenych Statutdrnym organom Spolo¢nosti, ako aj zhodnotenie prezentacie u¢tovnej
zavierky ako celku.

Obchodny register Okresného ICORegistration number
sudu Bratislava |, oddiel Sro, 31348238
KPMG Slovensko spol. s r.o., a Slovak limited liability company vlozka ¢. 4864/B ”“i“”‘?ﬂe Cislo licencie
and a member firm of the KPMG network of independent Commercial register of District auditora: 96
member firms affiliated with KPMG International Cooperative court Bratislava |, section Sro, Licence number

(“KPMG International”), a Swiss entity. file No. 4864/B of statutory auditor: 96



Sme presvedéeni, ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, si dostatocné a vhodné ako
vychodisko pre nas nazor.

Ndazor

Podl'a nasho nazoru uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situacie
Spoloc¢nosti k 31. decembru 2015 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci 31. decembrom
2015 podrla slovenského zakona o Gétovnictve.

3. maja 2016
Bratislava, Slovenska republika

Auditorska spolo¢nost’: Zodpovedny auditor:
KPMG Slovensko spol. st. 0. Ing. Peter Zoldak
Licencia SKAU ¢. 96 Licencia UDVA &. 1061

Sprava o overeni siladu vyroénej spravy s i¢tovnou zavierkou

(dodatok k sprave auditora)

V zmysle zakona o uctovnictve sme overili silad vyro¢nej spravy s uc¢tovnou zavierkou.

Za spravnost’ vyhotovenia vyrocnej spravy je zodpovedné vedenie spolo¢nosti. Nasou tlohou je
overit' silad vyro¢nej spravy s uctovnou zavierkou a na zaklade toho vydat’ dodatok spravy
auditora o sulade vyro¢nej spravy s uctovnou zavierkou.

Overenie sme vykonali v sulade s Medzinarodnymi auditorskymi $tandardmi. Podla tychto
Standardov mame naplanovat’ a vykonat’ overenie tak, aby sme ziskali primerané uistenie, Ze
informacie uvedené vo vyrocnej sprave, ktoré su predmetom zobrazenia v i¢tovnej zavierke, st
vo vsetkych vyznamnych suvislostiach v silade s prislusnou G¢tovnou zavierkou.

Informéacie uvedené vo vyrofnej sprave na stranach 2 — 8 sme posudili s informaciami
uvedenymi v aétovnej zavierke k 31. decembru 2015. Iné tudaje a informacie, ako Gétovné
informécie ziskané z G€tovnej zavierky a u¢tovnych knih sme neoverovali. Sme presvedéeni, ze
vykonané overenie je dostatocné a vhodné ako vychodisko pre nas nazor.



Podl'a nasho nazoru s uctovné informacie uvedené vo vyrocnej sprave vo vietkych
vyznamnych shvislostiach v stilade s iétovnou zavierkou zostavenou k 31. decembru 2015,
ktora je uvedena v prilohe vyrocnej spravy.

13.jula 2016
Bratislava, Slovenska republika
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Zodpovedny auditor:
Ing. Peter Zoldak
Licencia UDVA ¢. 1061

Auditorska spolocnost™
KPMG Slovensko spol. s . 0.
Licencia SKAU ¢. 96

€p. S
?sko spod:



I. ZAKLADNE INFORMACIE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno: CBRE s.r.o.

Sidlo: Némestie 1. maja 18
811 06 Bratislava
ICO: 35819 804

Datum vzniku: 3. septembra 2001

Hlavné ¢innosti Spolo¢nosti podl'a vypisu z obchodného registra s nasledovné:
= sprostredkovanie klpy, predaja a najmu nehnutel'nosti,

= obstaravatel'ska ¢innost’ spojena so spravou a prenajmom nehnutel'nosti,

* prendjom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluZieb,

* management a marketing,

* sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu, sluzieb a vyroby,

* Cinnost’ podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych poradcov,

= vedenie UCtovnictva a administrativne sluzby,

= prenajom hnutel'nych veci,

= sprava bytového alebo nebytového fondu.

II. ORGANY SPOLOCNOSTI

Struktura spoloénikov k 31. decembru 2015 bola nasledovna:

tabulka ¢. 1
Nizov Vyska podielu na zakladnom imani | Podiel na hlasovacich
EUR % pravach (v %)
CBRE GmbH,
Tegetthoffstrasse 7, 1010
Vieden, Rakusko 3983 20 20
CBRE PROPERTY
MANAGEMENT
HOLDING A/S, Rued
Langgaards Vej 6-8, 2300 15934 80 80
Kodan, Dansko

Zapisané zakladné imanie bolo splatené v plnej vyske.

Konatel je Statutdrnym orgdnom spolo¢nosti a kona v mene spolo¢nosti samostatne. Konatel'mi k
31.decembru 2015 ako i ku dilu zostavenia vyro¢nej spravy su:

Ing. Tomas Hegediis Jorn Elkjaer-Holm Andreas Ridder

Rovna 21 Rehorova 23 Liechtensteinpromenade 10
946 56 Dulovce 130 00 Praha 2380 Perchitoldsdorf
Slovensko Cesko Rakiisko




I11. SPRAVA VEDENIA SPOLOCNOSTI ZA ROK 2015

3.1 VYSLEDOK HOSPODARENIA ZA UCTOVNE OBDOBIE

Vyvoj vysledku hospodarenia v rokoch 2013 — 2015

tabulka ¢. 2
2015 2014 2013
(vEUR) | (vEUR) | (vEUR)
Vysledok hospodarenia pred zdanenim| 246 190 312 588 179 104
Vysledok hospodarenia po zdaneni 180 058 232 559 124 582

Struktira vysledku hospodarenia v rokoch 2013 — 201

3.2 VYKONY

tabulka ¢. 3
2015 2014 2013
(vEUR) | (vEUR) | (vEUR)
Vysledok hosp. z hospodarskej ¢innosti | 261 805 306 765 171 §75
Vysledok hosp. z finanénej ¢innosti -15615 5823 7229
Vysledok hosp. z mimoriadnej ¢innosti - - -
Vyvoj trzieb v rokoch 2013 — 2015
tabul'ka ¢&. 4
2015 2014 2013
(v EUR) (v EUR) (v EUR)
Trzby za predaj tovaru - - e
Trzby za predaj vyrobkov a sluzieb | 9 030409 | 6 109 698 2705 827
Trzby celkom 9030409 | 6109698 2 705 827

3.3 NAKLADY

Porovnanie vyvoja ndkladov aprehl'ad najvyznamnejsich prevadzkovych nakladov je uvedeny

v nasledujucich tabul'kach:




Struktiira nakladov spolo¢nosti

tabulka ¢. 5
2015 2014 2013
(v EUR) (v EUR) (v EUR)
Prevadzkové naklady 8 801 691 5 829 841 2578716
Finan¢né naklady 24310 15 560 14 498
Mimoriadne naklady - - -
Dai z prijmov 66 132 80 029 54 522

NajvvznamnejSie polozky previdzkovych nikladov

tabul'ka ¢. 6
2015 2014 2013

(v EUR) (v EUR) (v EUR)
Naklady na obstaranie predaného tovaru - - -
Spotreba materialu a energie 238 355 132 825 45 689
Sluzby 4614 063 3427 892 1154613
Osobné naklady 3 591 836 2 165 743 1305 260
Dane a poplatky 2708 2108 2185
Odpisy 38 257 48 666 38 960
Zostatkova cena predaného dlhodobého - - -
majetku a predané¢ho materialu
Opravné polozky k pohl'adavkam 295775 39 066 17 692
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’ 20 697 13 541 14 317

Spolo¢nost’ v priebehu roku 2015 nemala naklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja.

3.4 INVESTICIE

V priebehu roku 2015 Spolo¢nost’ prevzala spravu dalich administrativnych budov v Bratislave
a aj nakupné centrum v Lucenci, ¢o  spdsobilo narast celkového obratu aj podtu zamestnancov.
Spolo¢nost’ neuskutoc¢niovala Ziadne vyraznejsie investicie.

Spolo¢nost” nenadobudla vlastné akcie, docasné listy, obchodné podiely a akcie, dotasné listy a
obchodné podiely materskej uétovnej jednotky podla § 22.

V roku 2016 spolo¢nost” neplanuje Ziadne investicie vi¢sicho rozsahu. Predpokladaju sa investicie
stvisiace s upravou alebo roz$irovanim administrativnych priestorov, pripadne investicie stvisiace
s obnovou alebo modernizaciou v oblasti IT.

3.5 LIKVIDITA SPOLOCNOSTI

Spolo¢nost’ v uplynulom obdobi nezaznamenala nijaké problémy v oblasti likvidity a svoje zaviizky
voc¢i dodavatel'om uhradza véas.




Zakladné veliciny ovplyviiujice platobnii schopnost’ su uvedené v nasledujucich tabulkéch spolu s
prepocitanymi pomerovymi ukazovatel'mi likvidity.

Suvahové polozky ovplyviiujiice ukazovatele likvidity

tabulka ¢. 7
2015 2014 2013
(vEUR) | (vEUR) | (v EUR)

Finanéné ucty 1 668 906 | 862 757 | 483 701
Kratkodobé pohl'adavky 2184 81324595001 558 525
Zasoby - - 472
Casové rozlisenie — majetok 26 737 21753 38 234
Kratkodobé zavizky 1797 205|1446 976 | 740 701
Kratkodobé rezervy 840678 | 666296 | 335845
Bezné bankové uvery 12 398 = -

Kratkodobé finan¢né vypomoci - < «
Casové rozlisenie — VI a zavizky 32365 | 49444 | 66523

Pomerové ukazovatele likvidity

tabul'ka ¢. §
2015 2014 2013

LIKVIDITA POHOTOVA (1. stupha)

fm / (krez+kz+bbu+kfv+osp)

LIKVIDITA BEZNA (2. stupiia)
(fm-+kpoh) / (krez+kz+bbu+kfv+osp)
LIKVIDITA CELKOVA (3. stupiia)
(oba-dpoh+osa) / (krez+kz+bbu+kfv+osp)

0,6221 0,3989 | 0,4232

1,4365 1,5362 1,7866

1,4465 1,5462 1,8205

Legenda:

Jin Financny majetok, Sitvaha, riadok ¢ 71

kpoh  Krdtkodobé pohladdvky, Siivaha, riadok ¢ riadok ¢ 53
oba Obezné aktiva, Sivaha, riadok ¢ 33

dpoh  Dlhodobé pohladdavky, Sivaha, riadok ¢ 41

osa Ostatné aktiva, Stivaha, riadok ¢ 74

krez Krdtkodobé rezervy, Suvaha, riadok ¢ 136

k= Krdtkodobé zavdzky, Sivaha, riadok ¢ 122

bbu Bezné bankové wvery, Sivaha, riadok ¢. 139

kfv Krdtkodobé financné vyipomoci, Suvaha, riadok ¢. 140
osp Ostatné pasiva, Stuvaha, riadok ¢. 141




3.6 CLUDSKE ZDROJE

Priemerny poCet zamestnancov Spolo¢nosti v roku 2015 bol 89. V roku 2014 mala spolo¢nost
priemerne 56 zamestnancov a v roku 2013 mala 35 zamestnancov.

Osobné naklady 2013 — 2015

tabulka ¢. 9
2015 2014 2013
(vEUR) | (vEUR) | (vEUR)
Mzdové naklady 2445401 [ 1600039 | 959 882
Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti 386 863 61 224 -
Naklady na socialne zabezpeenie 707 191 473939 | 278 260
Socialne naklady 52 381 30 541 20231
Osobné niklady celkom 3591836 | 2165743 | 1258373
IV. NAVRH NA ROZDELENIE ZISKU ZA ROK 2015
Polozka Suma v EUR
Nerozdeleny zisk min. rokov k 31.12.2015 1289317
Neuhradend strata min. rokov k 31.12.2015 -
Zakonny rezervny fond k 31.12.2015 5975
Vysledok hospodarenia za u&tovné obdobie 2015 | 180058 |
Vysporiadanie neuhradenych strat minulych rokov -
Prevod na ucet nerozdelené¢ho zisku minulych rokov 180 058
Nerozdeleny zisk min. rokov po rozdeleni zisku za rok 2015 1 469 375
Neuhradena strata min. rokov po rozdeleni zisku za rok 2015 -
Zakonny rezervny fond po rozdeleni zisku za rok 2015 3975

V. VYHLAD CINNOSTI SPOLOCNOSTI NA ROK 2016

V' nasledujicom roku 2016 bude Spolo¢nost’ pokracovat’ vo svojej podnikatel'skej ¢Einnosti
v podobnom rozsahu ako vroku 2015. Vzhladom na rozSirujuce sa aktivity Spolognosti je
pravdepodobné ocakdvat’ ndrast poCtu zamestnancov minimélne o 10%. Spolo¢nost sa bude
nad’alej usilovat’ o rozsirenie portfolia spravovanych nehnutelnosti, ¢o by v pripade uspesnosti
mohlo viest k d’al$iemu nérastu trzieb ako aj po¢tu zamestnancov Spolo¢nosti.

Spolo¢nost’ nema v zahrani¢i organiza¢nui zlozku.

Spolo¢nost’ nevykondva ¢innosti majtce vplyv na zivotné prostredie.




VI. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA
ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2015 nenastali udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutognosti,
ktoré st predmetom uétovnictva.

VII. HLAVNE UDAJE UCTOVNEJ ZAVIERKY

U¢tovna zavierka v plnom rozsahu overena auditorom spolu s vyrokom auditora st uvedené v
prilohe tejto vyrocnej spravy.

V Bratislave, dria 11.jala 2016
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CBRE s.r.o.

Sprava nezavislého auditora
o overeni utovnej zavierky

k 31. decembru 2015



Obsah

Sprava nezavislého auditora

Uétovna zavierka k 31. decembru 2015



KPMG Slovensko spol. s r.o. Telephone +421(0)259 9841 11
Dvorakovo nabreie 10 Fax +421 (0259984222
P.O.Box 7 Internet  www.kpmg.sk

820 04 Bratislava 24

Slovakia

Sprava nezavislého auditora

Spolo¢nikom a konatel'om spoloénosti CBRE s.r.o.:

Uskutocnili sme audit priloZenej G&tovnej zavierky spolonosti CBRE s.r.0, (.Spoloénost™), ktora
obsahuje stivahu k 31. decembru 2015, vykaz ziskov a strat za rok kon&iaci 31 decembrom 2015
a poznamky.

Zodpovednost §tatutdrneho orgdnu Spoloénosti

Statutarny organ Spolognosti je zodpovedny za zostavenie tejto uctovnej zavierky, ktora
poskytuje pravdivy a verny obraz podla slovenského zikona o iStovnictve a za tie interné
kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie UCtovnej zavierky, ktora neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i vz v désledku podvodu alebo chyby.

Zodpovednost auditora

Nasou zodpovednost'ou je vyjadrit nazor na titto Gi&tovnt zévierku na zaklade nagho auditu. Audit
sme uskutocnili v sillade s Medzinarodnymi auditorskymi §tandardmi. Podl'a tychto $tandardov
mame dodrZiavat’ etické poZiadavky, naplanovat a vykonat audit tak, aby sme ziskali primerané
nistenie, Ze u€tovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Sucast'ou auditu je uskutoénenie postupov na ziskanie auditorskych dékazov o sumach a tdajoch
vykazanych v ctovnej zévierke. Zvolené postupy zavisia od Gisudku auditora, vratane postdenia
rizik vyznamnej nespravnosti v Gétovnej zavierke, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby. Pri
posudzovani tohto rizika auditor berie do avahy interné kontroly relevantné pre zostavenie
uctovnej zavierky, ktora poskytuje pravdivy a verny obraz, aby mohol vypracovat’ auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, nie viak na tcely vyjadrenia nézoru na a&innost internych
kontrol uctovnej jednotky. Audit d’alej zahfiia zhodnotenie vhodnosti pouZitych uétovnych zasad
a uctovnych metéd a primeranosti Gétovnych odhadov uskutoCnenych Statutérnym orginom
Spolognosti, ako aj zhodnotenie prezentacie ictovnej zavierky ako celku.

Sme presved&eni, 7 auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, s dostatodné a vhodné ako vychodisko
pre nas nazor.

ICO/Regstration number

bchodny register Okrasnaho
Obétiodn fug 31248238

sidu Bratislava |, oddiel Sro,

KPMG Slovansko spol. s 1.0, @ Slovak limitad lability company vioZka ¢. 4864/B ) E.V;’c_:gné.ng;islo icencia
and a mamber firm of the KPMG network of independent Commercial register of District auditora:
memger firms affiliaied with XPMG Inte national Cooperative court Bratislava |, section Sro, Licence numbear

("KPMG International |, a Swiss entity. fil: No 4B64/B of statutory auditor: 96



A 'Ma

Nazor
Podl'a nasho nazoru nétovna zavierka poskytuje pravdivy averny obraz finanénej situacie

Spolognosti k 31. decembru 2015 a vysledku jej hospodérenia za rok konéiaci 31. decembrom
2015 podra slovenského z4kona o uétovnictve.

3. mdja 2016
Bratislava, Slovensk4 republika

A
G womor, 2
:.Q';: )Q‘;.;
Auditorskd spoloénost’: % °g Zodpovedny auditor:
KPMG Slovensko spol. s r. 0. SKAU .
Licencia SKAU ¢&. 96

C.licencie 96

% KpmG 48

o
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Ing. Peter Zoldak
Licencia UDVA ¢&. 1061



Ucé¢tovna zavierka

k 31. decembru 2015



UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatefov v podvojnom uétovnictve zostavend

k 31. 12. 2015
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z T
Ozna- STRANA AKTIV Cislo Beiné (Zlovné obdobie predchddzajice
&enle riodku UZtovné obdoble
a b c 1 2 3
Brutto-Zasf 1 | Korekclo-€asf 2 Netio Netto
Spolu majetokr, 02 +1.33 +r1. 74 01 4 799 001 600 807 4198 194 3493010
A, 'Neobeini’ majetok 1. 03 + 1. 11 +1. 21 02 310 737 248 274 62 463 95 649
Al Dihodoby nehmotny majetok sicet (r. 04 air. 10) 03 49 053 40 389 8 664 6 702
A.L1.|Aktivované ndklady na vyvoj (012) - /072, 0914/ 04 0 0 (0] 0
2.|Sottvér (013)-/073, 091A/ 05 34 542 30 948 3 594 6702
3.|Ocenitelné prava (014)-/074, 091 A/ Dé 0 0 0 0
4.|Goodwill (015) - /075, 091A/ 07 9 441 9 44) 0 0
Ostatny dihodoby nehmotny majetok {019, 01X}
=L - 1079, 07X, 09 1A/ o8 0 0 0 0
tard Y by try ] 1
. ﬂg;;mvunv dihodoby nehmotny majetok [041) ® 5070 0 5070 0
Poskyinulé preddavky na dihodoby nehmotny majetok
" {051 - 109547 10 0 0 0 0
AL Dlhodoby hmotny majetok soZet (r. 12 air. 20) 1 261 684 207 885 53799 88 947
ALY [Pozemky (031) - /092A/ 12 4] 0 0 0
2.|Stavby (021) - /081, 0924/ 13 20 641 12 765 7876 12016
Samosiatné hnuteliné veci o sibary hnutelnych veci
3. (022) - 1082, 092A/ 14 173228 145 555 27 673 47 483
Pestovatelké celky trvalych porasiov (025)
4. 085, 09247 12 0 4 0 0
5.|2¢kladné siddo a fainé zvierald {026) - /084, 092A/ 16 0 0 0 0
Ostalng dihodoby hmoelny majetok
6. 029, 02X, 032 - /089, 08X, 092A/ 17 67 815 49 565 18 250 29 448
Obstaravany dihodoby hmotny majetok
7. (042) - 1094/ 18 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky ria dihodoby hmotny majetok
2 (052) - /095A/ 19 0 0 0 0
Opravnd poloika k nadobudnutému maojetku
9. [+/-097) +/- 098 20 0 0 0 0
Alll.  |Dihedoby finanény majetok s&et (r. 22 ai r. 32) 2 0 0 0 0
Podielové cenné papiere a podiely v prepojenych
Pulllds uClovnych jednotkach (061A, 062A, 063A) - /096A/ 2% 0 0 0 0
Podielové cenné papiere a podiely s podielovou
2.|u€asfou okrem v prepojenych uctovnych jednotkach 23 0 0 0 0
[062A) - j096A/
Oslalné realizovalené cenné papiere a podiely
3| 1063A) - /0964 2 0 0 g 0
i POHCky prepojenym G&iovnym jednotkam (D46A) 25 0 0 0 0
- fO96A1
P&HCky v ramci podielove] GEasti okrem prepojenym
5loctovnym jednotkam (068A) - /096A/ 2% 0 0 0 0
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Bezprosiredne
Ozna- STRANA AKTIV Cislo Beiné GEtovné obdobie predchédzajice
&enle riadku U&lovné obdoble
a b c 1 2 3
Brutto-€asf 1 | Korekcia-Easf 2 Netto Netto
6.|Oslainé pozicky (067A) - JO94A/ 27 0 0 0 0
Dihove cenné papiere a ostatny dihodoby finanény
7 Imaietok (0654, 0694, 06XA) - 1096/ = 0 0 0 0
Péscky o ostatny dihodoby finandny majetok so
8.[zostatkovou dobou splatnosti najvioe jeden rok (046A, 29 0 0 0 0
D&7A, 089A, D6XA] - [096A/
Uty v bankach s dobou viazanosti dii§ou ako jeden
Lok (22XA) 30 0 0 D 0
10.|Obstarévany dihodoby finanény majetok [043) - /096A7] 31 0 0 0 0
Poskyinulé preddavky na dihodoby finanény majetok
11.(053)_!095Af 32 0 0 0 0
B. Obefny majetok r. 34 +1, 41 41, 53 + 1. 66 +1. 71 33 4 461 527 352 533 4108 994 3375608
B.L 1Gsoby sG&et (r. 35 aZr. 40) 34 0 0 0 0
B.L1.|Material (112, 119, 11%) - /191, 19X/ 35 0 0 0 0
Nedokonéend vyroba a polofovary viasing] vyroby
2 (121,122, 12X) - /192, 193, 19%/ L 0 b 0 0
3.|Vyrobky (123) - /1947 37 0 0 0 0
4 |vieraité (124) - 7195/ 38 0 0 0 0
5.|Tovar (132,133, 13X, 139) - /196, 19X/ 39 0 0 0 0
6.|Poskyinuté preddavky na zasoby (314A) - /391A/ 40 0 0 [¢] 0
B.IL Dihodobé pohfaddvky sicel (r. 42 +r. 46 air. 52) 41 255 275 0 255275 53 351
B.I..1.{Pohfaddvky  obchodnéhe styku siet (r. 43 air. 45) 42 O 0| 0 0
Pohladavky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.|0¢tovinym jednotkam [311A, 3124, 313A, 3144, 3154, 43 0 0 0 0
31XA) - /391 A/
Pohladavky z obchedného styku v iamei podielovej
HE OZasti okrem pohladdvok voti prepojenym Uclovnym 44 0 0 0 0
liednotkdm (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 31XA)
- 13914/
Ostainé pohfaddvky z obchodnéhoe styku (311A, 3124,
1:C13134, 314, 3154, 31XA) - /391 A/ 4 0 0 g 0
2.|Cisté hodnola zakazky (316A) 46 0 0 0 0
Ostatné pohladavky voll prepejenym O&tovnym
% jednotkam (351A) - /1391A/ " 5 0 0 0
Ostoiné pohladdavky v ramci podielovej OCasti okrem
4.|pohladavok vodi prepojenym O&tovnym jednotkam 48 0 0 0 0
(3514) - /391A/
Pohladavky vedi spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu
513544, 3554, 3584, 35XA) - /391 A/ 12 0 0 0 0
6.|Pohladdvky z derivatovych operdci (373A, 376A) 50 0 0 0 0
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Bezprosiredne
Ozna- STRANA AKTIV Cislo Beiné O&ovné obdoble predchéadzajice
Eenie radky G&tovné obdoble
a b c 1 2 3
Brutto-Zast 1 | Korekcia-éasf 2 Netto Netto
Iné pohladdviky (335A, 336A, 33XA, 371A, 374A, 375A,
7|3784) - 1351 As o 0 Y o 0
8|Odlozents dafiové pohfadavka (481 A) 52 255275 0 255 275 53 35)
Bl |Kratkodobé pohfaddvky si&et (r, 54 + 1. 58 air. 65) 53 2 537 344 352 533 2184813 2 459 500
B.IL.1.JPohlfaddvky z obchodného styku sG&et (. 55 air. 57) 54 2518 233 352533 2 165700 1 698 632
Pohladdavky z obchodného styku voéi prepojenym
1.a.|0ctovnym jednotkém [311A, 312A, 313A, 314A, 315A. 55 151 965 0 151 965 156 707
3IXA] - /391 A/
Pohfaddavky z obchodného styku v rémei podielovej
Ueasti okrem pohladévok vodi prepojenym o&lovnym
10-liednotkam (3114, 3124, 3134, 314A, 3154, 31XA) 56 0 0 0 0
- [391A/
Ostatné pohladdavky z obchodného styku (311A, 3124,
]'C'313A,314A,3ISA.31XA]7/391»\! 57 2 366 268 3525833 2013735 I 541 925
2.|Cistd hodnola zékazky (316A) 58 0 0 0 0
Oslatné pohladavky voti prepojenym Oéiovnym
3liednotkam (3514} - /391 A/ 7 0 0 0 0
Ostainé pohladavky v ramci pedielove] GEasti okrem
4.Jpohlodévok vodi prepojenym GEtovnym jednotkém &0 0 0 0 757 200
(351A) - /391A/
5 Pohladavky vodi spoloénikom, Elenom a zdruzeniu 61 0 0 0 0
“|(354A, 355A, 358A, 35XA, 398A) - /391 A/
é.|Socidine poistenie (336A) - /391A/ 62 0 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie (341, 342, 343, 345, 344,
7. 347) - [391A/ 63 2538 0 2538 245
8.|Fohladdévky z derivétovych operacii (373A, 376A) 64 (0] 0 0 0
hif ky [335A, 33XA, 371, 374A, 375A, 378A
¢ |Iné pohfadavky ( A 378A) 65 16 575 0 16 575 3423
- /391A/
B.IV. |Krdlkodoby finanény majetok sudet (r. 67 air. 70) b6 0 0 0 0
Kratkodoby finanény majetok v prepojenych
B.IV.1.|0€tovnych jednotkGeh [251A, 253A, 2564, 257A, 25%XA) 67 0 0 0 0
- 1291A, 29XA/
Kratkodoby finanény majelok bez kratkodobéha
2 finanéného majetku v prepojenych G&tovnych 8 0 0 0 0
“liednotkaeh (251A, 253A, 256A, 257A, 25XA)
- {291 A, 29XA/
3.[Vlasing akcie o viastné obchodné podiely [252) 69 0 0 4] 0
Obstaravany kratkodoby finanény majetok
#1259, 314a) - 12914/ % g 0 4 0
B.V.[Finan&né Uéty r. 72 + 1, 73 71 1 668 906 0 1 668 906 862 757
B.V.1.|Peniaze (211, 213, 21X) 72 35228 0 35228 16 944
2.|U&ty v bankdch (2214, 22X, +/- 261) 73 1 633 478 0 1 633 678 845 811
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Bezprostredne

Ozna- STRANA AKTIV Cislo Beiné U&lovné obdoble predchddzajice

Eenle riadku U&tovné obdoble
a b c 1 2 3

Brulto-Easf 1 | Korekcia-&asf 2 Netto Neto

C. Casové roziienie svet (r. 75 ai r. 78) 74 26 737 0 26 737 21753

C.1.|Néklady budicich obdobi dihodobé (3814, 382A) 75 0 0 0] 0

2.[Naklady budicich obdabl krétkodobé (3814, 3824) 76 26 737 0 26 737 21753

3.|Pijmy buddcich cbdobi dihodobé (3854) 77 0 0 0 0

4,|Frijmy buducich obdobi krétkodobé (3854) 78 0 0 0 0
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Bezprostredne
Ozna- STRANA PASIV Cislo Befné predchdédrajice
Eenie riadku UZtovné obdoble uétovné obdobie
a b c 4 5
Spolv viasiné imanle a zévézky r. 80 +r. 101 +1. 141 79 4198194 3493010
Viastné imanie r. 81 +r. 85+ 1. 86+ 1. 87 +1. 90 4+ 1. 93
A. 19741100 80 1 495 931 1315872
AL Idkladné imanle sG&et (r. 82 air. 84) 81 19917 19917
ALl |Z&kladné imanie {411 alebo +/- 491) 82 19917 19917
2.|Zmena zékladného imania +/- 419 83 0 0
3.|Pchlodavky za upisané viasing imanie (/-/353) 84 0 0
AL Emisné diio (412) 85 0 0
AN |Ostatné kapitdlové fondy (413) Bé bé4 664
A.IV. |Z&konné rezervné fondy r. 88 +r, 89 87 5975 5975
Iakonny rezervny fond o nedeliteiny fond [417A, 418,
ANV oA, ) 88 5975 5975
9 i‘;zcrvnif fond na viasiné akcie a viasiné podiely (4174, 89 0 0
A)
AV. Ostatné fendy zo ziskur. 91 +1. 92 %0 0 8]
AV.1 [Slatutéme fondy (423, 42X) 91 0 0
2.|Ostatné fondy (427, 42X) 92 0 0
AVl |Ocefovacie rozdiely z precenenia soet {r. 94 a r. 96) 93 0 0
AMLIL Ocenovacie rozdiely z precenenia majelku a zévéizkov 94 0 0
[+/- 414)
Ocefovacie rozdiely z kapitalovych O&astin
2. (+/- 415) 95 0 0
3 Ocenovacie rozdiely z precenenio pn zl0&eni, splynuti a 9 0 0
‘lrozdeleni (+/- 416)
AVI.  |Vysledok hospodarenia minulych rokov 1. 98 +r. 99 97 1289 317 1056 757
ANIL] Nerozdeleny zisk minulych rokov {428) 28 1289 317 1087 279
2.|Neuhradenad sirata minulych rokov (/-/429) 99 0 -30 522
Vysledok hospoddrenia za Gélovné obdobie po zdaneni
AVIL |/+-/ 101 -(r 81 +1.85+r.86+r.B7+1.90+r.93+1.97 ] 100 180 058 232 559
+r.101 +r. 147)
Z&vEzky r 102+ 118+ 1. 121 +1, 12241, 134 + 1. 139
I e L L 101 2 669 898 2127 694
B Dihodobé zévaizky sodel (r. 103 + 1. 107 air. 117) 102 19 617 14 422
Dlhodobé 1dvazky z obchodného styku siéet
8LV 104 0z r. 108) W 0 0
i Lavézky 7 obchodného styku vodi prepojenym 104 0 0
“@lutovnym jednotkam (3214, 4754, 476A)
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= Bezprostredne
Ozna- STRANA PASIvV Cislo Belné predchédzalice
Eenle riadku Uélovné obdoble UClovné obdoble
) b 3 4 5
2avazky z obchodného styku v rdamei podielove] O&asti
L.b.Jokrem zavazkov voli prepojenym O&tovnym jednotkam| 108 0 0]
[321A, 475A, 476A)
|.c.|Ostatné zavézky 2 obchodného styku (321 A, 475A, 476A) 106 0 4]
2.|Cisté hodnota zékazky (31 6A) 107 0 0
3 Ostatné zaviizky voci prepojenym Octovnym 108 0 0
“liednotkam (4714, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej O ast okremn
4.[zavazkov voci prepojenym OClovnym jednolkam (471A.] 109 [0} 0
47%A)
5.|Ostatné dihodobé zéviizky (479A, 47XA) 110 0 0
6.|Dlhodobé prijaté preddavky (475A) in 0 0
7.|Dlhodobé zmenky na Ohradu {4784) 112 0 0
8.|Vydané dihopisy (473A/-/255A} 113 0 0
9 |7avazky 70 socidineha fondu (472) 114 19 617 14 422
10.]iné dihodobé zavlizky [336A, 372A, 474A, 47XA) 115 0 0
11.|Dihodobeé zavizky z derivéiovych operacii (3734, 377A)] 116 0 0
12.|Odloieny danovy zavézok [481A) 117 0 0
B.IIL. Dihodobé rezervy r, 119 +1, 120 118 0 0
B.Il.1.|7akonné rezervy (451A) 19 0 0
2.|Ostatné rezervy (455A, 45XA) 120 0 0
B.II. Dihodobé bankové Uvery (4614, 46XA) 2 Q 0
,B.IV. IKrd’rkodobé révlizky sidet (r. 123 + 1. 127 gi r. 135) 122 1797 205 1 446 976
B.IV.1. |Zdvézky r obchodného styku siéet (r.124 cir. 126) 123 1233 564 934 368
Tavérzky 7 obchodného styku vogi prepojenym
1.a.joClovnym jednotkam (321 A, 322A, 324A, 325A, 326A. 124 551 274 142 044
32XA, 4754, 476A, 478A, 47XA)
2avGzky z obchodnéhe styku v rémci podielovej 0Easti
b okrem zavézkov vodi prepojenym Uctovnym jednotkam 125 0 0
TTUH321A, 322A, 3244, 325A, 326A, 32XA, 475A, 4764, A78A,
47XA)
Ostafne zavazky z obchodného styku (321 A, 3224, 324A,
lie. 325A, 326A, 32XA, 475A, 476, 478A, ATXA) 124 682 290 792322
2.|Cisté hodnota zakazky (316A) 127 0 0
3 Oslaing zavazky vodi prepojenym G¢tovnym 198 0 0
“liednotkém (3614, 3EXA, d71A, 47XA) e
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Bezprosiredne
Ozna- STRANA PASIY Cislo Beiné predchddzajice
Zenle rladku U€lovné obdoble UEtovné obdoble
a b c 4 5
Ostatné zavazky v romei podielove] 0&asti okremn
4.]zGv8zkov vodi prepojenym 0Zfovnym jednotkam (3614, 129 0 175107
F6XA, 471A, 47XA)
5 1avazky voci spoloénikom a zdruzeniu (364, 365, 366, 130 0 0
367. 368, 378A, 4784, 4794)
é.[2avdzky voti ramestnancom (331, 333, 33X, 479A) 131 153 761 135 628
7.|26vé&zky 20 socidineho poistenia [336A) 132 20 538 71101
g vz aci 41, , 343, 345, , 347,
8. 3Df;(r;ow‘: zavdzky o delacie (341, 342 45, 346 133 318812 130 772
9.|Zavazky z derivatovych operécii |373A, 377A) 134 0 0
10.Iné zéviazky (3724, 379A, 474A, 4754, 479A, 47XA) 135 530 0
B.V. Kratkodobé rexervyr. 137 + 1. 138 134 840 678 666 296
B.V.1.|Z&konné rezervy (3234, 451A) 137 &9 478 465 336
2.|Oslatné rezervy (323A, 32X, 4594, 45XA) 138 771 200 200 960
B.VL. Beiné bankové Uvery (221A, 231, 232, 23X, 4514, 46XA) | 139 12 398 0
Krdtkodobé finan&né vypomoci (241, 249, 24X, 473A,
B.VIL /-1255A) 140 0 0
c. Casové roziienle sizet (r. 142 afr. 145) 141 32 365 49 444
C.1.{Vydavky buducich obdobi dihodebé (3834) 142 0 0
2.|Vydavky budicich ohdobi kratkodobé (383A) 143 0 0
3.|Vynosy budicich obdobi dihodobé (384A) 144 24 208 32 365
4.JVynosy buducich obdobi krdtkodobé (3844) 145 8 157 17 079
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Skuto&nosf
Oma- Text Chlo g - bezprostredne predchédzajice
f
Zenle riadku LeIne SStovné Shidoble G&tovné obdobie
a b c 1 2
*  |Cisty obrat (East GEL. tr. 8 podFa 2akona) 01 9 030 409 6 109 498
« |V¥nosy z hospoddrskej Cinnosti spolu sicet
. 03 a r. 09) 02 9063 496 6 136 606
i |Triby z predajo tovaru (604, 607) 03 0 0
Il |Triby z preddjo viasingch vyrobkov (601) 04 0 0
Ih. [Triby z predoja siuiieb (602, 606) 05 9 030 409 6109 698
v ZTeny §1cvu _vnu?roorgontzocnych 2@sob (+/-) 06 ) 0
[uCiova skupina 61)
V. |Akfivacia (Uetova skupina 62} 07 0 0
Trzby z predoja dihedobéha nehmotného majetku,
v dihodobeého hmeiného majetku a materidlu (641, 642) b8 Tz 8750
Ostatné vynosy z hospoddrskej &innosti (644, 645, 646,
VI ) oag 655, 657) 09 30 670 18 158
+» |Ndakody no hospoddrsku Elnnost spolur, 11 + 1. 12
FLI3+n 144 15412040 2141, 24 41.25471. 2% L 8801 691 5829 841
n Ndéklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru " 0 0
: (504, 507)
Spotreba materidlu, energie a ostatnych
8. neskladovateinych doddvok (501, 502, 503) 12 238 355 132825
E. Opravné polozky k zGsobam (+/-) (505) 13 0 0
D. Sluzby (O&tovd skupina 51) 14 4 614 063 3427 892
E. Osobné naklady sucet (1. 16 azr. 19) 15 3 591 836 2165743
E.l. Mzdové naklady (521, 522) 16 2 445 401 1 600 039
2. |Odmeny élenom orgdanov spoloénosti a druzstva (523)] 17 384 863 61 224
3. |Ndklady na socidine poistenie {524, 525, 526) 18 707 191 473 939
4. |Socidine ndklady (527, 528) 9 52 381 30 541
F. Dane a poplatky (0&lova skupina 53) 20 2708 2108
Odpisy o opravné polozky k dhodebému
G. nehmotnému majetku a dihodobému hmotnému 21 38 257 48 666
majetku (r. 22+ 1, 23)
Odpisy dihodobého nehmotného majetku a
Gl |dihodobého hmotného majetku (551) 2 38 257 48 666
5 Opravné polozky k dihodobému nehmotnému 7 0 0
" |mdjetku a dihodobému hmotnému majetku (+/-) (553)
H Loslatkovd cena predaného dihodobého majetku o 24 0 0
: predaného materidlu (541, 542}
I Opravné polozky k pohladavkam (+/-) (547) 25 295775 39 066
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Skuto&nosi
Omna- Text Cislo K bezprosiredne predchddzajice
&enie riadku petne S lové obdobie G&tovné obdobie
a b C 1 2
Ostatne ndklady na hospoddarsku &innosf
b (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 26 20 697 13 541
- Vysledok hospoddrenia z hospoddrskej Einnosti (+/-) 27 261 805 306 765
(r.02-1.10)
Pridand hodnota (1. 03 + 1. 04 + 1. 05 + 1. 04 + . 07)
.
(LT 4R 124,13 +1.14) 8 4177 991 2548 981
Vynosy 2 finanénej Einnosti spolur. 30 + 7. 31 + 1. 35
-
+1.39+1. 42+ 1. 43471, 44 i 8695 21 383
Vill. |Triby z predaja cennych papierov a podielov (661) 30 0 0
% Vynosy z dihodobého finanéného majetku sicet a 0 0
32 a1 34)
) Vynosy z cennych papierov a podielov od 3 0 0
" |prepojenych DEtovnych jednotiek (645A)
Vynosy z cennych papierov a podielov v podielove)
2.|ucaosti okrem vynosov prepojenych Uétovnych 33 0 0
jednotiek (645A)
3.|Cstatné vynosy z cennych papierov a podielov (655A)[ 34 0 0
Vynosy z kratkedobého finanéného majetku sidet
X .38 azr. 38) 25 0 0
%1 Vynosy z krélkodobého finanéného majetku od a4 0 0
" '|prepojenych O&tovnych jednotiek (666A)
Vynosy z krafkodobého finan&néhoe majetku v
2.[podielovej UZast okrem vynosov prepojenych a7 0 0
U¢tovnych jednotiek (666A)
3 Ostainé vynesy z kratkodobého finanéného majetky a8 0 0
[666A)
XI.  |Vynosové Uroky (. 40 + . 41) 39 6 339 21 383
. 7 enveh oetovnich :
L1, Vynosove Uroky od prepojenych O&tovnych jednotiek i 5984 21 335
(662A)
2 |Ostainé vynosové Groky (662A) 41 355 48
XIl.  [Kurzové zisky (663) 42 2356 0
il Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy z a 0 0
" |derivatovych operdcii (464, 447)
XIV. |Ostatné vynosy z fincnénej ginnosti (668) 44 0 0
L INGKdady na finan&nd Einnost spolu r. 46 + 1, 47 + 1. 48
' +1. 49 +1. 52 +r1.53 4+ 1. 54 45 24310 15560
K. Predané cenné papiere a podiely (561) 46 0 0
L. Naklady na krétkodoby finanény majetok (564) 47 0 4]
M. Opravné polozky k financnému majetku (+/-) (565) 48 0 0
N. Ndakladové Oroky [r. 50+ 1, 51) 49 1378 4 633
I J jeng UGt j 1
NI :ié;l;fjdové uroky pre prepojené Octovné jednotky 50 1378 0

10



DIC: 2020285388]  [ICO: 35819804 Vykaz ziskov a strat (e POD 2-01
Skutognosf
Ozna- Texi Chio bezprosiredne predchédzajice
Zenle riadku Eeinsicioms obootie G&tovné obdobile
a b c 1] 2
2. |Ostatné nakladoveé Oroky (542A) 51 0 4 633
O, Kurzové straty (563) 52 12 298 1.212
P Naklady na precenenie cennych papierov a naklady 5 0 0
’ na derivéiové operacie (564, 567)
Q. Ostainé naklady na finanénl &innost (568, 569) 54 10 634 9215
an [Vysledok hospoddrenia z finan&ne] Einnosti (+/-) 5 15615 5823
(r. 29 - 1. 45)
wess | V¥sledok hospodérenia za &tovné obdobie pred
zdanenim (+/-) (1. 27 + 1. 55) sé 246 190 312 588
R. Dai z prijmov (. 58 + r. 5%) 57 66132 80 029
R.] Dan z prijmoy splaing (591, 595) 58 268 D56 113 249
2. |Dan z prijmov odlozenad (+/-) {592) 59 -201 924 -33 220
Prevod podielov na vysledku hospodarenia
S spolotnikom (+/- 596) 60 0 0
i Vysledok hospoddrenia za Oétovné obdoble po
zdanent (+/-) (1. 56 - 1. 57 - 1. 60) 4 180 058 232 559

"
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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo&nosti:

CBREs. r. 0.
Néamestie 1. maja 18
811 06 Bratislava

Spolognost CBRE s.r.o0. (dalej len Spolo¢nost’), predtym CBRE Property Management s.r.o.. bola zaloZena spoloenskou
zmluvou zo dfia 20. aprila 2001 a do obchodného registra bola zapisan4 3. septembra 2001 s nazvom Euro Mall V., s.r.0.
(Obchodny register Okresného siidu Bratislava | v Bratislave, oddicl S.r.0., vlozka 24869/B).

Spolo¢nost sa zligila so spolotnostou CBRE s.r.o. k rozhodnému détumu 1. jila 2012, pri ktorom sa stala nastupnickou
spolognostou spolotnost CBRE Property Management s.r.0., ktora ndsledne zmenila obchodné meno na CBRE s.r.o.

Hlavnymi tinnost’ami Spolo€nosti si:

- reklamné, inzertné a propagaén4 ¢innost’

- sprostredkovanie kupy, predaja a najmu nehnutel'nosti

- obstaravatel'ska Einnost’ spojend so spravou a prendjmom nehnutePnosti

- prendgjom nehnutefnosti s poskytovanim doplnkovych sluzieb

- managemenl a markeling
vedenie uttovnictva

- tinnost podnikatel'skych, organizatnych a ekonomickych poradcov
administrativne sluzby

2. Datum schvilenia uitovnej zivierky za predchidzajiice Gftovné obdobie
Uttovna zavierka Spolonosti k 31. decembru 2014, za predchadzajiice Gétovné obdobie, bola schvilena valnym
zhromaZdenim Spolo&nosti 15. decembra 2015.

3. Privny dovod na zostavenie G¥tovnej zivierky
Ugtovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2015 Je zostavena ako riadna uétovna zivierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR & 431/2002 Z. z. o ittovnictve (d'alej ,zdkon o Gidtovnictve™) za uétovné obdobie od 1. januara 2015 do
31. decembra 2015.

Uttovna zavierka je uréena pre pouZlvatelov, ktori majii primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
a Octovnictve a ktori analyzuju ticto informécie s primeranou pozornostou. Utovné zavicrka ncposkytuje a ani nemdze
poskytovat’ vietky informécic, ktoré by existujiici a potencionalni investori, poskytovatelia Gverov a pbZitiek a ini veritelia,
mohli potrebovat. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informicie o skupine

SpoloZnost’ sa zahfila do konsolidovanej uttovnej zévierky spolotnosti CB Richard Ellis GmbH, Tegetthoffstrasse 7, A-
1010 Viedetl a tito sa zahfita do konsolidovanej G&tovnej zévierky koncernu CB Richard Ellis Group, Inc. 100N, Sepulveda
Boulevard, Suite 1050, El segundo, California 90245. Tito konsolidovani iétovni zavierku je moZné dostat’ priamo v sidle
uvedenych spoloénosti.

5. Priemerny prepofitany podet zamestnancov
Priemerny prepo&itany potet zamestnancov Spolognosti v i&tovnom obdobi 2015 bol 89 (v ictovnom obdobi 2014 bol 56).

6. Zverejnenie uétovnej zivierky za predchadzajiice G¢tovné obdobie
Uttovné zévierka Spolotnosti k 31. decembru 2014 spolu so sprivou auditora o overeni Ultovnej zavierky
k 31. decembru 2014 resp. vyroénou spravou a dodatkom spravy auditora o overeni siladu vyrofnej spravy s tiétovnou
zévierkou bola uloZena do registra i¢tovnych zavierok 31. marca 2015 resp. 22. decembra 2015.

7. Schvilenie auditora

Valné zhromaZdenie 15. decembra 2015 schvalilo spoloénost’ KPMG Slovensko ako auditora na overenie uttovnej zavierky
za iCtovné obdobie od 1. janudra 2015 do 31. decembra 2015,
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B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Konatelia Ing. Tomas Hegediis
Jorn Elkjaer-Holm
Andreas Ridder

Clenom 3tatutarneho orgénu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2015 poskytnuté #iadne pdzicky, zaruky alebo

iné formy zabezpelenia, ani finan&né prostriedky alebo iné plnenia na sikromné Géely ¢lenov, Ktoré sa vyuttovavajl
(v roku 2014: Ziadne).

INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktira spolotnikov Spolotnosti k 31. decembru 2013 Jje uvedend v nasledujicom prehlade:

Iny podiel
" na ostatny ch
: Podiel na
. o Vy &ka podielu na poloZkach
Spoloénik, akcionar SR hlasq?\ acich Vi ako
pravach
na 7zl
absolitne v % v% v %
a b G d e
CBRE GmbH, Vieden 3983 20 20 -
CBRE Property management Holding A/S, K odait 15 934 80 80 -
Spolu 19917 100 100 -
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D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1.

2.

ol

. Vychodisk4 pre zostavenie a¢tovnej zavierky
Uttovna zdvierka bola zostavend za predpokladu, e Spolocnost’ bude nepretrzite pokratoval vo svojej finnosti (going

concern),

Uétovné metody a vieobecné uttovné zasady boli G&tovnou jednotkou konzistentne aplikované. V dosledku zmeny zdkona
o dani z prijmov je rezerva na overenie iétovnej zavierky a zostavenic daftového priznania k 31. decembru 2015 vykdzana
ako kratkodoba ostatna rezerva, k 31. decembru 2014 ako kratkodobé zdkonna rezerva.

Poutitie odhadov a Gsudkov
Zostavenie Ggtovnej zdvierky si vyZaduje, aby manaZment SpoloZnosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikéciu GStovnych metéd a Gétovnych zdsad a hodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a
nakladov. Odhady astvisiace predpoklady su zaloZené na minulych skisenostiach ainych rozli¢nych faktoroch,
povaZovanych za primerané okelnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posidenie uctovnych hodnét
majetku a zdviizkov, ktoré nie si zrejmeé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mézu ligit od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady si neustdle prehodnocované. Korekcie ictovnych odhadov nie si vykdzané
retrospeklivne, ale si vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korckeia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekceie a v budicich obdobiach. ak korekcia ovplyvituje toto aj budice obdobia.

Usudk}-
V stvislosti s aplikaciou Gétovnych metéd a Gdtovnych zésad Spolonosti nie si potrebné také Gsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykdzané v tittovnej zévierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolotnost neidentifikovala taki neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, e by
mohla viest k ich vyznamnej tprave v nasledujiicom G&tovnom obdobi.

Dlhodeby nehmotny majetok a dlhedoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahfiia cenu obstarania a ndklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montd¥, poistné a pod.). zniZent o dobropisy, skont, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Sacastou obstardvacej ceny dlhodobého majetku nie si vroky z Giverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku si stanovené vychadzajoc z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zatina prvym ditom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZivania, Drobny dlhodoby
nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je 500 USD (379 EUR} a niz3ia, sa odpisuje
Jjednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Predpokladané doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujiicej tabulke:

Predpokladana M etoda Roena odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 3 linedma 33.33
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rézna Jedzoc;;?:vy 100

Metédy odpisovania, doby pouZitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujd ku difu, ku ktorému sa zoslavuje Gétovna
zivierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

Odpisy dthodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanci doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat' sa za¢ina prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstarévacia cena (resp. vlastné naklady) je 500 USD (379 EUR) a niZia, sa odpisuje jednorazovo
pri uvedeni do pouZivania. Pozemky sa neodpisuju.
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Predpokladan4 doba pouzivania, metoda odpisovania a odpisové sadzba st uvedené v nasledujice] tabulke:

Predpokladana Metdda Rotna odpisova
doba pouZivania v rokoch  odpisovania sadzba v %
Potitat a iny hardware 3 ~ Linedma 3333 )
Nabytok a iné kancelrske zariadenia 3-10 Linearna 10-33,33
Telefénne zariadenia 3i-5 Linedrna 20-33,33
Technické zhodnotenie budovy 5] Linearna 20
Ostatny hmotny majetok 3-10 Linedrna 10-33,33
Stroje, pristroje, zariadenia 3-6 Linearna 16,67 — 33,33
Dopravné prostriedky 4-6 Lineama 16,67 - 25
Drobny dihodoby hmotny majetok Rézna Lineérna 100

Metody odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

Posiidenie znf¥enia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zdklade zésady opatrnosti, ak je opodstatnensé predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproli jeho oceneniu v adtovnictve. Opravna polozka sa Gétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v u&tovnictve.

Faktory, klor¢ su povaZované za dolezité pri posudzovani znizenia hodnoty majetku sii:

® (echnologicky pokrok,

¢ vyznamne nedostatotné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo plinovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

®  vyznamné zmeny v sposobe pouZitia majetku SpoloZnosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolotnosti,
zastaralost' produktov.

Ak Spolotnost’ zisti, Zc na ziklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov zniZenia hodnoty majetku mo#no
predpokladat, Ze doslo k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v tétovnictve, vypotita zniZenie hodnoty majetku
na zdklade odhadov projektovanych &istych diskontovanych pefiaZnych tokov, kioré sa ofakdvaji z daného majetku,
vratane jeho pripadného predaje. Odhadované zniZenie hodnoly by sa mohlo preukazat ako nedostatoéné, ak by analyzy
nadhodnotili pefiaZné toky alebo ak sa zmenia podmienky v budicnosti.

4. Pohl'adivky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiujii ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladévky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa ocefiuju obstardvacou cenou vritane nékladov sivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa ZniZuje
0 pochybné a nevymoZitelné pohfadavky.

Pri dlhodobych péZitkéch a pohladavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohfadéavky alebo pdzicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejlo pohladévky alebo pézicky formou opravne polozky, ktord predstavuje rozdiel medzi
menovitou a siéasnou hodnotou pohl'adavky. Su¢asna hodnota pohTadavky sa potita ak siget sitinov budtcich pefiaznych
prijmov a prisludnych diskentnych faktorov.

5. Finanéné néty
Finanén¢ Gty tvorf pefiaZna hotovost, ceniny, zostatky na bankovych uttoch a ocefiuji sa menovitou hodnotou, ZniZenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZkou.

6. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na ziklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v G&tovnictve. Opravnd polozka sa Gtuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vy¥ka, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

7. Niklady budicich obdobf a prijmy budicich obdobf
Naklady budicich obdobi a prijmy budiicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zdsady veencj a
¢asovej savislosti s G&tovnym obdobim.
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8. Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatmosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze do¥lo k zniXeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v GStovnictve, Opravna polozka sa GCtuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku opreti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravné poloZky sa zrudia alebo zmeni sa ich vy3$ka, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

9. Zivizky
Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstarédvacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zdvizkov je ind ako ich vyska v uctovnictve, uvedd sa ziviizky v uétovnictve a v uétovnej
zéavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Rezervy
Rezerva je zavizok predstavujiici existujticu povinnost’ Spolotnosti, ktoré vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
Ze v budacnosti zniZi jej ekonomické uZitky. Rezervy su zaviizky s neurtitym Zasovym vymedzenim alebo vyskou
a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zévierka.

Tvorba rezervy sa G¢tuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy udet, ku kiorému zavizok prislicha. Pouzitie
rezervy sa U¢tuje na tarchu vecne prisluiného G&tu rezerv so sivzfaznym zdpisom v prospech vecne pristuného Gétu
zdvizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Sasti sa Gttuje opaénym ugtovnym zapisom ako sa Gétovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vritenie kipnej ceny pri reklamacii sa G&tuje ako znizenie pdvodne

dosiahnutych vynosov so siivztaznym zapisom v prospech Gétu rezerv.

11. OdloZené dane
OdloZené dane (odloZend dafiovd pohl'adévka a odloZeny dafiovy zavizok) sa vztahuji na;
a)  dofasné rozdicly medzi Gétovnou hodnotou majetku a d&tovnou hodnotou ziviizkoy vykézanou v sivahe a ich
datiovou zékladfiou,
b) moZnost umorovat dafiovi stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moZnost odpocitat’ dafiova stratu od zakladu
dane v budiicnosti,
¢) moZnost previest nevyuZité dafiové odpodty a iné dafiové naroky do budacich obdobi.

OdloZend dafiovd pohl'adévka ani odloZeny datiovy zavizok sa netittuje pri:

® dotasnych rozdieloch pri prvotnom zanttovani (angl. initial recognition) majetku alcbo zavizku v uttovnictve, ak
v Zase prvotného zalittovania nemé tento G¢tovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane
a zarovedi nejde o kombindciu podnikov (1. j. nejde o agtovny pripad vznikajiici u kupujiceho pri kape podniku alebo
Casti podniku, prijimatela vkladu podniku alebo Casti podniku alebo u nastupnickej G¢tovnej jednotke pri zladeni,
splynuti alebo rozdeleni),

® dotasnych rozdieloch sivisiacich s podielmi v deérskych, spoloénych a pridruZenych G¢tovnych jednotkdch. ak
Spolognost je schopna ovplyvnit’ vyrovnanie tychto dotasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto dotasné rozdiely
nebudi vyrovnané v blizkej budicnosti,

® docasnych rozdicloch pri prvotnom zatétovani goodwillu alebo ziporného goodwillu,

O odloZene] daftovej pohFadivke z odpoéitatelnych dogasnyeh rozdiclov, z nevyuZitych dafiovych strat a nevyuzitych
dafiovych odpoctov a inych dafovych narokov sa Gétuje len viedy, ak je pravdepodobné, Ze budici zaklad dane, vodi
ktorému ich bude mo#né vyu?it, je dosiahnutelny. OdloZend dafiova pohTaddvka sa preveruje ku kazdému difu, ku ktorému
sa zostavuje ictovna zdvierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, #e zéklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypotte odloZenej dane sa poutije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklad, e bude platit v fase vyrovnania
odloZencj dane.

V stvahe sa odlozend dafiové pohl'adavka a odloZeny datiovy zivizok vykazujl samostatne. Ak sa vzt'ahuji na odloZeni
dafi z prijmov toho istého danovnika a ide o ten isty dafovy Grad, mdze sa vykdzaf len vysledny zostatok G&tu 481 —
Odlozeny datiovy zavizok a odloZzena dafova pohladavka.

12. Vydavky budiicich obdobi a vynosy budiicich obdobi

Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebna na dodrianie zisady vecnej
a tasovej stvislosti s 1&tovnym obdobim.
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13. Prendijom (lizing) (Spolo&nost’ ako prenajimatel’)

Operativny prendjom. Majetok prenajaty na zéklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik. nie
najomea. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa Gétuje do nakladov priebeZne podas doby trvania leasingovej
zmluvy.

14, Cudzia mena
Majetok a zaviizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoGnenia Gétovného pripadu prepocitavaji na menu curo
referentnym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v defi predchadzajici diiu uskutoénenia G&tovného pripadu (d'alej ako referenény kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstardvanej v rdmci menového derivatu) nakupenej za
euro sa pouZije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakiipena.

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocencnia cudzej meny obstardvanej v rdmci menového derivatu) nakipenej za
ink cudziu menu sa pouzije hodnota inej cudzej meny v euréch alebo na ocenenie prirastku cudzej meny v eurich sa pouzije
referen¢ny kurz v defi uzavretia obchodu.

Na ocenenie cudzej meny obstardvanej v ramei menového derivitu

®  ak je zmluvnou stranou banka alebo pobotka zahraniénej banky, pouZije sa ku dfiv ocenenia kurz banky alebo pobotky
zahranicnej banky, ktord je zmluvnou stranou tohto menovéhe derivatu alebo sa pouZije referenény kurz ku ditu

ocenenia,
® ak zmluvnou stranou nie je banka alebo pobo¥ka zahrani¢nej banky, pouZije sa na ocenenie referenény kurz ku diu
ocenenia.

Na iibytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového &t sa na prepodet cudzej meny na eurd pouZije

®  referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurépskou centrélnou bankou alebo Néarodnou bankou Slovenska v deft
predchadzajuei ditu uskutoénenia d&tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom u&tu vedeného v tejto cudzej mene sa prepotitavajl na menu
euro referenénym vymennym kurzom urfenym a vyhlasenym Eurépskou centrilnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v defi predchadzajici diiu uskutognenia 6&tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na et zriadeny v eurdch a z U8ty zriadeného v eurach sa prepoditavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje adtovna zévierka, sa uz neprepotitavaju.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku kiorému sa
zostavuje uttovna zvierka, prepocitavajii na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Europskou
centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje Gtovna zhvierka, a uctuji sa
s vplyvom na vysledok hospodarenia.

15. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahujii dati z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy, skontd,
dobropisy a pod.), bez ohfadu nato, & zékaznik mal vopred na zFavu narok alebo & ide o dodatoéne uznang zlavu,

Trzby z predaja sluZicb sa vykazuji v Gétovnom obdobi, v ktorom boli sluZby poskytnuté.
Vynosove iiroky sa Gétuji rovnomerne v étovnych obdobiach, ktoryich sa vecne a tasovo tykaju.

16. Porovnatel'né adaje
Ak v dbsledku zmeny Gétovnych metéd a Gétovnych zésad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajice a&tovné
obdobie v jednotlivyich satastiach udtovnej zévierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotich
v poznamkach.

V désledku zmeny zékona o dani z prijmov je rezerva na overenie uctovnej zivierky a zostavenie datiového priznania
k 31. decembru 2015 vykazana ako kratkodobé ostatn rezerva, k 31. decembru 2014 ako kritkodob4 7akonnd rezerva.

17. Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spolognost’ zisti v beZnom G¢lovnom obdobi vyznamnii chybu tykajicu sa minulych G&tovnych obdobi, opravi tito
chybu na G&toch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokav, t. j. bez vplyvu na
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vysledok hospoddrenia v beznom ttovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych G&tovnych obdobi sa Gétuji
v beZnom G¢tovnom obdobi na prisluiny nakladovy alebo vynosovy tdet,

V roku 20135 Spolocnost netétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobf,

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Zivizky

Struktira zavizkov (okrem zévizkov zo socidlneho fondu a odloZen¢ho danového zdvizku) podla zostatkovej doby
splatnosti je uvedend v nasledujicom prehl'ade:

31.12.2015 31.12.2014
EUR EUR
Zavazky po splatnosti 114 053 208 467
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 2536228 1 904 805
Zavlizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 0 0
Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti dlhdou ako 5 rokov 0 0
Zaviizky spolu 2 650 281 2113 272

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1.  Podmienené ziviizky
VzhFadom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dafiového prava doteraz neboli dostatotne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budi dafiové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je moné kvantifikovat a zanikne az potom, ked'
bud k dispozicii prévne precedensy, pripadne oficidlne interpretécie prisluinych orgénov.
Spolofnost’ nema iné podmicnené zavizky.

2. Ostatné finan&né povinnosti

Ostatné finan¢né povinnosti, ktoré sa nesleduji v beznom Gétovnictve o neuvidzajil v sivahe, s tieto:
- spolognost méa v najme od tretich osdb priestory, v ktorych mé Spolotnost sidlo a zaroved d'al&ie priestory v Kogiciach

a v spravovanych objektoch (ro&né najomné predstavuje sumu cca 173 000 EUR).
spolognost' mé v prendjme auta formou operativneho leasingu.

3. Najaty majetok

Spolo¢nost mé priestory, v ktorych mé sidlo v nijme od tretej osoby. Najomnd zmluva je uzalvorend s moZnostou
vypovede v uréenych pripadoch.

INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2015 nenastali udalosti majuce vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutodnosti, ktoré s predmetom
Gctovnictva,



