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UVvOoD

Bytové druzstvo PreSov je zapisané v podnikovom registri od 15. novembra 1972. V roku
1992 bolo pretransformované z OSBD na BD PreSov v zmysle zakona €. 42/92 Zb..

Pretransformovanie druZstva bolo zapisané v Obchodnom registri Obvodného sudu
v KoSiciach dna 17.2.1993. V sucasnosti je Bytové druzstvo PreSov zapisané v Obchodnom
registri Okresneho stdu v PreSove oddiel: Dr, vloZka ¢.137/P.

Bytove druZstvo PreSov svoju €innost' do 17.5.2012 vykonavalo podla Stanov prijatych
Zhromazdenim delegatov dia 26.11.2002 s ucinnostou od 1. janudra 2003 v zneni zmien
a doplnkov, od 17.5.2012 vykonavalo podla Stanov prijatych Zhromazdenim delegatov dia
17.5.2012 s uacinnostou odo dia schvalenia, na zéklade z&kona €. 182/93 Z.z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v plathom zneni av zmysle jednotlivych zmlav o vykone
Spravy.

Predmetom €innosti druzZstva v zmysle stanov je v podstate uspokojovanie potrieb byvania
a udrzby bytového fondu. Vychadzajlc z uvedeného, hospodarenie druzstva je ¢lenené na:

a/ bytové hospodarstvo,

b/ G4drzbu bytového fondu,

c/ spravu druzstva.

K 31.12.2015 Bytové druzstvo PreSov celkom spravovalo 363 bytovych domov, v ktorych
sa nachddza 13 497 bytov. Z uvedeného poctu bolo 1 459 bytov ndjomnych a 12 038 bytov
vo vlastnictve. Bytove druzstvo spravovalo aj 35 gardZi nagjomnikov a 255 garaZi vlastnikov.

Cinnost' druzstva zabezpeCovalo v priemere 75 zamestnancov, z toho 3 riadiaci, 5
Clenov predstavenstva, 5 Clenov kontrolnej komisie.

|. HOSPODARENIE DRUZSTVA

Bytové druzstvo PreSov pre rok 2015 malo spracovany hospodarsky plan, ktory bol
schvaleny na Zhromazdeni delegétov diia 19.5.2015.

Celkové hospodarenie Bytového druzstva PreSov vroku 2015 prebiehalo podla
schvaleného hospodarskeho planu. Planované celkové naklady boli splnené na 98,0%
a celkové vynosy na 99,4%. Sledované hospodarske obdobie ako kaZzdoro¢ne bolo
ovplyvilované Upravami cien tovarov, energii a sluzieb. Hospodéarenie Bytového druZstva
PreSov opatovne ovplyviovali dlhoro¢né pretrvavajlce spolocensko-ekonomické znaky nasho
regionu, vysokd nezamestnanost, nizke prijmy vacsiny uZivatelov bytov, s ¢im slvisela aj
platobna disciplina. Zo strany Bytového druZstva PreSov sa museli dosledne dodrZiavat’ aj
platné danové a odvodové zakony na strane zamestnavatelov, ako aj na strane zamestnancov.
Vedenie druZstva, volené organy Predstavenstvo BD PreSov a Kontrolna komisia BD PreSov
aj pre hospodarsky rok 2015 sa snazili dodrziavat' pravne, personalne a technické opatrenia k
stabilizacii Bytového druZstva PreSov. DodrZiavanie opatreni sa pravidelne vyhodnocovalo na
zasadnutiach vedenia BD ana zasadnutiach predstavenstva BD. DoleZitou personalnou
zmenou bolo ustanovenie do funkcie predsedu BD PreSov Kfm. Ing. Brillu od 1.3.2015,



vytvorenie novej funkcie koordinatora, azmena na funkcii vedlceho strediska udrzby
Karpatskd. Velky vplyv na hospodérenie za cely hospodarsky rok mal aj odchod 5
zamestnancov do déchodku, s ktorym bolo spojené aj vyplatenie odchodného v celkovej
vyske 22 778,- € v zmysle Zakonnika préace a Kolektivnej zmluvy, ako aj dafiové a sociélne
odvody vo vyske cca 8 000,-€, ¢o vel'mi vyrazne zataZilo celkovy hospodarsky vysledok.
Predstavenstvo BD PreSov uZ cely hospodarsky rok 2015 pracovalo v pocte 5 ¢lenov vratane
predsedu. Clenovia volenych organov uZ boli odmefiovani od 1.6.2015 aj vzmysle
schvalenych Zasad o odmefiovani volenych organov. V priebehu celého roka 2015 sme
spolupracovali s Allianz Slovenskou poistoviiou, kde poistenie bolo uZz zabezpeené
prostrednictvom Slovenského zvézu bytovych druZstiev. Tato volba priniesla poistenie na
nové hodnoty majetku za vyrazne zniZenie poistného v prospech bytovych domov a taktiez
samotného Bytového druZstva PreSov. Pre rok 2015 sme obdrzali aj finan¢ny prispevok vo
vyske 2 000,-€ na preventivne opatrenia. Zo Slovenského zvézu bytovych druzstiev podla
schvalenych pravidiel, BD PreSov obdrzalo finan¢nu dotaciu na preventivne opatrenia pre
rok 2015 v jesennych mesiacoch vo vyske 14 469,98€, a nasledne 390,68€.

Cestou Prvej stavebnej sporitel'ne sme obdrzali financny prispevok za reklamu vo vyske
2 500,-€ az OPT Banky Slovensko 3 000,-€. Od firmy Dalkia Slovensko za archivaciu
materialov 4 800,-€. To vSetko nam krylo taktieZ naklady na spravu, v buddcnosti takyto
prijem by mal byt nadstavbou krytia a nie prijmom na spravu. Je ddleZite upravit’ poplatok za
vykon spravy od 1.7.2017 v priemere na 6,85€ byt/mesiac bez DPH. Tak, aby prispevok kryl
100 percent nékladov na spravu.

V sledovanom obdobi boli efektivne vyuZité naklady na pravne sluzby a celkova cinnost
pravneho oddelenia sa vyrazne zlepSila pod vedenim advokatky JUDr. Bertovej, ktora od
1.8.2014 na mandatnu zmluvu vykonava pravne poradenstvo a sluzby pre Bytové druzstvo
PreSov. Za hodnotené obdobie mdzeme povedat, Ze bola to spravna volba, nielenze sa
mesaCne uSetrilo minimalne 1 000,-€, ale vyrazne sa sprehladnili aj vedené sudne spory
a zefektivnil sa boj s neplati¢mi.

Na hospodarsky Zivot Bytového druZstva PreSov mala vplyv aj novelizacie zdkona ¢.182/93
Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni - novela zakona ¢.205/14
Z.z. platnd od 1.10.2014 (zvolavanie schddze, obdrZanie pozvanky minimalne péat
pracovnych dni vopred, ozndmenie o rokovani a vysledku rokovania, do piatich pracovnych
dni na obvyklom mieste, moznost odvolania proti uzneseniu do 30 kalendarnych dni,
rokovanie a hlasovanie, pisomné hlasovanie, oznamenie o moznosti zverejnenia neplaticoch
na obvyklom mieste, nedoplatky nad 500,-€, doporucenie vlastnikom bytovych a nebytovych
priestorov: odporuca sa s novelou zakona €.205/2014 Z.z. podrobnejSie oboznamit - dostupna
je na internetovych strankach).

Vo vacsej miere sa uplatiovala forma pisomného hlasovania, ktoré sa overovalo dvoma
zvolenymi vlastnikmi bytového domu. Tu doSlo k vyraznému zvySeniu spotreby rezijného
materialu, hlavne papiera a zaroven sa zvySila potreba administrativnych prac zamestnancov
BD ( priprava a vyhodnotenie pisomnych hlasovani).

Od roku 2011 boli do mesaénych predpisov zahrnuté aj platby za plochu balkonov, lodZii,
teras ato 25% plochy krat vlastnikmi schvalend sadzba tvorby do fondu oprav na m2
spoluvlastnickeho podielu.

Napriek zvacsenému Usiliu zo strany spravcu na upozornenie dodrZiavania poziarnej ochrany
si niektori uZivatelia bytov neuvedomuju potrebu dodrZiavania poZiarnej ochrany v rdmci
ochrany majetku a zdravia. V oblasti poZiarnej ochrany sa v budicnosti musi venovat' eSte
vacsia pozornost vietkych uzivatel'ov bytov a nebytovych priestorov.

Bytové druzstvo PreSov od 19.5.2015 uplatfiuje a riadi sa novymi schvalenymi Stanovami
BD PreSov, Volebnym poriadkom BD PreSov a Rokovacim poriadkom BD PreSov. Na Uprave
novych Stanov, Rokovacieho a VVolebného poriadku BD PreSov sa pracovalo od 3.7.2014 do



30.4.2015. Uprava tychto dokumentov si vyziadala velky ¢as na kvalitné postdenie a navrh
jednotlivych stati, Clankov, odsekov tak, aby koreSpondovali s platnym obchodnym
zakonnikom a inymi platnymi prdvnymi normami. Komisia sa stretla 15 krat a po spracovani
pracovnej verzie boli prizvani aj konzultanti. RozSirena komisia sa ziSla eSte pat’ krat. Do
komisie sa prihlasili za delegatov p. Smigalla ((¢ast-19 krat), JUDr. Michalik (GCast-14 krat),
za predstavenstvo: Kfm. Ing. Brilla (0Cast-20 krét). Ing. Baa (GCast-18 krat), Ing. Volko
(UCast-19 krat), za kontrolni komisiu: Ing. PaZickd (ucast-20 kréat), prizvani: Ing. Sopko
(UCast™-5 krat), Ing. Kaleta (Ucast-5 krat), Mgr. Kvasnak (G¢ast-3 krat), JUDr. Bertova (Ucast™-
5 krét). Tieto naSe druzstevné z&kladné dokumenty sa vébec nerodili I'ahko, lebo museli sa
brat' do Gvahy vSetky pravne terminologické vyrazy, a aby boli zrozumitelné hlavne tomu,
komu su ucené a to uzivatel'om bytov -najomnikom.

Je nutné podakovat’ pracovnej skupine ako aj konzultantom. Schvalenim novych Stanov BD
PreSov sa podarilo ustabilizovat’ aj Upadok Clenskej zékladne, vid. stav Clenskej zakladne
v rozbore strana 16.

Vo v&CSej miere sa uplatioval zdkon ¢.122/2013 Z.z. o ochrane osobnych Udajov - za tymto
ucelom je spracovany Bezpecnostny projekt. Spravca BD PreSov spracovava osobné Udaje
vlastnikov v zmysle menovaného zékona a nie je mozné bez sthlasu vlastnika poskytnat
Udaje tretim stranam, spravca mdze poskytnut’ osobné Udaje bez udania dévodu stdu a policii.
V roku 2014 sa v praktickom hospodarskom Zivote uplatfiovali zmluvy o vykone spravy
medzi jednotlivymi vlastnikmi bytov v bytovych domoch a sprdvcom Bytovym druzstvom
PreSov. V praxi sa zabezpeCovala efektivna sprava bytovych domov uz v zmysle novelizacie
zakona €.182/93 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v plathom zneni - novela
zakona €.205/14 Z.z. umozZnila sa pruznejSia transformécia vlastnictva bytového fondu,
komplexne sa rieSili otazky suvisiace s €innostou vlastnikov bytov, nebytovych priestorov
a spravcovskych organizacii, upravili sa definicie jednotlivych pojmov, vymedzili sa
rozhodovacie procesy pri sprave bytovych domov so zretefom na hlbSie uplatiovanie
praktickych poznatkov ziskanych pri aplikacii zakona.

Bytove druzstvo PreSov v hospodarskom roku 2015 pracovalo s pridruZzenymi
bankovymi G¢tami vlastnikov, na ktorom su financ¢né prostriedky vlastnikov spravovanych
bytovych domov. VSetky bankové ucty vlastnikov podliehaji ochrane vkladov. Podla
rozhodnutia vlastnikov bytovych domov boli zaloZené sporiace Ucty jednotlivych bytovych
domov, savisiace s buducim cerpanim finanénych zdrojov a Gverov na obnovu bytovych
domov. Vlastnikmi bytovych domov boli vyuZivané Setriace aj Uverové Ucty pre ucely
obnovy bytovych domov. Bytové druzstvo PreSov, ako spravca ma vytvoreny samostatny Gcet
spravcu. Nutné je podotknat', Ze vynosy z vkladov st na historickych minimach, dokonca sa
pohybuju aj v zapornych Cislach. Vynosy z vkladoch uz nie su tak, ako obvykle vysokym
zdrojom prijmov.

V hospodarskom roku 2015 na Bytovom druZstve PreSov bolo vykonanych 6 kontrol
Slovenskou obchodnou indpekciou. Dévody podania bolo vyuctovanie sluzieb spojenych
s byvanim a samotnd sprava bytu, v jednom pripade bola uloZzena pokuta vo vyske 1 000,-€ za
nedodrZzanie bankového Uc¢tu. Z InSpektoratu prace boli 4 kontroly, dévody podania -
nevyplatenie a kratenie mzdy, kontrola pracovnych zmlulv, dodrZiavanie pracovno-pravnych
predpisov, dodrZiavanie pracovného Casu a kontrola nelegalneho zamestnavania. Kontroly
potvrdili, Ze na tomto Useku bytové druzstvo postupuje v ramci platného zakonnika préace
a vSetkych bezpecnostnych a pravnych predpisov. Jedna kontrola zo socialnej poistovne bola
dlhodobd kontrola zaoberajuca sa kontrolou Uhrad socidlneho poistenia vSetkych
zamestnancov a prikaznikov. Vysledkom kontroly bol zisteny preplatok v prospech Bytového
druzstva PreSov. Z kontroly Slovenského metrologického inSpektoratu KoSice neboli zistené



Ziadne nedostatky. Z OU zivnostenského podnikania bola 1 kontrola, kde bola uloZzena pokuta
vo vySke 300,-€, dévodom pokuty boli nedostatocné certifikdty Zivnosti jednotlivych
zamestnancov BD PreSov. Naprava bola zrealizovand doplnenim poZadovanych certifikatov.
Z hladiska poZiarnej kontroly boli vykonané tri komplexno-tematické kontroly, neboli zistené
Ziadne nedostatky. V oblasti kontrol musime konstatovat', Ze také mnoZstvo kontrol eSte na
bytovom druZstve v ramci jedného hospodarskeho roka neboli, napriek udelenym pokutam,
vo vacSine pripadov sa ukazalo, Ze Bytové druzstvo PreSov robi svoju pracu svedomito
anechce v Ziadnom pripade poSkodit, ¢o len jedného uZivatela alebo zamestnanca BD
Presov. Ugelom predmetnych kontrol nie je to, aby BD vynakladalo naklady na opravné
prostriedky alebo namietky voCi vysledkom tychto kontrol, ale aby sme na ich zéklade
upravili a usmernili nasu Cinnost..

V roku 2015 sa uplatiovali pravidla politiky kvality Bytového druzstva PreSov v zmysle
systému manazérstva kvality STN EN I1SO 9001:2009, €o sa UspeSne potvrdilo pri
vykonanom audite v roku 2015. Bytové druZzstvo PreSov si pre dosiahnutie skvalitnenia
sluzieb vytvorilo aj pracovnu skupinu ISO v pocte 4 Clenov, ktora pravidelne dohliada
a vyhodnocuje pracovné procesy v ramci samotného Bytového druzstva PreSov.

VSetci zamestnanci bytoveho druzstva boli na poraddch upozorneni na efektivne

vyuZivanie vsetkych druhov kancelarskych potrieb, vypoCtovej techniky, energii (elektricka,
tepelnd energia), aby v maximélnej moznej miere Setrili rezijné a prevadzkové ndklady BD
PreSov. Na BD PreSov sa zakupilo len tolko vypoctovej techniky, aby bolo zabezpecené
bezproblémové vyuctovanie sluzieb spojenych s byvanim a inych sluzieb poskytovanych pre
klientov. Pozornost’ bola venovana aj efektivnemu vyuzivaniu dopravnych prostriedkov. Na
Bytovom druzstve PreSov na budove spravy sa zainvestovalo do vstupnej brany a vstupného
vestibulu, priestor sa skultdrnil a vyuZiva sa pre potreby klientov, uZivatel'ov bytov. Chceli
by sme upozornit, Ze v nasledujacom obdobi sa musia hlavne budovy v majetku bytového
druzstva opravovat, zatekaju strechy, opadava omietka, praskaju steny a pod., ¢o si vyZiada
nemalé finan¢ne prostriedky a opdtovnu zataZ na hospodarenie druzstva.
Drobny spotrebny majetok sa zakupoval so sthlasom predsedu a ndAmestnikov. Zamestnanci
druZstva, spravy a udrzby sa snaZili v ramci pracovnej doby efektivne nakladat’ s pracovnym
¢asom. Cerpanie dovoleniek sa realizovalo v zmysle planu dovoleniek na hospodarsky rok
2015, pre zamestnancov nebola udelena Ziadna mimoriadna dovolenka.

V roku 2015 pod spravu Bytového druzstva PreSov pribudol jeden bytovy dom. lde
o bytovy dom Lesnicka 14 v PreSove. Bytové domy na ulici Matice slovenskej 1-5
v Sabinove poZiadali o spravu majetku vlastnikov spolo¢nosti Sabyt s.r.o v Sabinove. Bytovy
dom Torysa 247 si spravuje svoj Stvorbytovy dom samostatne. So vzrastajucim pravnym
vedomim vlastnikov bytov a Sirokou konkurenciou v oblasti spravy bytov a domov, mdze
v buducnosti déjst’ k zmene poCtu spravovanych bytovych domov.

V roku 2015 v Case pokracujlcej nestabilnej ekonomickej situacie v regiéne a napriek
dlhotrvajicim zniZzenym drokovym sadzbdm na historické minima sa podarilo vypadok
z vynosov stabilizovat’. Prispevok na sprdvu sa neupravoval, inflacia ur€end Statistickym
Gradom pre rok 2015 bola na urovni - 0,3%. Otazkou prispevku na spravu v nasledujicich
rokoch, hoci je minimalna inflacia (dokonca je hrozba aj deflacie), z dévodu stupajicich
vydavkov a minimalnych prijmoch, je nutné sa zapodievat aj z dévodu rastlcich reélnych
prijmov v ndrodnom hospodarstve. Z dévodu narastu povinnosti spravcu uz neméze byt cesta
krytia nakladov len nekonecnym zniZovanim pracovnikov na bytovom druZstve, ale jedna
z ciest je aj Uprava prispevku na spravu aj nad ramec hranice inflacie. Touto otazkou je nutné



sa hlbSie zamysliet' a odporu€it model na Upravu prispevku tak, aby sprava bytov bola
zabezpeCend podla pozadovanych, zakonov, noriem, zmldv o vykone spravy a taktiez
platnych Stanov bytového druZstva PreSov, aby netrpela kvalita poskytovanych sluzieb. Na
zaklade dodrZiavania  opatrnosti riadenia druzstva sa pristupilo k zniZzeniu poctu
zamestnancov, ale nedoSlo k zniZeniu poctu pracovnych dni. Ale uz ako bolo spominang, je
to asi posledné mozné znizenie poCtu zamestnancov, ina¢ by mohlo dojst’ k zhordeniu kvality
poskytovanych sluZieb. V nasledujucich rokoch toto opatrenie sa musi sledovat’ aj z hl'adiska
pripadnych schvélenych legislativnych zmien zakonov o sprave bytov a nebytovych
priestorov. Poukazuju na to aj schvalené uznesenia vlady SR €.13 z roku 2015 a schvéalena
Koncepcia Statnej bytovej politiky do roku 2020. Pre zachovanie stabilného hospodérenia
a predchadzania negativnym hospodarskym vysledkom sa budd musiet vyraznejSie
uplatfiovat’ opatrenia koncepcie. Valorizicia miezd zamestnancov sa realizovala naposledy
k 1.7.2014 vo vyske inflacie asohladom na kolektivhu zmluvu. V pripade zhorSenych
hospodarskych vysledkov vroku 2016 aj toto opatrenie sa bude podrobne sledovat
a analyzovat’. Aj valorizéacia miezd v roku 2016 bude musiet’ byt upravena jednak na zaklade
Upravy minimalnej mzdy a platnych tarif, hoci nebola inflacia, ale bol narast priemernych
miezd v ndrodnom hospodarstve aaj zamestnanci Bytového druZstva PreSov si zaslUZia
primerant odplatu a odmenu za svoju naro¢na précu.

Ucast’ jednotlivych &lenov predstavenstva na zasadnutiach predstavenstva BD od
1.5.2015 do 30.4.2016 — Kfm. Ing. Brilla (GCast-12 kréat), Ing. BaCa (GCast-12 krét), Ing.
Sopko (G€ast-12 kréat), Ing. Volko (GCast-11 krat), Mgr. KvasSnak (Ucast-11 krat). Neucasti
boli ospravedInené.

Bytové druzstvo PreSov v sledovanom obdobi dosiahlo priaznivy hospodarsky vysledok
ato zisk vo vySke 28 420,39€. Uvedeny zisk bol dosiahnuty pri celkovych nakladoch
2 010765,26 € a celkovych vynosoch 2 039185,65 €. Hospodarske vysledky za rok 2015 su
uvedené v tabul’ke Cislo 1.

Hospodarsky vysledok - zisk vo vyske 28 420,39 € sa do porucuje pridelit

do socialneho fondu - 4420,39 €
do fondu odmien - 24 000,00 €

Na zaklade kladnych hospodarskych vysledkov v hospodarskom roku 2015 cestou fondu
odmien sa doporucuje finan¢ne odmenit’ vietky zodpovedné aktivne volené organy druZzstva,
vedenie druZstva, z&stupcov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, delegatov
a zamestnancov bytového druZstva.

1. Vyhodnotenie opatreni

Pre splnenie stanovenych ciel'ov boli na Zhromazdeni delegdtov Bytového druZstva
PreSov dna 19.5.2015 prijaté opatrenia. Ich vyhodnotenie je nasledujuce:

1/ Schvaleny hospodarsky plan rozpracovat na jednotlivé Useky a strediska.
ZabezpeCit mesaCne pravidelnd analyzu, kontrolu a  vyhodnocovanie
hospodarskeho planu, zvlast so zretelom na rozanalyzovanie plnenia pldnu na
jednotlivych strediskach. V pripade, ak strediskd nebudu dosahovat’ poZzadované
vysledky, hl'adat’ pravne kroky ich osamostatnenia.



Vedenie BD PreSov schvaleny hospodarsky plan rozpracovalo na jednotlivé Useky
a strediskd, veducimi uUsekov, stredisk, vedenim BD, predstavenstvom a kontrolnou
komisiou BD bola zabezpetena jeho mesacnd kontrola, analyza a nasledné
vyhodnocovanie.

V roku 2015 stredisko spravy a stredisko udrzby Karpatska dosiahli pozitivne koncoro¢né
plusové hospodarske vysledky. Stredisko Gdrzby Bajkalskd dosiahlo minusovy
koncorocny hospodarsky vysledok. Pocas celého hospodarskeho roka vsak vsetky
sledované strediskd vykazovali priebezne pozitivne hospodarske vysledky. Analyza
hospodarskych vysledkov jednotlivych Gdrzbarskych stredisk, analyza jednotlivych
pracovnych miest ich nakladovost’ a vynosnost’ ukazuje ako nevyhnutnost’ zabezpecenia
adrzby rieSit’ aj inym spdsobom t.j. dodavatelsky, resp. je nutné tento vznikajlci
a prehlbujaci sa problém riesit" v buducnosti aj organizanymi zmenami druZstva a to
oddelenim spravy a GdrZzby, vytvorenim samostatného pravneho subjektu Gdrzby — dany
stav sa taktiez analyzoval na zasadnutiach vedenia a predstavenstva BD a pokraCuje sa v
pravnej analyze potreby realizovat’ tieto organizatné zmeny. TaktieZ tento stav sa
analyzoval pri tvorbe novych Stanov bytového druzstva.

2/ Zabezpecit' v zmysle novelizovaného zdkona o Ochrane osobnych Udajov — upraveny
Bezpecnostny projekt v podmienkach Bytoveho druZstva PreSov.
V hospodarskom roku 2015 Bytové druzstvo PreSov uplatiiovalo v plnej miere zakon
€.122/2013 Z.z. o ochrane osobnych udajov — spravca BD PreSov spracovava osobne
Udaje vlastnikov, ktoré v zmysle uvedeného zakona, nie je mozné bez sthlasu vlastnika
poskytnat’ Gdaje tretim osobam. Spravca moze poskytnut osobné Udaje bez udania
dévodu sudu a policii. Hlavne na dodrZiavanie tohto zékona boli upovedomeni uZivatelia
bytov na schddzach vlastnikov v jednotlivych bytovych domoch. Aj v roku 2016 je nutné
sledovat’ vyvoj predmetného zakona.

3/ Zabezpecit uzatvorenie novych zmlav zastupcov, dohodarov, realizovat’ odvodové
a danové povinnosti v ramci schvélenych pravnych predpisov.
Aj v roku 2015 bytové druzstvo pre zastupcov, dohodarov realizovalo nové prikaznicke
zmluvy z dévodu novych platnych odvodovych a dafovych pravnych predpisov tytajd-
cich sa zabezpecenia chodu bytovych domov.
V roku 2015 bola na bytovom druZstve vykondvand kontrola zo socialnej poistovne
prave na dodrzZiavanie danovych a odvodovych povinnosti v zmysle uz spominanych
prikaznickych zmlav pre obdobie 1.1.2013 do 31.1.2015.

4/ Zabezpetit a prehibit’ systtm manaZérstva kvality STN EN 1SO 9001: 2009
v zmysle politiky kvality Bytového druZstva PreSov.
Bytove druzstvo PreSov ziskalo od 1.6.2006 po vykonani auditu certifikatnym organom
PROCERT Bratislava certifikdt manaZérstva kvality STN EN 1SO 9001:2009 a nasledne
kaZzdorocne sa vykonaval dohl'ad, ktory potvrdil spravnost’ manazérskej a riadiacej prace
Bytového druzstva PreSov. V maji 2015 BD PreSov UspeSne obhdjilo platnost’ licencie,
prebehol recertifikany audit novej, vyssej triedy systému manazérstva kvality. Pravidelny
kladny hospodérsky vysledok Bytového druzstva PreSov a spokojnost’ vacSiny uZivatelov
bytov je potvrdenim spravneho rozhodnutia zavedenia systému kvality riadenia v zmysle
STN EN 1SO 9001:2009. Bytove druzstvo PreSov si pre dosiahnutie skvalitnenia sluzieb
rozsirilo aj pracovni skupinu 1SO, ktora pravidelne dohliada a vyhodnocuje pracovné
procesy v ramci samotného Bytového druZstva PreSov.



5/

6/

7/

8/

ZabezpeCit' v podmienkach bytového druZstva naplnenie smernice o ochrane
pred legalizaciou prijmov z trestnej cinnosti a o ochrane pred financovanim
terorizmu vyplyvajuce zo zdkona ¢.297/2008 Z.z. a ¢.445/2008 Z.z.

Predstavenstvo a vedenie BD PreSov vypracovalo podla pokynov Ustredia SZBD
smernicu v rozsahu zakona ¢€.297/2008 Z. z. o ochrane pred legalizaciou prijmov z trestnej
¢innosti a o ochrane pred financovanim terorizmu a o zmene adoplneni niektorych
zakonov v zneni zakona ¢€.445/2008 Z. z. aschvalilo ich predstavenstvo BD PreSov na
svojom zasadnuti uz vroku 2010 asu nadalej platné aj vrokoch 2011 - 2015. Tato
smernica sl0zi k ochrane legalizacie prijmov z trestnej cCinnosti ak ochrane pred
financovanim terorizmu. V roku 2015 sa v podmienkach bytového druZstva nerealizovali
zo strany uZivatel'ov bytov Ziadne podozrivé financné transakcie.

ZabezpeCit’ audit hospodarskych vysledkov a hospodarskych €innosti za rok 2015
a nasledné roky. Audit vykona Ing. Tropp Marian - licencia SKAU ¢. 575, Juzna
1506/3, Kezmarok.

BD PreSov vzmysle zékona o Uctovnictve zabezpeCilo auditorsky dohlad nad
hospodarenim druzstva. Tuto Cinnost' vykondval Audit TM s.r.0., Ing. Tropp Maridn
drzitel' auditorskej licencie SKAU ¢€.575, Juznd 1506/3, KeZzmarok. Svoju €innost
vykonaval v obdobi oktéber 2015 aZ april 2016.

Sucastou dohl'adu je spracovana nezavisla sprava auditora.

ZabezpeCit' postupnd obnovu budov a majetku vo vlastnictve Bytového druZstva

PreSov s prihliadnutim na analyzy hospodarenia vsetkych stredisk.

V roku 2015 vedenie BD po pravidelnych analyzach financii a nutnosti investicii obnovy
budov apriestorov vo vlastnictve druzstva doporucCilo majetok druzstva uZivat
a udrZiavat v predmetnom stave a pripravit sa na obnovu vstupu na budove spravy
v nasledujucich hospodarskych rokoch. Je nutné poznamenat, Ze budovy vo vlastnictve
BD PreSov su vsuc€asnosti vzlom technickom stave (zatekaju strechy, popraskane
obvodové mary, opadava omietka a pod.).

Zvysenu pozornost’ venovat’ protipoZiarnej ochrane, ochrane majetku spravovanych
bytovych domov a ochrane a bezpe€nosti zdravia byvajucich.

Vlastnici boli opatovne upozorneni, Ze platia sprisnené podmienky zédkona ,,0 ochrane
pred poZiarmi €. 314/2001 Z.z. — je nutné zo spoloCnych priestorov odstranit’ vietky
skladované nepouZivané veci a zariadenia jednotlivych vlastnikov - musia byt volné
unikové cesty, prechody, pivni¢né chodby, schodiskd, vestibuly a pod.. Z dévodu
zvyseného poctu vzniknutych poZiarov a s tym suvisiacich kontrol je ddleZita prevencia.

9/ Uplatnit’ a preniest’ do praxe Zakon ¢.307/14Z.z. o niektorych opatreniach savisiacich

s oznamovanim protispolo¢enskej ¢innosti a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.
Predstavenstvo schvalilo vnatornd smernicu o pravidlach uplatriovania zdkona €. 307/2014
Z.z., 0 niektorych opatreniach stvisiacich s oznamovanim protispolocenskej ¢innosti.
Tento zakon bol aplikovany do praxe do 30.6.2015 — vSetci zamestnanci BD PreSov svojim
podpisom potvrdili, Ze boli obozndmeni zo smernicou a pouceni o pravidlach uplatiovani
zakona v podmienkach BD PreSov.

10/V roku 2015 pokracovat’ v revitalizacii obnovy bytovych domov /hlavne obnova vnu-

tornych rozvodov vody, plynu, kanalizacie, obnova vytiahov/. Na zklade poZiada-
viek vlastnikov zabezpecit financné zdroje a technické dokumentéacie.
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Na zéklade poZiadaviek vlastnikov, schvélenych uzneseni vlastnikov cestou schédzi
vlastnikov, resp. pisomnym hlasovanim vlastnikov BD PreSov zabezpeCovalo financné
zdroje a technickt dokumentéciu z dévodu komplexnych a Ciastkovych obnov bytovych
domov - obnova obvodového plasta, vymena presklennych schodiskovych Ccasti,
zateplenie pivnic, generalne opravy striech, investicie do obnovy rozvodov a vytahov.
V roku 2015 bolo poZiadané o 11 Gverov cestou Prvej stavebnej sporitel'ne v celkovej
vyske 1 173 000,-€. Pre 7 bytovych domov sa realizovalo financovanie cestou Stéatneho
fondu rozvoja byvania vo vySke 808 720,00€. Prostrednictvom OTP Banky Slovensko
dva Gvery vo vySke 459 000,-€ Od Slovenskej sporitelne bol ziskany jeden Gver
v celkovej vyske 14 000,-€.

11/PokraCovat’ v realizacii prevodov bytov podla platného zdkona ¢€.182/93 Z.z.
a prislusnych noviel.
V sulade so stanovenym opatrenim BD PreSov vykonalo prevod vlastnickych prav k bytu,
nebytovému priestoru a pozemku na zaklade podanych Ziadosti o prevod.
V priebehu hospodarskeho roka 2015 sa vykonalo 197 prevodov bytov a 26 pozemkov do
osobného vlastnictva.

12/ Pozornost’ venovat" vSetkym pohladavkam. V praxi realizovat’ na zaklade

actovnych zékonov vytvaranie opravnych poloZiek. U neplatiov realizovat’ sudne
rozhodnutia, platobné prikazy, dobrovol’né drazby.
Vedenie BD spolu s oddelenim spravy bytov, ¢lenmi kontrolnej komisie vyuZilo vSetky
dostupné postupy a metddy k udrZaniu stavu platobnej discipliny u uZivatelov bytov, ¢o
poukazuje aj stav pohladavok. V roku 2015 bolo podanych sedem navrhov na vykonanie
dobrovolnych drazieb, ktoré sa dorieSili v roku 2015 tym, Ze vlastnici bytov uhradili
pozdiznosti za sluzby spojené s byvanim vratane poplatkov pred samotnou realizaciou
dobrovol'nej drazby. Jeden vlastnik sa voCi vyhlaseniu dobrovolnej drazby odvolal.

Stav pohl'adavok k 30.04.2000 20 423 tis. Sk 1677 tis. €/
31.12.2008 9 781 tis. Sk 1324 tis. €/
31.12.2009 470tis. € /14 160 tis. Sk/
31.12.2010 428 tis. €
31.12.2011 445 tis. €
31.12.2012 446 tis. €
31.12.2013 438 tis. €
31.12.2014 432 tis. €
31.12.2015 400 tis. €
Stav predpisu mesacnych zalohovych platieb
k 1.1.2002 32 135tis. Sk /1 066 tis. €/
1.1.2008 56 075 tis. Sk /1861 tis. €/
1.1.2009 1861tis. € /56 064,5 tis. Sk/
1.1.2010 1739tis. €
1.7.2011 1768 tis. €
1.1.2012 1892 tis. €
1.1.2013 1927 tis. €
1.1.2014 1 957 tis. €
1.1.2015 1891 tis. €
1.1.2016 1795 tis. €

V roku 2015 nastal opédtovny mierny pokles stavu pohladavok za sluzby spojené
s byvanim. Tak ako v predchadzajicich rokoch, aj v nasledujicom obdobi sa platobnej
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discipline uzivatel'ov bytov musia venovat' vSetci zainteresovani zamestnanci druzstva z
dbévodu bezproblémového zabezpecenia vietkych dodavok energii, tovarov a sluzieb.
Problémom ostavaju tzv. dlhodobé pohladavky, prevazne sa jedna o nevysporiadané
dediCské konania, odzrkadluje sa pomerne vysok& nezamestnanost' a nizSie prijmy
obyvatel'ov byvajucich v panelovych domoch. Platobna disciplina starSich obyvatel'ov je
vyrazne lepSia, ako u mladsich vekovych skupin.

13/ V ramci vylepSenia celkovych vynosov bytového druzstva v maximalnej moznej
miere ponuknut’ k prenajmu vsetky vol'né nebytove priestory v rdmci bytového
druzstva.

Nebytové priestory BD PreSov v ramci vylepSenia hospodarskych vysledkov druZstva
boli poskytnuté fyzickym a pravnickym osobam k prenajmu.

14/ Na zaklade Zasad tvorby zalohovych platieb a vyuctovania nakladov savisiacich
s byvanim, realizovat’ Upravu predpisov mesacnych zalohovych platieb v pripade
zmeny cien alebo zmien spotreby energii.
Na zaklade zmien cien tovarov, sluzieb a energii, v roku 2015 boli upravené predpisy
mesacnych zalohovych platieb spojenych s byvanim k 1.7.2015. Je potrebné opétovne
upozornit’ vSetkych uzivatelov bytov, Ze na zéklade zdkona €. 182/93 Z.z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni, v pripade omeSkania alebo kratenia
platieb za sluzby spojené s byvanim sa uplatiuju poplatky alebo Uroky z omeSkania
podl'a Obchodného a Obcianskeho zakonnika a zmluvy o vykone spréavy.

15/ Aj v roku 2015 dbat’ na kvalitné, objektivne a v€asné vybavovanie doslych st'aznosti,
reklamécii a podnetov na kaZzdom uUseku cinnosti druZstva, predovietkym
dodrZiavanim platnych pravnych, odbornych a druzstevnych predpisov.

VSetci povereni zamestnanci dosledne, objektivne a vCas reagovali na doSlé podnety,
Ziadosti, ndmety, staznosti. PredovSetkym sa kladol déraz na dodrZiavanie platnych
pravnych, odbornych a druzstevnych predpisov a zakonov.

16/Dbat’ na kvalitnu evidenciu doslej pisomnej agendy ¢o do konkrétnosti, vybavovania,
podpisovania, vyradovania a uloZenia spisov v zmysle platného Registratirneho
poriadku a Registratirneho planu BD PreSov.
V zmysle platného Registratdrneho poriadku BD PreSov sa v roku 2015 pokracovalo
v kvalitnej evidencii doSlej posty na jednotlivych Usekoch. Poverené osoby evidovali
a kontrolovali spravnost’ zaevidovania a odoslania pisomnosti.

1. BYTOVE HOSPODARSTVO

1. Sledovanie, ndkup, rozuctovanie nakladov na energiu

Bytové druzstvo PreSov, ako organizacia spravuje a zabezpecuje sluzby v oblasti dodavky
energii na zaklade uzatvorenych zmlav o vykone spravy pre jednotlivé bytové domy.

V domoch, ktoré su napojené na centralne zdroje tepla, nakupujeme teplo od troch
dodavatelov, vyrobcov tepla: Spravbytkomfort a.s. PreSov, Mestsky podnik sluzieb s.r.o.
Velky Sari§ a Sabyt Sabinov s.r.o. ako dodavatel v mestach Sabinov a Lipany.



1.1. Teplo na UK a pripravu TUV
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Pred zahajenim kalendarneho roka sa v terminoch urenych legislativou SR objednéva
teplo pre nasledujuci kalendarny rok. Pri objednavani sa zohl'adfuju potreby toho ktorého
domu, v principe sa vychadza zo skutocnej potreby tepla v predchadzajicom roku. Dodavatel
tepla Spravbytkomfort a.s. a MPS Velky Sari§ akceptuju aj poZadované zmeny zo strany BD
PreSov na znizenu spotrebu hlavne z dévodu zateplenia domu, Sabyt s.r.o Sabinov postupuje
striktne podl'a rozhodnuti regulacného Gradu.

Nakup tepelnej energie na vykurovanie od jednotlivych dodavatel'ov v kWh:

Dodavatel’ UK | Rok 2015 Rok 2014 Rok 2013 Rok 2012 | Rok 2011

Spravbytkomfort 56 450 928 49 524 268 | 60322622 | 62165930 | 63 015953

a.s. Presov

BH mesta 991 761 882 871 1060 351 1134 066 1155 168

V.Saris

TEKO KoSice - - -

Sabyt s.r.o. 4155 414 4009 731 5195530 | 5472723 5211 300

Sabinov

Lonler Sabinov - - - 144 555 251 916
(5 mes.)

SPOLU: 61 598 103 54 416 870 | 66 578503 | 68 917 274 | 69 634 337

Prehl'ad o spotrebe tepla na dennostupen D° v kWh:

Ukazovatel’ Rok 2015 |Rok 2014 |Rok 2013 |Rok 2012 |Rok 2011

Pocet dennostuprov D° 3421,0 3243,3 3682,5 3789,6 3670,4

Spotreba tepla v kWh na 18 005 16 778 18 080 18 186 18 972

dennostupen

Prehlad priemernych teplot a vykurovacich dni:

Ukazovatel’ R. 2015 R.2014 |R. 2013 |R.2012 |R.2011 |R. 2010

Dni dodavky tepla 212 220 218 216 207 234

Priem. denna teplota 3,86 5,26 3,11 2,46 2,27 3,09

Spotreba tepla v jednotlivych domoch zohl'adfuje stav vykonanych technickych opatreni v
jednotlivych domoch, hlavne vak vztah vlastnika bytu k dodanej tepelnej energii a potreba
tepla v jednotlivych bytoch.

Nakup tepelnej energie na pripravu TUV od jednotlivych dodavatel'ov v kWh:

Dodavatel’ Rok 2015 Rok 2014 Rok 2013 Rok 2012
Spravbyt komf. PreSov 28 287 923 28 932 519 30 043 288 31 345103
BH mesta V. Saris 444 042 483 823 477 749 475 108
TEKO KaoSice - - - -
Sabyt s.r.o Sabinov 2 840593 2 963 921 3200791 3666 931
Lonler Sabinov (5 mes.) - - - 70 610
SPOLU: 31 572 558 32 380 263 33721828 35 557 752
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Rozhodnutim Uradu pre reguléciu sietovych odvetvi boli jednotlivym dodavatelom
uréené maximalne ceny tepelnej energie. Ceny su dvojzlozkové a pozostavaju z variabilnej
zloZzky maximalnej ceny tepla pre doméacnosti v €/kWh a fixnej zloZzky maximalnej ceny tepla
v €/kW. Ceny v tabulke st uvedené vratane DPH a st cenami, ktoré dodavatelia upravili na
konci uc¢tovného roka.

Dodavatel’ Rok 2015 VZ | Rok 2015 FZ | Rok 2014 VZ | Rok 2014 FZ
Spravbytkomfort PreSov 0,054 204 0,054 204

BH mesta V. Sari§ 0,0517 210,14 0,0492 183,6713
Sabyt s.r.o Sabinov 0,054 210 0,06192 172,62
Sabyt v Lipanoch 0,062 201,69 0,06828 197,94

Zéakladné udaje o dodavke aspotrebe tepla v objektoch za rok 2015, spracované
Slovenskou inovacnou a energetickou agentdrou, budu zverejnené na internetovej stranke
www.bdpresov.sk , Aktuality Energeticka efektivnost.

1.2. Studena voda

Od vetkych dodavatelov /VVS plus obce/ sme nakupili 688770,31 m® vodného
a stotného v celkovej hodnote 1803 628,56 €, zrazkovl vodu 103 843,45m’ v hodnote
111 385,76 €.

Odpocty vody v bytoch boli vykonané k 30.6.2015 a k 31.12.2015. Zastupcom
vlastnikov bytov sme odporuacali venovat' zvySenu pozornost’ odpoCtom spotreby vody v
jednotlivych bytoch. Pripadné vysoké rozdiely medzi suctom bytovych vodomerov a
vodomerom vodarenskej spolocnosti rieSit' kontrolou moZznych Gnikom vody, pretekanim
armatdr alebo neopravnenou manipulaciou s vodomermi.

Z dévodu zvyseného poCtu Unikov vody na vodovodnych pripojkach a ich moralneho
opotrebovania odpori¢ame mesacne sledovat’ spotrebu na fakturanych vodomeroch.

Prehl'ad naklpenej vody pouZitej na ohrev v ms:

Dodavatel’ Rok 2015 Rok 2014 Rok 2013 Rok 2012 Rok 2011
Spravbytkomfort 335291 3181 03,65 | 329 471,517 | 334 484,67 | 351519,61
BH V. Saris 4 597 4 590,67 4 626,356 4 925,02 5 256
Sabyt Sabinov 26 359 27 829,99 29 345,38 31 884,46 32 742,96
Spolu 366 247 350 524,31 | 363 443,253 | 371 294,15 | 389 518,57

1.3. Hydraulické vyregulovanie vykurovacej sustavy za odbernym miestom

V roku 2015 bol hydraulicky vyregulovany len bytovy dom Magurskd 12,14. Ten bol
hydraulicky vyregulovany od vystavby, avSak armatary uZ neboli funk&né a nebola
zabezpecena pozadovana tepelna pohoda vo vietkych bytoch.

Priebezne bola zabezpeCovana realizacia projektovej dokumentacie hydraulického
vyregulovania za odbernym miestom po vyznamnej obnove bytovych domov s naslednym
nastavenim parametrov podla zmenenej PD.
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1.4. Prevadzka vlastnych kotolni

V roku 2015 BD prevadzkovalo 31 vlastnych kotolni, z toho 3 kotolne na pevné palivo a
28 kotoIni na zemny plyn. Pod spravu BD pribudla kotolia J. Krala €.4, v ktorej bola
uzatvorend zmluva s SPP na meno jedného z vlastnikov bytov v dome.

Pred vykurovacou sezonou boli vykonané technické odborné prehliadky vsetkych kotolni
na plyn. V kotolniach na plynné palivo boli vykonané aj revizie horakov a kotlov podla
harmonogramu revizii. Vo v3etkych kotolniach boli vykonané kontroly a Cistenie kominov.
Obsah CO v kotolniach je merany mesacne.

1.5. Vymena vodomerov na SV, TUV

V roku 2015 bola zrealizovana vymena vodomerov v stlade so zakonom €. 142/2000 Z.z.,
8§ 9, ods.4, aschvalenym planom oprav a udrzby. Vymenené vodomery na TUV a studenu
vodu:

Ukazovatel’ Pocet vymenenych PoCet vymenenych Pocet
vodomerov na TUV vodomerov na SV nespristupnenych

bytov

US Bajkalska 239 ks 3590 ks 27 ks

Spolu: 239 ks 3590 ks 27 ks

Vlastnikov a ngjomnikov bytov, ktori nespristupnili byty k vymene uréeného meradla sme
vyzvali doporuenymi listami k spristupneniu bytov a vymene ureného meradla. V pripade,
Ze nebude umoZneny pristup do bytu, vyuctovanie budeme realizovat’ v zmysle platnej
legislativy.

1.6. MontéZ pomerovych rozdel'ovacov nakladov.

V roku 2015 boli montované nové pomerové rozdelovate nékladov tepla EPRVN
v bytovom dome Sabinovska 23-33. V zmysle platnej legislativy je potrebné zabezpeCenie
meracov tepla v roku 2016 v Strnastich bytovych domoch.

2. Tvorba a ¢erpanie Fondu prevadzky, oprav a udrzby bytovych domov

Bytové druzstvo PreSov na zéklade Zakona €.182/93 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov ma zriadeny pre kazdy bytovy dom na zabezpeCenie prevadzky domu, oprav
a udrzby Fond prevéadzky, oprav a Gdrzby (FPOU). Pod pojmom oprava a udrzba je zahrnuta
udrzba, opravy, rekonstrukcia a modernizacia bytovych domov. Do FPOU vlastnici
prispievaju sadzbou na spoluvlastnicky podiel. V zmysle zakona €.268/07 Z.z. s vydanim
novych predpisov platnych od 1.7.2008 do 30.6.2011 za sluzby spojené s byvanim sa FPOU
vytvéral len na spoluvlastnicky podiel bez tvorby na vyhradne technické zariadenia. Podla
novely zékona €.70/2010 Z.z. 0d.1.7.2011 v mesaCnych predpisoch zéalohovych platieb sa
Uhrada do fondu oprav tvori taktieZ aj za pouZivane balkénov, lodZii a terds (25% z plochy
balkénov, lodzii a teras krat ur€ena sadzba) do fondu oprav bytového domu urena na meter
Stvorcovy spoluvlastnickeho podielu.
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Rezerva fondov prevadzky, oprav a udrzby v podmienkach bytového druzstva nahradzuje
odpisy jednotlivych bytovych domov. Tato rezerva sa tvori samostatne pre bytové domy,
samostatne pre bytové jednotky pri ndjomnych bytoch. Od 1.7.2008 sa uz netvorila rezerva
podla jednotlivych vyhradenych technickych zariadeni. Cerpanie na vyhradené technické
zariadenia len poukazuju potrebu financii na tieto ucely. V priebehu hodnotiaceho roka 2015

boli stavy finan€nych prostriedkov na jednotlivych fondoch nasledovné :

Stav k 1.1.2015 | Cerpanie 2015 Tvorba 2015 Stav 31.12.2015
SPOLU 12005010 € 5339819€ 6 595 196 € 13 260 387 €
Bytove domy,
vratane vyhrad. 11692 172 € 5245844 € 6 501 499 € 12 947 827 €
tech. zariadeni
Garaze 54922 € 24 € 6 460 € 61 358 €
Bytove jednotky 257916 € 93951 € 87 237 € 251 202 €

Vyhradené technické zariadenia

Cerpanie vyhradenych technickych zariadeni t.j. vodomery, elektrické zariadenia, plynové
zariadenia, poZiarna ochrana, havarijnd sluzba, MRT byt. dom/okna, MRT jednotlivé byty
predstavovalo Ciastku 287 000,- €.

Stav Fondov prevadzky, oprav a udrzby bytovych domov v rokoch 2000 — 2015

Stav k 31.12.2000 16 924 tis. Sk
k 31.12.2005 135 468 tis. Sk
k 31.12.2006 171 014 tis. Sk
k 31.12.2007 203 702 tis. Sk
k 31.12.2008 240 395 tis. Sk
k 31.12.2009 9390464 € /282 897 tis.Sk/
k 31.12.2010 9904 884 €
k 31.12.2011 10 162 208 €
k 31.12.2012 11069 081 €
k 31.12.2013 11693351 €
k 31.12.2014 12005010 €
k 31.12.2015 13 260 387 €

Cerpanie Fondov prevéadzky, oprav a Gdrzby bytovych domov v rokoch 2000 — 2015

Stav k  31.12.2000 51 190 tis. Sk
k 31.12.2005 69 785 tis. Sk
k 31.12.2006 83 003 tis. Sk
k 31.12.2007 102 220 tis. Sk
k 31.12.2008 118 962 tis. Sk
k 31.12.2009 5034727 € /151676 tis.Sk/
k 31.12.2010 5595023 €
k 31.12.2011 6214984 €
k 31.12.2012 5620221 €
k 31.12.2013 5946754 €
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k 31.12.2014 6297720 €

k 31.12.2015 5339819¢€

Cisty stav Fondu prevadzky, oprav a Gdrzby obytnych domov bol zvy3eny v priebehu
rokov 2000 az 2015 zo 16 mil. Sk /531 tis. €/ na 13 260 tis. €.

Z vycerpanych financnych prostriedkov fondu oprav bytovych domov sa realizovali aj
pravidelné mesacné Ghrady Gverov v stavebnej sporitelni v celkovej vyske 1549 940,70 €,
Ghrady Gverov v komerénych bankach v celkovej vySke 375 118,77€, celkové Uhrady pre
SFRB vo vyske 430 996,02 €, sporivé vklady v Prvej stavebnej sporitel'ni 108 298,39 €.

Vlastnici bytov si uvedomuju potrebu investicii pre obnovu, modernizaciu budov a bytov,
rozvodov, vytahov, uUspor energii apod.. Nejde len o zvySovanie fondu oprav, ale
predovsetkym o investovanie finanénych prostriedkov hlavne do obnovy, ktoré nam
z dlhodobého hladiska prind3aju Usporné energetické opatrenia, predlZzuja Zivotnost
stavebnych prvkov bytovych domov, znizuji moznosti vyskytu plesni, zateCeni a pod.. Je
nutné upozornit, Ze v nasledujicich rokoch sa budd musiet’ pripravit financné a technicke
podmienky na modernizéciu vytahov z dévodu ich bezpecnych prevadzok. V nasledujicich
rokoch sa budi musiet’ vytvarat' financné zdroje na ochranu majetku z hladiska poZiarnej
ochrany a investicie do modernizacie poZiarnych zariadeni. Vlastnici mnohych bytovych
domov vyuzili mozZnost' ziskat" a investovat ine finan¢né zdroje ako vlastné. Ide
predovietkym o Gverové zdroje stavebnych sporeni, vyuZitie Gverov zo SFRB a komerénych
bank. Je nutné znovu zd6raznit, Ze tie bytové domy, ktoré maju poddimenzovani tvorbu
fondu a v najblizSich rokov budd musiet’ investovat do obnovy a modernizacie, musia
zvySovat’ fondy oprdv a pokusat’ sa ziskat aj dalSie financné zdroje z inych finanénych
institUcii. Pre ziskanie Gverov je potrebny suhlas dvojtretinovej vacsiny vlastnikov v bytovych
domoch, bud schvalenim uznesenia na schddzi alebo sthlasom v pisomnom hlasovani, kde je
nutné overenie podpisov vlastnikov.

Fondy oprav bytov nam kazdorocne klesaju z dévodu prevodov bytov do vlastnictva.
Pocet vlastnikov bytov narasta a tymto vlastnikom odpadé povinnost’ tvorit’ tento fond.
Fondy vyhradne technickych zariadeni sa od 1.7.2008 uZ netvoria, v zmysle zosUladenia
zakona 182/93 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov a zmliv o vykone spravy sa
financné prostriedky tvoria v zmysle celkovej tvorby fondu oprav podla spoluvlastnickych
podielov a st od 1.7.2008 Cerpané priebezne podla planov reviznych a poreviznych oprav uz
z celkového fondu oprav. Celkova finan¢nd analyza fondov ukazuje, Ze aktivnymi
a predvidanymi krokmi predstavenstva, vedenia, kontrolnej komisie, poverenych zastupcov
vlastnikov, ale aj zlepSenej Cinnosti samotnych vlastnikov sa zlepSuje celkové financovanie.
Financné vysledky v roku 2015 uk&zali spravnost’ dlhodobého planovania tvorby fondov
a nasledného Cerpania a investicii a ukazali moZnosti vyuZitia inych zdrojov na obnowvu.

3. Zmeny v Clenskej evidencii a realizacia prevodov bytov do vlastnictva

K 31.12.2015 Bytoveé druzstvo PreSov spravovalo celkom 13 497 bytov v 363 bytovych
domoch. Z uvedeného poCtu bolo 12 038 bytov vo vlastnictve al 459 najomnych. To
znamend, Ze do vlastnictva bolo celkom prevedenych 89,19 % bytov.

Za obdobie od 1.1.2015 bolo na zaklade pisomnych Ziadosti vypracovanych spolu 197
zmlav o prevode vlastnictva druzstevného bytu a 26 zmldv a prevode spoluvlastnickeho
podielu k zastavanému pozemku. Na z&klade navrhu na vklad vlastnickeho prava k tymto
nehnutelnostiam Katastralny Grad v PreSove — Sprava katastra PreSov, resp. Sabinov vydal
rozhodnutie o povoleni vkladu do katastra nehnutelnosti.
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Podla jednotlivych lokalit je bytovy fond v sprave Bytového druzstva PreSov rozmiestneny

nasledovne:
Pocet spravovanych subjektov
Lokalita
domov bytov vchodov garazi
Mesto PreSov 242 11 624 664 141
V. Sari§ 16 214 26 6
Sabinov 26 869 62 7
Lipany 27 478 51 0
36 obci 52 312 53 136
Spolu 363 13497 856 290

Nezaplatenim zakladného ¢lenského vkladu po prevode bytu do vlastnictva resp. dohodou,
ako aj z titulu uzatvorenia kapno-predajnej alebo darovacej zmluvy alebo a uzatvorenim
zmluvy o vykone spravy s inym spravcom za obdobie od 1.1.2015 do 31.12.2015 zaniklo
Clenstvo v Bytovom druZstve PreSov celkom 62 vlastnikom bytov. Za to isté obdobie na
zaklade splnenia podmienok pre vznik Clenstva bolo prijatych za ¢lenov druzstva 11 novych
Clenov. Bytové druzstvo PreSov k 31.12.2015 evidovalo celkom 4 875 ¢lenov. Z tohto poctu
bolo 3256 Clenov - viastnikov, 1 495 ¢lenov - ndjomcov a 124 nebyvajlcich ¢lenov druzstva.

Prehl'ad zmien Clenskej evidencie

Ukazovatel’ 2014 2015
Prevody Clenskych prav a povinnosti k druZst. bytu 71 55
E’renechanie druzstevného bytu do podnajmu 5 6
Ziadosti o trvalé spolubyvanie 19 12
I?edi(:ské konania a vysporiadania BSM po rozvode manzelstva 20 30
Ziadosti o pridelenie bytu po neplaticoch 1 -
Prehl'ad zmien evidencie vlastnikov bytov

Ukazovatel’ 2014 2015
Klpno - predajné zmluvy 351 284
Darovacie zmluvy 73 40
Z&menné zmluvy 4 2
Dedi¢ské konania a vysporiadanie BSM po rozvode manzelstva 112 87
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4. Plnenie investi¢nej vystavby a dodavatel'skej udrzby

Bytové druzstvo PreSov zabezpeCuje spravu bytov v sulade so zmluvami o vykone
spravy, vykondva udrzbu, opravy, rekonStrukcie a modernizaciu spravovaného bytového
fondu vlastnou Udrzbou a dodavatel'sky.

Technicko-prevadzkovy Usek spracovava navrh planu oprav a udrzby na nasledujici
rok, v ktorom uvédza technicky stav bytovych domov, terminy vykonania odbornych
prehliadok a skisok vyhradenych technickych zariadeni, vymeny vodomerov a iné opravy.

MozZeme konStatovat, Ze v oblasti modernizacie bytového fondu bola za uplynulé
obdobie vykonana obnova (zateplenie) podstatnej Casti bytovych domov. V roku 2015, ale aj
v dalSom obdobi budeme pokracovat' v nastupenom trende pri postupnej modernizécii
a vymene nevyhovujdcich technickych zariadeni so zameranim na:

- tepelnd ochranu stavebnych konstrukcii (ich dodato¢né zateplenie),

- obnovy plochych striech (ich dodato¢né vyspadovanie a dodato¢né zateplenie),

- zastreSenie bytovych domov strechami nizkeho sklonu,

- vymenu vypliovych konstrukcii,

- modernizéciu a vymenu jednotlivych Casti vytahov, resp. vymenu pévodnych vytahov
za nové ako celok,

- vymenu rozvodov studenej vody, teplej vody, odpadu, plynovych rozvodov
a elektroinstalacie,

- Uprava spolo¢nych priestorov bytovych domov (nové naslapné vrstvy podlahovych
konstrukcii, malby a natery).

4.1 Realizacia programu obnovy plochych striech bytovych domov

Obnovou plochych striech bytovych domov predchadzame vzniku pordch z dévodu
zatekania dazdovej vody do vnatorného prostredia bytovych budov, z dévodu tvorby
kondenzécie vodnych par na vnatornych povrchoch stavebnych konstrukcii a nasledne tvorby
vihkostnych mép a plesni v bytovych priestoroch. Cielom obnovy plochych striech bytovych
domov je taktiez zlepSenie poZadovanych tepelnotechnickych parametrov existujucich
stre$nych plastov bytovych budov (tepelny odpor stavebnej konstrukcie R (m?.K/W),
znizenie sGginitela prechodu tepla konstrukcie U (W/ m?.K), zniZenie mernej potreby tepla na
vykurovanie bytovej budovy (Qp.ng v KWh/(m?.a)).

V roku 2015 sa najcastejSie uplatfiovala technoldgia dodato¢ného vyspadovania
pdvodného streSného plasta vrstvou spadového penobetonu v spade min 1°, ¢im sa vlastne
konci éra plochych striech snulovym spadom, ktoré su v mnohych pripadoch jednou z
najCastejSich pricin zatekania vody do vnutorného prostredia bytovych budov. Aplikéciou
uvedenej technoldgie je mozne dobkladne a bezpefne odviest’ zrazkovld vodu z plochych
streSnych konstrukcii. Po dodato€nom vyspadovani streSného plasta nasledovala technologia
dodatoCného zateplenia streSného plasta v zmysle platnych novych tepelnotechnickych
noriem (STN 73 0540 - 2, 3 z roku 2012 - Tepelnotechnické vlastnosti stavebnych konstrukcii
a budov, tepelna ochrana budov) ato aplikciou stabilizovaného penového polystyrénu EPS
Stabil v hrabke minimalne 100 mm s cielom dosiahnutia minimalnych pozadovanych hodnot
tepelného odporu pre rekonStruované stresné plaste s prihliadnutim na energetickl certifikaciu
budov potrebnu ku kolaudécii budov po ich vyznamnej obnove (v zmysle zakona ¢. 300/2012,
ktorym sa meni a doplifia zakon &. 555/2005 o energetickej hospodéarnosti budov a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa meni a doplitia zakon
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¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, t.j. stavebny zakon v zneni
neskorsich predpisov).

V druhom pripade sa na zéklade poZiadaviek vlastnikov bytov v bytovych domoch
uplatfiovala technoldgia vyspadovania a potrebného zateplenia pdvodného streSného plasta
aplikéciou stabilizovaného penového polystyrénu v spade min 1° (apliké&cia spadovych klinov
— tepelna izolacia na baze stabilizovaného polystyrénu EPS Stabil, ukladana na vézbu).
V tomto pripade hydroizolaéni vrstvu streSného plasta tvori mPVC félia hrabky minimalne
1,5 mm uloZend na separacnl vrstvu (geotextiliu). PVC folie boli bud mechanicky kotvené,
alebo sa aplikovala technoldgia zat'aZenia hydroizola¢nej vrstvy novou zataZzovacou vrstvou —
Strkom v zmysle statickych poZiadaviek.

Samotnu rekonStrukciu streSnych plastov sme uplatiiovali len pri bytovych domoch,
kde boli ponechané pdvodné hydroizolacné vrstvy, na ktoré sa aplikovali nové modifikované
asfaltové pasy pozadovanych hribok. Obdobne uvedeny sp6sob rekonstrukcie bol aplikovany
u dvojplastovych striech bytovych domov, kde ukladanie tepelnoizolaCnej vrstvy straca
vyznam bez dodato€ného zateplenia obvodového plasta (potrebné uzatvorenie prevetravanej
vzduchovej vrstvy). Uvedeny spdsob rekonStrukcie bolo mozné vyuzit predovsetkym na
strechach s dostatocnymi spadovymi vrstvami v zmysle platnych slovensko-technickych
noriem a odbornej literatiry. Sucastou tychto rekonStrukcii bola vymena klampiarskych
stavebnych prvkov (napr. oplechovanie atiky, vymena strieSok nad lodZiami a pod.) vréatane
streSnych vylezov.

Vzhladom na Casté opakujlce sa poruchy plochych striech s nulovym spadom bola na
zaklade poZiadavky vlastnikov bytov v bytovom dome na ul. Puskinova 1-3, Sabinov
a MurgaSova 7, 8, Sabinov, aplikovana technoldgia zastreSenia bytového domu vaznikovou
konstrukciou (valbového alebo sedlového tvaru) nizkeho sklonu. StreSnd krytina bola
navrhnuta a nasledne zrealizovand z LPL plechu. Nova tepelnoizolacné vrstva bola ukladana
(vol'ne uloZend) na stropnu konstrukciu posledného nadzemneho podlaZia.

Sucastou obnovy plochych striech bytovych domov v roku 2015 bola aj dodavka
amontdZz ventilatnych turbin scielom oZivenia v mnohych pripadoch nefunkéného
odvetrania vnatorného prostredia bytovych budov ascielom predchadzania vzniku
kondenzéacie vodnych par na vnatornom povrchu stavebnych konStrukcii a ndsledne tvorby
vihkostnych map v bytovych priestoroch. Ventilatné turbiny pracujuce na principe
termodynamického vztlaku (nie je potrebny zdroj energie) sa navrhuju osobitne pre stavebnu
sustavu BA-NKS, T 06B alebo P1.14, pricom rozhodujucim faktorom je ucCinnd vyska
vetracieho potrubia. V roku 2015 bolo rieSené komplexne odvetranie vnatorného prostredia
v 10 bytovych domoch (t.j. ventilatné turbiny boli osadené na vsetkych instalaCnych
Sachtéch).

Rekonstruované streSné plaste za rok 2015.

Bytovy dom Plocha Materidl Fin. naklad
1 |Rokycany 110 299 m* PVC félia + MW 19.870,68 €
2 |17, novembra 74-77, 1024 m* PVC félia + EPS 41.542,78 €
Sabinov
3 |Levogska 49-53, Presov 557 m° Modif.pasy+EPS 77.449,56 €
4 |Vihorlatska 17, 18, PreSov 509 m” PVC fblia + EPS 31.428,17 €
- ; Vi 7 a -
5 E)/rlgléoor\llatska 21, 22, 23, 691 m PVC folia + EPS 43.533,04 €
6 |Exnarova 10, 11, 12, PreSov 639 m’ Modif.pasy+EPS 69.381,41 €
7 |Sibirska 25, 27, PreSov 487 m? Modif.pasy+EPS 42.623,59 €
8 |Rozkovany 101 223 m’ Plech. krytina 6.861,50 €
9 |Slovenska 17, PreSov 275 m’ Keram. kridla 13.033,09 €
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Plech. krytina +

10 |Gregorovce 217 2
] 321 m MW 11.777,- €
11 Durpblerska 1, Magurské 2, 490 m? Modif.pasy 8.201.03 €
Presov
12 [Nam. sv. Martina 57-61, 2 Plech. krytina +
Lipany 509 m MW 52.609,23 €
Celkom: 6.024 m° 418.311,08 €

V roku 2015 bola zacata rekonstrukcia strechy bytového domu na ul. Puskinova 1-3, Sabinov
a MurgaSova 7, 8, Sabinov. Ukoncenie je planované v roku 2016.

4.2 Realizacia programu odstranenia systémovych poruch

Zmenou Zakona o Statnom fonde rozvoja byvania € 150/2013 Z.z. a Vyhlasky
284/2013 MDVaRR SR su dotacie zaradené ako jeden z Gcelov podpory v zmysle zakona
0 SFRB. Dotécie na odstranenie systémovych poruch st upravené Zakonom 134/2013
Z.z.,platnym od 1.1.2014 ajedna sa o poskytnutie dotacie do vySky 70% opravnenych
nakladov pre :

- vystupujuce konstrukcie schodiskového priestoru,
- predsadené lodZie s kazetovymi stropnymi panelmi,

predsadené lodZie s dutinovymi stropnymi panelmi,

balkony a lodZie,

atiky bytového domu,

predsadené lodZie bytového domu a stvisiaceho obvodového plaSta so spinanych

porobetonovych dielcov bytového domu.

V naSom pripade sa jedna hlavne o poruchy balkénov a lodzii. V roku 2015 nebola uplatnena
ani jedna Ziadost’ na odstranenie systémovych poruch z dévodu zmeny legislativy a tym aj
obmedzenej moZnosti uplatnenia dotécie.

4.3 Realizacia obnovy bytovych domov

V ramci obnovy bytovych domov bola realizovana obnova streSnych konstrukcii,
zateplenie obvodoveho pl&Sta kontaktnym zatepl'ovacim systémom predovsetkym na baze
vypenovaného penového polystyrénu, zateplenie stropov suterénu zo strany chladnejSieho
prostredia, vymena vypliovych konstrukcii vratane realizacie novych vstupnych zadveri
(murované alt. plastové). V sucasnosti je povodny bytovy fond v situacii, kedy je potrebné
nadalej riesit’ jeho obnovenie s ciefom predchéadzania réznych porich a reSpektovania novych
trendov v stavebnictve na zaklade poZiadaviek spolocnosti. Bytové druzstvo PreSov ako
spravca viacerych bytovych domov v preSovskom regione uprednostiiuje komplexni obnovu
bytovych domov pred cCiastocnou obnovou. Je zrejmé, Ze vlastnici bytov si postupne
uvedomuji potrebu komplexného rieSenia obnovy bytovych budov, ¢o sa preukazalo
konkrétne v 11 bytovych domoch, kde v roku 2015 bolo realizované zateplenie obvodového
plasta stcasne so zateplenim obvodovych stien lodZii bytovych domov (alebo balkonov).

Ulohou obnovy bytovych domov je predovietkym potrebné zniZenie ich energetickej
narocnosti, zniZenie potreby tepla na vykurovanie, resp. zniZenie spotreby energie na
vykurovanie (hodnotiacim faktorom v zmysle platnej legislativy je napr. merna potreba
energie na vykurovanie Quna vV kWh/(m?.a). V zmysle platného zékona &. 300/2012, ktorym
sa meni a dopifia zakon €. 555/2005 o energetickej hospodarnosti budov a 0 zmene a doplneni
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niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menf a dopifia zakon ¢&. 50/1976
Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, t.j. stavebny zdkon v zneni neskorSich
predpisov o energetickej hospodarnosti budov a vyhlasky €. 364/2012, ktorou sa vykonava
zakon o energetickej hospodarnosti budov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov, t.j. podrobnosti o vypocte energetickej hospodarnosti budov a obsah
energetického certifikatu, je nutna komplexna obnova bytovych domov s cielom znizZenia ich
energetickej ndrocnosti a ich zatriedenia do energetickej triedy (hodnotenie podla mnoZstva
dodanej energie EP).

Bytove domy kde sa pripravovala projektova dokumentécia na obnovu bytovych
domov anebola podana Ziadost o vydanie stavebného povolenia do konca roka 2015,
pripravuju projekty tak, aby spifiali sprisnené tepelnotechnické a poZiarne poziadavky platné
v roku 2016.

Realizacia obnovy bytovych domov v roku 2015:

Bytovy dom Néklad v € Zateplena | Poznamka
plocha v
m2
1. | Rokycany 110 67.860,16 € 904 Zateplenie
2. | Lesnicka 10 33.965,03 € 652 Zateplenie
Haburska 6, 8, Nizna i
Sabastové 71.318,20 € 1320 Zateplenie + plasty
4 g' novembra 74-77, 243.960,69 € 4874 | Zateplenie + plasty + zadveria
abinov
5. 19. mdja 19, 20, Sabinov 65.893,64 € 1408 Zateplenie
6. | Sadova 9, Kapusany 57.607,22 € 699 Zateplenie + zadveria
7 §iroké 508 30.217,58 € 289 Zateplenie + sanacia muriva
8 §iroké 510 27.243,88 € 289 Zateplenie + z&dveria
9. | Siroké 511 32.192,67 € 289 Zateplenie + balkény
10. Eﬁ)r:n;\/ Martina 57-61, 84.480,01 € 1368 | Zateplenie + plasty
11. | Lesnicka 16, 18 138.568,51 € 1876 Zateplenie
Spolu: 853.307,59 € 10.724

V roku 2015 bola zacata obnova bytového domu na ul. Starova 1, 3, Lipany, Haburska 6,8,
NizZna Sebastova a 17.novembra 74-77, Sabinov. Ukoncenie je planované v roku 2016.

4.4. Realizacia planu prac dodavatel'skej udrzby bytového fondu

Udrzba realizovana dodavatel'skym spdsobom vyplyva hlavne z planu adrzby a oprav, a
z dodatocnych poZiadaviek uZivatelov a vlastnikov bytov na préce charakteru HSV a PSV.
Vlastnici cielavedomejsie zaCali vyuzivat' finanéné prostriedky z fondu FPOU pre obnovu
a modernizaciu bytového fondu. Prejavuje sa to predovsetkym zamedzenim ochladzovania
spolo¢nych priestorov a Unikov tepla prechodovymi dverami vymenou za plastové
a odstranenim kovového schodiskoveho presklenia za celoplastové, respektive plastové okna
s vymurovkou podla statického postdenia na jednotlivé stavebné slistavy a doteplenim
stropnych konstrukcii suterénov, vymenou schodiStovych stupfiov a podest z PVC za dlazbu
v interiéroch a vonkajSich schodistovych stupriov.
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Plnenie investi¢nej vystavby a dodavatel'skej udrzby za rok 2015

Prace HSV a PSV Finan¢ny ndklad | Finanény ndklad | Finanény néaklad
v € rok 2015 v € rok 2014 v € rok 2013

BeZné stav. prace HSV, PSV 269.123,33 219.967,65 402.554,23
Odstranenie chyb panel. Skar - - 7.517,43
Mal’by a natery 49.277,93 54.502,18 86.986,09
Klampiarske a zamo¢. prace 12.538,83 9.168,80 11.642,80
DDD 21.161,72 21.265,52 16.327,38
Odb. prehliadky a skusky plyn. - 2.417,40 2.376,15
zariadeni
VVymena vchodovych 296.502,92 420.004,57 374.362,39
dveri,okien
Ostatné préce (PD, statické 62.011,65 79.066,99 86.983,22
posudky, merania, kanal.a pod.)

CELKOM: 710.616,38 806.393,11 988.749,69

V rdmci prdc HSV aPSV bol najvyssi pocCet poZiadaviek na vymenu krytiny PVC
v schodiStiach za keramické dlazby, vymenu poSkodenej dlazby na lodZiach, opravu
okapovych chodnikov, vymenu kovového zadveria za murované resp. plastové. Z uvedeného
prehl'adu vyplyva zniZzenie nakladov na udrzbu, o je dbsledok realizacie celkovej obnovy
bytovych domov azéaroven odzrkadluje mnoZstvo zrealizovanej udrzby a obnovy
v predchadzajucom obdobi.

4.5. Hygienické nedostatky v bytoch

Nedostatky v bytoch po zatepleni, plesne vo vnatornych priestoroch budov st v obdobi
vyrazného Setrenia energiami Casto sa vyskytujacim problémom. Priciny vzniku plesni sd
jednak nedostatocna tepelna ochrana stavebnych konstrukcii ( v nezateplenych domoch, resp.
rieSenych Ciasto€ne) a nespravny spdsob prevadzkovania vnatornych priestorov. Prejavuje sa
to hlavne v nezateplenych bytovych domoch v stavebnej sistave P1. 14, to znamend na
sidlisku Svaby a Sek&ov v bytoch na najvyssich podlaZiach, ale aj v bytoch orientovanych na
sever ukoncenych Stitovou stenou, pripadne v rohovych sekciach a miestnostiach vyklenkov
obvodového plasta. Nizka tepelna ochrana stavebnych konStrukcii je dana svojou pdvodnou
materialovo-konstrukénou skladbou, vekom a spdsobom Udrzby. Zateplenie streSného plasta
je len Ciastocné rieSenie a tepelny most, ktory vznika v styku streSného plasta a obvodového
plasta sa tym neodstrani. Stretdvame sa aj s problémom, ktory vznikol eSte pri vystavbe
(vykonanou sondou), ato chybajlcou tepelnou izolaciou v Casti streSného plasta. Takato
porucha resp. chybajuca Cast’ tepelnej izolacie bola zistena termoviziou v paneli taktiez na
stavebnej sustave P1 14. Uvedeny problém sa rieSi zateplenim obvodového plasta, suterénu,
vymenou vypliovych konstrukcii, atd'..

Vyskyt plesne v bytoch rieSime individuélne s kratkodobym ucinkom vykonanim néaterov
na baze akrylatovych Zivic hmotou MERGAL K2, PENAD BC 650 s koneCnou Upravou
ACTIN THERMO. Vyskyt plesni okolo okien je v znatnej miere spdsobeny nedodrZanim
technologickych postupov pri montazi plastovych vyrobkov a nedostatoénym vetranim.
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4.6. Odstranenie chyb panelovych Skar

V roku 2015 neboli realizované odstranenia chyb panelovych Skér z dévodu rieSenia
zateplenia obvodovych plastov, vratane vyplnenia Skar. V pripade poZiadavky na tieto prace
odporucame nasledovné technologické postupy:

1. tesniace pasy ,,|IZOFLEX* + akrylatovy tmel ,,KVADROPROFI*

2. polyuretanova pena ,,KVADRO" + akrylatovy tmel ,,KVADROPROFI“

3. izolatny material ,, MIRELON* + akrylatovy tmel ,,S-T1 DENBRAVEN*,
ktoré maju dlhSiu Zivotnost' a zaruc¢na doba je 60 mesiacov. V niektorych pripadoch, najma
pokial’ sa vyskytuju hygienické nedostatky — plesne cestou Skar, oSetrujeme tieto vypenenim
PUR - penou a prelepenim silikbnovymi pasmi na vonkajSiu Skaru.

4.7. DDD - deratizacia, dezinsekcia, dezinfekcia

Celoplosna deratizacia bola vykonana v mesiaci maj v stlade s § 6 Zakona ¢. 369/90 Zb.
0 opatreniach proti prenosnym chorobam a na zaklade V3eobecne zavazného nariadenia mesta
Predov, Sabinov, Lipany aVelky Saris. Okrem celoplonej deratizécie boli vykonané
postreky proti mravcom, kde bol pouzity pripravok ,, MONITOR MONOMORIUM PH* a K-
OTHRINE 2% v bytoch a v spolo¢nych priestoroch. Proti inému obtiaznemu hmyzu bol
pouZzity pripravok ,,DURACID". Za rok 2015 bola dezinsekcia vykonana v 36-ich bytovych
domoch ato aj opakovane. ZvySeny pocet hlodavcov v bytovych domoch v poslednych
rokoch bez sucinnosti dalSich spravcov a hlavne miest nevedie k spokojnosti s rieSenim tohto
problému. Evidujeme zvySeny pocet vyskytu plostic v bytoch, ktoré si rieSené opakovanymi
postrekmi.

4.8. Povolovanie stavieb — zmien stavieb a udrziavacich prac, pisomné stanoviska

Investicné oddelenie sa vyjadrilo k zmenam a stavebnym upravdm vykonanych v bytoch
v zmysle zakona 50/1976 Z.z. v plathom zneni o Uzemnom planovani a stavebného poriadku:

- ohlasenie stavebnému dradu § 55-57 — najméa bytové jadra, rekonStrukcie, zasklievanie

lodZii a balkonov,

- stavebné povolenia — zmena stavby — stavebné prace zasahujuce do nosnych Casti.

Cestou priestupkového konania mestom PreSov, su rieSené pripady neohlasenia
stavebnych Uprav v bytoch, pricom o pravo na zjednanie napravy moZe poZiadat' kazdy
vlastnik. Pracovnici oddelenia sa pravidelne zuCastfiuji a vyjadruju na stavebnych
a uzemnych konaniach MU - Preov, Sabinov, Lipany a V.Saris.

Za rok 2015 sme odpovedali a zaujali stanovisko k 496 zapisniciam zo schdzi vlastnikov.

4.9. Odborné skusky plynovych zariadeni, vymena rozvodov

V zmysle planu oprav a udrzby pre rok 2015 boli vykonané v 73 bytovych domoch
odborné prehliadky a skusky plynovych zariadeni. Zistené zavady pri odbornych prehliadkach
su priebezne odstrafiované strediskom udrzby BD PreSov. Zavady vacSieho charakteru su
odstrafiované dodavatel'sky.

VVymeny rozvodov boli zrealizované v tychto bytovych domoch:
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P.C. | Bytovy dom Cenav € Rozsah Dodavatel’

1 P.Horova 12-17 101.667,88 | TUV,SV,odpad,plyn | Vokup klim, sr.0.Presov

2 Volgogradska 2 37.944,19 TUV,SV,odpad Vokup klim, sr.0.PreSov

3 A.Sladkovica 3,4, 11.815,67 TUV,SV,odpad Energospol, Svidnik
V.Sari3

4 Oktobrova 65-73 58.226,64 TUV,SV,odpad VVokup klim, sr.0.PreSov

5 M.Nespora 31 50.382,28 TUV,SV,odpad COPA s.r.0.

6 Zéahradna 23 3.613,03 TUV,SV,odpad -1 | Vokup klim, sr.o0.PreSov

stupacka

7 Haburska 6,8 3.700,55 SV \okup klim, sr.o.PreSov

8 Komenského 1-3 14.489,28 SV+pripojka Vokup klim, sr.0.PreSov
Lipany

9 Pavl.namestie 23.563,88 ELI RUBYT PreSov
16,17,18

10 | M.NeSpora 4-20 17.029,71 ELI NAPEMA s.r.0. Lazany

11 | Prostejovska 3 34.977,99 ELI ELITT, Tom¢ik Tomas

12 | ToméSikova 26 6.927,96 ELI - poZiar NAPEMA s.r.0. LaZzany
Spolu: 364,339,06

I1l. HOSPODARENIE SPRAVY DRUZSTVA

1. Naklady na zabezpecCenie Cinnosti druzstva

Hospodarenie spravy druzstva za hodnotené obdobie roku 2015 bolo pocas roka stabilné.
Hospodarsky vysledok strediska sprava je vo vySke 36 826,- €. Celkové naklady na spravu
druzstva vratane dane, tvorby opravnych poloZiek, odstupného, vnatropodnikovych a
prevadzkovych nékladov, dosiahli vysku 1 276 480,- € a celkové vynosy Cinili 1 313 306,- €.

Na jednu bytovl jednotku na mesiac naklad po zohladneni nakladov dane, opravnych
poloZiek, odstupného, vnatropodnikovych prevadzkovych nakladov €inil 7,21 €. Prispevkom
na spravu vo vyske 6,15 € bolo kryté pre rok 2015 - 85,1% nakladov, pre rok 2014 - 84,2%
nakladov, 2013 - 82,9 % néakladov, pre rok 2012 - 85,3% nékladov, pre rok 2011 - 85,5%
nakladov. Cast’ nékladov bola vykryvanéa prijmom z prendjmu nebytovych priestorov, pracou
pre iné ekonomické subjekty, Castou z vynosu z urokov vkladov finanénych prostriedkov
uloZzenych na ucte spravcu. V nasledujucich hospodarskych rokoch prispevok na Cinnost
spravy sa bude musiet’ upravovat’ aj nad krytd mieru inflacie v danych predmetnych rokoch.
Predstavenstvo a vedenie druZstva za aktivnej pomoci komisii analyzovalo na svojich
zasadnutiach stav nakladov a vynosov. Napriek pretrvavajicim nizkym arokovym sadzbam sa
pozitivne prejavilo denné sledovanie finanéného trhu vo vynosovej oblasti v prospech
vSetkych Gctov v sprave bytového druzstva aj ked Uroky na Uctoch sa pohybovali v rozmedzi
0d 0,01 % max do 0,25 %.

Platobnd disciplina samotnych uzivatel'ov bytov je na hranici udrZatel'nosti platenia Ghrad za
sluzby spojené s byvanim. V nasledujucich hospodarskych rokoch mézeme vramci uz
schvalenych a pripravovanych legislativnych zmien zakonov ocCakavat’ zvySenie rezijnych
nakladov z dévodu kvalitného zabezpeCenia vsetkych legislativnych noriem a zakonov pri
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vykone samotnej spravy bytov a nebytovych priestorov, najmd novoschvélené danové
a odvodoVvé zataZenie, a novy zakon 246/2015 Z.z. o spravcoch.

Prispevok na spravu nebol upraveny. Inflacia potvrdena Statistickym Gradom bola na drovni
- 0,3 %.

Néklady vroku 2015 boli opétovne ovplyvnené procesom nevyhnutnych ozdravnych
ekonomickych krokov, ponechanim opravnych poloZiek na pohladavky z predchadzajicich
obdobi po splneni nalezitych pravnych noriem, rezervnych poloZiek pre pokracujlice sudne
spory, ale aj mozné nové sudne spory z titulu neplatenia Uhrad spojenych s byvanim, a inym
pohladom bank na zakonné zalozné pravo as tym suUvisiace zapis zaloZzného prava do
katastra. TaktieZ v dosledku pretrvavajucej dlhovej financnej krizy, néslednymi novelami
uctovnych adanovych zakonov, ked sa sprisnili tvorby ostatnych rezerv, ktoré obsahuji
mzdove naklady, socialne odvody a naleZitosti a odmeny volenym organom. Tieto kroky boli,
si a budd stale nevyhnutné k tomu, aby bol pravdivy a verny obraz ekonomiky druZstva,
ktora je kazdorocne dozorovana auditorom.

Kontroly Slovenskej obchodnej inSpekcie, kontroly poistovni, In3pektoratu préce,
Zivnostnickeho Uradu, technickych in3pekcii v sledovanom obdobi asamotné kontroly
vyplyvajluce z obhgjenia certifikdtu kvality riadenia STN EN ISO 9001:2009 ukazali
spravnost’ predvidaného hospodarenia a udrzania pozitivneho chodu ekonomiky Bytového
druzstva PreSov.

V néakladovej oblasti spravy sa jednotlivé Casti oproti predchadzajucemu roku percentuélne
znizuja, alebo zvySuju. Niektoré poloZzky po doporuceni organmi ekonomickej komisie
Slovenského zvazu bytovych druZstiev a pracovnikmi dafového riaditel'stva a auditorom sa
Gctuju na novouréenych doporucenych nakladovych uctoch.

ReZijny material je spojeny so zédkladnymi pracovnymi ¢innostami druZstva. SU to
naklady kancelarskych potrieb ako papier, vSeobecné kancelarske potreby, drobny hmotny
majetok, spotreba PAM ekonomicka, technicka, pravna, odborna literatura, zbierky zakonov
a denna tlag, elektricka energia, naklady na studenu vodu a Ustredné kurenie. Naklady na
opravy a Udrzbu vyrazne stipli z dévodu oprav vozového parku po krupobiti dfia 6.5.2015,
zaroven ale bol nadklad kryty prostrednictvom poistenia vozidiel v Allianz Slovenska
poistoviia. Naklady na cestovné v porovnani s predchéadzajacim obdobim stupli, ¢o saviselo
hlavne na CastejSej UCasti na Skoleniach. Taktiez stupli aj reprezentacné naklady. Naklady
spojené s vyuzivanim telekomunikacnych spojovacich prostriedkov z dévodu komunikacie
medzi spravcom, uZivatel'mi bytov, z&stupcami vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,
dodévatel'mi, finan¢nymi institaciami a pod. nepatrne poklesli oproti predchadzajicemu
hospodarskemu roku a nepatrne stipli ndklady v oblasti sluzieb materialovej povahy za
dodavky tepla avody na sprdvu BD PreSov. Néaklady nemateridlovej povahy tvoria
predovietkym naklady spojené so Skoleniami, drobnad Gdrzba dopravnych prostriedkov,
naklady suvisiace s nakupom materidlu regulatnej a meracej techniky a spracovanim
rozuctovania nakladov za dodavku tepelnej energie, ndklady spojené so zabezpeCenim
vykonania auditu hospodarenia, inzertné sluzby. Najvacsi podiel v tychto nékladoch tvoria
prostriedky pravnej sluzby, stdne poplatky atrovy sudnych konani. Tieto naklady vedl
pozitivne k stabilizacii pohladavok za sluzby spojené s byvanim. Su tu taktieZz naklady
stvisiace s inkasnymi poplatkami Slovenskej poste, ako aj naklady softwarového vybavenia —
sU porovnatelné s predchadzajucim rokom. Néaklady spojené so zabezpeCenim odbornych
elektro skusok, skusok vytahov, poZiarneho zabezpecCenia stipli z dévodu zvy3enej nutnosti
kvalitného zabezpecenia tychto vyhradne technickych zariadeni a z dévodu zvy3enia ochrany
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majetku pred pozZiarmi. Mzdové naklady vSetkych zamestnancov druzstva su zohladnené vo
finan¢no-hospodarskom plane na zéklade platnej kolektivnej zmluvy a platnych pracovno-
pravnych vztahov zamestndvatela a jednotlivych zamestnancov a platného Zakonnika prace.
Zé&konné sociélne poistenie je zavislé od miezd zamestnancov, kde su zahrnuté aj prispevky
dochodkového poistenia a déchodkového pripoistenia. V zakonnom sociadlnom poisteni boli
zahrnuté aj néklady poistenia vdetkych os6b, ktoré vykonavali prace na zéklade dohdd.
Néklady pre volené organy su vsulade s pravidlami odmenovania volenych organov.
Z dévodu narastania zodpovednosti volenych orgdnov sa upravili pravidla odmenovania pre
volené organy od 1.6.2015. Prispevok na stravovanie zamestnancov druZstva vyplyva z
pravnych  socidlnych noriem a UGprava tychto nakladov je kazdorocne ovplyviiovana
narastom, alebo poklesom cien, tovarov, sluzieb a inflacie. Naklady na Cistiace a ochranné
pomdcky sliZia na ndkup ochrannych a Cistiacich pomdcok pre zamestnancov z dévodu
povinnosti ochrany zdravia pri praci, aby sa predchadzalo pracovnym alebo inym Grazom na
zdravi zamestnancov - dodrZiavanie pokynov InSpektoratu prace. Odchodné bolo
zabezpeCené v suvislosti z odchodmi zamestnancov do déchodku a dodrZani Zakonnika préce
a platnej Kolektivnej zmluvy. Dan z nehnutelnosti a daft z motorovych vozidiel zodpovedaju
platobnému dafovému predpisu za budovy, pozemky a motorové vozidla vo vlastnictve
Bytoveho druzstva PreSov. V nepriamych daniach si zuCtované miestne poplatky,
koncesionarske poplatky, ndklady na kolky. Néklady spojené s predajom bytov a pozemkov
vo vlastnictve BD je kryty vynosom. Ostatné prevadzkové naklady obsahuju prispevky do
Fondov opradv bytovym domom, ktorymi prispieva druZstvo za nebytové priestory vo
vlastnictve BD, dalSie néaklady tvoria stdnoznalecké posudky, ndkup kolkov, je kryty
vynosom a taktiez Uhrady za odpoctarov. Tato poloZka obsahuje z dévodu pravnych zmien
prikaznych zmlav a dohdd vyplatenie odmien odpoctarom v predmetnom hospodarskom
roku. V poloZke dary druzstvo prispelo financne aktivitim mladych modelarov a na ¢innost’
Skl pre integrované deti. Financne pomohlo chorym Fudom, ktori potrebuju dialyzu. Odpisy
hmotného nehnutelného investicného majetku mierne Klesli oproti minulému obdobiu
z dévodu zaradenia stavieb do inych odpisovych skupin. Na zadklade pravnych nariadeni
Ministerstva  financii a Danového riaditel'stva sa ponechali opravné polozky, ktoré
spifiaju pravne, Gctovné a danové podmienky. Tento néklad nie je zohl'adneny v nakladoch
na jednu bytovl jednotku.

Dari z prijmov z beZnej €innosti je niZSia oproti predchadzajicemu obdobiu. Vnatropodnikove
naklady st kryté vnatropodnikovymi vynosmi.

2. Pohl'adavky, zavazky, opravné polozky

2.1. Pohlradavky

Bytové druzstvo PreSov eviduje k 31.12.2015 pohl'adavky vo vyske :

Celkom: 14189412 €
Z toho : - z obchodného styku 13885293 €
- ostatné pohladavky 38638 €
- danové pohladavky a dotéacie 265 481 €

Pohladavky z obchodného styku predstavuju pohladavky za sluzby pre uzivatelov bytov
(karenie, ohrev vody, elektricka energia, voda), ktoré sa vysporiadaju vzdy s poukézanymi
finanCnymi prostriedkami od uzivatelov bytov vo vylctovani predpisov mesacnych
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zalohovych platieb za rok 2015 v |I. polroku 2016. TaktieZz su tu aj pohladavky od
dodavatelov prac pre bytové domy, ktoré neboli do konca hodnotiaceho roku vysporiadané.

Ostatné pohladavky predstavuji0 material zo skladu poskytnuty zamestnancom -
udrzbarom v roku 2015 a zuctovany v roku 2015.

2.1.1. Pohl'adavky na ndjomnom

Pohladavky na najomnom (vSeobecny termin za platby slvisiace s byvanim — predpis
mesacnych platieb) k 31.12.2015 predstavuju Ciastku 400 tis. €. Tato suma sa tyka celkovo
845 uzivatelov bytov, o je v porovnani s predchadzajicim rokom o 121 menej. Pohladavky
na jeden spravovany byt predstavuju Ciastku 2,46 € /byt/mesiac.

Podl'a vysky jednotlivych pohl'adavok je poCet uzivatel'ov nasledovny :

Do 500¢€ 650 uZivatelov 101tis. €

Od 501€ -1000¢€ 99 uzivatelov 70 tis. €
Od 1001€ - 2000¢€ 56 uzivatelov 78 tis. €
Od 2001€ - 3000¢€ 21 uzivatelov 52 tis. €
Nad 3 000 € 19 uZivatelov /10 najomnikov, 9 viastnikov/ 99 tis. €

Vo vyhodnotenych opatreniach v bode €.12 su uvedené stavy pohladavok a predpisy
mesacnych zalohovych platieb.

V roku 2015 opatovne vedenie BD, bytova komisia BD a pravny referat BD, ako aj Usek
spravy venovali pracovné Usilie préci s neplatiCmi. Tejto préci sa poskytol velky Casovy

a materialny priestor. Mimo pisomnych upomienok sa zabezpeCovali aj dohody,
predvolavania, sidne vyméahania a pod..

2.2. Zavazky

Bytove druzstvo PreSov k hodnotenému terminu vykazuje tieto zavézky.

Zavézky celkom : 54871985 €
Z toho:

dlhodobé - /fondy/ 24 489 400 €

- rezervy 65 865 €

- bankové uvery 13 562 688 €

kratkodobé - z obchodného styku 16 366 800 €

- voCi zamestnancom 87873 €

- socialne zabezpecenie 112 064 €

- danové zavazky a dotacie 83374 €

- anuitné zavazky 18522 €

- iné zavazky 85399 €
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Zavazky z obchodného styku predstavuji nevysporiadané preddavky uZzivatelov bytov za
sluzby spojené s byvanim, ktoré sa vysporiadaju so skutocnymi nakladmi od dodavatel'ov vo
vylctovani za rok 2015 vI. polroku 2016. Z&vézky voci zamestnancom, socidlnym
a danovym Uradom, anuitné zavazky voci Stdtnemu rozpoCtu sa zrovnavaju v roku 2016.

Iné zavazky predstavuju odborové zrézky, zrazky z miezd, Urazové poistenia, Clenské
prispevky zvazu, poplatky za overovanie podpisov prevodov bytov — vysporiadaju sa
v hospodarskom roku 2016.

2.3. Opravné polozky a rezerva na sudne spory.

Na zéklade doporuceni Ministerstva financii a Dafového riaditel'stva a pokynov
z pravidelnych porad ekonomickych zamestnancov organizovanych SZBD Bratislava, Bytové
druzstvo PreSov vroku 2015 opdatovne ponechalo UCtovne vytvorené opravné polozky
vzhladom na mozny vznik rizikovych a dlhodobych pohl'addvok u ekonomickych jednotiek
ovplyvnenych hlavne finan¢nou a dlhovou krizou. V roku 2015 sa nevytvorila Ziadna opravna
poloZka. Vytvaranie opravnych poloZiek neznamena, Ze ekonomickd jednotka pride
o financné prostriedky. Ak v buducnosti u dlZznikov dbjde k predaju majetku, financné
prostriedky budi plusovo pripisané do hospodarskeho vysledku v danom obdobi.

Rezerva na sudne spory:

BD PreSov na zaklade mozného narastu neplaticov, resp. problémov s Ghradami za sluzby
spojené s byvanim a moznych buddcich sudnych sporov s neplatiémi ponechalo v roku 2015
rezervy na sudne spory. Celkom na stdne spory si vytvorené rezervy vo vysSke 21 386,- €
a v budicnosti sa tato rezerva bude upravovat' v zavislosti od poCtu neplati¢ov a vysky dlhov
za Uhrady za sluZby spojené s byvanim.

Rezerva SZBD : 44 478 £.

3. Vyméhanie pohl'adavok — upomienky, osobné pohovory, sudne
a exekucné rozhodnutia

Nasledujlca tabul'ka vyjadruje stav Zalob, pohladavok a vypovedi z najmu bytu za rok 2015:

Pohladavky Zastavené Vypovede Vypovede - | Vypratanie Zastavené
na najom. ana | konania - zZnajmu upustené bytu - konania
preddavkoch Uhrada bytu z dbvodu podané z dbvodu
za plnenia Uhrady Zaloby Uhrady dlhu
dihu
1 2 3 4 5 6
Pocet Zal6b
43 17 20 10 2 2
Financné
vyjadrenie 111 646,97 41 155,23 / / / /
vE
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Legenda:

1/ Jednd sa o podané Zaloby, tykajice sa vyméahania najomného u ndjomcov bytov a preddavkov za plnenia
spojené s uzivanim bytu a na spravu domu u vlastnikov bytov.

2/ Jednd sa o Zaloby, u ktorych boli Zalovana istina, prisluSenstvo pohl'adavky — poplatok z omeskania, ako aj
trovy konania uhradené.

3/ Zahfia vypovede z ngjmu bytu dané ngjomcom z dévodu neplatenia ngjomného za Cas dlhsi ako 3 mesiace.

4/ Jedna sa o vypovede z ngjmu bytu, u ktorych dlZzné ndjomné bolo uhradené, preto BD PreSov upustilo od
vypovede z ndjmu bytu.

5/ Po zabezpeceni vSetkych prostriedkov na zabezpecenie Ghrady dlZzného najomného su podavané Zaloby na
vypratanie bytu.

6/ Vyjadruje pocet Zalbb o vypratanie bytu, u ktorych bolo zastavené konania z dévodu Ghrady dlhu na
najomnom.

4. ZabezpeCenie uloh na uUseku BOZP, PO, CO a ochrany osobnych
udajov

4.1. BOZP

Na Useku BOZP boli ulohy plnené podla planu. Kontrola stredisk bola vykonana
namatkovo a to v mesiacoch februér, august. Kontrola na pozivanie alkoholickych népojov
a inych omamnych latok bola vykondvana ndmatkovo. Kontrola Cerpania a pouZivania OOPP
bola vykonana v mesiaci oktéber 2015.

Skolenie vietkych zamestnancov z predpisov BOZP a bolo vykonané v mesiaci jul 2015.

Lekarnicky boli doplfiované priebezne podla potreby.
Kontrola na Useku BOZP z dodrZiavania predpisov OZ KOVO PreSov bola vykonana dia
16.3.2015. Ziadne nedostatky neboli zistené.

Zaverom mobzeme skonStatovat, Ze na Useku BOZP neboli zistené Ziadne nedostatky

hlbSieho charakteru. Nedostatky, ktoré boli zistené boli okamzite odstranené.

Poziarna ochrana:

Ulohy na tGseku PO boli v roku 2015 plnené v zmysle platnych predpisov a to nasledovne:
Kontrola bytovych domov v sprdve BD PreSov bola vykonavané raz za 12 mesiacov a to na
kazdom bytovom dome. Zistené nedostatky boli zaznamenané v PoZiarnej knihe a nasledne
boli odstranene.

Kontrola stredisk bola vykonané raz za 3 mesiace. Nedostatky neboli zistené.

Skolenie vietkych zamestnancov BD Pre3ov bolo vykonané v mesiaci jul 2015.

Prehliadky a tlakovanie hadic poziarnych vodovodov (hydrantov) st vykonavané podla
harmonogramu raz za 12 mesiacov azaroven podla potreby si doplfiované. Revizie
a prehliadky elektrickych, plynovych a vyhradenych technickych zariadeni a bleskozvodov
prebiehaju podl'a harmonogramu v stlade s plathymi normami. Kontrola hasiacich pristrojov
bola vykonana v mesiaci januar - februar 2015.

Komplexna protipoZiarna kontrola v stlade s vyhlaskou Ministerstva vnitra SR €.
314/2001 Z.z. o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov bola vykonan prislusnikmi
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OR Hazz v PreSove v drioch 3.3.2015 — néslednd. Neboli zistené Ziadne zavady. Dia
26.5.2015 bola vykonana komplexno-tematicka kontrola pri ktorej neboli zistené Ziadne
zavady. Dfa 29.9.2015 bola vykonana tematicka kontrola — neboli zistené Ziadne nedostatky.

Civilna ochrana:
Na useku CO boli tlohy pInené v zmysle stanoveného planu.
Dokumentécia bola doplnena v zmysle platnych zakonov.

Zvlastne dlohy:
Kontroly dodrziavania smernice o utajovani osobnych udajov su vykonavane namatkovo.

5. Vybavovanie agendy

Pisomné podania sa na Bytovom druzstve PreSov vedd v sulade s registratirnym
poriadkom a registratirnym planom schvéalenym Statnym archivom v Pre3ove. Na zéklade
novely zakona ¢€.395/2002 Z.z. aVyhlasky €.410/2015 je potrebné prepracovat novy
Registratdrny poriadok a registraturny plan do 1. jina 2016 a odoslat’ na schvélenie Statnemu
archivu v Predove. Uginnost nadobudne od 1. jila 2016.

V registratirnom denniku na sekretariate predsedu BD za rok 2015 je zaevidovanych
celkom 3358 doslych pisomnych podani z toho 1 storno.

Prehl'ad pisomnych doSlych podani do BD PreSov za posledné Styri roky (2012 — 2015)
podla jednotlivych odbornych Usekov druzstva:

celkom podani
Useky rok 2012 rok 2013 rok 2014 rok 2015
Usek predsedu 1049 +1 1 124+1 storno | 1000 + 1 storno |1424 + 1 storno
storno
Technicko- 1205 1040 941 993
prevadzkovy Usek
Ekonomicky Usek 953 1045 991 + 1storno | 940
Spolu: 3208 -1 3210 -1 storno (2934 — 2 storno | 3358 — 1 storno
storno

Zasielky sa odosielaju oby€ajnou postou, doporucene, na navratku (dorucenku), dalej
zamestnancami BD PreSov, ako aj cestou splnomocnenych zastupcov vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov bytového domu, ktori zabezpeCuju prevzatie pozvanky na schodze
najomnikov a vlastnikov bytov.

Vyuctovania za sluzby spojené s byvanim pre jednotlivé byty a nové mesacné predpisy
zalohovych platieb doruCovali oproti podpisu zamestnanci bytového druzstva. VSetky
podpisové harky boli vratené spét’ na druZstvo s tym, Ze mesacné predpisy platieb prevzalo
priblizne 93% vlastnikov a ndjomcov bytov. ZvySok bol zaslany doporucenou postou a asi 2%
nebolo prevzatych z dbvodu odcestovania do zahraniia alebo prenajatia bytov
podnajomnikom.
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Prehl'ad pisomnych odoslanych podani z Bytového druzstva PreSov podl'a poctu kusov
od r. 2011 do roku 2015.

Rok obyc€ajné listy doporucené doporucené spolu ks
s navratkou

2015 9603 3368 251 13 222

2014 10 727 5534 323 16 584

2013 10 534 5046 143 15723

2012 11 642 6 369 509 18 520

2011 11613 3397 85 15 095

Pravidelne je zaslany vyplneny e-Podaci héarok elektronickou poStou, ktory predstavuje
zoznam listov cez informacny systém. Tieto zaslané podacie héarky sa archivujd na Ustredni
a sekretaridte BD PreSov. Slovenskd posta v roku 2015 ceny obycajnych zésielok /listov/
nemenila. Cena doporucenych zasielok (listov) stupla od 1.1.2015 o 0,05 centov.

V. HOSPODARENIE UDRZBARSKYCH STREDISK

Strediska udrzby za hodnotené obdobie vcelku nie je moZné hodnotit’ priaznivo. Rozpis

nakladov a prijmov je zrejmy ztabulky €. 2. Jednotlivé strediskd dosiahli nasledovné
vysledky:

Stredisko Naklady v € Vynosy v € Hospodarsky
vysledok v €
Bajkalska 359.078,- 349.730,- -9.348, -
Karpatska 375.207,- 376.149,- 942,-
Spolu: 734.285,- 725.879,- -8.406,-

Plnenie hospodarskych Uloh na Useku adrzby v roku 2015 bolo nepriaznivejSie ako
v predchadzajicom obdobi. Aj pri zniZzenych nakladoch vynosy oproti roku 2014 neboli
dosiahnuté v takej vyske, aby strediska dosiahli ako celok vyrovnany vysledok. Stredisko
Karpatska dosiahlo vyrovnany hospodarsky vysledok, ktory sa prejavil po zmenach
stvisiacich so zniZzenim stavu zamestnancov. Vymena vytahov ma znaény vplyv na vysledky
z dévodu zniZenia pocCtu spravovanych vytahov.

Stredisko Bajkalsk& mé zaporny vysledok a vzhladom k uvedenym vysledkom bola upravena
hodinova zuctovacia sadzba na 13,50 € bez DPH, vratane Upravy pausalnej platby vytahov,
od 1.4.2016, ktora bola a aj je podhodnotena v oblasti sluzieb.

Bytové druzstvo PreSov v zékladnej c&innosti vlastnej Udrzby zabezpeCuje préace
inStalatérske, kurenarske, udrZiavanie hydraulicky vygerulovanych tepelnych zariadeni,
stolarske, zadmocnicke, sklenarske, maliarske, murarske, Udrzbu plynovych zariadeni,
podlaharske prace, montadZ regulacnej techniky, Cistenie kanalizatnych rozvodov, opravy
striech, kontrolu a odstrafiovanie zavad poZziarnych vodovodov, zateplovanie suterénov,
zamocnicke prace / mreZe na oknd, stojany na bicykle/, nater vytahovych Sacht, pre€istovanie
dazdovych zvodov, natery a opravy atikovych plechov, opravy vetracich potrubi, izolaciu
kanalizacie, opravy ako aj rekonstrukcie streSnych plastov, vymena rozvodov vody a odpadu
vratane odstrariovania a likvidacie azbestu.
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Cinnost’ vlastnej Gdrzby sa odvija od schvaleného planu oprav a Gdrzby na sledované
obdobie, zabezpeCenie beZznej udrzby, vymeny vodomerov po dobe ciachu, vykonavaniu
odbornych prehliadok vyhradenych technickych zariadeni a poskytovaniu havarijnej sluzby
pri odstranovani havarijnych poruch a zavad v priebehu roka, ale aj poCas sviatkov a dni
pracovného pokoja.

1. Stredisko udrzby Bajkalska

Stredisko Bajkalskd zabezpeCuje plnenie rocnych uloh vyplyvajlacich z planu oprav
a udrzby, ako aj odstrafiovanie hlasenych zavad v priebehu roka, ktoré je zabezpeCované
tromi  TH pracovnikmi a 15-mi vyrobnymi pracovnikmi, vratane pracovnikov stélej
havarijnej sluzby. Vykon havarijnej sluzby bol zmeneny od 1.7.2015 a to Styrmi pracovnikmi,
ktori pracuju v 12 hodinovych smenach, priom sa im prelina dennd sluzba s havarijnou
sluzbou. Tym sa eliminoval nadmerny pocet nad€asovych hodin s podmienkami zakonnika
prace. Znizil sa pocet pracovnikov o jedného ( revizny technik plynovych rozvodov),
z dovodu odchodu do déchodku. Cinnost’ revizneho technika zabezpeguje novy pracovnik.
Stredisko udrzby zabezpeCuje sluzby, ako aj komplexné spracovania pracovnych listov
a faktur s rozuctovanim nakladov na fond rezervy oprav a udrzby bytového domu, bytovej
jednotky, resp. za priamu Uhradu od vlastnikov bytov v sprave BD PreSov, ako aj cudzich
odberatelov.

Cinnost’ odstrafiovania nebezpecného odpadu - azbestu zo stavieb bola realizovana na
zaklade sthlasu udeleného Uradom verejného zdravotnictva SR v Bratislave a OU ZP
v PreSove.

V roku 2015 bolo stredisku Bajkalska nahlasenych 2 988 nahlaSok z dennej sluzby a 864
nahlaSok z havarijnej sluzby. Dvaja odborni pracovnici vykonavaju odborné prehliadky
plynovych zariadeni. Cinnost' tychto pracovnikov je rozsirend o vymenu daldich Gasti
nevyhovujucich, poSkodenych, resp. znacne skorodovanych plynovych rozvodov. Stredisko
realizuje vymenu vodomerov po skonceni platnosti doby ciachu, pricom je zamerané na
vymenu za nové typy Enbra ER-AM z dévodu zvySenej poruchovosti areklamécii na
dihodobo iba ciachovanych vodomeroch. Dalej realizuje hydraulické vyregulovanie
vykurovacich sustav, kontrolu a nastavenie technickych parametrov po vyznamnej obnove na
regulacnych armatdrach, kontrolu poZiarnych vodovodov a dalSiu udrzbu bytovych domov,
ako aj prekladky a montdZz pomerovych rozdelovaCov nakladov tepla, pripadne vymenu
batérii do meraCov so Zivotnost'ou nad 9-10 rokov. Zabezpe€uje hlavne odstranovanie poruch,
¢o je z hladiska ekonomiky nékladné hlavne z ¢asového hladiska, priCom vynosy za opravy
st neadekvatne.

V roku 2015 stredisko udrzby v plnom rozsahu zrealizovalo kontrolu poZiarnych
vodovodov a tlakovych skusok poziarnych hadic, v sulade s vyhlaSskou MV SR ¢.699/2004 §
15 0ds.2, Z.z. o kontrole zariadeni na dodavku vody na hasenie poZiarov po ich odovzdani do
uzivania, v zmysle spracovaného harmonogramu raz za 12 mesiacov s doplnenim predpisanej
poziarnej vyzbroje. Diom 1.9.2015 nadobudol G€innost’ zakon €.129/2015, ktory v § 25
uklada vykonavat' Statny poZziarny dozor v bytovych domoch sviac ako 8 nadzemnymi
podlaziami.

Cela Cinnost’ strediska, ako aj ostatnych stredisk sa odvija nielen od technickych prehliadok
bytovych domov, ale hlavne od dostatocného objemu finanénych prostriedkov v ROUBF.

Doprava

Nosnou cinnostou strediska doprava je zabezpeCenie operativnosti stredisk Gdrzby,
preprava Udrzbarov a materialu na pracoviska.
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V roku 2015 stredisko disponovalo 11-imi motorovymi vozidlami. 5
V mesiaci november 2015 bolo odpredané osobné motorové vozidlo Skoda Pick up EC PO
102 AU pre nevyhovujici technicky stav.

Pocas roku 2015 podla potreby boli zrealizované opravy na motorovych vozidlach:
zakUpenie akumulatora, oprava prednych bfzd, vymena zadnych brzdovych dostiCiek,
vymena spinacej skrinky, vymena snimaca oleja na vozidle Opel Comboo EC PO
174 DG
vykonané servisné prehliadky po prvom roku uzivania na vozidlach Opel Comboo EC
PO 250 EX, vozidle Opel Insignia EC PO 748 EV apo druhom roku uZivania na
vozidle Opel Meriva EC PO 331 EU spojené s vymenou oleja a filtrov
vymena brz. snimaca, Capu riadenia, prep. packy a geometria na vozidle Opel Vivaro
EC PO 996 CU
vymena silenbloku a vzpery stabilizatora na vozidle Opel Vivaro EC PO 398 DX
vymena brz. dosiek, brz. obloZenia, brz. valCeka, brz. kvapaliny, uloZenie pedalového
mechanizmu a oprava vyfuku na vozidle S Pick up EC PO 205 BH
po letnom krupobiti boli zrealizované opravy karosérii na vozidlach Opel Insignia PO
748 EV, Opel Comboo PO 250 EX a vozidle Opel Corsa PO 172 DG
na vozidle Opel Insignia bolo vymenené celné sklo /poSkodené odrazenym
kamienkom/
zrealizovana prehliadka po 85.000 km na vozidle Skoda Octavia spojena s vymenou
oleja a brzdovych dostiiek
technické a emisné kontroly boli vykonané na vozidlach Opel Corsa EC PO 172 DG,
Opel Comboo EC PO 174 DG, Opel Vivaro EC PO 996 CU, Opel Vivaro EC PO 398
DX, Skoda Pick up EC PO 205 BH a na vozidle Skoda Pick-up EC PO 102 AU

Ekonomicka hospodarnost’ jednotlivych motorovych vozidiel v roku 2015

P.&.  Vozidlo EC Néaklad Vykon Hosp. vysledok

1. OVIVARO PO 996CU 3.137,07 6.769,36 3.632,29

2. S PICK UP PO 102 AU 846,84 1.143,48 296,64

3 S PICK UP PO 205 BH 1.551,65 2.878,72 1.327,07

4 O COMBOO PO 250 EX 5.521,41 3.771,56 - 1.749,85

5 O VIVARO PO 398 DX 2.094,83 3.624,40 1.529,57
Celkom: 13.151,80 18.187,52 5.035,72

Ostatné motoroveé vozidla boli prevadzkované na priame naklady.

Na opravy a udrziavanie vozového parku bolo v roku 2015 vynaloZenych 8.304,81 €, ¢o je
01.745,83 € viac ako vroku 2014. Na povinné ruCenie motorovych vozidiel bolo
vynaloZenych 801,45 €, oproti roku 2014 menej o 8,93 € . Havarijne poistenie za rok 2015 je
vyjadrené Ciastkou 2.792,53 €, Co je oproti roku 2014 0 552,11 € menej. Za cestnd dan bolo
uhradenych 1.608.- € v nasledujlcej tabul'ke.
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Prehl'ad ndkladov na opravy a udrZiavanie, zakonné a havarijné poistenie a cestnu dan
v roku 2015.

P.&. Typvozidla EC Naklad na Zakonné Havarijné Cestna
opravu poistenie poistenie Dan
a udrzbu
1. Opel Combo PO 174 DG 1.129,22 88,21 232,25 133.-
2. S PICK-UP PO 205 BH 599,62 59,59 130,82 133.-
3. Opel Corsa PO 172 DG 324,48 49,91 212,33 115.-
4. Opel Meriva PO 331 EU 543,47 66,61 228,50 115.-
5. SPICK UP PO 102 AU 283,02 59,59 120,41 133.-
6 .S Octavia 278 DT 1.005,72 66,61 257,59 148.-
7. Opel Vivaro PO 398 DX 633,93 101,28 405,80 212.-
8. Opel Insignia PO 748 EV 1.556,43 66,61 372,71 115.-
9. Opel Corsa PO 229 CH 446,42 49,91 147,29 80.-
10. Opel Vivaro PO 996 CU 770,92 104,92 444,91 212.-
11. Opel Combo PO 250 EX 1.011,58 88,21 239,92 212.-
CELKOM: 8.304,81 801,45 2.792,53 1.608.-

Pre zabezpeCenie prevadzky motorovych vozidiel stredisko v roku 2015 nakupilo celkom
11 709,68 | pohonnych hmoét, ¢o predstavuje Ciastku 14.927,91€. S uvedenym mnoZstvom
pohonnych hmét motorové vozidla najazdili 132 903 km.

Prehl'ad spotrebovanych PHM a pocet ubehnutych kilometrov v roku 2015.

P.6. Typvozidla EC Spotr. PHM Spotr. PHM Pocet ubeh.
vl vE km

1. Opel Combo PO 174 DG 1013,95 1.312,48 12 585

2. S PICK-UP PO 205 BH 486,17 628,32 5536

3. Opel Meriva PO 331 EU 1277,09 1.672,08 16 782

4. SPICK UP PO 102 AU 195,54 250,82 2199

5. S Octéavia PO 278 DT 2 264,90 2.991,15 23 876

6. Opel Corsa PO 172 DG 997,91 1.304,85 12741

7. Opel Vivaro PO 398 DX 741,82 878,06 6 970

8. Opel Insignia PO 748 EV 1 756,40 2.182,43 21422

9. Opel Corsa PO 229 CH 710,99 942,90 10521
10. Opel Vivaro PO 996 CU 1375,24 1.604,32 13018
11. Opel Combo PO 250 EX 889,67 1.160,50 7 253
CELKOM: 11.709,68 | 1492791 £ 132 903 km

Skladové hospodarstvo

Zasobovanie stredisk Gdrzby je zabezpefované prostrednictvom hlavného skladu na US
Bajkalska a Karpatska.

Néakup materialu sa uz dlhodobo uskutoCfiuje na zéklade pisomnych poZiadaviek
z jednotlivych stredisk, ¢o sa priaznivo prejavuje na stabilizovani resp. znizovani stavu zasob.
Nérast skladovych zasob bol spdsobeny nakupom a zasobenim vodomerov, vykurovacich




telies a na stredisku Karpatska rozvadza¢mi a dalSimi komponentmi na vymenu pri udrzbe

vytahov.
Sklad Bajkalska
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Stav zasob k 31.12.2009 42.278,15 €
Stav zasob k 31.12.2010 42.428,07 €
Stav zasob k 31.12.2011 38.458,33 €
Stav zasob k 31.12.2012 36.892,41 €
Stav zasob k 31.12.2013 45,005,45 €
Stav zasob k 31.12.2014 36.264,81 €
Stav zasob k 31.12.2015 42.438,18 €
Sklad Karpatska

Stav zasob k 31.12.2009 85.227,94 €
Stav zasob k 31.12.2010 61.697,86 €
Stav zasob k 31.12.2011 60.531,16 €
Stav zasob k 31.12.2012 59.209,33 €
Stav zasob k 31.12.2013 70.914,82 €
Stav zasob k 31.12.2014 66.877,74 €
Stav zasob k 31.12.2015 62.752,87 €

2. Stredisko udrzby Karpatska

Stredisko Karpatska zabezpeCuje Udrzbu a prevadzkovanie vyhradenych technickych
zariadeni:

- zdvihacich (vytahy, ktoré su trvalou sucast'ou budov a objektov),

- elektrickych (elektrické instalacie v obytnych budovach).

Prevadzku a udrzbu uvedenych zariadeni vykonava pre bytové domy abyty v sprave
Bytového druzstva PreSov na zéklade uzavretej zmluvy o vykone spravy, pre bytové domy vo
vlastnictve, sprave iného spravcu a cudzie organizacie na zéklade uzatvorenej zmluvy o dielo
(objednavky). V priebehu roku 2015 plnilo priebezne vsetky ulohy, ktoré mu vyplyvaji
z predmetu jeho Cinnosti. Celkovy stav hospodarenia za jednotlivé mesiace roku 2015 je
spracovany formou mesacnych uzavierok, ktoré sa odovzdali a su k dispozicii na oddeleni IS
- ekonomicky usek.

Organizacna Struktdra strediska:

1 — veduci strediska,

1 — majster strediska,

1 — skladnik - dispecer,

3 — revizny technik,

1 — pracovnik na opravy elektrickych zariadeni,
1 — vytahér technik,

8 — pracovnici na opravy zdvihacich zariadeni.
Celkovy pocet zamestnancov k 31.12.2015: 16.

PoCet zamestnancov strediska bol upraveny ato zniZzenim stavu o jedného technika
vytahov, dvoch reviznych technikov a jedného vytahara. Z uvedeného dovodu traja
pracovnici absolvovali UspeSne Skolenia askiSky na reviznych technikov a vykonavaju
¢innost’ vytahového technika areviznych technikov. Zaroveri bol od 1.12.2015 prijaty
pracovnik na opravy vytahov.
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Cinnost’ strediska pri vykonavani udrzby uvedenych vyhradenych technickych zariadeni
vychadza z ustanoveni platnej legislativy (zakon €. 124/2006 Z. z., vyhlaska ¢. 508/2009 Z. z.
a ostatnych pravnych predpisov a technickych noriem).

Kontrola stavu bezpecnosti technickych zariadeni zdvihacich

V oblasti zdvihacich zariadeni sa €innost™ strediska sUstreduje na vykonavanie beznej
adrzby vytahov, v rozsahu zahrnutom v mesaCnej pausalnej platbe za poskytované prace
a sluzby.

V priebehu roku 2015 stredisko zabezpeCilo vykonanie nasledujucich kontrol stavu
bezpecnosti technickych zariadeni zdvihacich podla § 9 vyhlasky €. 508/2009 Z. z. u celkovo
606 ks vytahov:

- 99 x opakované radné skusky vytahov (1 x 6 rokov),

- 109 x odborné skusky (1 x 3 roky),

- 2024 x odborné prehliadky (1 x 3 mesiace),

- 1832 x kontroly v medziobdobi odbornych prehliadok (1 x 3 mesiace).

Opravy technickych zariadeni zdvihacich

Cinnost’ strediska sa v tejto oblasti ststredila na vykonavanie oprav a Gdrzby vytahov
v rozsahu zahrnutom v mesaCnej pausalnej platbe za poskytované prace asluzby, podla
smernice BD PreSov.

Na zéklade nahlasenia vlastnikov a ndjomnikov bolo podla pracovnych listov zrealizovanych
1566 opréav.

Nad rdmec stanoveny rozsah prac, zahrnuty v mesaCnych pauSalnych poplatkoch za
adrzbu vytahov, stredisko zabezpeCuje za Uhradu vykonavanie opakovanych Gradnych skisok
avsulade so Zmluvou o vykone spravy ostatné Cinnosti tazkej udrzby, podla poZiadavky
vacsiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov (napr. vymena nosnych lan, trakéného
kotuca, vytahového rozvadzaca, atd').

VSetky vytahy patria medzi vyhradené technické zariadenia skupiny A, s vysokou mierou
ohrozenia. Vytahy boli uvedené do prevadzky postupne, v priebehu rokov 1967 — 1994.

Dizka prevadzky jednotlivych vytahov sa pohybuje od najstarsich, ktoré st v prevadzke 48
rokov, po najmladsSie, ktoré su v prevadzke 21 rokov.

Mimo ur€eného rozsahu udrzby (rozsah prac zahrnutych v mesatnom pauSalnom
poplatku) sa realizuju opravy, ktoré sa tykaju len vymeny jednotlivych komponentov vytahu.
Jednéa sa najma o vymenu uvedenu v tabulke:

Popis rok 2012 | rok 2013 | rok 2014 | rok 2015
Vymena pdvodnych reléovych
vytahovych rozvadzatov za rozvéadzace 22 12 20 17

s mikroproceso -
rovym riadenim

VVymena trakéného kotlca 3 - 1 5
Vymena hnacieho elektromotora - - - 2
vytahového stroja

VVymena nosnych lan 31 29 40 27
VVymena obmedzovaca rychlosti 102 142 88 48
Vymena loZisk  vodiacich  kladiek 26 7 - 2
nosnych lan

Celkova modernizacia a vymena 4 2 15 17

Spolu: 188 192 164 118
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Celkova rekonstrukcia vytahov je zabezpeCovand dodavatel'sky. V roku 2015 boli
realizované rekonstrukcie v bytovych domoch pri celkovej obnove, a to:

1. Volgogradska 2 — 2 ks

2. M. NeSpora 4-20 — 9 ks

3. P. Horova 12-17 — 6 ks

Vymena komponentov nie je uvedena v rozsahu poskytovanej udrzby. S potrebou ich
vymeny stredisko oboznamuje vlastnikov, avSak k samotnej realiz&cii je potrebné suhlasné
stanovisko vlastnikov k vykonaniu opravy a k Ghrade nakladov spojenych s opravou (pouZitie
financnych prostriedkov z fondu prevadzky, oprav a udrzby bytového domu).

Kontrola stavu bezpe€nosti vyhradenych technickych zariadeni — vytahov je vykonavana
podla § 9 vyhlasky €. 508/2009 Z. z. a to opakovanymi Gradnymi skuskami (1 x za 6 rokov),
odbornymi prehliadkami (1 x za 3 mesiace), odbornymi skaskami (1 x za 3 roky)
a prehliadkami vykondvanymi v medziobdobi odbornych prehliadok (1 x za 3 mesiace).

Opravy technickych zariadeni elektrickych

Cinnost’ strediska sa sustredila na vykonavanie oprav elektrickych zariadeni tvoriacich
spolo¢né zariadenie domu, podla poZiadaviek vacSiny vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome. Na zé&klade poZiadaviek vlastnikov a ndjomnikov a v sulade so Zmluvou
o0 vykone spravy, stredisko vykonava aj opravy elektrickych zariadeni v bytoch. Na zaklade
poZiadaviek vlastnikov bolo podla pracovnych listov zrealizovanych 839 oprév.

Odstranovanie zistenych zavad a nedostatkov stavu bezpecnosti technického zariadenia
elektrického sa realizuje dodavatel'sky. Dodavatel'sky sa realizuju aj vSetky dalSie prace na
technickych zariadeniach elektrickych, kde o vybere dodavatela rozhodne nadpolovi¢na
vacsina viastnikov.

Kontrola stavu bezpe€nosti technického zariadenia elektrického v bytovych domoch sa
vykonava odbornymi prehliadkami, odbornymi skuskami a inymi prehliadkami a skaskami
uréenymi prevadzkovatelom podla bezpe¢nostno-technickych poZiadaviek.

PoCas prevadzky, v predpisanych ustanovenych lehotach, tato kontrolu vratane
odstranenia zistenych nedostatkov, zabezpeCuje investiné oddelenie Bytového druzstva
PreSov dodavatel'skym spésobom.

Dodavatel'skym sp6sobom sa v bytovych domoch realizuju aj elektroinStalacné préace,
periodické revizie elektrickej inStalacie a oblasti nizkeho napétia, kde o vybere dodévatel'a
rozhoduju sami vlastnici. Pri vybere dodavatel'ov elektroinstalaCnych prac nie st vlastnikmi
stanovené Ziadne Specialne poZiadavky na ich kvalifikaciu a technické schopnosti (zédkon C.
124/2006 Z. z., vyhlaska €. 508/2009 Z. z.). Jestvujuci systém neumoZzuje vlastnikom vybrat’
si na schddzi vlastnikov z kvalifikovanych dodéavatel'ov vhodného kandidata na urcity projekt.

Udrzbu elektrickych intalacii nizkeho napétia v bytovych domoch vykonavaju okrem
zamestnancov strediska Udrzby aj zamestnanci inych zamestnavatel'ov a fyzické osoby. Pri
stanovovani poZiadaviek na bezpetni Cinnost' vykondvani na elektrickych inStalaciach
vratane prace vykonavanej na elektrickych instalaciach, s elektrickymi inStalaciami alebo
v ich blizkosti, je potrebné vychadzat z implementacie zéakladnej eurdpskej legislativy do
nasich predpisov.

Vyznam udrzby elektrickych instalacii nizkeho napatia v bytovych domoch je potrebné
vlastnikom osobitne zdéraziovat. Vhodna Udrzba elektrickych instaldcii chrani ich vlastné
hodnoty a zabezpeCuje dosiahnutie poZadovanej bezpecnostnej Urovne. AvSak ani dobra
koncepcia, predpisy a postupy nemaju nijaku hodnotu, ak nie su vSetky osoby pracujlce na
elektrickych instaldciach, s elektrickymi inStalaciami alebo v ich blizkosti dobre oboznamené
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s ich poZiadavkami a so vSetkymi poZiadavkami bezpe€nostnych predpisov a ak nepostupujd
presne podla nich.

Pracovna pohotovost’

ZabezpeCovanie pracovnej pohotovosti, jej rozsah a stanoveny postup je urceny v ¢l. 6 —
Havérie, Z&sady pre tvorbu a hospodarenie s financnymi prostriedkami fondu prevadzky
udrzby a oprav (FPUO).

V predchadzajucom obdobi boli prijaté opatrenia na ¢o najefektivnejSie vyuzivanie
pohotovosti z hl'adiska ekonomickej Unosnosti. So zretelom na neustidle sa meniacu
legislativu, nie je moZné zabezpeCit zvySeny stav pracovnikov pohotovosti, ¢i uz na
pracovisku alebo doma v pohotovosti (t.j. na telefone).

Pre Uplné zabezpeCenie pohotovosti, t.j. plny pocet hodin mimo pracovni dobu a pri
reSpektovani Zakonnika prace, by bolo nutné zvysit' poCet zamestnancov zabezpecujicich
pohotovostnu sluzbu (min. o troch), ¢o by si vyZiadalo neprimerane vysoké naklady.

V sugasnosti zabezpeGujeme plné vykrytie profesiami — ZTI, UK, vyslobodenie os6b
z vytahu. Ostatné Cinnosti, v obmedzenom rozsahu stym, Ze pracovnici pohotovosti su
pouceni o spdsobe zabezpecenia odstranenia havarijnych situacii.
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NAVRH OPATRENI :

1. Schvéleny hospodarsky plan rozpracovat' na jednotlivé Useky a strediskd. ZabezpeCit
mesacne pravidelna analyzu, kontrolu a vyhodnocovanie hospodarskeho planu, zvIast so
zretelom na rozanalyzovanie plnenia planu na jednotlivych strediskdch. V pripade, ak
strediskd nebudd dosahovat’ poZadované vysledky, hl'adat’ pravne kroky ich osamostatnenia.

T: mesacCne v priebehu roka 2016 Z: Predstavenstvo BD

2. ZabezpecCit' v podmienkach Bytového druzstva PreSov aplikéciu zékona €.246/2015 Z.z.
o0 spravcoch bytovych domov v praxi.

T: v priebehu roka 2016 Z: Predstavenstvo BD

3. ZabezpeCit' uzatvorenie novych zmliv poverenych zastupcov, dohodarov, realizovat
odvodové a danoveé povinnosti v ramci schvalenych pravnych predpisov.

T: stély Z: Predstavenstvo BD

4. Zabezpetit a prehibit systém manazérstva kvality STN EN 1SO 9001: 2009 v zmysle
politiky kvality Bytového druZstva PreSov.

T. stély Z: Predstavenstvo BD
5. ZabezpeCit v podmienkach bytového druZstva naplnenie smernice o ochrane pred
legalizaciou prijmov z trestnej ¢innosti a 0 ochrane pred financovanim terorizmu vyplyvajlce
z0 zakona €.297/2008 Z.z. a €.445/2008 Z.z.

T: staly Z: Predstavenstvo BD
6. ZabezpeCit' audit hospodarskych vysledkov a hospodarskych c¢innosti za rok 2014
a nasledné roky. Audit vykona Audit TM s.r.o., Ing. Tropp Marian — licencia SKAU €.575,
Juzna 1506/3 KeZzmarok.

T: staly Z: Predstavenstvo BD

7. ZabezpeCit' postupnu obnovu budov a majetku vo vlastnictve Bytového druzstva PreSov
s prihliadnutim na analyzy hospodarenia v3etkych stredisk.

T: staly Z: Predstavenstvo BD

8. ZvySenu pozornost” venovat' protipoZiarnej ochrane, ochrane majetku spravovanych
bytovych domov a ochrane a bezpecnosti zdravia byvajucich

T: staly Z: Predstavenstvo BD
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9. Vroku 2014 pokracovat v revitalizacii obnovy bytovych domov /hlavne obnova
vnatornych rozvodov vody, plynu, kanalizacie, obnova vytahov/. Na zaklade poZiadaviek
vlastnikov zabezpeCit’ financné zdroje a technické dokumentécie.

T: v priebehu roka 2016 Z: Predstavenstvo BD

10. PokraCovat’ v realizdcii prevodov bytov podla platného zakona ¢.182/93 Z.z.
a prislusnych noviel.

T: v priebehu roka 2016 Z: Predstavenstvo BD

11. Pozornost’ venovat' vSetkym pohladavkam. V praxi realizovat' na zaklade uctovnych
zakonov vytvéaranie opravnych poloZiek. U neplaticov realizovat’ sidne rozhodnutia, platobné
prikazy, dobrovol'né drazby.

T: v priebehu roka 2016 Z: Predstavenstvo BD

12. V rdmci vylepSenia celkovych vynosov Bytového druZstva PreSov v maximalnej moznej
miere pondknut' k prendjmu vSetky volné nebytove priestory v ramci bytového druZzstva.

T: v priebehu roka 2016 Z: Predstavenstva BD

13. Na zaklade Zasad tvorby zalohovych platieb a vyictovania ndkladov suvisiacich s byva-
nim, v pripade zmeny cien, alebo zmien spotreby energii, upravit' predpisy mesacnych
zalohovych platieb.

T: v priebehu roka 2016 Z: Predstavenstva BD

14. Aj vroku 2016 dbat’ na kvalitné, objektivne a v€asné vybavovanie doslych staznosti,
reklamécii a podnetov na kazdom useku cinnosti druzstva, predovsetkym dodrZiavanim
platnych pradvnych, odbornych a druzstevnych predpisov.

T: v priebehu roka 2016 Z: predseda BD, namestnici predsedu BD

15. Dbat’ na kvalitni evidenciu doSlej pisomnej agendy ¢o do konkrétnosti, vybavovania,
podpisovania, vyradovania a uloZenia spisov v zmysle platného Registratirneho poriadku
a Registratirneho planu BD PreSov.

T: v priebehu roka 2016 Z: predseda BD, namestnici predsedu BD



