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Vážení priatelia, 
 
Dovoľujem si Vám predložiť výročnú správu za rok 2016, v ktorej nájdete predstavenie spoločnosti , 
súhrnné údaje a hospodársky výsledok za uplynulý rok . 
 
Stavebný trh Slovenskej republiky v uplynulom roku 2016 mierne vzrástol oproti predošlým rokom,                           
no napriek tejto skutočnosti možnosti uplatnenia a rozširovania činnosti sú v rámci trhu minimálne. 
Na produkciu a výsledky stavebných spoločností má negatívny dopad nedostatok kvalifikovaných 
remeselných profesií a hlavne veľmi komplikovaná platobná disciplína ostatných subjektov . 
 
Aj cez všetky negatívne skutočnosti si spoločnosť Unistav Teplička dokázala udržať stabilnú pozíciu                        
na trhu, najmä vďaka svojmu menu ,kvalite poskytovaných služieb a v neposlednom rade aj obetavosti 
manažmentu a stálych zamestnancov firmy. 
Čo pokladám za najdôležitejšie je, že všetky výsledky spoločnosti Unistav sme dosiahli v primeranej kvalite 
a pri splnení všetkých dohodnutých termínoch. 
 
Sme vďační za spoluprácu naším partnerom, dodávateľom materiálu a hlavne zákazníkom                                      
za ich priazeň a prejavenú dôveru.  
 
Na budúcnosť sa pozeráme ako na príležitosť a urobíme všetko preto, aby sme si svoju pozíciu udržali . 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                                                  

 
 
 
 
 

 

          

 

 

 

                                                                                                        Anton Obšivan 

                                                                                                        Konateľ spoločnosti 

 

 



 

 

 

 

 

                                                                                                                    
 

Vedenie spoločnosti a organizačná štruktúra 

 
                      Meno                                                                        Funkcia        
 Hlavný manažment :  

                       Anton Obšivan                                                          konateľ spoločnosti 

                       Radolav Obšivan                                                      manažér spoločnosti 

                       Milan Varga                                                               technický riaditel 

 

 Stredný riadiaci manažment : 

                       Chovanec František                                                   stavbyvedúci 

                       Holovič Peter                                                              stavebný majster 

 

Technické oddelenie prípravy výroby : 

                       Ing. Purašik Milan                                                      vedúci TPV 

                       Bc. Cádrová Beáta                                                    technická príprava a rozopčty 

 

Ekonomické oddelenie a fakturácia :  

                      Bobeková Adriana                                                     ekonómka 

 

Obchodné oddelenie : 

                        Roman  Mikeľ                                                           obchod - stavebniny a sklad  

 

 

 

 

 

  

 



 

 

 

 

 

                                                                                                                    
 

Majetková štruktúra : 

Spoločnosť sídli vo vlastných priestoroch v Tepličke nad Váhom , ul. Fatranská č. 1326/124 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Identifikačné údaje a profil spoločnosti : 

Obchodné meno        :          Unistav Teplička                                                                                                
Právna forma             :          Spoločnosť  s ručením obmedzeným                                                            
Sídlo spoločnosti       :          Teplička nad Váhom , Fatranská ul. č. 1326 / 124,Slovenska republika 

IČO                             :           36 418 633                                                                                                       
DIČ                             :           202 185 1953                                                                                                   
IČ DPH                       :           SK 202 185 1953                                                                                       
Konateľ                       :           Anton Obšivan                                                                                               
Registrácia                  :           Okr. Súd Žilina , odd. Sro ,    vl. č. 14956/1                                                  
Základné imanie          :          6.639  Eur        

 

 

 

 



 

 

 

 

 

                                                                                                                    
 

 Historické míľniky vývoja spoločnosti :    

- Vznik a založenie spoločnosti  07.05.2004 
- Zmena sídla spoločnosti  07.07.2016 

 

 

Ľudské zdroje : 

  Priemerný počet zamestnancov spoločnosti za rok 2016 je   xxxxxx  .                                                        
. Z tohto počtu je riadiacich pracovníkov    4 .                                                                                                 
. Administratívnych pracovníkov                 xxxx                                                                                       
. Pracovníkov R kategórie                           xxxx 

 

 

   Významné projekty roku 2016 : 

- Rekonštrukcia očnej polikliniky Vistamet Považská Bystrica 
- Stavebné úpravy Štefánikovo námestie 
- Vodné stavby „Úprava potoka Oščadnica“ 
- Rekonštrukcia vstupnej budovy vrátnice UVTOSM Sučany 
- Výstavba bazéna Solinky 
- Parkovisko Banská Bystrica 
- Novostavba ZŚ Malinovo  
- Novostavba výrobnej haly 868 Alumix Rosina 
- Novostavba RD Štefko Teplička 
- Zastrešenie Obecný úrad Nesluša 
- Prestavba a prístavba RD Blažek Bánová 
- Lesná cesta Teplička nad Váhom 
- Novostavba Dom smútku Hrnčiarovce nad Váhom 
- Obnova a rekonštrukcia fasády ZŠ Šaľa 
- Rekonštrukcia zváračskej školy UVTOSM Sučany 
- Novostavba RD p. Babič Krasňany 

 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 

                                                                                                                    

 
Súvaha a výkaz ziskov a strát : 
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 l. I Všeobecné informácie o ú!tovnej jednotke

 l. I (1) (5) Všeobecné informácie

 l. I (1)

Sídlo ú!tovnej jednotky:

Obchodné meno ú!tovnej jednotky: Unistav Tepli!ka, s.r.o.

Sv. Cyrila a Metoda 830, 01301 Tepli!ka nad Váhom

Opis hospodárskej !innosti v nadväznosti na predmet podnikania

výroba drevených obalov 

zvoz dreva 

pílenie, hob"ovanie a impregnovanie dreva 

výroba drobných výrobkov z dreva 

výroba dýhy, preglejky, la#ovky, drevotrieskové dosky, drevovláknité dosky a iné panely a dosky 

ve"koobchodná !innos# v rozsahu vo"ných živností 

maloobchodná !innos# v rozsahu vo"ných živností 

sprostredkovate"ská !innos# v rozsahu vo"ných živností 

reklamná a propaga!ná !innos# 

upratovacie práce 

predaj na trhoch 

videopoži!ov$a 

prípravné práce pre stavbu 

demolácie a zemné práce 

maliarske, natiera!ské a lešenárske práce 

obkladanie stien a kladenie dlážkových krytín 

sklenárske a lakovacie práce 

podnikate"ské poradenstvo 

montáž sadrokartónu 

prenájom motorových vozidiel 

prenájom strojov a zariadení 

spracovanie dát a údajov 

služby spojené s databázami 

poradenská služba a dodávanie programového vybavenia po!íta!ov - software 

inžinierske !innosti a súvisiace technické poradenstvo 

organizovanie školení, kurzov a seminárov 

organizovanie kultúrnych, spolo!enských a športových podujatí 

mechanické úpravy na zákazku alebo na zmluvnom základe 

sprostredkovanie dopravy 

prenájom nehnute"ností bytových a nebytových priestorov s poskytovaním iných než základných služieb spojených s prenájmom 

maloobchodný predaj pohonných hmôt, olejov a mazadiel 

!istenie a umývanie motorových vozidiel 

výkon !innosti stavbyvedúceho 

uskuto!$ovanie stavieb a ich zmien 

ubytovacie služby v ubytovacích zariadeniach s prevádzkovaním pohostinských !inností v týchto zariadeniach 

predaj tepelne rýchlo upravovaných mäsových výrobkov, bezmäsitých jedál a nápojov na priamu konzumáciu 

sprostredkovanie predaja, prenájmu a kúpy nehnute"ností (realitná !innos#) 

prenájom hnute"ných vecí 

prevádzkovanie zariadení slúžiacich na regeneráciu a rekondíciu 

úprava nerastov, dobývanie rašeliny a bahna a ich úprava 

faktoring, forfaiting 

finan!ný leasing 

 l. I (5)

Priemerný po!et zamestnancov po!as ú!tovného obdobia

Názov položky Bežné ú!tovné obdobie
Bezprostredne predchádzajúce ú!tovné 

obdobie

Priemerný prepo!ítaný po!et zamestnancov  29  32

Stav zamestnancov ku d$u, ku ktorému sa zostavuje 

ú!tovná závierka, z toho:

 29  32

Po!et vedúcich zamestnancov  2  2

 l. I (2) (3) Dátum schválenia ú!tovnej závierky a právny dôvod

 l. I (2) Dátum schválenia ú!tovnej závierky za predchádzajúce obdobie: 31.03.2015

 l. I (3) Právny dôvod na zostavenie ú!tovnej závierky

mimoriadnariadnax

 l. I (4) Údaje o skupine

Ú!tovná jednotka nemá nápl$ pre túto položku.

 l. II Informácie o orgánoch spolo!nosti

Ú!tovná jednotka nemá nápl$ pre túto položku.
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 l. II a) Výška jednotlivých druhov záruk alebo iných zabezpe!ení poskytnutých pre 

!lenov orgánov spolo!nosti

 Ú!tovná jednotka nemá nápl$ pre túto položku.

 l. II b) Informácie o pôži!kách poskytnutých !lenom orgánov spolo!nosti 

k poslednému d"u ú!tovného obdobia

 Ú!tovná jednotka nemá nápl$ pre túto položku.

 l. II c) Hlavné podmienky, na základe ktorých boli !lenom orgánov spolo!nosti záruky 

alebo iné zabezpe!enia a pôži!ky poskytnuté

 Ú!tovná jednotka nemá nápl$ pre túto položku.

 l. II d) Informácie o celkovej sume použitých finan!ných prostriedkov alebo iného 

plnenia na súkromné ú!ely !lenmi orgánov spolo!nosti, ktoré je potrebné vyú!tova#

 Ú!tovná jednotka nemá nápl$ pre túto položku.

 l. III  Informácie o prijatých postupoch

 l. III (1) Nepretržité pokra!ovanie ú!tovnej jednotky

Zmena ú!tovných zásad nebola žiadna v roku 2015.

 l. III (1) Ú!tovná jednotka bude nepretržite pokra!ova# vo svojej !innosti:

NieÁnox

 l. III (2) Ú!tovné zásady a metódy, zmeny ú!tovných zásad a metód

Zmena ú!tovných zásad nebola žiadna v roku 2012.

 l. III (2) Aplikované ú!tovné zásady a metódy, ktoré sú dôležité na posúdenie majetku, záväzkov, finan!nej situácie, výsledku hospodárenia a zmeny zásad a 

metód

Položka súvahy Aplikované zásady a metódy
Druh zmeny zásady alebo 

metódy
Dôvod zmeny

Hodnota vplyvu na prísl. položku 

súvahy

oprávky zrýchlené odpisovanie zmena zrýchleného odpisu na 

rovnomerný

zmena legislatívy

 l. III (3) Transakcie, ktoré sa neuvádzajú v súvahe a ich finan!ný vplyv

Ú!tovná jednotka nemá nápl$ pre túto položku.

 l. III (4) Spôsob a ur!enie ocenenia majetku a záväzkov
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 l. III (4) a) Spôsob oce"ovania majetku a záväzkov - obstarávacia cena, vlastné 

náklady, menovitá hodnota

 l. III (4) a) Spôsob oce$ovania majetku a záväzkov - obstarávacia cena, vlastné náklady, menovitá hodnota

ÚJ má nápl" (x) Poznámka k oceneniuOcenenie majetku a záväzkov

Obstarávacou cenou

1. Hmotný majetok s výnimkou hmotného majetku vytvoreného vlastnou 

!innos#ou

x

2. Zásoby s výnimkou zásob vytvorených vlastnou !innos#ou x

3. Podiely na základnom imaní obchodných spolo!ností, deriváty a cenné 

papiere

4. Poh"adávky pri odplatnom nadobudnutí alebo poh"adávky nadobudnuté 

vkladom do ZI

5. Nehmotný majetok s výnimkou nehmotného majetku vytvoreného vlastnou 

!innos#ou

6. Záväzky pri ich prevzatí

Vlastnými nákladmi

1. Hmotný majetok vytvorený vlastnou !innos#ou

2. Zásoby vytvorené vlastnou !innos#ou

3. Nehmotný majetok vytvorený vlastnou !innos#ou

4. Príchovky a prírastky zvierat

Menovitou hodnotou

1. Pe$ažné prostriedky a ceniny x

2. Poh"adávky pri ich vzniku x

3. Záväzky pri ich vzniku x

 l. III (4) a) Spôsob oce"ovania majetku a záväzkov - reálna hodnota, hodnota zistená 

metódou vlastného imania, iné

 l. III (4) a) Spôsob oce$ovania majetku a záväzkov - reálna hodnota, hodnota zistená metódou vlastného imania, iné

ÚJ má nápl" (x) Poznámka k oceneniuOcenenie majetku a záväzkov

Reálnou hodnotou

1. Majetok a záväzky nadobudnuté kúpou podniku alebo jeho !asti

2. Majetok a záväzky nadobudnuté vkladom podniku alebo jeho !asti

3. Záväzky nadobudnuté zámenou s výnimkou ÚJ ú!tujúcej v jednoduchom 

ú!tovníctve

4. Cenné papiere a deriváty a podiely na základnom imaní

5. Drahé kovy v majetku fondu

Hodnotou zistenou metódou vlastného imania

Iné

1. Prenajatý majetok a majetok obstaraný na základe zmluvy o kúpe 

prenajatej veci

2. Da$ z príjmov - splatná x

 l. III (4) a) Spôsob oce"ovania majetku a záväzkov - vážený aritmetický priemer, FIFO 

metóda

 l. III (4) a) Spôsob oce$ovania majetku a záväzkov - vážený aritmetický priemer, FIFO metóda

Pri ú!tovaní zásob postupovala ú!tovná jednotka pod"a § 43 postupov ú!tovania v PÚ:

spôsobom B ú!tovania zásob

spôsobom A ú!tovania zásobx

Úbytok zásob rovnakého druhu ú!tovná jednotka oce$ovala:

metódou FIFO (1. cena na ocenenie prírastku zásob sa použila ako 1. cena na ocenenie úbytku zásob)

váženým aritmetickým priemerom z obstarávacích cien alebo vlastných nákladovx

iným spôsobom:

 l. III (4) b) Odhad zníženia hodnoty majetku, tvorba opravnej položky

Ú!tovná jednotka nemá nápl$ pre túto položku.

 l. III (4) c) Ur!enie ocenenia záväzkov, odhad ocenenia rezerv

OC = cena, za ktorú sa majetok obstaral + náklady súvisiace s obstaraním
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 l. III (4) d) Finan!né nástroje alebo majetok, ktorý nie je finan!ným nástrojom pri 

oce"ovaní reálnou hodnotou

Ú!tovná jednotka nemá nápl$ pre túto položku.

 l. III (4) d) 1. - 2. Ur!enie ocenenia finan!ných nástrojov alebo majetku, ktorý nie je 

finan!ným nástrojom pri oce"ovaní reálnou hodnotou

Ú!tovná jednotka nemá nápl$ pre túto položku.

 l. III (4) d) 3. Derivátové finan!né nástroje pri oce"ovaní reálnou hodnotou

Ú!tovná jednotka nemá nápl$ pre túto položku.

 l. III (4) e) Finan!né nástroje alebo majetok, ktorý nie je finan!ným nástrojom pri 

oce"ovaní obstarávacou cenou, vlastnými nákladmi

Ú!tovná jednotka nemá nápl$ pre túto položku.

 l. III (4) e) 1. Derivátové finan!né nástroje pri oce"ovaní obstarávacou cenou, 

vlastnými nákladmi

Ú!tovná jednotka nemá nápl$ pre túto položku.

 l. III (4) e) 2. Informácie o dlhodobom finan!nom majetku, ktorý sa vykazuje vo vyššej 

hodnote ako je jeho reálna hodnota

Ú!tovná jednotka nemá nápl$ pre túto položku.

 l. III (4) f) Stanovenie metódy vlastného imania

Ú!tovná jednotka nemá nápl$ pre túto položku.

 l. III (4) g) Tvorba odpisového plánu

 l. III (4) g) Tvorba odpisového plánu

Dlhodobý nehmotný majetok: odpisový plán ú!tovných odpisov vychádzal z požiadavky zákona !. 431/2002 o ú!tovníctve. Majetok sa odpisoval po!as 

predpokladanej doby používania zodpovedajúcej spotrebe budúcich ekonomických úžitkov z majetku. Odpisové sadzby pre 

ú!tovné a da$ové odpisy dlhodobého nehmotného majetku sa rovnajú.

Dlhodobý hmotný majetok:x odpisový plán ú!tovných odpisov sa zostavil interným predpisom, v ktorom sa vychádzalo z predpokladaného opotrebenia 

zara%ovaného majetku zodpovedajúceho bežným podmienkam jeho používania. Ú!tovné a da$ové odpisy sa nerovnajú.

Dlhodobý hmotný majetok: odpisový plán ú!tovných odpisov sa zostavil interným predpisom, v ktorom sa vychádzalo z metód používaných pri vy!íslovaní 

da$ových odpisov. Ú!tovné a da$ové odpisy sa rovnajú.

Odpisový plán bol ovplyvnený týmito skuto!nos#ami

Spôsob zostavenia odpisového plánu pre jednotlivé druhy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku

Doba odpisovania Sadzba odpisov Odpisová metódaDruh majetku

Autá 4 roky 1/4 rovnomerné odpisovanie

Sauna 6 rokov 1/6 rovnomerné odpisovanie

Sedenie bar 6 rokov 1/6 rovnomerné odpisovanie

prá!ka+suši!ka 6 rokov 1/6 rovnomerné odpisovanie

budova Sv. Cyrila a Metoda 40 rokov 1/40 rovnomerné odpisovanie

kompresor 4 roky 1/4 rovnomerné odpisovanie

seká!e 4 roky 1/4 rovnomerné odpisovanie

budova Fatranská 40 rokov 1/40 rovnomerné odpisovanie

 l. III (4) h) Poskytnuté dotácie

 Ú!tovná jednotka nemá nápl$ pre túto položku.

 l. III (5) Oprava významných chýb minulých ú!tovných období ú!tovaných v bežnom 

období

Ú!tovná jednotka nemá nápl$ pre túto položku.
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 l. III (5) Oprava nevýznamných chýb minulých ú!tovných období ú!tovaných 

v bežnom období

Ú!tovná jednotka nemá nápl$ pre túto položku.

 l. IV Informácie, ktoré vysvet$ujú a dop%"ajú súvahu a výkaz ziskov a strát

Ú!tovná jednotka nemá nápl$ pre túto položku.

 l. IV (1) Charakteristika goodwillu alebo záporného goodwillu

Ú!tovná jednotka nemá nápl$ pre túto položku.

 l. IV (2) Informácie o významných položkách derivátov

Ú!tovná jednotka nemá nápl$ pre túto položku.

 l. IV (2) Pohyby v oce"ovacích rozdieloch derivátov z ocenenia reálnou hodnotou 

po!as ú!tovného obdobia

Ú!tovná jednotka nemá nápl$ pre túto položku.

 l. IV (2) Informácie o majetku a záväzkoch zabezpe!ených derivátmi

Ú!tovná jednotka nemá nápl$ pre túto položku.

 l. IV (3) Informácie o záväzkoch

Ú!tovná jednotka nemá nápl$ pre túto položku.

 l. IV (3) a) Celková suma záväzkov so zostatkovou dobou splatnosti dlhšou ako pä# 

rokov

Ú!tovná jednotka nemá nápl$ pre túto položku.

 l. IV (3) b) Informácie o zabezpe!ených záväzkoch

Ú!tovná jednotka nemá nápl$ pre túto položku.

 l. IV (4) Informácie o vlastných akciách

Ú!tovná jednotka nemá nápl$ pre túto položku.

 l. IV (4) a) Dôvod nadobudnutia vlastných akcií po!as ú!tovného obdobia

 Ú!tovná jednotka nemá nápl$ pre túto položku.

 l. IV (4) b) 1. Po!et a menovitá hodnota nadobudnutých vlastných akcií po!as 

ú!tovného obdobia

 Ú!tovná jednotka nemá nápl$ pre túto položku.

 l. IV (4) b) 1. Po!et a menovitá hodnota prevedených vlastných akcií po!as ú!tovného 

obdobia

 Ú!tovná jednotka nemá nápl$ pre túto položku.

 l. IV (4) b) 2. Po!et a protihodnota, za ktorú sa vlastné akcie po!as ú!tovného 

obdobia nadobudli

 Ú!tovná jednotka nemá nápl$ pre túto položku.

 l. IV (4) b) 2. Po!et a protihodnota, za ktorú sa vlastné akcie po!as ú!tovného 

obdobia previedli na inú osobu

 Ú!tovná jednotka nemá nápl$ pre túto položku.

 l. IV (4) c) Po!et, menovitá hodnota a protihodnota, za ktorú sa vlastné akcie 

nadobudli a ktoré ú!tovná jednotka má v držbe k poslednému d"u ú!tovného obdobia

 Ú!tovná jednotka nemá nápl$ pre túto položku.
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 l. IV (5) Informácie o sume a dôvodoch vzniku položiek nákladov a výnosov, ktoré 

majú výnimo!ný rozsah alebo výskyt

Ú!tovná jednotka nemá nápl$ pre túto položku.

 l. V Informácie o iných aktívach a iných pasívach

Ú!tovná jednotka nemá nápl$ pre túto položku.

 l. V (1) Informácie k iným aktívam a iným pasívam

Ú!tovná jednotka nemá nápl$ pre túto položku.

 l. V (1) a) Opis a hodnota podmieneného majetku

Ú!tovná jednotka nemá nápl$ pre túto položku.

 l. V (1) b) Opis a hodnota podmienených záväzkov

Ú!tovná jednotka nemá nápl$ pre túto položku.

 l. V (2) Významné položky ostatných finan!ných povinností nevykázaných v súvahe

Ú!tovná jednotka nemá nápl$ pre túto položku.

 l. V (3) Informácie k údajom sledovaných na podsúvahových ú!toch

Ú!tovná jednotka nemá nápl$ pre túto položku.

 l. VI Informácie, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje ú!tovná závierka do 

d"a zostavenia ú!tovnej závierky

Ú!tovná jednotka nemá nápl$ pre túto položku.

 l. VII  Ostatné informácie

Ú!tovná jednotka nemá nápl$ pre túto položku.

 l. VII (1) Informácie o udelení výlu!ného práva alebo osobitného práva, ktorým sa 

udelilo právo poskytova# služby vo verejnom záujme a iných zárove" vykonávajúcich 

!innostiach

Ú!tovná jednotka nemá nápl$ pre túto položku.

 l. VII (2) Ostatné informácie o ú!tovnej jednotke, na ktorú sa vz#ahuje § 23d ods. 6 

zákona, ktorej !innos# je zaradená do kategórie priemyselnej výroby a ktorej !istý 

obrat bol vä!ší ako 250 000 000 eur

Ú!tovná jednotka nemá nápl$ pre túto položku.

 l. VII (2) a) Zloženie a výška základného imania pripadajúceho na orgány verejnej 

moci a iné osoby

Ú!tovná jednotka nemá nápl$ pre túto položku.

 l. VII (2) b) Cenné papiere vo vlastníctve orgánov verejnej moci a iných osôb

Ú!tovná jednotka nemá nápl$ pre túto položku.

 l. VII (2) c) Výška dotácií a návratných finan!ných výpomocí

Ú!tovná jednotka nemá nápl$ pre túto položku.

 l. VII (2) d) Informácie o prijatých úveroch, poskytnutých pre!erpaniach úverov, 

prijatých kapitálových príspevkoch, podmienky poskytnutia úveru a zárukách 

poskytnutých ú!tovnou jednotkou

Ú!tovná jednotka nemá nápl$ pre túto položku.

 l. VII (2) e) Záruky poskytnuté orgánom verejnej moci a záruky poskytnuté inou 

ú!tovnou jednotkou, podmienky poskytnutia a náklady na získanie

Ú!tovná jednotka nemá nápl$ pre túto položku.
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 l. VII (2) f) Informácie o vyplatených dividendách a výške nerozdeleného zisku

Ú!tovná jednotka nemá nápl$ pre túto položku.

 l. VII (2) g) Informácie o iných formách prijatej štátnej pomoci

Ú!tovná jednotka nemá nápl$ pre túto položku.

 l. VII (3) Informácie o finan!ných vz#ahoch medzi orgánom verejnej moci a ú!tovnou 

jednotkou

Ú!tovná jednotka nemá nápl$ pre túto položku.

Miesto pre &alšie záznamy

Ú!tovná jednotka nemá nápl$ pre túto položku.
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