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A. INFORMACIE O U CTOVNEJ JEDNOTKE

1. ZalozZenie spol@nosti
Spolanog’ Invesco Bratislava Hotel Investment a.dalgj len ,Spolénog™) so sidlom KaradZova 16, 821 08
Bratislava bola zaloZzena 2. septembra 1996 a do doinétino registra bola zapisana 23. Septembra 199¢h¢(@ny
register Okresného sidu Bratislava |, oddiel Skdo.: 1301/B).

2. Hlavnymi ¢innostami Spolaénosti su:
- prenajom priemyselného tovaru,
- sprostredkovatiskaginnog’ v rozsahu vinej Zivnosti,
- prenajom nehnuteosti,
- vydavatdskacinnog’,
- pripravné prace pre stavby,
- zemné a demotaé prace,
- podnikat&ské poradenstvo v rozsahulwej zivnosti,
- reklamné&innosti,
- kupa tovaru zadelom jehod’alSieho predaja a predaj.

3. Pocet zamestnancov
Udaje o péte zamestnancov za bezn&avné obdobie a bezprostredne predchadzajétmvé obdobie si uvedené
v nasledujucom préade:
BeZné dtovné obdobie Bezprostredne
predchadzajuce
G¢tovné obdobie

Priemerny prepditany pd@et zamestnancov - -
Stav zamestnancov kuig, ku ktorému sa zostavujétavna - -
zavierka, z toho:

pocet veducich zamestnancov - -

4. Udaje o neobmedzenom réeni
Spolanog’ nie je neobmedzene diacim spol@énikom v inych spolénostiach poth § 56 ods. 5 Obchodného
zakonnika.

5. Pravny dovod na zostavenie &ovnej zavierky
Uttovna zéavierka Spotmosti k 30. junu 2016 je zostavena ako riads@vna zavierka pdié § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. odiovnictve za &tovné obdobie od 1. jula 2015 do 30. juna 2016. Bestpedne
predchadzajicectovné obdobie Spotmosti je obdobie od 1. jula 2014 do 30. jina 2015.

6. Datum schvélenia &tovnej zavierky za predchadzajuce Gtovné obdobie
Uktovna zéavierka za predchadzajuctoiiné obdobie Spotmosti zostavena k 30. janu 2015 botmd 1. marca 2016
schvalend Valnym zhromazdenim Sgolosti.

7. Zverejnenie (ktovnej zavierky za predchadzajuce dtovné obdobie

Uctovna zavierka Spotmosti za predchadzajuceitavné obdobie k 30. junu 2015 bolaad2. decembra 2015
predlozena do registratovnych zavierok. Spolmos’ nema povinnasoverova Uétovnu zavierku auditorom.
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B. ORGANY A SPOLOCNICI U CTOVNEJ JEDNOTKY
1. Organy Spolanosti

k 30.06.2016 k 30.06.2015
Predstavenstvo:
Dirk von Thiilen (predseda) Hans Reszd Ascan Andreas Kdkai (predseda)
Vladimir Bartos ¢len) Eva Belkova {len)
Joanna Wisniewskalen) Joanna Wisniewskalen)

Dozorna rada:
Dennis Russell Twinning

Steffen Pilopp Marc Nathan Socker

Marc Na_than So_cker Oliver Thorsten Scholl
Dieter Zeiser

Prokurista: -

C. INFORMACIE O AKCIONAROCH U CTOVNEJ JEDNOTKY
Struktara akcionarov Spainosti k 30. junu 2016:

Vyska podielu na Iny podiel na
zékladnom imani ostatnych
Podiel na polozkach VI
hlasovacich akonazZlv
Spolaénik, akcionar absolitne v % pravach v % %
a b c d e
INVESCO European Hotel Real
Estate IV S.ar.l. 587640 100 100 i
587 640 100,00 100,00% -

Spolu

V priebehu dtovného obdobia nenastali Ziadne zmeny v Strulgpodainikov spol@nosti.

D. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU
Spolanog’ sa zahifuje do konsolidovanejdfiovnej zavierky spoknosti Invesco European Hotel Real Estate Fund
SICAV, Avenue J.F. Kennedy 37A, L-1855 LuxembourgnKolidovanu éovna zavierku je mozné dostariamo
v sidle uvedenej spaloosti.

E. INFORMACIE O U CTOVNYCH ZASADACH A U CTOVNYCH METODACH

@) Vychodiska pre zostavenie &ovnej zavierky
U¢tovna zéavierka bola zostavena za predpokladu né&jiédto trvania Spolmosti (going concern).

K 30. junu 2016 Spolmog’ vykazala zaporné vlastné imanie vo vySke 4 360 BOR (k 30. junu 2015 vykéazala
Spolanog’ zaporné vlastné imanie 2 744 727 EUR) a spulg’ dosiahla v dtovnom obdobi kotiacom sa 30. juana
2016¢istu stratu vo vySke 1 682 731 EUR (za bezprostrgitechadzajucestovné obdobie dosiahla stratu vo vyske
1133 683 EUR). Kratkodobé zavazky sgmlosti prevySuju obezny majetok o 14 088 293 EUR KB 2016.
Cinnog spolanosti zavisi od pokeajicej podpory jej akcionéra a ostatnych vé&dte Manazment spotmosti si nie
je vedomy Ziadnych planov existujliceho akcionaoatatnych veritov o ukorgeni ich financovania prostrednictvom
existujacich pégiiek.. Prilozena €étovna zavierka neobsahuje ziadne Upravy suvisiameisenim alebo klasifikaciou
urgitych stvahovych poloziek, vratane mozného znizaoi@gnoty dlhodobého majetku, ktoré by sa mohli poza’

v pripade, Ze spotnog’ nebude schopna pokiavat’ v cinnosti a dosahovgprimerané zisky.

Uctovné metody a vieobecnétdvné zasady Spalaos’ aplikovala konzistentne s predchadzajdcitfiounym

obdobim.

14



Invesco Bratislava Hotel Investment a.s. Poznamky kd&iovnej zavierke
zostavenej k 30. junu 2016

Poznamky @ POD 3-01 ICO 13]4]1]4|7]0]6]3]

(b)

D¢ |2]of2]o0[3]6]1][8]7|1]

Dlhodoby nehmotny majetok a dihodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa @aog obstaravacou cenou, ktoréd ieh cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné apod.

Sag'ou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetkl. gdnuara 2003 nie su Uroky z cudzich zdrojov ani
realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do marheuvedenia dlhodobého majetku do pouZzivania.

Skiag’'ou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného maje&si od 1. jila 2010 uroky z cudzich zdrojov,réto
vznikli do momentu zaradenia dlhodobého nehmotméajetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovenéhadmjic z predpokladanej doby jeho pouZzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odgissa zéina prvym dom mesiaca nasledujiceho po uvedeni
majetku do pouzivania. Drobny dihodoby hmotny nud§ektorého obstaravacia cena (resp. vlastné ngkjadl 700
EUR a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedenpalZivania. Pozemky sa neodpisuju. Predpokladar d
pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzhaesiené v nasledujlcej tdike:

Predpokladana Metdda Rogné odpisova
doba pouzivania v rokoch Odpisovania sadzba v %
Stavby* 20 Rovnomerna 5
Samostatné hnuteé veci - Rovnomerna -
Stroje, pristroje a zariadenia 4 Rovnomerna 25

*Stavby pozostavaji vytine z budovy na Zabotovej ulici, Bratislava — StarésM, ktora od roku 2008 presla
kompletnou rekonstrukciou, v dosledku ktorej saduadod roku 2008 prestala pouzivea podnikateski ¢innog’,
atym padom sa preruSilo aj jej odpisovanie. Tezh#nizhodnotenie budovy bolo zaradené do uzivarg8. k
septembru 2010 a odpisované od oktébra 2010.

V pripade prechodného znizenia Gzitkovej hodnohpdbbého majetku, ktora by bola zistena pri inverdaii a je
vyrazne nizSia ako jeho ocenenie &aynictve po odpéitani opravok, vytvori sa opravna polozka na Utojeho
zistenej Gzitkovej hodnoty.

Manazment spolmosti posudil znehodnotenie nehritmesti ku koncu &ovného obdobia vynosovou metddou, na
zaklade kalkulacie s@snej hodnoty diskontovanych if@Znych tokov. Nakiko je realna hodnota nizSia ako jej
ocenenie v &ovnictve, Spoldnog dotvorila v beznom d&ovnom obdobi opravni polozku k stavbam vo vyske
640 251 EUR. V bezprostredne predchadzajucstoviom obdobi bola vytvorend opravna polozka v s@8& 357
EUR.
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Pohradavky
Polradavky pri ich vzniku sa odaju ich menovitou hodnotou; postipené faddvky a pofadavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa g obstaravacou cenou vratane nakladov slvisiasiobstaranim. Toto
ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymbiégoliadavky.

Ak je zostatkova doba splatnosti gadavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravn®zkal, ktora predstavuje
rozdiel medzi menovitou a &iisnou hodnotou pdadavky.

Finanéné ty
Finargné Gty tvori peiazna hotovasa zostatky na bankovycktdch, prtom riziko zmeny hodnoty tohto majetku je
zanedbaténe nizke. Pigazné prostriedky sa aogju ich menovitou hodnotou.

Naklady buducich obdobi a prijmy bududcich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobivgkazuju vo vySke, ktord je potrebna na dodrzadisady
vecnej atasovej savislosti sdiovnym obdobim.

Opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opstirrak je opodstatnené predpoklgdee doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu ¥tdvnictve. Opravna polozka sétdje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu dtavnictve.

Rezervy
Rezervy su zavézky s neitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou; tvoria sa na kgi@mych rizik alebo strat
z podnikania. Oauju sa v ¢akavanej vyske zavazku.

Zavazky
Zavazky pri ich vzniku sa odaji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzatioeaiuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkoung ako ich vySka vdiovnictve, uvedu sa zavazky wtdvnictve
a v (Etovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dai z prijmu
Daii z prijmov sa &tuje do nékladov Spotmosti v obdobi vzniku devej povinnosti a v prilozenom vykaze ziskov a
strat Spolonosti je vypditana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskehoeudysi pred zdanenim, ktory bol
upraveny o prip&itatd’né a odpditatd’né polozky z titulu trvalych a dasnych Gprav devého zakladu a umorenia
straty. Dd@iovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky nazdarijmov, ktoré Spoknog uhradila v priebehu
roka. V pripade, Ze uhradené preddavky nazdprijmu v priebehu roka si vySSie akdialea povinnos za tento rok,
Spolanog’ vykazuje vyslednu d@vd polfadavku.

OdloZené dane
Odlozené dane (odlozenaidaa polfadavka a odloZzeny davy zavazok) sa ¥ahuju na:

a) docasné rozdiely medziétovnou hodnotou majetku @&tdvnou hodnotou zavazkov vykazanou v sivahe
a ich daiovou zakladou,
b) moznos umorovd daiovu stratu v budulcnosti, ktorou sa rozumie mo#nodpdciita’ daiova stratu
od zékladu dane v buduicnosti,
C) moZznos previes nevyuzité daové odpdty a iné déaové naroky do buducich obdobi.
Odlozena di#ova potfadavka sa diuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodolieéhude mozné dasné rozdiely

vyrovna' vocéi budicemu zakladu dane.

Cudzia mena
Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene (okreadgavkov prijatych a poskytnutych) sa prépevaji na eura
referednym vymennym kurzom denym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alBomodnou banku
Slovenska v die predchadzajciiti uskut@énenia @tovného pripadu alebo vileku ktorému sa zostavuje&tdvna
zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sé&uiju s vplyvom na vysledok hospodarenia.
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0] Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobirngeazuji vo vySke, ktora je potrebna na dodrzadisady
vecnej atasovej savislosti sdiovnym obdobim.

(m) Derivaty
Nakupené derivaty sa dagu obstaravacou cenou. Nasledne sa derivatyupzérhovou cenou.

(n) Vynosy
Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuju dtavnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté $amtom na stav
rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny aklarle skuttne poskytnutych sluzieb ako pomerngsti k
celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.
Vynosy sa vykazuju po odpftani dane z pridanej hodnoty, zliav a zraZzok (rgbaonusy, skonta, dobropisy a pod.).
Vynosy sa vykazuju v realnej hodnote.

F. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTiV SUVAHY

1. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Spolainog’ netttuje o dlhodobom nehmotnom majetku. Reeho pohybe dihodobého hmotného majetku od 1. jala

2015 do 30. juna 2016 a za poroviiateobdobie od 1. jula 2014 do 30. juna 2015 je emgd tablikach na stranach
18 a 19.
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Invesco Bratislava Hotel Investment, a. s.
Pread o pohybe dlhodobého hmotného majetku

30.6.2016
Bezné dtovné obdobie
Samostatn , . . Poskytnut¢
Dihodoby hmotny majetok hnutdiné veci ¢ Pestovatm'ké Zékladnvé §téd dlohsgggngy O(;if(;i\@ny predde)l/vky,na
Pozemky Stavby * subory celky trvalych at.’azne: hmotny hmotny dlhodoby Spolu
hnuté’nych porastov zvierata majetok majetok hm'otny
vecl majetol
a b c d e f g h i i
Prvotné ocenenie
Stav na zdiatku Uétovného obdobia 121 126 15 194 979 0 0 0 0 0 0 15316 105
Prirastky - 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci (¢tovného obdobia 121126 15 194 979 0 0 0 0 0 0 15 316 105
Opravky
Stav na zdiatku Uétovného obdobia 0 3732748 0 0 0 0 0 0 3732748
Prirastky 0 759 749 0 0 0 0 0 0 759 749
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci (¢tovného obdobia 0 4 492 497 0 0 0 0 0 0 4492497
Opravné polozky
Stav na zdiatku Uétovného obdobia 0 383 357 0 0 0 0 0 0 383 357
Prirastky 0 640 251 0 0 0 0 0 0 640 251
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci (¢tovného obdobia 0 1023 608 0 0 0 0 0 0 1023608
Zostatkova hodnota
Stav na zdiatku Uétovného obdobia 121 126 11 078 874 0 0 0 0 0 0 11 200 000
Stav na konci (¢tovného obdobia 121 126 9678 874 0 0 0 0 0 0 9800000
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Invesco Bratislava Hotel Investment, a. s.
Prelvad o pohybe dlhodobého hmotného majetku

30.6.2015
BeZné @tovné obdobie
Samos,tatné' ] ) ] Ostatny  Obstarévany Poskytnuté
Dlhodoby hmotny majetok hnutel"ne veci PestovatEs,ke ?akladnve _ dihodoby dihodoby preddavky,na
Pozemky Stavby * a subolry celky trvalych stadg a’a%ne hmotny hmotny dlhodokl)y Spolu
hnutdnych porastov zvierata ) . hmotny
veci majetok majetok majetok
a b c d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav na z&iatku U&tomného obdobia 121 126 15 194 979 0 0 0 0 0 015 316 105
Prirastky - 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci tomného obdobia 121126 15194 979 0 0 0 0 0 015 316 105
Opravky
Stav na z&iatku U&tomného obdobia 0 2973 000 0 0 0 0 0 0 2973000
Prirastky 0 759 749 0 0 0 0 0 0 759749
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci &towného obdobia 0 3732748 0 0 0 0 0 0 3732748
Opravné polozky
Stav na z&iatku U&toného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 383 357 0 0 0 0 0 0 383357
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0] 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci &towmného obdobia 0 383 357 0 0 0 0 0 0 383357
Zostatkové hodnota
Stav na z&iatku U étomného obdobia 121126 12 221 979 0 0 0 0 0 012 343 105
Stav na konci &tomného obdobia 121 126 11078 874 0 0 0 0 0 011 200 000
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* Stavby pozostavaju z budovy leZiacej na pozemdae . 7314/1, na ulici Zabotova, Bratislava — Staré tdeBudova presla od roku 2009 az do septembra 2&ddnStrukciou a bude
slazit na dlhodoby operativny prenajom v§hemu najomcovi.

TARCHY ku diiu zostavenia @tovnej zavierky:

A. Mesto Bratislava ma predkipne pravo na parc4/i3g. s. 3205 a parc. 7314/4 do 29. 07. 2027

Poistenie budovy:

Poistenie budovy od 01. okt6bra 2010 realizuje &yyundjomca budovy spaloos’ Accor-Pannonia Slovakia, s.r.o., ktord prevadzkgtelové sluzby. Spotnog’ sa na zaklade
najomnej zmluvy so spotaog’ou Accor-Pannonia Slovakia, s.r.o. pddi@a poisteni budovy poistnym do vySky 12 000 EdRaendarny rok.
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Spolanog’ patas &tovného obdobia nevytvorila ziadnu opravnu polokkohadavkam.

Vekova Struktira pdiadavok za bezné&tovné obdobie je uvedena v nasledujlicom faeé:

Poladavky k 30.6.2016
a b

V lehote splatnosti

Po lehotetspkti Pofiadavky spolu
c d

Dlhodobé poH’adavky

PoHadavky z obchodného styku
Polradavky va@i dcérskej dtovnej jednotke
a materskej &tovnej jednotke

Ostatné pofadavky v ramci
konsolidovaného celku

Polradavky va@i spolatnikom,¢lenom a
zdruZeniu

Iné poltadavky

Dlhodobé poH’adavky spolt

Kratkodobé pohradavky

Polradavky z obchodného styku
Polradavky va@i dcérskej dtovnej jednotke
a materskej &iovnej jednotke

Ostatné pofadavky v ramci
konsolidovaného celku

Polradavky véi spolainikom,&lenom a
zdruZeniu

Sociélne poistenie

Daiové polfadavky a dotacie

Iné poltadavky

66 725 - 66 725

Kratkodobé pohradavky spolu

66 725 - 66 725

Poznamky kdiovnej zavierke
zostavenej k 30. junu 2016
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Vekova Struktira pdiadavok za predchadzajic&gavné obdobie je uvedena v nasledujucom faeé:

Pohadavky k 30.6.2015 V lehote splatnosti  Po lehotetspkti Poltadavky spolu
a b c d

Dlhodobé poH’adavky

PoHadavky z obchodného styku - - -

PolHadavky va@i dcérskej dtovnej jednotke

a materskej &tovnej jednotke - - -

Ostatné pofadavky v rdamci

konsolidovaného celku - - -

PoHadavky v@i spolainikom,¢lenom a

zdruZeniu - - -

Iné polfadavky - -

Dlhodobé poH’adavky spolt - - -

Kratkodobé pohradavky

Pohadavky z obchodného styku - - -
PoHadavky va@i dcérskej dtovnej jednotke

a materskej &tovnej jednotke - - -
Ostatné pofadavky v ramci

konsolidovaného celku - - -
PoHadavky va@i spolainikom,¢lenom a

zdruZeniu - - -
Sociélne poistenie - - -
Dainové polfadavky a dotécie 50 089 - 50 089
Iné polfadavky - - -
Kratkodobé pohradavky spolu 50 089 - 50 089

Spolainogs’ méze s pofadavkami véine disponové

Spola&nog’ v roku 2010 uzatvorila Grokovy derivat (IRS SWAPbakou. Welom tohto derivatu bolo zabezipe
spolainosti fixovanie Urokového nakladu suvisiaceho skbayim Uverom, ktory spolmog’ v roku 2010 ziskala vo vySke
9 600 000 EUR. Spotmog’ tento bankovy Uver v priebehu roku splatila. Zteoodévodu zrusila aj precenenie uvedeného
derivatu na realnu hodnotu, o ktorom bolo &avané na &e ,ocdiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov* v
ramci sivahy - vlastného imania.

Cisty realizovany rozdiel medzi Grokovym vynosom rakibvym nakladom z Grokového derivatu z&to¥né obdobie
spolanog’ U¢tuje v ramci pozicie ,néklady na derivatové opegagripadne ,vynosy z derivatovych operacii“ vo ayk
ziskov a strat.

PoH’adavky potla zostatkovej doby splatnosti st uvedené v nasiedunj prefiade:

Polradavky potla zostatkovej doby splatnosti 30.6.2016 30.6.2015
a b b
Polradavky po lehote splatnosti - -
PoH’adavky so zostatkovou dobou splatnosti do jednéka r 66 725 50 089
Kratkodobé pohradavky spolu 66 725 50 089

Polradavky so zostatkovou dobou splatnosti jeden fgié rokov - -
Polradavky so zostatkovou dobou splatnosti dihSou @&aqkov - -
Dlhodobé polradéavky spolu - -

3. Odlozena daiova poH’adavka

Na zaklade zasady opatrnosti sgolog’ netétovala o odloZzenej davej polfadavke z titulu moznosti odpidania daovych
strat v bududcich zdmvacich obdobiach.
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Ako finargné &ty su vykazané peniaze v pokladniaifyiv bankéach. Btami v bankach méze Spéiwog’ volne disponovéa

Prelfad jednotlivych poloziek finamych G&tov:

30. 6. 2016 30. 6. 2015
Pokladnica, ceniny - -
BeZné bankovédly 205 818 246 228
Bankové dty terminované - -
Peniaze na ceste - -
Spolu 205 818 246 228
5. Casové rozligenie
Prelfad poloziekéasového rozliSenia je uvedeny v nasledujlcejltabou
30. 6. 2016 30. 6. 2015
Néklady budicich obdobi dihodobé, z toho: 19 854 -
Poistenie 19 854 -
Néklady budlcich obdobi kratkodobé, z toho: 9221 B87
Poistenie 6134 -
Dai z nehnuténosti 3087 3087
Prijmy budicich obdobi dihodobé, z toho: - -
Prijmy budicich obdobi kratkodobé, z toho: 6 097 -
Néajomné 6 097 -
Spolu 35172 3087
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G. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASIV SUVAHY
1. Vlastné imanie
Informécie o vlastnom imani st uvedenéasti O.
2. Rezervy
PrelPad o rezervach za bezn&advné obdobie je uvedeny v nasledujicom padh:

Bezné dtovné obdobie

Stav Stav
k 30.6.2015 Tvorba Pouzitie ZruSenie  k 30.6.2016
a b c d e f
Dlhodobé rezerwy, z toho: - - - - -
Zakonné rezervy dlhodobé - - - - -
Ostatné rezervy dlhodobé - - - - -
Kratkodobé rezerwy, z toho: 57 594 105714 55 047 8 107 774
Zakonné rezervy kratkodobé
Pravne sluzby - - - - -
Poplatok za spravu aktiv 22 120 17 150 22 120 - 507 1
Audit 15 000 8 000 14 513 487 8 000
Uctovné a daaové sluzby 7 650 11 900 5650 - 13 900
Zakonné rezervy kratkodobé spolu 44 770 37 050 4228 487 39 050
Ostatné rezervy kratkodobé
Iné 12 824 68 664 12 764 - 68 724
Nevyfakturované dodavky majetku - - - - -
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 12 824 68 664 1246 - 68 724

Uctovna jednotka planuje rezervy vytvorené k 30.682pduzi’ v nasledujicom hospodéarskom roku.
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Preffad o rezervach za predchadzaju&®né obdobie je uvedeny v nasledujicom paeb:

BeZné dtovné obdobie
Stav Stav

k 30.6.2014 Tvorba Pouzitie ZruSenie k 30. 6. 2015
a b c d e f
Dlhodobé rezerwy, z toho: - - - N _
Zakonné rezerwy dihodobé - - - - _
Ostatné rezerwy dihodobé - - - - -

Kratkodobé rezerwy, z toho: 53 023 57 594 53 023 - 7594
Zakonné rezervy kratkodobé
Pravne sluzby - - - - -

Poplatok za spravu aktiv 23 853 22 120 23853 - 2P 1
Audit 15 000 15 000 15 000 - 15 000
Uctovné a daaové sluzby 3350 7 650 3350 - 7 650
Zakonné rezervy kratkodobé spolu 42 203 44 770 4220 - 44 770

Ostatné rezervy kratkodobé

Iné 10 820 12 824 10 820 - 12 824

Nevyfakturované dodavky majetku - - - - -

Ostatné rezervy kratkodobé spolu 10 820 12 824 10@2 - 12824
3. Zavazky

Struktara zavazkov (okrem bankovych Gverov) [zogostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasleda prefiade:

30. 6. 201 30. 6. 201
Z&vézky po lehote splatnc 441 820 157 207
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedméka 13919 017 153 904
vratane
Kratkodobé zavazky spolu 14 360 837 311111
Z&vézky so zostatkovou dobou splatnosti jeden #qbéa 6 875 426
rokov
Z&vézky so zostatkovou dobou splatnosti natirpkov /bod 6. - -
Dlhodobé zavéazky spolu - 6 875 426

4. Socialny fond

Spolanog’ netvori socialny fond.
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5. Bankové Uvery
Pretfad bankovych tverov je uvedeny v nasledujicejltediu
Suma istiny v
Suma istiny prislusnej mene za
) v prisluSnej mene bezprostredne
Urok p. a. Datum za bezné dtovné predchadzajuce
Nazov polozky Mena v % splatnosti obdobie uétovné obdobie
a b c d e f
Dlhodobé bankové Gvery, z toho:
UniCredit Bank Austria AG EUR > 1,8%* 11/2015 0 7 000 000
Kratkodobé bankové avery, z toho:
Spolu EUR > 1,8%* 11/2015 0 7 000 000

* Urok z poskytnutého bankového Uveru je splatngleany dé kalendarneho Stiroka, tj. k 30. marcu, 30. jinu, 30.
septembru a 30 decembru. Urok je stanoveny akoes#my EURIBOR a marze vo vyske 1,80% p.a.

Spolanog’ je v zmysle zmluvy o dlhodobom bankovom UGvere po&i spinf finantné kovenanty dané pomerotistého
prevadzkového prijmu a sumou vSetkych nakladowepjath Spolénog’ou, so zobadnenim hedgingu, okrem poplatku za
poskytnutie Gveru najmenej vo vyske 160 %.

Istina Gveru bola splatna v novembri roku 2015.

Jediny akcionar INVESCO European Hotel Real Estat&.&/r.l. Spolénosti splatil kratkodoby bankovy Gver vo vyske 7
000 000 EUR v lehote splatnosti poskytnutim pigi
6. P&Zieky prijaté od spriaznenych stran

Pretfad poztiek prijatych od spriaznenych stran je uvedenysietujlcej tabtke:
Suma istiny v

Suma istiny prislusnej mene za
] v prisluSnej mene bezprostredne
Urok p. a. Datum za bezné dtovné predchadzajuce
Nazov polozky Mena v % splatnosti obdobie Uétovné obdobie
a b C d e f
Dlhodobé pbzEky, z toho:
Kratkodobé pdzi¢ky, z toho: - - - - -
Invesco European Hotel Real Estate IV S.a.r.l.
EUR 7,5% 31.12.2016 4175 426 4175 426
EUR 3,94% 31.12.2016 2 700 000 2 700 000
EUR 0% 30.06.2016 7 000 000 -
Kratkodobé finanéné vypomoci, z toho: - - - -
Spolu EUR - 31.12.2016 13 875 426 6 875 426

Istina je splatna do 31. decembra 2016, ak nerasiar predaj nehnuteosti. Maximéalna vySk&erpania pdZky moze by

do vysky 15.000.000 EUR

7. Zavazky z derivatovych obchodov

Spolanog’ neeviduje k 30.6.2016 Ziadne zavazky z derivatbwlechodov. Prdiad zavazkov z derivatovych obchodov za

predchédzajuce obdobie je uvedené v nasledujloejka.
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Uétovna hodnota Dohodnuta cena

podkladového
Nazov polozky potradavky zavazku nastroja
A b c d
Derivaty uréené na obchodovanie, z toho: - - -
Zabezpedovacie derivaty, z toho: - 66 562 7 000 000
Urokovy SWAP k bankovému Gveru 66 562 7 000 000

Bezprostredne predchadzajlce
uétovné obdobie
Zmena realnej hodnoty (+/-)

Bezné &tovné obdobie
Zmena realnej hodnoty (+/-)

s vplyvom na s vplyvom na
vysledok vysledok vlastné
Nazov polozky hospodarenia vlastné imanie hospodarenia imanie
A b c d e
Derivaty ur ¢éené na obchodovanie, z toho: - - - -
Zabezpe&ovacie derivaty, z toho:
Urokovy SWAP k bankovému Gveru -66 562 -293 971

H. INFORMACIE O VYNOSOCH

1. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar gdadjednotlivych segmentov, t.j. pka typov vyrobkov a sluzieb, a piad hlavnych
teritorii st uvedené v nasledujicom giadhe:

Oblag’ N4jom budovy Ostatné sluzby Spolu
odbytu 2016 2015 2016 2015 2016 2015
a b c d e
Slovenska 480 066 917 760 - - 480 066 917 760
republika
Spolu 480 066 917 760 - - 480066 917 760

Vynosy realizované v Slovenskej repbublike su ngpmu nehnufinoti na zaklade dlhodobej zmluvy o najme s ilgm
najomcom Accor-Pannonia Slovakia, s.r.0.

2. Vynosy z hospodarskeginnosti a finanénej éinnosti

Pretfad o vynosoch z hospodarskgjnosti a finadnej ¢innosti je uvedeny v nasledujucom piatie:
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2016 2015
Ostatné vwyznamné polozky wnosov z hospodarsk&jnnosti, z toho: 10 -
Ostatné vynosy 10 -
Finanéné wynosy, z toho: 39 24

Kurzové zisky, z toho:
Kurzové zisky ku du, ku ktorému sa zostavujétdvna zavierka -

Ostatné vyznamné polozky fidagich vynosov, z toho: 39 24
Vynosové Uroky 39 24
Ostatné finaéné vynosy - -

3. 3. Cisty obrat

Cisty obrat Spol#nosti na dely zistenia povinnosti overenia individualngfavnej zavierky auditorom [§ 19 ods. 1 pism. a)
zékona o ttovnictve] je uvedeny v nasledujucom pizdie:

2016 2015

Trzby za vlastné vyrobky -
Trzby z predaja sluzieb 480 066 917 760
Trzby zatovar

Vynosy zo zakazky

Vynosy z nehnutimosti na predaj
Iné vynosy suvisiace s bezZnd&innos'ou -

Cisty obrat spolu 480 066 917 760
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I. INFORMACIE O NAKLADOCH

1. Néklady na poskytnuté sluzby, ostatné naklady na repodarskuéinnost’ a finanéné naklady

Prelfad o nakladoch na poskytnuté sluzby, ostatnychadakh na hospodarskinnog’ a finarénych nakladoch:

2016 2015
Néklady na poskytnuté sluzby, z toho: 185,106 149,963
Naklady vai auditorovi, auditorskej spadoosti, z toho: 7,513 14,518
Naklady na overenie individualnejtdvnej zavierky - 14,518
Iné uig’ovacie auditorské sluzby 7,513 -
Suvisiace auditorské sluzby - -
Danové poradenstvo - -
Ostatné neauditorské sluzby - -
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnidBysia toho: 177,593 135,445
Nakup licencii 712 664
Doprava - -
Leasing - -
Najomné - -
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 102,306 14,445
Ugtovné sluzby 19,000 19,000
Externé opracovanie vyrobkov - -
Naklady na IT - -
Naklady na telekomunikaé sluzby - -
Manazérske poradenstvo pri sprave aktiv v ramaqd sku 36,750 90,055
Personalny leasing - -
Néaklady na ocenenie budov 3,500 11,100
Ostatné 15,325 181
Ostatné vwyznamné polozky nakladov z hospodarskéjnnosti, z toho: 1,442,203 1,172,523
Predaj materialu - -
Manké& a Skody - -
Zostatkova cena predaného dlhodobého hmotnéhonaoteho - -
majetku
Odpis polfiiadavky - -
Tvorba a zdtovanie opravnych poloziek k ptédavkam - -
Dai z nehnutBnosti 18,519 18,519
Ostatné dane a poplatky 2 -
Poistenie 23,682 10,898
Odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku 7499, 759,749
Ostatné 640,251 383,357
Finanéné néklady, z toho: 534,570 726,097
Kurzové straty, z toho: - -
Kurzové straty kutiu, ku ktorému sa zostavujétdvna zavierka - -
Ostatné vyznamné polozky fidagich ndkladov, z toho: 534,570 726,097
Naklady na derivatové operacie 67,129 244,407
Nékladové troky 463,861 479,945
Bankové poplatky 3,580 1,745
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. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazaneij dgprijmov je uvedeny v nasledujicom pizdie:

2016 2015
Zdaklad dane Dia Daiv% Zaklad dane Bz} Dai v %
a b c d e f g
Vysledok hospodéarenia pred -1,681,764 100.00%  -1,130,799 100.00 %
zdanenim, z toho:
teoreticka da -369,988 22.00 % -248,776 22.00 %
Daiiovo neuznané néklady 1,930,211 424,646 22.00 % B@G95, 254,291 22.00 %
Vynosy nepodliehajlce dani -12,802 -2,816 22.00 % 84,3 -2,505 22.00 %
Umorenie daovej straty -235,645 -51,842 22.00 % -13,684 -3,010
Iné 967 2,884
Spolu - 2,884 0.00 % - 2,884 0.00 %
Splatna dai z prijmov 967 0.00 % 2,884 0.00 %
Odlozena di&az prijmov - 0.00 % - 0.00 %
Celkova dai z prijmov 967 0.00 % 2,884 0.00 %

Spolanog’ preruSila daové odpisy vroku 2015. Bavo neuznané néklady predstavuje rozdiel medtovinymi a
dainovymi odpismi vo vySke 759 749 EUR, tvorba oprayp@pzky k dlhodobému majetku vo vyske 640 251 EUR.

PoloZzka 2016 2015
Suma odloZenej davej poltadavky w@tovanej ako naklad alebo vynos

vyplyvajica zo zmeny sadzby dane z prijmov - -
Suma odloZzeného davého zavazku diovaného ako néklad alebo vynos

vyplyvajuci zo zmeny sadzby dane z prijmov - -
Suma odlozenej davej poladavky tykajuca sa umorenia ndaej straty,

nevyuzitych daovych odpdétov ainych narokov, ako aj dasnych rozdielov

predchadzajucich &ovnych obdobi, ku ktorym sa v predchadzajdci¢tovnych

obdobiach odlozena dava polifadavka neétovala - -
Suma odloZzeného davého zavazku, ktory vznikol z dévodu gtavania tejcéasti

odloZenej daovej polfadavky v beznom diovnom obdobi, o ktorej sactpvalo

v predchadzajucichéovnych obdobiach - -
Suma neuplatneného umoreniaialeej straty, nevyuzitych davych odpdétov

ainych néarokov a odg@atdnych d@&asnych rozdielov, ku ktorym nebola

U¢tovana odlozena dava polfadavka - -
Suma odloZenej dane z prijmov, ktora séatmje na polozky diované priamo na

Ucty vlastného imania beztovania na &ty nakladov a vynosov - -

K. INFORMACIE O UDAJOCH NA PODSUVAHOVYCH U CTOCH
Spolanog’ nemadalSie zavazky, ktoré sa nesleduju v beznétovnictve a neuvadzaju sa v suvahe.

L. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavazky

Vzhradom na to, Ze mnohé oblasti slovenskéhmaého prava doteraz neboli dostate overené praxou, existuje neistota v
tom, ako ich budd deveé organy aplikowa Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikava zanikne az potom, &ebudu k
dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialnerpretacie prislusnych organov.
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Spolainog’ neeviduje ostatné findné povinnosti v rdmci podsivahovej evidencie.

M. PRIJMY A VYHODY CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLO CNOSTI
Clenom Statutarnych, dozornych a inych organov spalsti neboli vyplatené Ziadne prijmy ani poskytrintévyhody.

N. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZ TAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH 0SOB
Transakcie so spriaznenymi osobami (okrem matersge|anosti a dcérskych spainosti) sl uvedené v nasledujicej

tabu’ke:
Hodnotové vyjadrenie obchodu
Bezprostredne
Kaéd druhu predchéadzajuce &tovné
Spriaznena osoba obchodu Beznédfovné obdobie obdobie
a b c d
Invesco Real Estate, Portman Square House,
43-45 Portman Square, London W1H 6LY 03 73127 90 055

Transakcie s materskou sp&ih@g’ou sU uvedené v nasledujlcej tBmi

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Bezprostredne
Kaéd druhu predchéadzajuce &tovné
Materska G¢tovna jednotka obchodu Bezné dtovné obdobie obdobie
a b c d
INVESCO European Hotel Real Estate IV S.a
r.l., 37A, Avenue J.F. Kennedy, L-1855
Luxembourg 08 419 537 314 683
Vysvetlivky:

Kod druhu obchodu Druh obchodu:

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11

kipa

predaj

poskytnutie sluzby
obchodné zastlpenie
licencia

transfer

know -how

Gver, pdzika
vypomoc

zaruka

iny obchod
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Vybrané aktiva a pasiva vyplyvajlce z transakcsmiaznenymi osobami st uvedené v nasledujucefkab

Bezné &ovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
Uétovné obdobie

Pohradavky z obchodného styku -
Ostatné pofadavky v ramci konsolidovaného celku

Prijmy buddcich obdobi -
Néaklady buducich obdobi -
Poskytnuté poZky -

Aktiva spolu -

Zéavazky z obchodného styku -
Ostatné zavazky v ramci konsolidovaného celku

Nevyfakturované dodavky -
Rezervy -
Vynosy buducich obdobi -
Vydavky buducich obdobi -
Prijaté poziky dlhodobé -

235496

6 875 426

Pasiva spolu

14 146 751

7110922

O. INFORMACIE O SKUTO CNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE U CTOVNA

ZAVIERKA, DO D NA ZOSTAVENIA U CTOVNEJ ZAVIERKY

Po 30. june 2016 nenastali ziadne udalosti maj§z@amny vplyv na verné zobrazenie skumwmsti, ktoré si predmetom

Uctovnictva.
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P. INFORMACIE O VLASTNOM IMANI

Pretfad o pohybe vlastného imania v priebelitouného obdobia je uvedeny v nasledujucom faeé:

Bezné dtovné obdobie

Stav k Stav k
30.06.2015 30.6.2016
a b c d e f

Z&kladné imanie 587 640 - - - 58764C
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely - - - - -
Zmena zakladného imania - - - - -
Pohadavky za upisané viastné imanie - - - - -
Emisné &zio - - - - -
Ostatné kapitalové fondy - - - - -
Zakonny rezervny fond (nedelftey fond) z - - - - -
kapitélovych vkladov
Oceaiovacie rozdiely z precenenia majetku a -66 562 - -66 562 - -
zavazkov
Ocaiovacie rozdiely z kapitalovychiastin - - - - -
Ocaiovacie rozdiely z precenenia pri dini - - - - -
splynuti a rozdeleni
Zakonny rezervny fond 3320 - - - 3320
Nedelité’ny fond - - - - -
Statutarne fondy a ostatné fondy 153 528 - - - 153 528
Nerozdeleny zisk minulych rokov - - - - -
Neuhradena strata minulych rokov -2 288 970 - - 3633 -3422653
Vysledok hospodarenia beznéh@avného -1133683 -1682 731 - 1133683 -1682731
obdobia
Ostatné polozky viastného imania - - - - -
Spolu -2744727 -1682731 -66 562 0 -4360896

Prirastky Ubytky Presuny

Pretfad ziskov a stréat, ktoré boléiovné priamo nadiy vlastného imania:

Ocaiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov:
- precenenie podielovych cennych papierov pouzitieddy vliastného imania -
- zmena reélnej hodnoty zabezpeacich derivatov -
- zmena realnej hodnoty derivatov obchodovanychewverejnom trhu -
Ocaiovacie rozdiely z kapitalovychiastin -
Spolu
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Prehrad o pohybe vlastného imania za predchadzajuceidvné obdobie je uvedeny v nasledujicom préfade: fotka

Bezné dtovné obdobie

a

30.06.2014

Stav k

b

Prirastky

c d

Ubytky Presuny

Stav k
30.6.2015
e f

Z&kladné imanie

Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely
Zmena zékladného imania

PoHadavky za upisané vlastné imanie
Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

Zakonny rezervny fond (nedelitey fond) z
kapitalovych vkladov

Ocaiovacie rozdiely z precenenia majetku a
zavézkov

Ocaiovacie rozdiely z kapitalovychiastin
Ocaiovacie rozdiely z precenenia pri zdinf
splynuti a rozdeleni

Z&konny rezervny fond

Nedelité’'ny fond

Statutarne fondy a ostatné fondy
Nerozdeleny zisk minulych rokov
Neuhradena strata minulych rokov
Vysledok hospodarenia beznéhtavného
obdobia

Ostatné polozky vlastného imania

587 640

-293 971

3320

153 528

-1 655 565
-633 405

227 409

-1 133 683

- 58764C

- 3320

- 153 528

433 -2288970
633405 -1133683

Spolu

-1 838 453

-906 274

0 -2744727

Zakladné imanie Spotmosti tvori 177 akcii v nominalnej hodnote 3 320RFEWSetky akcie sU spojené s rovnakymi pravami

pre akcionarov.

Uctovna strata za rok kéiaci sa 30. jina 2016 bola vysporiadana nasledovne:

30.6.2015

U¢tovna strata

Vlysporiadanie tovnej straty

1133683

30.6.201

Zo zakonného rezervného for

Zo Statutarnych a ostatnych fondov

Z nerozdeleného zisku minulych rokov
Uhrada straty spodmikmi

Prevod do neuhradenej straty minulych rokov
Iné

Spolu

1133683

1133683

O rozdeleni vysledku hospodéarenia zaouné obdobie kotiace sa k 30. juna 2016 vo vySke -1 682 731 EURadaze

Valné zhromazdenie Spdioosti.
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