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VYROCNA SPRAVA ZA ROK 2015

1. ZAKLADNE INFORMACIE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno:
Sidlo:

Pravna forma:
Predmet ¢innosti:

Zakladné imanie po prepocitani:

P.G.A spol. s r.o.
Alstrova 6477/202, 831 06 BRATISLAVA

spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

nakup a predaj tovaru /tovar, ktory si vyzaduje uréity typ
zivnosti, mdéze byt nakupovany a preddvany len na
zaklade zvlastnej licencie,

sprostredkovanie ndkupu a predaja tovaru,
sprostredkovanie ~ ndkupu, predaja  a prenagjmu
nehnutel'nosti,

sprostredkovanie sluzieb spojenych so spravou bytovych
a nebytovych priestorov,

prendjom nehnutel'ného majetku s poskytovanim inych
ako zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom,

Cinnosti riadenia sluZieb, spojenych so spravou
hnutel'ného a nehnutel'ného majetku.

331 940 EUR

Spolo¢nost” s ru¢enim obmedzenym bola zaloZena spolocenskou zmluvou zo dia 2.6.2003,
zloZenie spoloCnosti a jej vykonny organ (Dodatok €. 1 k Spolo¢enskej zmluve zo dia
28.3.2003) boli zmenené v zmysle §§ 105-153 zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného
zakonnika.

Spolo¢nikmi spolo¢nosti su:

GG Capital S.a r.l.
MEGG Invest S.a r.l.

165 970 EUR 50,00 %
165970 EUR 50,00 %

ORGANIZACNA STRUKTURA SPOLOCNOSTI

STATUTARNY ORGAN



Guido Gennasio
PROKURISTI

Dr. Nicola Volanti
Dr. Vito Bovoli

2. UCTOVNA ZAVIERKA 2015

Véazeni spolo¢nici,

G&tovnd zavierka, ktora Vam predkladdm na schvélenie pozostavajuca zo suvahy, vykazu
ziskov a strat a z poznamok, bola vyhotovena v stlade s prislusnymi ustanoveniami Zakona o
Gétovnictve &. 431/2002 Z.z. v zneni neskorsich predpisov. Uttovna zavierka bola predlozena

na overenie auditorskej spolo¢nosti BDO Audit, s.r.o.

SITUACIA A VYVOJ RIADENIA

1.1.  Vseobecny vyvoj spolo¢nosti:

Spolo¢nost’ uzavrela Gctovny rok so stratou vo vyske 4.026,82 Euro, co oproti
predchadzajucemu uctovnému obdobiu (strata vo vyske 168.133,62 Euro) predstavuje
zlepSenie hospodarskeho vysledku, aj vd’aka vyplateniu Ciastoéného odskodného (45.000
Euro) za $kody spdsobené poziarom, ktory sa stal v roku 2013.

Pocas roka bola ukonena druhd faza demolacii priemyselnych objektov, ktoré boli
naplanované v roku 2014. Momentélne sa dokon&ujti prace na spracovani odpadu, po ktorych
bude nasledovat’ zbtranie Zelezného mosta, na ktorom su uloZené pripajacie kable s 110 kW
trafostanicou.

Naklady, ktoré boli v hospodarskom roku 2015 vynalozené na projekt boli aktivované
a predstavuju sumu 530 Euro a v Stovnej zavierke figuruji ako ,,Objekty vo vystavbe*.
Celkové naklady, ktoré boli pocas hospodarskeho obdobia vynaloZené na demolaciu,
vypracovanie projektu a vedlajsie naklady na projekt predstavuji sumu 166.845,32 Euro
a zostatkova Gétovna hodnota zdemolovanych objektov predstavuje sumu 153.224,26 Euro;

uvedené naklady boli aktivované ako Obstaranie dlhodobého hmotného majetku (icet 042).




Miestny trad v Petrzalke momentélne skima tzemné povolenia tykajuce sa projektu
infrastruktar a piatich blokov bytov. V tomto momente sa nedd odhadnuf, kedy budu
ukoncené prebiehajlice Setrenia, vzhl'adom na podetné pripomienky zo strany susedov,
predovSetkym v suvislosti so samotnou legitimnostou daného projetku nakolko, ako tvrdia,
Vv sucasnosti neexistuje pre tito oblast’ Ziaden platny tzemny plan. Uvedené tvrdenie odporuje
uzneseniu Hlavného mesta Bratislava, ktoré schvélilo novy uzemny plan pre cely areal
byvalého Matadoru. Napriek tomu, Mestsky urad v Petrzalke pred vydanim svojho stanoviska

si pocka na vysledky uvedenych kontrol.

1.2. Makroekonomicky rdmec: Slovensko

Na zaklade udajov zverejnenych Medzindrodnym menovym fondom si Slovensko, hlavne
vd'aka silnému rastu vnutorného dopytu, udrzuje svoje miesto medzi eurépskymi krajinami s
najsilnejSimi ekonomikami. Ak HDP na urovni 3,6% dosiahol v roku 2015 narast o jeden
percentudlny bod oproti predchadzajicemu roku, s vel'kou pravdepodobnost'ou zaznamename
v nasledujicom roku 2016 mierne spomalenie jeho vzostupu i ked za predpokladu, Ze
nominalny HDP sa udrzi nad hranicou 3% aj v roku 2017, najmé vdaka rastu vndtornej
spotreby (udaje zverejnené Generalnym riaditel'stvom pre hospodérske a finanéné zaleZitosti

— DG ECFIN).

Za priaznivé vysledky slovenského hospodarstva vdatime bezpochyby vyplateniu
poslednych tranzi eurépskych finanénych prostriedkov za programové obdobie 2007-2013,
vplyv ktorého bol najsilnej$i v poslednom trimestri roka 2015, kedy bol zaznamenany
najsilnejs$i ndrast hospodarstva od roku 2005. Prave &erpanie euro fondov malo pozitivny
vplyv na pracovny trh; zniZenie miery nezamestnanosti, ktorda v roku 2015 predstavovala
hodnotu 11,5% a s predpokladom jej d’alieho poklesu az pod hranicu 10% v roku 2017, bolo
sprevadzané slabou inflaciou (pod 0,5%) a vyhodnymi Gverovymi podmienkami, ktoré
umoznili narast sukromnej spotreby. Tak ako v minulych rokoch moZeme zachytit’ vyrazny
rozdiel medzi mierou nezamestnanosti v Bratislavskom kraji (6,0%) a vychodnymi regiénmi
Slovenska (16,6%): jedna zo sprav EU uvadza, Ze vzhladom na velky pocet volnych
pracovnych pozicii v regione hlavného mesta, nezamestnanost' by mohla nad’alej klesat’ v

pripade, Ze by sa zvysSila mobilita nezamestnanych do rozvinutejsich regiénov Slovenska.




Vysokd miera nezamestnanosti sa eviduje predovietkym pri populécii s nizkou uroviiou
vzdelania a u Zien (priblizne o 20% vy3sia ako u muZov). Na druhej strane sa eviduje
zlepSenie situdcie tykajicej sa nezamestnanosti mladych Tudi, ktora dosahuje 26,6% a aj
napriek jej poklesu, zostava nad eurépskym priemerom (20,1%).

V minulosti dosahovana uroveii exportu sa v nasledujucich rokoch este zvysi vdaka
stkromnym investicidm do automobilového priemyslu (podla Medzinarodného menoveho
fondu spolognost’ Jaguar-Land Rover planuje minat 2% slovenského HDP); vzhl'adom ku
skuto¢nosti, Ze uvedené investicie su sistredené v zdpadne] Casti Slovenska, predpoklada sa
d’alsie zvy3enie rozdielov a zaostalosti vychodu resp. v sudastnosti menej rozvinutého regionu
Slovenska — priblizne 30% HDP Slovenska je vytvorené v Bratislavskom kraji. Ak vSak
zariadenia na vyrobu automobilov budu spustené v roku 2018/19, vladne zdroje ohlasuju, Ze
kapitalové toky a preto aj investicie, ktoré sa uz v sucasnosti realizuji, vynest slovensku

ekonomiku na urovet, ktora bola evidovand v pred krizovom obdobi pocas rokov 2005-2007.

Napriek tomu, Ze prebytok obchodne;j bilancie vykazuje kladnt hodnotu, pomaly sa zniZuje,
&o je dosledkom zvysenia importu a vy3Sej kipnej sily domacnosti. Po rokoch rastu verejny
dlh Slovenska zaznamenal zniZenie: z Grovne 53,5% evidovanej v roku 2014 sa na konci roka
2016 o&akava jeho pokles na uroveri 52% a tento trend bude pokracovat’ i v roku 2017. Je to
vysledok narodnej hospodarskej politiky, ktora sa zameriavala na zniZovanie rastu verejného

dlhu po tom, €o bola prekrocend hranica 50% pomeru verejného dlhu k HDP.

V oblasti priemyslu sme boli v prvych troch mesiacoch roka 2016 svedkami mierneho
spomalenia — priblizne o jeden percentudlny bod - oproti predchadzajicemu roku, kedy sme
registrovali narast o 5,9% vyrobnej produkcie (Statisticky trad SR), ktory bol okrem in€ho

podporeny zniZenim cien energii.

Faktom viak zostava, e slovenska ekonomika je z velkej Casti zavisld od investicii a od
zahrani¢nych vztahov: na ziskanie jasného odhadu vyhladu do prebiehajiceho roka budeme
musiet’ sledovat’ i vyvoj svetovej ekonomiky a obzvlast vyvoj ekonomiky krajin Eurdpske;j

tnie, hlavnych obchodnych partnerov Slovenska.

Realitny trh




V roku 2015 sa na rozdiel od predchadzajuceho zaznamenal narast predaja novych
nehnutelnosti 0 46% (Bencont). Vdaka ponuke kreditnych ingtituci poskytujucich Gvery za
nizke urokové sadzby, cena nehnutelnosti vroku 2015 oproti predchadzajucemu roku
zaznamenala narast (+0.7%) a to po prvykrat od roku 2009. Riaditel slovenskej asociacie
Real Estate Brokers potvrdzuje, Ze dopyt po jeden az dvojizbovych bytoch v Bratislavskom
kraji je momentélne vyssi ako ponuka. Dopyt je podporeny pomalym az mierne vyraznym
poklesom cien bytov, ktoré st v Bratislave cenovo dostupnejsie oproti priemeru eurdpskych
hlavnych miest.

a ponukaju Siroké priestranstva s moznostou d’alSej zastavby bez prili§ vela obmedzeni: BMI
Research predpokladd, Ze od roku 2017 sa zvysi dopyt po novych bytoch aj v menej
Ziadanych lokalitach. Prakticky priklad méZe pontknut budice otvorenie vyrobnych
prevadzok v oblasti automobilového priemyslu, ktoré budti sprevadzané sériou investicii do

nehnutelnosti a sluzieb v dotknutych geografickych oblastiach.

1.3.  Progndzy vyvoija spolo¢nosti

Predpokladdme, Ze v roku budi ukoncené demolacné prace na objekte byvalého ,,Velinu®,
bude odstraneny ocel'ovy most a bude zakopany elektricky kébel.
Pokial ide o vydanie izemnych povoleni na infrastruktiru a na byty, nie sme v stave vykonat

akykol'vek odhad.

ZAMESTNANCI
UKAZOVATEL K 31.12.2015 K 31.12.2014
Celkovy pocet zamestnancov 3 3
Priemerny pocet zamestnancov 9 4
Mzdy/vyplaty/odvody v EURO 82.031 65.425
Iné ndklady na zamestnancov v EURO 2323 1.773




EKONOMICKE UKAZOVATELE A FINANCNA SITUACIA

7a Gdelom zhodnotenia majetkovej, finanénej a ekonomicke; situacie sa v syntetickej forme

uvadzaju hodnoty vykazané v uctovne] zavierke:

MAJETKOVA SITUACIA Rok 2015 Rok 2014
Investované imanie 6.687.411 6.789.497
Cudzi kapitdl 843.112 936.403
Vynosy budicich obdobi 0 4.768
Vlastné imanie 5.844.299 5.848.326
EKONOMICKA SITUACIA Rok 2015 Rok 2014
HYV 7 hosp. innosti -28.504 -143.515
HYV 7 fin. ¢innosti -632 -631
Darii z prijmu -25.109 23.988
Hospodirsky vysledok -4.027 -168.134
SUVAHA
31.12.2015 31.12.2014
AKTIVA SPOLU r.002+r.033+r.074 6.687.411 6.789.497
A. Dlhodoby majetok r.003+r.011+r.021 6.111.913 6.152.148
Al Dlhodoby nehmotny majetok r. 004 aZ r.010 0 0
ALl Dlhodoby hmotny majetok r. 012 az r. 020 6.111.913 6.152.148
1. | Pozemky (031) -092A 3.245.392 3.245.392
2. | Stavby (021) -/081,092A/ 1.875.501 2.241.662
3 | Samostatné hnutelné veci a subory hnutelnych veci (022) -/082,092A/ 34.871 29.014
7. | Obstaranie dlhodobého hmotného investiéného majetku (042) -094 956.149 636.080
ALlll. Finanény dihodoby majetok r. 022 az r. 032 0 0
B. Obezny majetok r.034+r.041+r.053+r.053+r.066+r.071 574.351 634.399
B.l. Zasoby r. 035 az r. 040 116.377 115.847
Nedokon&ena vyroba a polotovary (r.121, r.122, r.12x) -/r.192, r.193,
2. | r.19X/ 116.377 115.847
B.ll. Dlhodobé pohradavky r.042+ (r.046 az r.052) 0 0
B.I1.1. | Pohladavky z obchodného styku r.43 aZ r.45 0 0
BL.III. Kratkodobé pohradavky r.054+(r.058 az r.065) 55.941 86.164
B.IIl.1. | Obchodné pohladavky r.55 + r.56 + r.57 55.941 51.315
1c Dalsie obchodné pohladavky (r.311A, r.312A, r.313A, r.314A, r.315A,
r.31XA) - /r.391/ 55.941 51.315
Danové pohladavky a dotécie (r.341, 1.342, r.343, r.345, r.346, r.347) - 0
7.1r.391A 24.930
Iné pohladavky (r.335A, r.33XA, r.371A, r.374A, r.375A, r.378A) - 0
9.|r.391A 9.919
B.IV. Finanéné uéty (sucet r.067 az r.070) 0 0




B.V. Bankové ucty r.72 az r.73 402.033 432.388
1. | Hotovost (r.211, r.213, r.21X) 3.275 216
2. | Vklady na bankovych uétoch (r.221, r.22XA,-/r.261/ 398.758 432.172
C. Casové rozlidenie r.075 az r.078 1.147 2.950
2. | Kratkodobé naklady budtcich obdobi (r.381A, r.382A) 1.147 734
3. | Dlhodobé vynosy budticich obdobi (r.385A) 0
4. | Kratkodobé vynosy budtcich obdobi (r.385A) 0 2.216
31.12.2015 31.12.2014
Vlastné imanie a zavéazky spolu r.080+r.101+r.141 6.687.411 6.789.497
A. Vlastné imanie r.081+r.085+r.086+r.087+r.090+r.093+r.097+r.100 5.844.299 5.848.326
Al Zakladné imanie (r.082 az 084) 331.940 331.940
A.l.1. | Z&kladné imanie (r.411 alebo +/-r.491) 331.940 331.940
Allll. Iné kapitalové fondy (r.413) 4.133.918 4.133.918
A.lV. Zakonny rezervny fond r.088+r.089 83.794 83.794
Zakonny rezervny fond/nedelitelny/zo splatenia imania (r.417A, r.418,
1. | r.421A, r.422) 83.794 83.794
AV. Fondy zo zisku r.091+r.092 0 0
A.VI. Revalvaény fond r.094+r.095+r.096 0 0
A.VIl. | Hospodarsky vysledok z minulych rokov r.098+r.099 1.298.674 1.466.808
1. | Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 1.298.674 1.466.808
AVIIL Vysledok. hosp. za uétovné obdobie po zdaneni /+-/ r.001-
(r.081+r.085+r.086+r.087+r.090+r.093+r.097+r.101+r.141) -4.027 -168.134
B. Zavazky r. 102+r.118+r.121+r.122+r.136+r.139+r.140 843.112 936.403
B.l. Dlhodobé zavéazky (r.103+r.107 az r.117) 10.444 38.504
B.1.1. | Dlhodobé zavézky z obchodného styku r.104+r.105+r.106 0 0
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 4 66
12. | OdloZena darovéa povinnost (481A) 10.440 38.438
B.II. Rizikové fondy (r.119+r.120) 0 0
B.IV. Kratkodobé zavazky (r.123+r.127 az r.135) 827.359 889.510
1. | Obchodné zavéazky (r.124 az r.126) 160.074 230.905
Rézne obchodné zavazky (r.321A, r.322A, r.342A, r.325A, r.326A,
c [ r.32XA, r.475A, r.476A, r.478A, r.47XA) 160.074 230.905
5 Zavézky voci spoloénikom a zdruzeniu (r.364, r.365, r.366, r.367, r.368,
| r.398A, r.478A, r.479A) 650.000 650.000
6. | Zavézky vodi zamestnancom (r.331, r.333, 1.33X, r.479A) 3.037 3.036
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (r.366) 2.009 2.010
8. | Danové zévézky a dotécie (r.341, r.342, r.343, r.345, 1.346, 1.347, 1.34X) 12173 3.493
10. | Iné zavazky (r.372A, r.379A, r.474A, r.475A, 1.479A, r.47XA) 66 66
B.V. Rizikové fondy (r.137+r.138) 5.309 8.389
1. | Zakonné rizikové fondy (r. 323A, r.451A)
2. | Iné rizikové fondy (r.323A, r.32X, r.459A, r.45XA) 5.309 8.389
C. Casové rozligenie (r. 122 az r.125) 0 4.768
4. | Kratkodobé vynosy buducich obdobi (r.384A) 0 4.768
VYKAZ ZISKOV A STRAT
31.12.2015 31.12.2014
2 Cisty obrat — skupina 6 597.760 592.661
* Vynosy z beznej €innosti r.03 az. r.09 850.297 995.415
. Trzby z predaja tovaru (r.604, r.607) 594 0
118 Trzby z predaja sluzZieb (r.602, r.606) 597.166 592.661
\A Zmena stavu vnutornych zasob (+/- G¢tovna skupina 61) 530 115.847
V. Aktivacia (Gétovna skupina 62) 153.404 284.338
Ostatné trzby za hospodarske obdobie (r.644, r.645, r.646, r.648, r.655,
VII. | r.657) 98.603 2.569
Naklady z beznej cinnosti
i r.11+r.12+r.13+r.14+r.15+r.20+r.21+r.24+r.25+r.26 878.801 1.138.930




A. Naklady na obstaranie tovaru (r.504, r.507) 860
B1 Spotreba materialu, energie a ostatnych neskladovatelnych dodéavok
| (r.501, 1.502, r.503, r.505A) 65.138 66.693
C. Opravné polozky k zasobam
D. Sluzby (G&tovna skupina 51) 192.820 421.638
E. Mzdové naklady (r.16 az r.19) 67.198 84.354
1. Mzdy (r.521, r.522) 48.392 60.675
3. Naklady na sociélne poistenie (r.524, r.525, r.526) 17.033 21.356
4. Socialne naklady (r.527, r.528) 1.773 2.323
F. Dane a poplatky (uétova skupina 53) 151.532 174.624
G. Odpisy a opravky r.22 +r.23 381.352 367.673
Odpisy a opravné polozky k dihodobému nehmotnému a hmotnému
1. majetiu (r.551) 381.352 367.673
H Zostatkova hodnota predaného dlhodobého hmotného majetku 3702
) a predaného materidiu (r.541, r.542) ;
l. Tvorba a zuétovanie opravnych poloziek k pohladévkam (+/-547) 1.286 393
Ostatné naklady z hospodarskej &innosti (r.543, r.544, r.545, r.546, r.547,
- | 1548, 1.549, 1.555, 1.557) 18808 L
el Hospodarsky vysledok z beznej Einnosti (+/-) (r.02-r.10) -28.504 -143.515
* Pridana hodnota r. (03+04+05+06+07) - r.(11+12+13+14) 492.876 504.515
* Vynosy z finanénej &innosti r.30+r.31 +1.35+r.39+r.42+r.43+r.44 46 38
IX. | Vynosy z dlhodobého finanéného majetku r.32+r.33+r.34 0 0
Xl Kladné uroky r.40+r.41 46 38
2. Iné kladné uroky (r.662A) 46 38
il Naklady z finanénej ginnosti r.46+r.47+r.48+r.49+r.52+r.53+r.54 678 669
N. Pasivne uroky r.50+r.51 0 0
Q. Iné finanéné néklady (r.568, r.569) 678 669
il Hospodarsky vysledok z finanénej ¢innosti (+/-) (r.29-r.45) -632 -631
«+ | Hospodarsky vysledok z beznej &innosti pred zdanenim r.27+r.55 -29.136 -144.146
R. Dan z primu z beznej €innosti r.58+r.59 -25.109 23.988
1 Splatna daf z prijmu z beznej &innosti (r.591, r.595) 2.889 2.888
2 Odlozena da z prijmu z beznej ¢innosti (+/- 1.592) -27.998 21.100
Vysledok hospodarenia za Uuctovné obdobie po zdaneni (+/-)
*xx | r.56+r.57-1.60 -4.027 -168.134
INVESTICIE
Stav k 1.1.2015 Narast fbetok Stav k 31.12.2015
OBSTARAVACIA CENA
Pozemky 3.245.392 3.245.392
Stavby 4.577.852 4.246.253
Dlhodoby hnutel'ny majetok 159.181 180.741
Ostatny dlhodoby hnutel'ny majetok 1.992 1.992
Obstaravany dlhodoby majetok 636.080 956.149
OPRAVKY
Stavby 2.336.190 2.370.752




Dlhodoby hnutel'ny majetok 130.167 145.870
Ostatny dlhodoby hnutel'ny majetok 1.992 1.992
ZOSTATKOVA CENA
Pozemky 3.245.392 3.245.392
Stavby 2.241.662 1.8755.501
Dlhodoby hnutel'ny majetok 29.014 34.871
Ostatny dlhodoby hnutel'ny majetok 0 0
Obstardvany dlhodoby majetok 636.080 956.149
VLASTNE IMANIE SPOLOCNOSTI
ZAKLADNE | ZAKONNY NEROZZII;II?‘ENY OSTATNE H,OS;)I?}]{) (P
IMANIE REZERVNY MINULYCH KAPITALOV V'YVSLEDOK \% IMANIE
FOND OBDOBI E FONDY UCTOVNOM | CELKOM
OBDOBI
31.12.2014 331.940 83.794 1.466.808 4.133.918 -168.134 5.848.326
31.12.2015 331.940 83.794 1.298.674 4.133.918 -4.4027 6.687.411

DOPAD NA ZIVOTNE PROSTREDIE

Spolo¢nost’ dodrziavala vSetky zakonom stanovené parametre tykajuce sa emisii dymu do

zivotného prostredia. Pocas uctovného obdobia boli vSetky parametre neustale sledované e

bolo vykonanych mnozstvo kontrol.

EXISTENCIA ORGANIZACNEJ JEDNOTKY V ZAHRANICT

Spolo¢nost’ nemé ziadnu organiza¢nu jednotku v zahranici.

VYSKUMNA A ROZVOJOVA CINNOST

Pocas overovaného obdobia nebola zahajend Ziadna ¢innost’ v oblasti vyskumu a rozvoja.

POCET A NOMINALNA HODNOTA VLASTNYCH AKCIi A/ALEBO AKCIi
MATERSKYCH SPOLOCNOSTI VO VLASTNICTVE SPOLOCNOSTI




Spolognost’ nevlastni vlastné podiely, ani akcie alebo podiely materskych spolo¢nosti.

VYZNAMNE SKUTOCNOSTI, KU KTORYM DOSLO PO UZAVRETI
UCTOVNEHO OBDOBIA
Po uzavreti u&tovného obdobia neboli zistené Ziadne vyznamné skuto¢nosti, ktoré by mohli
zmenit majetkovi a finanénd situaciu spolo¢nosti, ako to vyplyva z G¢tovnej zavierky

predloZenej na schvalenie valného zhromazdenia.

ROZDELENIE HOSPODARSKEHO VYSLEDKU
S vyzvou na schvélenie prave predlozenej G¢tovnej zavierky Vam navrhujeme uhradit’ stratu

vo vyske 4.026,82 Euro z Nerozdeleného zisku minulych rokov.

Bratislava, dia 30.4.2015
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