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Poznamky k U¢tovnej zavierke
zostavenej k 30. novembru 2016

I.  VSEOBECNE INFORMACIE

Nazov a sidlo

Twin City lll s.r.o.

Karadzicova 12

821 08 Bratislava

Spoloénost Twin City Ill s.r.o. (dalej len ,Spolo¢nost”) bola zalozena 06. septembra 2012 a do Obchodného
registra bola zapisana 14. septembra 2012 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava | v Bratislave,
oddiel Sro, vlozka ¢.84046/B).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

- prendjom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez zakladnych
sluzieb spojenych s prengjmom

Neobmedzené rucéenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych uctovnych jednotkach.

Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajiice uétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo diia 07. jula 2016 U&tovnl zavierku Spolo&nosti za predchadzajlce Uctovné
obdobie.

Pravny dovod na zostavenie tétovnej zavierky

Uétovna zavierka Spoloénosti k 30. novembru 2016 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podla § 17
ods. 6 zakona NR SR & 431/2002 Z.z. o Uétovnictve v zneni neskordich predpisov (dalej len ,zakon
o U¢tovnictve®) za uctovné obdobie od 1. decembra 2015 do 30. novembra 2016.

Udaje o skupine

Spolo&nost sa zahriiuje do konsolidovanej Uétovnej zavierky spoloc¢nosti HB REAVIS Holding S. ar.l, so
sidlom na rue Jean Monnet, L-2180 Luxembourg, ktora je suéastou konsolidovanej uctovnej zavierky
skupiny HB REAVIS Holding S. & r.l, rue Jean Monnet, L-2180 Luxembourg. Konsolidovanu uctovnu
zavierku skupiny zostavuje spoloénost HB REAVIS Holding S. ar.l., so sidlom na rue Jean Monnet, L-2180
Luxembourg. Tieto konsolidované tgtovné zavierky mozno dostat priamo v sidle uvedenych spolo¢nosti.

Pocet zamesthancov
Stav k Stav k
Nazov polozky 30.11.2016 30.11.2015
Priemerny prepocitany podet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, z toho: 0 0

pocet vedlcich zamestnancov 0 0
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Organy a spoloénici Spoloénosti

Organy Spolo¢nosti
Stav Stav
k 30.11.2016 k 30.11.2015
Konatelia: Mgr. Zdenko Kuéera Mgr. Zdenko Kuéera
Adrian Rac

Mgr. Marcel Sedlak

Spolo¢nici Spolognosti
Struktara spolognikov Spolo&nosti k 30. novembru 2016 a k 30. novembru 2015:

Iny podiel na

Vyska podielu na zakladnom Podiel na ostatnych
imani hlasovacich  polozkach Vi
Spoloénik, akcionar absolttne v % pravachv% akonalZlv%
HB REAVIS GROUP B.V. 5 000 100% 100%
Spolu 5000 100% 100% 0

V priebehu obdobia 01.12.2015 az 30.11.2016 nedo$lo k Ziadnym zmenam v Struktire spoloénikov
Spolognosti.
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Il. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

a) Vychodiska pre zostavenie tictovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania jej ¢innosti v stlade so
zakonom o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadv&zujucimi postupmi u¢tovania.

Ugtovnictvo vedie Spolo¢nost na zéklade dodrzania &asovej a vecnej sUvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru véetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Peflazné (idaje v Gétovnej zavierke sui uvedené v celych EUR, pokial nie je ur¢ené inak.

Uttovné metddy a vSeobecné udtovné zasady Spolognost aplikovala konzistentne s predchadzajlicim
uctovnym obdobim.

Zmeny metddy, dévod zmeny a ich vplyv na vlastné imanie, hospodarsky vysledok, celkovl vysku majetku
a zavéazkov sl podrobne popisané nizsie (v relevantnych ¢astiach).

b) Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktorad zahriiuje cenu, za ktoru sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.). Su¢astou obstaravacej
ceny dlhodobého nehmotného a hmotného majetku mézu byt aj Uroky z Gverov, ak sa tak Spolo&nost
rozhodla do momentu zaradenia majetku do pouzivania.

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa zniZi o opravnu poloZku vo
vyske zodpovedajlicej opotrebeniu.

Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne sa ocefiuje reprodukénou obstaravacou cenou, €o je cena, za
ktor(i by sa majetok obstaral v €ase, ked sa o fiom U&tuje.

Odpisovany majetok nadobudnuty bezodplatne od inych oséb sa Uctuje stvztazne na U€et Vynosy budtcich
obdobi s vplyvom na hospodarsky vysledok pofas doby odpisovania majetku. Neodpisovany majetok
nadobudnuty bezodplatne od inych osdb sa U&tuje stvztazne s vplyvom na hospodarsky vysledok na Ucet
Ostatné vynosy z hospodérskej &innosti.

Dlhodoby majetok nadobudnuty zamenou sa ocefuje realnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou hodnotou
nadobudnutého dlhodobého majetku a Gétovnou hodnotou odovzdavaného majetku sa Uctuje podia
charakteru tohto rozdielu na vecne prislusny nakladovy Uéet, na ktorom sa uctuje bytok majetku alebo na
vecne prisludny vynosovy uéet, na ktorom sa U€tuje dosiahnutie vynosu z tohto majetku.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajlce]j spotrebe budtcich ekonomickych uZitkov z
majetku. Odpisovat sa zacina prvym dfiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouZivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa nezaraduje
na ¢ty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Dihodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajlcej spotrebe budtcich ekonomickych Gzitkov z majetku.
Odpisovat sa za¢ina prvym diiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouzivania. Hmotny majetok,
ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje na U¢ty dlhodobého
majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujuce;j
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 30 rovnomerna 3,33

Samostatny hnutelny majetok
Stroje, pristroje a zariadenia 6-12 rovnomerna 8,33 - 16,67
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V pripade prechodného zniZenia uzitkovej hodnoty dihodobého majetku, ktora bola zistena pri inventarizacii
a je vyrazne nizdia ako jeho ocenenie v Uétovnictve po odpoéitani opravok, je vytvorena opravna polozka na
uroven jeho zistenej UzZitkovej hodnoty.

¢) Cenné papiere a podiely

Cenneé papiere a podiely sa ocefiuji pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, t.j. vratane nakladov stvisiacich
s obstaranim.

d) Zasobhy

Zasoby nakupované sa ocefiuju obstaravacou cenou, ktord zahriiuje cenu, za ktori sa majetok obstaral, a
naklady slvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) znizené o zlavy z ceny. Zlava z ceny
poskytnuta k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa Gétuje ako zniZzenie nakladov na predané
alebo spotrebované zasoby. Spoloénost Gétuje o zasobach spdésobom Atak, ako to definuji postupy
ustovania. Ubytok zasob sa Gétuje v cene zistenej metddou vazeného aritmetického priemeru.

Ak s obstaravacia cena alebo vlastné naklady zasob vy$sie nez ich cista realiza¢na hodnota ku diiu, ku
ktorému sa zostavuje Udtovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zasobam vo vyske rozdielu medzi ich
ocenenim v Uétovnictve aich &istou realizaénou hodnotou. Cista realizaéné hodnota je predpokladana
predajnd cena zasob zniZzena o predpokladané naklady na ich dokonéenie anaklady suvisiace
s ich predajom.

e) Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefuji ich menovitou hodnotou. Opravna poloZka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymoZitelnosti pohlladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhSia neZ jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a stGéasnou hodnotou pohladavky. Stéasna hodnota pohladavky sa
poéita ako sucet stcinov buducich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

f) Finanéné Géty
Finanéné Ucty tvori pefiazna hotovost' a zostatky na bankovych uctoch, pri¢om riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

g) Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi st vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a ¢asovej slvislosti s Gétovnym obdobim.

h) Opravné polozky

Opravné poloZky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravna polozka sa Utuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v tUctovnictve.

i) Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujlci existujicu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budlchosti zniZi jej ekonomické UZitky. Rezervy su zavazky s neuritym Casovym
vymedzenim alebo vy$kou a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujicej povinnosti ku
diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Ugtuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy 0cet, ku ktorému zavézok prislticha.
Pouzitie rezervy sa U&tuje na tarchu vecne prisludného Uétu rezerv so slvztaznym zapisom v prospech
vecne prislusného Udtu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Gtuje opainym
Gétovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie klpnej ceny pri reklamacii sa tvori ako zniZenie pévodne
dosiahnutych vynosov so slvztaznym zapisom v prospech (&tu rezerv.
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i) Zavazky
Zavazky pri ich vzniku sa ocefuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuji obstaravacou

cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavazky
v Gétovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

k) Splatna daii z prijmu

Daii z prijmov sa uétuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku dafovej povinnosti a v priloZzenom vykaze
ziskov a strat Spolognosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajliceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a doCasnych Uprav
daiiového zakladu a umorenia straty. Dafiovy zavazok je uvedeny po zniZeni o preddavky na dan z prijmov,
ktoré Spolognost uhradila v priebehu roka. V pripade, ze uhradené preddavky na daf z prijmu v priebehu
roka su vy3sie ako dafova povinnost za tento rok, Spolo¢nost' vykazuje vyslednu darovl pohladavku.

) Odlozena dari z prijmu

OdlozZena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi G&tovnou hodnotou majetku a tétovnou hodnotou zavézkov vykazanou v sivahe aich

dafovou zakladfiou,

b) moznosti umorovat dafovl stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ dafiovl
stratu od zakladu dane v buducnosti,

c) moznosti previest nevyuzité darfiové odpocty a iné dariové naroky do budlcich obdobi.

Ugtovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom zalgtovani.
Ugtovanie o odlozenej dani sa vztahuje na docasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornemu goodwillu, ktory
vznikol po jeho prvotnom zauétovani, napriklad z dévodu réznych dafiovych odpisov a G¢tovnych odpisov,
ak pri prvotnom uétovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol docasny rozdiel.

K odpotitatelnému do¢asnému rozdielu a zdanitelnému dodasnému rozdielu k majetku a zavézku sa
neuctuje ani odlozena dafiova pohladavka ani odloZeny dafovy zavazok pri prvotnom zauctovani majetku
alebo zavazku v uétovnictve, ak v ¢ase prvotného zalctovania nema tento Gctovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zarovefi nejde o Uctovny pripad vznikajuci u kupujiceho pri
kupe podniku alebo &asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo ¢asti podniku alebo u
nastupnickej Uétovnej jednotke pri zligeni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpocitatelnému do¢asnému
rozdielu a zdanitelnému doc¢asnému rozdielu sa odloZzena dafiova pohladavka a odloZeny darfovy zavazok
neuétuju ani v nasledujucich uctovnych obdobiach.

Odlozena darfiova pohladavka sa G&tuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Zze bude mozné
dogasné rozdiely vyrovnat voci buducemu zakladu dane.

Pri vypoéte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit v case
vyrovnania odloZenej dane.

m) Vydavky budicich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy budticich obdobi st vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a ¢asovej stvislosti s U¢tovnym obdobim.

n) Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa prepocitavaju
na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Europskou centralnou bankou alebo
Narodnou banku Slovenska v defi predchadzajlci diiu uskuto€nenia Uétovného pripadu alebo v defi, ku
ktorému sa zostavuje Gdtovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa Uctuji s vplyvom na vysledok

hospodarenia.

o) Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuji v momente prenosu rizika avlastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spolo¢nost zaviaZe dopravit vyrobky na urcité miesto, vynosy sa vykazuju v momente
doruéenia vyrobku do ciefového miesta.
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Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuji v Gétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s chfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoéne poskytnutych sluZieb ako pomernej
¢asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav azrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové Groky sa Uétuju rovnomerne v Gétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo
tykajd. Vynosy z dividend sa zal¢tuju v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Vynosy Spolo¢nosti tvoria najma trzby z predaja sluzieb za prenajom nehnutelnosti.

p) Porovnatelné adaje

Niektoré udaje za predoslé Gcétovné obdobie boli pozmenené pre ich lepsiu porovnatelnost s udajmi
uvedenymi v beznom Uétovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatelnych udajov nemala dopad na
celkovu vysku aktiv, vlastného imania a vysledku hospodarenia v predchadzajlicom obdobi.

gq) Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolocnost zisti v beZznom G&tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych Gétovnych obdobi,
opravi tuto chybu na Gétoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, t.j. bez
vplyvu na vysledok hospodarenia v beZnom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
Gétovnych obdobi sa U&tuji v beZnom Uétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy uget.

V obdobi 01.12.2015 aZ 30.11.2016 Spolo¢nost neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

r) Ostatné informacie

Uvadzajl sa informacie o charaktere a Uc¢ele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v stvahe, pricom sa uva-
dza finanény vplyv tychto transakcii na Gétovnu jednotku, ak su rizika alebo prinosy vyplyvajlce z tychto
transakcii vyznamné a ak uvedenie tychto rizik alebo prinosov je potrebné na ucely posidenia finanénej
situacie G¢tovnej jednotky.
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PohfFadavky

Vekova $truktira kratkodobych pohladavok Spolognosti k 30. novembru 2016 je uvedend v nasledujlcej
tabulke:

V lehote Po lehote Pohl'adavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 27 132 0 27 132
Pohladavky voéi prepojenym UGétovnym jednotkam 27 132 0 27 132
Pohladavky v ramci podielovej (i¢asti okrem pohladavok voéi prepojenym

uétovnym jednotkdm 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 0 0 0
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 7 698 0 7 698
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voéi prepojenym Uétovnym jednotkam 0 0 0
Pohl'adavky v ramci padielovej Ucasti okrem pohladavok voéi prepojenym

Gétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voci spoloénikom, élenom a zdruZeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohfadavky a dotécie 7 698 0 7 698
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohiadavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 34 830 0 34830

Informacie za predchadzajlice uctovné obdobie st uvedene v nasledujlicej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 594 0 594
Pohladavky voci prepojenym tétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok vo&i prepojenym

Gctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 594 0 594
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 1371 800 0 1371 800
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voéi prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohl'adavky v ramci podielovej Gi¢asti okrem pohladavok voci prepojenym

uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky vodi spolocnikom, ¢lenom a zdruzZeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 1 371 800 0 1 371 800
Pohl'adavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohiadavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 1372 394 0 1372 394

Informacie o zaloZnom prave pripadne obmedzenom prave disponovat' s pohladavkami:

Hodnota k Hodnota k
Pohladavky 30.11.2016 30.11.2015
Pohladavky, ku ktorym je zriadené zalozné pravo 34 830 1372394

Finanéné uéty

Finanénymi u&dtami méze Spolognost volne disponovat.
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Casové rozligenie

Jednotlive polozky ¢asoveho rozlisenia st uvedené v nasledujticej tabulke:

Stav k Stav k
Opis polozky ¢asového rozliSenia 30.11.2016 30.11.2015
Naklady budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Néklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 13 008 451
Poistenie zodpovednosti 6 475 0
Poistenie nehnutelnosti 6 020 0
Dan z nehnutelnosti 451 451
Ostatné 62 0
Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Prijmy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 0 375 833
Developerské sluzby 0 375 833
Spolu 13 008 376 284

e ————
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PASIVA
Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani ainé dodatoéné informacie o vlastnom imani Spolo¢nosti su
uvedené v poznamkach v ¢asti IX na strane 19.

Zavazky
Struktura zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 30. novembru 2016:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako azpiz  dojedného po lehote Spolu
Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti  zavazky
Dlhodobé zavizky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 19 375 189 0 0 0 19375189
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uétovnym jednot-
kam 19 226 924 0 0 0 19226924
Zavazky v ramci podielovej GEasti okrem
zavazkov voci prepojenym tétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 148 265 0 0 0 148 265
Dlhodobé zmenky na Uhradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
OdloZeny dafiovy zavazok 0 0 0 0 0
Dihodobé zavézky spolu 19 375 189 0 0 0 19375189
Kratkodobé zavazky z obchodného sty-
ku, z toho: 0 0 544 757 1081 545 838
Zavéazky vodi prepojenym uétovnym jednot-
kam 0 0] 539 067 0 539 067
Zavazky v ramcei podielovej Gcasti okrem
zavazkov vodi prepojenym Uétovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 5690 1081 6 771
Ostatné kratkodobé zavidzky, z toho: 1750 334 0 960 0 1751294
Zavazky vodi prepojenym uétovnym jednot-
kam 1750 334 0] 0 0 1750334
Zavazky v ramci podielovej G&asti okrem
zavézkov vodi prepojenym Uctovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Zaviazky voci spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0 0
Zavéazky vodi zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Dariové zavazky a dotacie 0] 0 960 0 960
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 1750 334 0 545 717 1081 2297132

B 1 |
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Informacie za predchadzajlce Uctovné obdobie st uvedené v nasledujlicej tabulke:

Zavidzky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky ;
viac ako az paz do jedného po lehote Spolu

Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti  zavazky :
Dihodobé zavézky z obchodného styku, z I
toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 17 706 342 0 0 0 17706342
Cista hodnota z&kazky 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym uctovnym jednot-
kam 17 695 780 0 0 0 17695780
Zavazky v rdmci podielovej U&asti okrem
zavazkov vodi prepojenym Uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodohé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 10 562 0 0 0 10 562
Dlhodobé zmenky na uhradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dihodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
OdloZeny dafovy zavazok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky spolu 17 706 342 0 0 0 17706 342
Kratkodobé zavéazky z obchodného sty-
ku, z toho: 0 0 4018252 208 370 4 226 622
Zavazky voti prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej GEasti okrem
zavézkov vodi prepojenym uctovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 4018252 208 370 4226622
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 341 073 0 341 073

Zavazky voii prepojenym Gétovnym jednot-

kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej icasti okrem

zavéazkov voci prepojenym Gétovnym jed-

notkam 0 0 339 233 0 339233
Zavazky voti spolotnikom a zdruzeniu 0 0] 0 0 0
Zavazky vodi zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Darové zavazky a dotacie 0 0 1840 0 1840
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 4359325 208370 4 567695

Informacie o hodnote zavazkov zabezpefenych zaloznym pravom alebo zabezpecenych inou formou
zabezpecenia:

e

Stav k Stav k
Zavazky 30.11.2016 30.11.2015

Hodnota zavazku krytom zaloZnym pravom alebo inou formou zabezpedenia 0 0
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Rezervy

Prehlad pohybu rezerv za rok 2016 je uvedeny v nasledujtcej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.12.2015 Tvorba Pouzitie Zrusenie  30.11.2016
Dlhodohé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0 |
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0 '
Kratkodohé rezervy, z toho: 3605 0 3605 0 0
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 3 605 0 3605 0 0
Rezerva na uctovnu zavierku 170 0 170 0 0
Rezerva na valuaciu 917 0 917 0 0
Rezerva na servisny poplatok 2518 0 2518 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 0 188 452 0 0 188 452
Rezerva na prevadzkové naklady 0 188 452 0 0 188 452
Rezervy spolu 3605 188 452 3 605 0 188 452

Informacie za predchadzajlce uctovneé obdobie st uvedené v nasledujlcej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.12.2014 Tvorba Pouzitie ZruSenie 30.11.2015
Dlhodohé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 560 770 3605 560 770 0 3 605
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 560 770 3605 560 770 0 3605
Rezerva na Gctovnu zavierku 170 170 170 0 170
Rezerva na valuaciu 553 917 553 0 917
Rezerva na projektové prace 139 163 0 139 163 0 0
Rezerva na poradenské sluzby 3872 0 3872 0 0
Rezerva na odplatu-mandatna zmluva 229 0 229 0 0
Rezerva na developerské sluzby 411 781 0 411 781 0 0
Rezerva na infosystem 5002 0 5002 0 0
Rezerva na servisny poplatok 0 2518 0 0 2518
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Rezervy spolu 560 770 3605 560 770 0 3605

Bankové tvery

Prehlad bankovych Uverov k je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Suma istiny v prislusnej

Urok mene Suma istiny v mene EUR

p. a. Datum k k k k
Nazov polozky Mena v % splatnosti 30.11.2016 30.11.2015 30.11.2016 30.11.2015 t
Dlhodobé bankové tvery, '
z toho: 31708574 19630620
Ceskoslovenska obchodna EURI-
banka, a.s. EUR BOR+ 31.7.2021 31708574 19630620 31708574 19630620 :

marza !

Kratkodobé bankové
uvery, z toho: 0 0

Spolu 31708574 19630620
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Spolognost uzatvorila tverovi zmluvu s Ceskoslovenskou obchodnou bankou a.s. na financovanie
obstarania nehnutelnosti. Na zabezpecenie svojich zavazkov Spoloénost zriadila zalozné pravo v prospech
financujicej banky na nehnutelnosti, hnutelny majetok, pohladavky a obchodny podiel.

Prijaté pdzicky

Suma istiny v prisludnej

Urok mene Suma istiny v mene EUR
p. a. Datum k k k k
Nazov polozky Mena v % splatnosti 30.11.2016 30.11.2015 30.11.2016  30.11.2015
Dlhodobé pdzicky, z
toho: 19 226 924 17 695780

Waterfield Management EUR 11,32 31.12.2024 19226924 17695780 19226924 17695780

Kratkodobé pézicky, z

toho: 0 0
Dlhodobé finanéné vy-

pomoci, z toho: 0 0
Kratkodobé finan¢né

vypomoci, z toho: 0 0
Spolu 19 226 924 17 695780

Uvedena pézicka je poskytnuta spriaznenou stranou za (ielom financovania nehnutelnosti.

Casové rozlienie

Struktura Easového rozli$enia je uvedena v nasledujicej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 30.11.2016 30.11.2015
Vydavky budticich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky budticich obdobi kratkodobé, z toho: 0 4543
Naklady na poskytnute sluzby 0 4 543
Vynosy budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vynosy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 11 357 0
Vynosy z prenajmu 11 357 0

Spolu 11 357 4 543
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IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
Cisty obrat E

Infomacie o Strukture &istého obratu Spolo¢nosti st uvedené v nasledujlce tabulke:

Nazov polozky 2016 2015
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 51 692 0
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 51 692 0
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy stvisiace s beznou &innost'ou 70 143
Cisty obrat celkom 51762 143

VYNOSY
Trzby za vlastné vykony a tovar
Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, tj. podla typov vyrobkov, tovarov, sluZieb

ainych &innosti Spolognosti, a podla hlavnych geografickych oblasti odbytu si uvedené v nasledujlcej
tabulke:

Iné vynosy stvisia-

Trzby z predaja ce s beZnou éinnos-
sluzieb tou Spolu
Oblast' odbytu 2016 2015 2016 2015 2016 2015
Slovensko 51692 0 0 143 51692 143
0 0 0 0 0 0
Spolu 51692 0 0 143 51692 143

Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarske] ¢innosti a finan¢nej Cinnosti su
uvedené nizsie:

Nazov polozky 2016 2015
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho:

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou €innostou

Obstaranie zasob vlastnou dopravou

Ostatna aktivacia

Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti, z toho:

Predaj materialu

Prebytky na majetku zistené pri inventarizacii

Vynosy z predaja dlhodobého hmotného a nehmotného majetku
Vynosy z dotacii

Ostatné

Finan¢né vynosy, z toho:

COoOOoOCoOoO|ocoo|e
OO OO OoO|ecoo|o

~I
o

143

o
<o

Kurzové zisky, z toho:

kurzové zisky ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje GEtovna zavierka
Ostatné vyznamné polozky financnych vynosov, z toho: 70 143
Uroky 70 143

o
o
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NAKLADY

Naklady z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Prehlad nakladov Spoloénosti z hospodarskej a finanénej &innosti je uvedeny v nasledujlicej tabulke:

Nazov polozky 2016 2015
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 1013 151 247 050
Naklady voéi auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z foho: 824 699 247 050
Najomné 250 229
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 37 550 30 146
Marketing 5151 4543
Softvérové sluzby 2987 3658
Valuacie 2333 3435
Developerské sluzby 550 000 204 659
Servisny poplatok 923 380
Sprava nehnutelnosti 299 108 0
Sprostredkovanie 114 474 0
Ostatné 375 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti, z toho: 17 541 0
Poistenie nehnutelnosti 10 257 0
Poistenie zodpovednosti 7 284 0
Finanéné naklady, z toho: 1 636 802 151 442
Kurzové straly, z toho: 0 0
kurzové straty ku diiu, ku ktorému sa zostavuje (gtovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné poloZky finanénych nakladov, z toho: 1 636 802 151 442
Uroky 1636 425 0
Bankové a Uverové poplatky 377 151 442
Dan z prijmov
Prechod od teoretickej k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujlcej tabulke:
2016 2015
Nazov polozky Zaklad dane Dan Dan v % Zaklad dane  Dan Dan v %

Vysledok hospodare-
nia pred zdanenim, z toho: -3 488 308 -403 912

-88
teoreticka dan -767 428 22% 861 22%
Danovo neuznané naklady 2816 197 619563 0 0
Vynosy nepodliehajlice dani -70 -156 -142 -31
Vplyv nevykézanej odloze-
nej darovej pohladavky 0 0 0 0
Umorenie dafovej straty 0 0 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 0 0 0

-88
Spolu -147 880 4% 892 22,01%
Splatna dai z prijmov 973 - 0% 086 - 0,24%
Odlozena dari z prijmov 0 0
Celkova dan z prijmov 973 - 0% 986 - 0,24%

S ueinnostou od 01.01.2017 ddjde k zmene sadzby dane z pijmov pravnickych oséb na 21%.
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V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dafiového prava (napr. legislativa ohladom transferového
ocefiovania) doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budd dariové organy
aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked budl k dispozicii pravne
precedensy prip. oficialne interpretacie prislunych organov. Vedenie Spolo€nosti si nie je vedomé Ziadnych
okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v budlicnosti viznamny naklad.

VI. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 30. novembri 2016 do dita zostavenia Uétovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyZzadovali
zverejnenie alebo vykazanie v uétovnej zavierke za rok 2016.

IR
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VIl. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

Transakcie medzi Spolo¢nost'ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2016 2015

Nakup majetku HB Reavis Management spol. s r.o.- Ostatné spriaznené sfrany 8047900 18 965 661
Twin City a.s. - Ostatné spriaznené strany 1683 104 78 472
TC Tower A1 s.r.o. - Ostatné spriaznené strany 292 900
0
Nakup sluzieb HB Reavis Slovakia a.s. - Ostatné spriaznené strany 926 109 1873613
Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 299 108 0]

Law & Trust - advokatska kancelaria, spol. s r.o. - Ostatné
spriaznené strany 30 000 0
HB Reavis Consulting k.s. - Ostatné spriaznené strany 5938 0
HB Reavis Group CZ, s.r.o. - Ostatné spriaznené strany 5394 0
HB Reavis Group B.V. - subjekt, ktory ma rozhodujuci vplyv 694 3165
Predaj sluzieb Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 22 499 0
General Property Services, a.s. - Ostatné spriaznené strany 7 000 0
Prijaté pozicky Waterfield Management B.V. 3690217 7044613

Stav k Stav k
Spriaznena osoba 30.11.2016 30.11.2015
Zaviazky z obchodného styku  HB Reavis Slovakia a.s. - Ostatné spriaznené strany 3226 0
HB Reavis Management spol. s r.o.- Ostatné spriaznené strany 439 903 0
HB Reavis Consulting k.s. - Ostatné spriaznené strany 5938 0
Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 90 000 0
Pohladavky z obchodného

styku Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 26 999 0
Twin City Il a.s. - Ostatné spriaznené strany 133 0
Waterfield Management B.V. 20977 258 17695 780

Prijaté pozicky

VIll. OSTATNE INFORMACIE

Spoloénosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolo¢nost' sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o Gcétovnictve.
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IX. PREHIAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA
Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu beZného a predchadzajliceho Uétovného obdobia je uvedeny
v nasledujucich tabulkach:

Stav k ] Stav k

Polozka vlastného imania 1.12.2015 Prirastky  Ubytky Presuny 30.11.2016
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0] 0 0
Emisné azio 0 0 0] 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavézkov 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych uéastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zli&eni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -1 037 349 0 0 -404 898 -1442 247
Vysledok hospodarenia bezného Gétovného
obdobia -404 898 -3 489 281 0 404 898 -3 489 281
Vlastné imanie spolu -1 437 247 -3 489 281 0 0 -4926528

Stav k . Stav k

Polozka vlastného imania 1.12.2014 Prirastky  Ubytky Presuny 30.11.2015
Zékladné imanie 5 000 0 0 0 5000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a viastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 0 0 0 0 0
Oceniovacie rozdiely z kapitalovych Gcastin 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri zlGéeni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0] 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -24 767 0 0 -1012582 -1037 349
Vysledok hospodarenia bezného G&tovného
ohdobia -1 012582  -404 898 0 1012582  -404 898
Vlastné imanie spolu -1 032349  -404 898 0 0 -1437 247

Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 5 000 EUR.

I
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Vysporiadanie straty za predchadzajtci rok 2015

Uétovna strata za rok 2015 vo vyske 404 898 EUR bola vysporiadana nasledovne:

Vysporiadanie G¢tovnej straty za obdobie 2015
Zo zakonného rezervného fondu 0
Zo &tatutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spolo&nikmi 0
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov -404 898
Iné 0
Spolu -404 898

Vysporiadanie straty za bezny rok 2016

Ku diu zostavenia Uétovnej zavierky Statutarny organ zatial nenavrhol vysporiadanie straty za obdobie

01.12.2015 aZ 30.11.2016.

B



