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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2016

zostavené podla Opatrenia &.MF/23378/2014-74 (FS €.12/2014), ktorym sa ustanovuji podrobnosti o individualnej
(&tovnej zavierke a rozsahu Udajov uréenych z individualnej Uctovnej zavierky na zverejnenie
pre malé Giétovné jednotky

Clanok | - VSEQBECNE INFORMACIE

1) Zé&kladné informécie o Uétovne] jednotke:

Obchodné meno: FORESPO REALITY 1

Sidio: Karloveska 34, Bratislava 841 04

Pravna forma: Akciova spoloénost

Datum vzniku: Zapis do obchodného registra: 13.06.2014

Hlavny predmet podnikania: | Nadobddanie nehnutefnosti vratane prisiuSenstva

Spoloénost FORESPO REALITY 1, a.s nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14
Subijekt verejného zaujmu: ZoU).

Uétovné obdobie: Kalendamy rok 2016

Test velkostnej skupiny Uétovnej jednotky {2 ZoU)

{Do velkostnej skupiny mala G¢tovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe iduce ¢tovné obdobia spiiia aspof dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, Cisty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priememy prepoCitany poéet zamestnancov potas G¢tovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nazov poloZky BeZné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce Ano/Nie
uctovné obdobie
Netto aktiva celkom 2 346 009 213926 Ano
Cisty obrat celkom 0 0 Nie
Pocet zamestnancov 0 0 Nie

Komentar: Ustovna jednotka spifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny mikro Uétovna jednotka,
aviak sa rozhodla zostavit (étovni zavierku podla metodiky pre velkostnl skupinu mala (étovna jednotka k Comu ju
opraviiuje zakon ¢. 431/2002 o G¢tovnictve v zneni neskorSich predpisov paragraf 2 ods. 12.

2) Datum schvélenia titovnej zavierky za bezprostredne predchédzajice (&tovné obdobie prislusnym organom
uctovnej jednotky:

Uktovna zavierka obchodnej spolognosti zostavena k 31.12.2015 bola schvélena rozhodnutim jediného akcionara diia
24.06.20186.

3) Pravny dévod na zostavenie uétovnej zavierky: na zostavenie uctovnej zavierky:

Utovna zavierka obchodnej spolodnosti k 31,12.2016 je zostavena ako riadna Uétovna zavierka podfa § 17 ods. 6
zékona &. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskor§ich predpisov za obdobie od 01.01.2016 do 31.12.2016. Jediny
akcionar difa 24.06.2016 schvalil spoloénost Audit team s. r. 0. ako auditora na overenie Uétovnej zavierky za U¢tovné
obdobie od 01.01.2016 do 31.12.2016. Spolonost nemé& povinnost overit riadnu individualnu (€tovna zévierku
zostavenu k 31.12.2016 auditorom.

4) Udaje o_skupine G&tovnych jednotiek v stvislosti s konsolidaciou:

{Ugtovna jednotka nie je sticastou konsolidovaného celku.
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5) Priemerny prepo¢itany pocet zamestnancov tétovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky BeZné Gétovné obdobie | predchadzajice iétovné
obdobie
Priemermy prepoitany poéet poas uétovného obdobia 0 0

&lanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Wy

Clénok Ill - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Uétovna zavierka spoloénosti bola zostavend za predpokladu nepretritého trvania vo svojej innosti (going
concem).

2) Ugtovné metody a véeobecné (&tovné zasady boli iétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

3) Informacie o charaktere a Ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v sivahe, priom sa uvadza finanény vplyv tychto
transakcii na UGétovnl jednotku, ak su riziks alebo prinosy vyplyvajlce z tychto transakcii vyznamné a ak uvedenie
tychto rizik alebo prinosov je potrebné na Uéely posldenia finandnej situacie Gctovnej jednotky (napr. stidne spory,
zmluvy, ¢asovo limitované licencie a opravnenia, podnikové kombinacie, zAvazky investovat, dopad legislativy,
celkovy pokles v hospodarskom segmente):  Nemé obsahovil naplii.

4) Spdsob a_uréenie ocefiovania majetku a zavazkov (vratane rozhodujlcich odhadov):

a) Spdsob ocefovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

Dihodoby hmotny majetok

Dihodoby hmotny majetok nakupovany sa oceriuje obstaravacou cenou, ktord zahifia cenu obstarania a naklady
slvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.) Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného
majetku nie si roky z Gverov slvisiacich s obstaranim majetku, ktoré vznikli do momentu zaradenia majetku do
uZivania.

Do dlhodobého hmotného majetku patri majetok, ku ktorému mé uétovna jednotka viastnicke pravo.

Technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku nie je technickym zhodnoteni, ak neprevySuje Uhme za
étovné obdobie sumu 1 700 EUR.

Odpisy dihodobého hmotného majetku si stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebovania. Odpisovat sa zadina prvym diiom mesiaca v ktorom bof dlhodoby
majetok uvedeny do pouzivania. Drobny dihodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena {resp. viastné naklady)
je 100 EUR a niZ8ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuji. Predpokladana
doba pouzivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba majetku si uvedené v nasledujlice] tabulke:

Zasoby
Zasoby sa oceiluju obstaravacou cenou, ktora zahfiia cenu obstarania anaklady sivisiace s obstaranim (clo,

prepravu, montaz, poistné a pod.}

Pohladévky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiujt ich menovitou hodnotou. Postupené pohladavky a pohladavky nadobudnuté

vkladom do zakladného imania sa ocefuji obstardvacou cenou vratane nakladov savisiacich s obstaranim. ZniZenie
ocenenia pohladavok prostrednictvom tvorby opravnych poloziek sa tvori  k pochybnym pohladavkam
a nevymoZitelnym pohfadavkam.

Opravna polozka na pohladavky z obchodného styku sa vytvara k pohladavkam po lehote splatnosti viac ako 1 rok a
ak existuje objektivny dokaz, Ze obchodna spolofnost nebude schopna zinkasovat vsetky dizné Ciastky podla
pbvodnych podmienok pohladévok.
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Penazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky aceniny sa ocefuji ich menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou

poloZkou. Pefiazné prostriedky zahffiaju pefaznu hotovost a vklady v bankach.

Naklady budiicich obdobi a prijmy buducich obdobi
Naklady buddcich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebné na dodrZanie zasady
vecnej a Casove] slvislosti s Uétovnym obdobim.

Zévazky
Zavizky pri ich vzniku sa ocenuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuji obstaravacou cenou.

Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ind ako ich vyska v uétovnictve, uvedl sa zavézky v Uétovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju daf z pridanej hodnoty. S0 tiez znfZené o zfavy a zraZky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zlavu narok, alebo ¢&i ide o dodatoéne uznant

zfavu,

OdloZené dane (odioZena daiiova pohfadavka a odloZzeny danovy zavazok) sa vztahujd na:
a) dotasné rozdiely medzi Uétovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zavézkov vykazanou

v stivahe a ich dafiovou zakladfiou,

b} moznost umorovat dafiova stratu v budiicnosti, ktorou sa rozumie moznost odpoitat darovl stratu
od zakladu dane v buducnosti,

c) moznost previest nevyuZité darfiové odpodty a iné dariové naroky do budicich obdobi.

Spoloénost nelétuje o odlozenej danovej pohladavke.

Vydavky buducich obdobi a vynosy budlcich obdobi
Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebnd na dodrZanie zasady
vecnej a dasovej slvislosti s uétovnym obdobim.

Vynosy
Triby za viastné vykony a tovar neobsahujl daii z pridanej hodnoty. Su tieZ zniZzené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonté, dobropisy a pod.), bez ohfadu na to, &i zakaznik mal vopred na zlavu narok, alebo ¢ ide o dodatotne uznan

zlavu.

Elanok IV — INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLRAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

Spolo&nost viastni nehnutelnosti — pozemky, nachadzajiice sa v katastralnom Uzemi Vinohrady, BA Ilf, zapisané na
LV & 4835, 4836, 4837, 4840, 4841, 4842, 4845, 4846 a7256. Nehnutemost je obstaravana za Ucelom dalsieho
predaja, pricom nejde o nehnutefnost v nezmenenom stave a nie s spinené podmienky na Oétovanie o zakazkovej
vystavbe nehnutelnosti urdenej na predaj. NehnuteMmost je preto U¢tovana na (éte 133 - Nehnutelnost na predaj.
Spoloénost obstarava nehnutefnost, bytovy komplex - KRAMARE VLARSKA. Obstaravanie stavby zacalo v roku
2014.

1) Celkové suma zévizkov so zostatkovou dobou splatnosti dihdou ako 5 rokov:
Spolo&nost neméa zavazky s dobou splatnosti dihdou ako 5 rokov.

1a) Celkové suma zabezpeéenych zavazkov — opis a spdsob zabezpedenia zavazkov:

Na nehnutefosti na predaj bolo zriadené zalozné pravo v prospech NAS PRVY REALITNY & p.f. - PRVA PRENZIJNA
SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol, a. s. na zaklade Zmluvy o zriadeni zéloZnych prav

-----

15



[Poznamky U& POD 3 — 01] [1CO: 47254793 |[DIC: 2024104610}

Bezné uctovné obdobie
Zabezpeéené zavizky Sposob ‘o
zabezpeienia Hodnota zdvézkov
Zavazky zabezpedené zaloZnym pravom zalozne pravo 1409169
Zavazky zabezpe€ené inym spdsobom
Celkové suma zabezpeenych zavizkov: X 1409 169

2) Najvyznamnejsie poloZky tvoria naklady na hospodarsku €innost: vedenie Uétovnictva v sume 6 075 EUR

v sume 23 570,47 EUR.

Clénok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) - 1b) Podmieneny majetok a zavazky

Bez naplne.

2) Ostatné finanéné povinnosti

Bez napine.

3) Podsivahové lcty

Spolognost Uctuje na podsitvahovych Uctoch zalozne pravo k nehnutelnostiam na predaj v prospech NAS PRVY
REALITNY §.p.f. - PRVA PRENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol, a. s. na

spoloénost eviduje na podstvahovych (étoch vo vyske 1409 168 EUR.

Bezprostredne
. . . . BeZné Otovné | predchadzajlice
Nazov podsuvahovej pofozky obdobie li&toyné
obdobie
Zalozné pravo k nehnutelnostiam 1409 169

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Nema obsahovit naplf.

Clanok Vil - OSTATNE INFORMACIE
Nema obsahovu napli.
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