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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Statutarnemu organu a majitefom spoloé¢nosti
FORESPO REALITY 1 a.s.

Ndzor

Uskuto&nili sme audit utovnej zavierky spolo&nosti FORESPO REALITY 1 a.s., Karloveska 34, 841 04 Bratislava,
ICO: 47 254 793, (dalej len Spolo¢nost) ktord obsahuje sU¢asti uétovne] zavierky ato suvahu
k 31. decembru 2016, vykaz ziskov astrat za rok, ktory sa k uvedenému déatumu skontil a poznamky,
ktoré cbsahuji sihrn vyznamnych Oétovnych zasad a uctovnych metod.

Podfa nagho nazoru, priloZzena Uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie Spoloénosti
k 31. decembru 2016 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu podfa
zakona &. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o Ggtovnictve®).

Zdklad pre nazor

Audit sme vykonali podfa medzinarodnych auditorskych tandardov (International Standards on Auditing, 1SA).
Nas$a zodpovednost podla tychte Standardov je uvedend v odseku Zodpovednost auditora za audit uctovnej
zavierky. Od Spolognosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona &. 423/2015 o $tatutdrnom audite (dalej len
,Zakon o Statutarnom audite’) aozmene a doplneni zédkona o Uttovnictve v zneni neskorSich predpisov
tykajlcich sa etiky, vratane Etického koédexu auditora, relevantnych pre nas audit uctovnej zavierky a spinili sme
aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Sme presved&eni, Z2e auditorske dbkazy, ktorée sme
ziskali, poskytuju dostatony a vhodny zéklad pre nas nazor.

Ina skutoCnost’
Spolognost nespliia velkostné kritéria pre povinny audit G&tovnej zavierky v zmysle zakona o u&tovnictve, a teda
nemusi ani vypracovat’ vyroén0 spravu. Pre audit G&tovnej zavierky sa rozhodla dobrovolne.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu za uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto u&tovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz
podla zakona o Uétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie uétovnej zavierky,
Ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v dosledku podvedu alebo chyby. Pri zostavovani U&tovnej
zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolonosti nepretriite pokra¢ovat vo svojej
cinnosti, za opisanie skutotnosti tykajucich sa nepretrziteho pokragovania v €innosti, ak je to potrebné, a za
pouZitie predpokladu nepretrzitého pokratovania v &innesti v 0&tovnictve, ibaze by mal v imysle Spolognost
zlikvidovat alebo ukontit' jej ginnost, alebo by nemal inu realisticki moZnost nez tak urobit,

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zdvierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢ Gétovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, &i uz v désledku podvedu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerane uistenie
je uistenie vysokého stupha, ale nig je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych
Standardov vZdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknot
v ddsledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZuju vtedy, ak by sa dalo oddvodnene ofakavat, ze
jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutotnené na zaklade tejto
uétovne| zavierky.

V ramci auditu uskuto€nenéhc podla medzinarodnych auditorskych Standardov, po€as celeho auditu uplatfiujeme
odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:
¢ |dentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, &i uz v dosledku podvodu
alebo chyby, navrhujeme a uskuto&hujeme auditorskeé postupy reagujice na tieto rizika a ziskavame
auditorské dbkazy, ktoré s dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre na$ nazor.




RUDIT.an

Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vy3sie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoze podvod méze zahffat tajni dohodu, falSovanie, umyselné vynechanie, nepravdive
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit' auditorskeé
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za G¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol
Spoloénosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych U&tovnych zasad a tétovnych metod a primeranost G¢tovnych odhadov
a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskutoénené Statutarnym organom.

e Robime zaver otom, &i Statutdrny organ vhodne v Uétovnictve pouziva predpoklad nepretrZitého
pokragovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, i existuje vyznamna
neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit' schopnost
Spoloénosti nepretrzite pokratovat' v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, ze vyznamna neistota existuje,
sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informéacie uvedené v uctovnej zavierke
alebo,
ak su tieto informacie nedostatoéné, modifikovat na$ nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych
dékazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budlce udalosti alebo okolnosti v§ak mozu
sposobit, Ze Spoloénost prestane pokratovat v nepretrzitej innosti.

« Hodnotime celkovl prezentaciu, Struktiru a obsah G&tovnej zavierky vratane informacii v nej uvedenych,
ako aj to, &i Utovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich
vernému zobrazeniu.

Bratislava, 2. februar 2017

Audit team, spol. s T. 0. CROmorg

Hattalova 12, Bratislava @.‘:@ Q"@é
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Su&astou spravy je: Uétovna zavierka podnikatelov v podvojnom Uétovnictve



= UCTOVNA ZAVIERKA  [IINIEHININN T

aa i, podnikatelov v podvojnom Gétovnictve

zostavenak 3 1.12.2016

Ciselné (idaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné lidaje sa pi$u zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypliaju pali¢kovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dafiové identifikaéné &islo Ugtovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
d01 2016

f:oo Sl R K. S X mal Za obdobie

. ) o 12 2016
47254793 mimoriadna velka

S Bezprostredne od 01 2015
SK NACE priebezna predchadzajlice
68.10.0 (wznaclsax) | obdobie 012 2015

PriloZzené sucgasti uctovnej zavierky
X Suvaha (Ué POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U¢ POD 2-01) X Poznamky (Ug POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gctovnej jednotky

FORESPO REALITY 1 a.s

Sidlo Gétovnej jednotky

Ulica Cislo
KARLOVESKA 34
PSC Obec

84104 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a Cislo zapisu obchodnej spolocnosti

Okresného sudu Bratislava [ .,
Oddiel: Sa, VIiozka ¢islo: 5968/8B

Telefonne ¢éislo Faxoveé cislo

0259608535

E-mailova adresa

bibiana.cuharova@pbservis.sk

Zostavena dia: Schvélena dna: Podpisovy zaznam Statutarneho organu Gétovnej jednotky
alebo élena Statutd anu Uctovnej jednotky alebo
06 " 01 .20 17 " .20 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je Uctovnou jednotkou:
Allbs odh
/ AY
Zaznamy danového Uradu \
| Miesto pre evidencné cislo Odtlacok prezentacnej peciatky dafového uradu I
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. Slvaha
Us POD 1-01

Ozna-
&enie

STRANA AKTIV
b

Cislo
rladku

c

2024104610

604725479 ﬂ I

Bezné Gétovné obdobie

UL -

Brutto - Cast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajiice
{I¢tovné obdobie

Korekcia - cast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r024r.33+r.74

01

23460009

2346009

21

32926

NeobeZny majetok
r03+r11+r21

02

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
sucet {r.04 azr. 10)

03

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091 A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Qcenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091 AS

07

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /078,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

sucet {r. 12 az

r. 20)

H

Al

Pazemky
(031) - /092A/

12

Stavby
(021) - /081, 092Af

13

Samostainé
hnutefné veci a
sUbory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

MF SR ¢&. 18006/2014
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Uc POD 1-01

Ozna-
tenie

STRANA AKTIV
b

Cislo

BeZné uftovné obdobie

rladku
c 1

Brutto - tast' 1

Netto

2

[c2024104610]eccar254793] MININIMNE ™

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekgla - éast’ 2

Netto 3

Pestovatefske celky
trvatych porastov
(025) - 1085, 0924/

15

Zakladné stado a
taZné zvierata
{0286) - /086, 092A/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032} -
1089, 08X, 0924/

17

Obstardvany
dthodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - J095A/

19

Opravna poloZka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

slicet (r. 22 aZ

r. 32)

21

Al

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uétovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
paplere a podiely

s podielovou uéastou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
{062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(0B3A) - 1096A/

24

Pé&Ziky prepojenym
uétovnym jednotkam
(0B6A) - 10964/

25

P&2zicky v rdmci
podielovej Géasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkadm
(066A) - /096A/

26

Ostatné pbzitky
(067A) - 096A/

27

Dlhové cenné
paplere a ostatny
dihodoby finanény
majetok {(065A,

0B69A,06XA) - /096A/

28

MF SR £. 18009/2014
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Ug POD 1 - 01

Siivaha

20241040610

Ozna-
éenie

STRANA AKTIV
b

Cislo
rladku

c

ko 47254793

LT —

Bezné Gétovné obdobie

Brutto - Cast 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - Cast' 2

Netto 3

Pdzicky a ostatny

dihodoby finangny

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok
066A, 0BTA, DDA,
BXA) - /0S6A/

28

Uty v bankéch

s dobou viazanosti
dihou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finaniny
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - 095A/

32

ObeZny majetok
r34d+rd1+r. 53+
r.66+r. 71

33

2335509

23355009

21

32926

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40}

34

2257836

2257836

21

24823

B.L.1.

Material
(112, 118, 11X)
- M9, 19X/

35

Nedckongena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121,122, 12X) -
1192, 193, 19x/

36

Vyrobky
(123) - 194/

Kr

Zvieratd
(124) - 195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

39

2257836

2257836

21

24823

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 13914/

40

Dihodobé
pohFadavky
sucet (r. 42 + r. 46
akr, 52}

41

900

900

B.1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sléet (. 43 aZ r. 45}

42

900

900

MF SR ¢&. 18009/2014

Strana 4 ——
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Uégg\gq§o1||mc‘:2024 104610

Ozna-
Zenie

STRANA AKTIV
b

Lislo
rladku

c

047254793

Bezné (&tovné obdobie

Brutto - £ast' 1

Neotto 2

Bezprostredne predchadzajice
(étovné obdobie

Korskela - ast' 2

Netto

3

1.a.

Pohladavky z obchod-
néha styku vogi
prepojenym ucétovriym
|ednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v rémci podielo-
vej Oasti okrem pohfa-
davok voli prepojenym
udtovnym jednotkam
(3114, 312A, 313A, 3144,
315A, 31XA) - /301A/

44

1.c

Ostatné pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

900

900

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voli prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - I391A/

a7

Ostatné pohladavky

v ramci podielove]
uéasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky vo&i
spoloénikom,
¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
I5XA) - 1391A/

49

Pohfacavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

51

QdloZena dafiova
pohladavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohladavky
stdet {r. 54 +r. 58
akr. 65)

53

23753

23753

2511

B.ML1.

Pohfadavky

z cbchodného
styku

stcet {r. 55 az r. 57)

54

1a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym G&tovnym
jednotkam (311A,
J12A, 3M3A, J14A,
315A, 31XA) - 1391A/

55

1.b.

Pohladavky z ocbchodné-
ho styku v rdmci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
dévok vodi prepojenym
a&tovnym jednotkam
{311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)- /391A/

56

Y MF SR £. 18009/2014
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Ozna-
éenle
a

| Ug POD 1 - 01

Siavaha

pE2024104610

ko4 7254793

STRANA AKTiV
b

&islo
rladku

c

BezZné uétovné obhdobie

Brutto - cast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajuce
uétovné obdobie

Korekeia - ¢ast' 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladaviy
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

Cista hodnota
z&kazky
(316A)

58

Ostatné pohladéavky
voti prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 13914/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrerm pohfa-
davok voti prepojenym
u&tovnym jednotkam
(351A) - 391A/

60

Pohladavky vodi
spolognikom, &lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socialne poistenie
{336A) - /1391A/

62

Danové pohfadavky
a dotacie

{341, 342, 343, 345,
3486, 347) - [391A/

63

23753

23753

2511

Pohladavky

z derivatovych
operacil
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sudet (r. 67 az r. 70)

66

B.IV.1,

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 2574,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodohé-
hao finanéného majetku

v prepojenych Uétov-
nych jednotkach {251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 20XA/

68

Viastné akcie a
vlastné obchodné
podiety

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - [291AS

70

w— MF SR ¢&. 18009/2014
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e UZPODV14_7 —
“Siar—[oc2024 1046 10047254793 NN
Ue POD 1-01
- - . E— e
Ozna- Eisi BeZné uctovné obdobie Bezprostredne predchéadzajice
é:a:'ae STRAN:AKTW "’E'::’ 1 Brutto - Zast 1 Netto 2 uétovné obdobie
Korekcla - cast 2 Netto 3
B.V. | Finan&né gty 71 530290 53020
rn72+4r.73
5592
B.V.1. | Peniaze 72 113 113
(211, 213, 21X)
284
2. | Uty v bankach 73 52907 52907
(221A, 22X, +/- 261)
5308
c. Casové rozlisenie | 74 10500 10500
suéet (r. 7S azr. 78)
Naklady buddcich
C.1. | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
2. | NaKlady buducich | 76 10500 10500
obdobi kratkodobé
(381A, 3824)
3. | Prijmy buddcich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy buduicich 78
obdobi kratkodobé
{(385A)
Qzna- STRANA PASIV Eislo L . Bezprostredne
Ee;ue b rll:ku Bezné uétovné obdobie 4 predchadzajiice Gétovné obdoble 5
POLU VLASTN ANIE A ZAV, Y
SPOLU VLASTNE IMANIE AZAVAZKY | 7 2346009 2132926
Viastné imanie r.81+r.85+r.86+r. 87+
A 190+1.93+r.97+1.100 80 930668 970358
Al | Zakladné imanie sucet (r. 82 a r. 84) 81 1025000 1025000
Al1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 1025000 1025000
2. | Zmena z&kladného imania +/- 419 B3
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
" | (1-/353)
All. | Emisné 42io (412) 85
Al | Ostatné kapltilové fondy (413} 86
AIV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 a7 2500 2500
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond
AN 174, 418, 421A, 422) 88 2500 2500
5 Rezervny fond na vlastné akcie a viastné 89
" | podiely (4174, 4214)

= MF SR ¢. 18008/2014
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s [mc2024104610]coa7254793| LINIIIMIN
| UEPOD1-01 _
Ozma- . Eigl s 2 oax . . Bezprostredne predchadzajice Gétovné
vl STRANA PASIV e Bezné uétovné obdobie obdoble
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutdme fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy {427, 42X) a2
Qcenovacie rozdiely z precenenia
AVL | icet (r. 94 az . 96) 93
Ccefiovacie rozdiely z precenenia
AVIL. majetku a zaviizkov (+/- 414) 94
2 Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych 05
" | ugastin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri Zli&eni, splynuti a rozdeleni {+/- 416)
AVIL :Iy;ssle‘d::kggospodérenla minulych rokov | 44 - 571 4 2 - 292921 0
AVIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena sfrata minulych rokov (/-/429) | 99 -57142 -22210
Vysledok hospodarenia za uétovné obdo-
AVIIL. | ble po zdaneni /+-/ r. 01 - (r. 81 + 1. 85 + r. 88 | 100 -39690 -34932
+r87+r.90+r. 93+ 97 +r.101 +r. 141)
Zavizky r.102+r 118 +r121+71 122
8. +r.136 +r. 139 +r. 140 101 1 4 1 5 3 4 1 1 1 6 2 5 6 8
Dihodobé zavizky
B.l. | gucet (r. 103 +r. 107 a2 r. 117) 102 1002411 201781
B.L1 Dihodobé zévizky z obchodného styku 103
| saget {r. 104 aZ r. 106}
Zavizky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym uétovnym jednotkdm 104
(321A, 475A, 476A
Zé&vizky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej uEasti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
udtovnym jadnotkam (321A, 475A, 476A)
te Ostatné zévazky z obchodného styku 106
| (321A, 475A, 4T6A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavizky vodi prepojenym 108
" | G&ovnym jednotkdm (471A, 47XA)
Ostatné zavizky v ramci podielove] O¢asti
4, | okrem zavazkov voli prepojenym Uétovnym | 108
jednotkam (4714, 47XA) 1002411 201781
5. | Ostatné dihodobé zéaviizky (479A, 47XA) 110
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | DIhodobé zmenky na Ghradu (47BA) 112
8. | Viydané dihopisy (473A/-/265A) 113
9. | Zaviazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dthodobé zavizky 115
‘| (336A, 3T2A, 474A, 47XA)
11 Dihodobé zaviizky z derivatovych operacif 116
‘| (373A,377A)
12.| OdloZeny dafiovy zavézok (481A} 117
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Bezprostredne predchadzajice uétovné

Ozna- i Cisl 3 fd . .
oty STRANA PASIV " a::u BeiZné Gi¢tovné obdohie obdobie
a b [ 4 5
B.Il. | Dlhodobé rezervy r. 119+ r.120 118
B.11.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lll. | Dihodobé bankové lvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zaviizky
B.V. | cadet (r. 123 + 1. 127 az r. 135) 122 411630 959487
Zavlzky z obchodného styku
B.V.A. Suget (r. 124 az 1. 126) 123 2306 956868
Zavézky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| Gétovnym jednotkam (321A, 3224, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, AT5A, 476A, 478A, 47TXA)
Zavéazky z obchodného styku v ramei podielove]j
1 || casti ckrem zavazkoy vogi prepojenym 125
| odtovnym jednotkadm (321A, 3224, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
Ostatné zavézky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 6 8
475A, 476A, 478A, 47XA) 2 3 0 6 9 5 6 8
2. | Cista hodnota zakazky {(316A) 127
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym G&tovnym 128
* | jednotkém (3614, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavéizky v ramei podielovej GCasti
4. | okrem zavédzkov voéi prepojenym Uctovnym | 129 4 0 6 7 5 8
_jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voti spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 388A, 47BA, 478A)
6 Zavazky voli zamestnancem 131
| (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo sociéineho poistenia (336A) 132 5 2 ‘| 5 3 8
Dariové zavazky a dotacie
8. (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 1166 1173
g Zavézky z derivatovych operacii 134
" | {373A, 377A)
Iné zavizky
10.| (372, 379A, 474, 475, 470, 47xA) | 195 879 908
B.V. | Kritkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 1300 1300
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 1300
2. | Ostalné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 1300
BeZné bankové lvery
BV | 1221, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
Kratkodobé finan&né vypomoci
BV | 1941, 249, 24X, 4734, I-1255A) 140
Casové rozlidenie
€. | gizet (r. 142 a2 r, 145) 4
Vydavky budicich obdobi dihodobé
CA. (383A) 142
2 Vydavky buddcich obdobi kratkodobé 143
© | (383A)
53 | V¥nosy budicich obdobi dthodobé 144
© L (384A)
4. | Yynosy budicich obdebi kratkodobe 145

(384A)
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¢ POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Eisle z - — z
Zento Text radku beZné Gctovné obdobie bezprostredne p;g:g:laedzajuce uétovneé
a b c 1 2
* Cisty obrat (East' U&t. tr. 6 podPa 01
zakona)
« | Vynosy z hospodarskej €innosti spolu 02
suéet (r. 03 aZ r. 09)
. Triby z predaja tovaru (604, 607) 03
(1. | TrZby z predaja vlastniych vyrobkov (601) 04
. | TrZby z predaja sluZieb (602, 606) 05
v Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
© 1 (+-) {OCtova skupina 61)
V. | Aktivacia (uctova skupina 62) o7
Trby z predaja dlhodobého nehmotného
VI, | majetku, dihodobého hmotného majetku a 08
materidlu (641, 642)
vy, | Ostatné vynosy z hospodarskej Einnosti 09
" | (644, 645, 646, 648, 655, 657)
Naklady na hospodarsku éinnost’ spolu
# | pi1+rA2+013+r14+r 1541204 | 10 15092 14535
r.21+r.24+r.25+r.26
A Naklady vynaloZené na obstaranie "
" | predaného tovaru (504, 507)
8 Spotreba materialu, energie a ostatnych 12
* | neskiadovatefnych dodavok (501, 502, 503)
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (G&tova skupina 51) 14 8100 8195
E. | Oschné nakiady (r. 16 aZr. 19) 15 5531 5603
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 18
Odmeny &lenom crganov spolognosti a
2| dryzstva (523) 17 4320 4320
Néklady na socidlne poistenie
3 | (524, 525, 526) 18 1211 1283
4. | Socidlne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky {(G&tova skupina 53} 20 1 0 6 3 3 3 7
Qdpisy a opravné poloZky k dihodobému
G. | nehmoinému majetku a dihodobému 21
hmotnému majetky (r. 22 + r. 23)
GA Qdpisy dihodobého nehmotného majetku 22
| a dihodobého hmotného majetku (551)
Opravné poloZky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dthodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
| majetku a predaného malterizlu (541, 542)
I Opravné poloZky k pohladavkam {+/-) 25
T | (547)
Ostatné naklady na hospodarsku dinnost’
J. | (643, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 2° 398 400
bl Vysledok hospodarenta z hospodarske) - —
Zinnosti (+) (r. 02 - r. 10} 27 15092 14535
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L& POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo a i 15t q
Zenle Text radku be3hé OEtovhé obdobie bezprostredne ﬁggggfedzajuce uctovneé
a b c 1 2
. Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r, 05 + - -
F.OB+1.07)-(r. 11 +r 1241, 1341, 14) | 28 8100 8195
P Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30 29 1 3
+rR31+r35+r39+r.424r.43+r. 44
VI TrZby z predaja cennych papierov a 30
* | podielov {661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 4
" | saget(r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 39
" | od prepojenych Uétovnych jednatiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a a4
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sucet (r. 36 aZ r. 38)
X1 Vynosy z kratkadobého finanéného majetku 3
"7 | od prepojenych Uétovnych jednotiek (666A)
Vynosy Z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej Ugasti okrem vynosov 37
prepojenych O&tovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého financného 38
" | majetku (666A)
Xl. | Vynosové aroky (r. 40 +r. 41) 39 1 3
X1 Vynosoveé Uroky od prepojenych 40
| GEtovnych jednatiek (662A)
2. | Oslatné vynosové uroky (662A) 41 1 3
XN, | Kurzové zisky (663) 42
X Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
* | vwnosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej ginnosti (668) 44
« | Naklady na finan&nu &lnnost spolu r. 46
+LAT+r.4B+1.49+1.52+1.53+1.54 | 10 23639 19440
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
© | (566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48

© | {(+1-) (565)

N. | Nakladové Groky (r. 50 +r. 51) 49 23570 19234
N1 Nékladové aroky pre prepojené &tovné 50

' jednotky (562A)

2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 23570 19234
O. | Kurzové straty (563} 52 4 8
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53

. naklady na derivatové operacie (564, 567)

Ostatné naklady na finanénl &innost
Q| (se8, 569) 54 69 158
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Ué POD 2 - 01 _ —
Skutoénost’
. & ——— -
Quna- Text e be3né (&tovns obdobie bezprostredne r;r;gzglaedzajuce (&étovné
a b [ 1 2
e Vysledok hospodérenia z finanénej - —
ginnosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 55 23638 19437
Vysledok hospodéarenia za (ctovné - -—
- obdobie pred zdanenim (+/-) {r. 27 + r. 55) 56 3 8 7 3 O 3 3 9 7 2
R. | Dafizprijmov (r. 58 +r. 59) 57 060 900
R.1. | Dani z primov splatna (591, 595) 58 960 0960
2. | Daf z prijmov odloZend (+/-) (592} 58
s Prevod podielov na vysledku hospoedérenia 60
* | spolo&nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za Gétovné
#+ | ohdobie po zdaneni (+/-) 61 -3909690 -34932
{r. 56 - 1. 57 - r. 60)
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Poznémky U& POD 3 - 01| [1ICO: 47254793 || DIC: 2024104610

POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2016

zostavené podla Opatrenia &.MF/23378/2014-74 (FS &.12/2014), ktorym sa ustanovuju podrobnosti o individualnej
Utovnej zavierke a rozsahu Udajov uréenych z individualnej Uétovnej zavierky na zverejnenie
pre malé uétovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informacie o uétovnej jednotke:

Obchodné meno: FORESPO REALITY 1

Sidlo: Karloveska 34, Bratislava 841 04

Pravna forma: Akciova spoloénost

Datum vzniku: Zépis do obchodného registra: 13.06.2014

Hlavny predmet podnikania: | Nadob(danie nehnutelnosti vratane prislusenstva

Spolo¢nost FORESPO REALITY 1, a.s nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14
Subjekt verejného zaujmu; ZoU}.

U&tovné obdobie: Kalendamy rok 2016

Test velkostnej skupiny uétovnej jednotky (2 ZoU) '

(Do velkostnej skupiny mala U¢tovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe idice (iEtovné obdobia spifia aspoi dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, &isty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priememy prepoditany pofet zamestnancov poas U¢tovného obdobia

presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Néazov polozky BeZné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice Ano/Nie
uétovné obdobie
Netto aktiva celkom 2 346 009 213926 Ano
Cisty obrat celkom 0 0 Nie
Pocet zamestnancov 0 0 Nie

Komentar; Uétovna jednotka spifia velkostné podmienky na zatriedenie do vefkostnej skupiny mikro Gétovn4 jednotka,
av8ak sa rozhodla zostavit Uétovn( zavierku podla metodiky pre velkostna skupinu mala Uétovna jednotka k comu ju
opraviiuje zakon ¢. 431/2002 o Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov paragraf 2 ods. 12.

2) Datum schvalenia Gétovnej zévierky za bezprostredne predchadzajuce ctovné obdobie prisluSnym organom
uctovnej jednotky:

Uétovna zavierka obchodnej spoloénosti zostavena k 31.12.2015 bola schvalena rozhodnutim jediného akcionara diia
24.06.2016.

3) Pravny dévod na zostavenie Uctovnej zavierky. na zostavenie Uétovnej zavierky:

Ugtovna zavierka obchodnej spoloénosti k 31.12.2016 je zostavena ako riadna Uétovna zavierka podra § 17 ods. 6
zékona &. 43172002 Z. z. o étovnictve v zneni neskorsich predpisov za obdobie od 01.01.2016 do 31.12.2016. Jediny
akcionar diia 24.06.2016 schvalil spolotnost Audit team s. r. 0. ako auditora na overenie Uctovnej zavierky za uctovné
obdobie od 01.01.2016 do 31.12.2016. Spolonost nema povinnost overit riadnu individuainu Utovnd zévierku
zostavenu k 31.12.2016 auditorom.

4) Udaje o_skupine Gétovnych jednotiek v_sivislosti s konsolidaciou:

Ugtovna jednotka nie je siéastou konsolidovaného celku.
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5) Priemerny prepocitany poéet zamestnancov Gétovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov poloZky BeZné Gétovné obdobie | predchadzajuce iétovné
obdobie
Priememy prepoéitany poéet potas uétovného obdobia 0 0

Clanok I - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Clenom organov Uétovnej jednotky neboli poskytnuté Ziadne plnenia formou pdzidiek, zaruk alebo inych zabezpedeni.

Clanok Il - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPQCH

1) Uétovna zavierka spolotnosti bola zostavena za predpokladu nepretriitého trvania vo svojej dinnosti (going
concem).

2) Utovné metddy a vieobecné (i¢tovné zasady boli stovnou jednotkou konzistentne aplikované.

3) Informacie o charakiere a U¢ele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v stivahe, priom sa uvadza finanény vplyv tychto
transakcii na ucétovnd jednotku, ak sU rizika alebo prinosy vyplyvajuce z tychto transakcii vyznamné a ak uvedenie
tychto rizik alebo prinosov je potrebné na dcely posidenia finanénej situécie uétovnej jednotky (napr. sidne spory,
zmluvy, Casovo limitované licencie a opravnenia, podnikové kombinacie, zavazky investovat, dopad legislativy,
celkovy pokles v hospodarskom segmente):  Nema obsahovu napli.

4) Spbsob a_uréenie ocenovania majetku a zavazkov (vratane rozhodujlcich odhadov):

a) Sposob ocefovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU);

Dihodoby hmotny majetok

Dlhodoby hmotny majetok nakupovany sa oceriuje obstaravacou cenou, ktora zahima cenu obstarania a naklady
slvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaZ, poistné a pod.} Suéastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného
majetku nie s0 Oroky z Uverov stivisiacich s obstaranim majetku, ktoré vznikli do momentu zaradenia majetku do
uzivania.

Do dlhodobého hmotného majetku patri majetok, ku ktorému ma (étovna jednotka viastnicke pravo.

Technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku nie je technickym zhodnoteni, ak neprevySuje Uhme za
uétovné obdobie sumu 1 700 EUR.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebovania. Odpisovat sa zaéina prvym dilom mesiaca v ktorom bol dihodoby
majetok uvedeny do pouZivania. Drobny dihodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady)
je 100 EUR a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuji. Predpokladana
doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba majetku si uvedené v nasleduijicej tabulke:

Zasoby
Zasoby sa ocefuju obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady sivisiace s obstaranim (clo,

prepravu, montaz, poistné a pod.)

Pohladavk
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou. Postipené pohladéavky a pohladavky nadobudnuté

vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nékladov sivisiacich s obstaranim. ZniZenie
ocenenia pohfadavok prostrednictvom tvorby opravnych poloziek sa tvori k pochybnym pohfadavkam
a nevymozitelnym pohladavkam.

Opravnd poloZka na pohladavky z obchodného styku sa vytvara k pohladavkam po lehote splatnosti viac ako 1 rok a
ak existuje objektivny dokaz, Zze obchodna spoloénost nebude schopna zinkasovat vSetky dlzné Ciastky podfa
pbvodnych podmienok pohfadavok.

14




Poznamky U& POD 3 — 01] [1CO: 47254793 | DIC: 2024104610|

Pefiazné prostriedky a ceniny
Pefiazné prostriedky aceniny sa ocefiuji ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
polozkou. Pefiazné prostriedky zahfiaju pefiazni hotovost a vklady v bankach.

Naklady buducich obdobi a priimy budtcich obdobi
Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrZanie zasady

vecnej a asovej suvislosti s GEtovnym obdobim.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzali sa ocefiujil obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je ina ako ich vyska v Gétovnictve, uvedl sa zavazky v Uctovnictve
a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji daf z pridanej hodnoty. Su tieZ zniZené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohfadu na to, &i zakaznik mal vopred na zlavu narok, alebo €i ide o dodatoéne uznanii

zlavu.

Odlozené dane (odiozena darfiova pohladavka a odloZeny dariovy zavazok) sa vztahuja na:
a) do¢asné rozdiely medzi U¢tovnou hodnotou majetku a (&tovnou hodnotou zavéazkov vykazanou

v s(vahe a ich dafovou zakladiiou,
b) moZnost umorovat darovl stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie mozZnost odpoditat dafiov stratu

od zakladu dane v buducnosti,
¢) mozZnost previest nevyuzité dafiové odpodty a iné danové naroky do buducich obdobi.
Spolognost netétuje o odioZenej daricvej pohladavke.

Vydavky buducich obdobi a vinosy buddcich obdobi
Vydavky budicich obdobi a vynosy budlcich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a Casovej slvislosti s Uctovnym obdobim.

Vynosy
Trzby za viastné vykony a tovar neobsahujii dari z pridanej hodnoty. S0 tieZ zniZené o zfavy a zraZky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, &i zakaznik mal vopred na zlavu narck, alebo &i ide o dodatogne uznani

zlavu.

Clanok IV - INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

Spoloénost vlastni nehnutefnosti - pozemky, nachadzajice sa v katastralnom Uzemi Vinohrady, BA lil, zapisané na
LV ¢. 4835, 4836, 4837, 4840, 4841, 4842, 4845, 4846 a 7256. Nehnutelnost je obstaravana za ufelom dalSieho
predaja, pricom nejde o nehnutelnost v nezmenenom stave a nie sl spinené podmienky na Uctovanie o zakazkovej
vystavbe nehnutelnosti uréenej na predaj. Nehnutefnost je preto Uétovana na (cte 133 — Nehnutelnost na predaj.
Spolotnost obstarava nehnutelnost, bytovy komplex - KRAMARE VLARSKA. Obstaravanie stavby zacalo v roku
2014,

1) Celkova suma zavizkov so zostatkovou dobou splatnosti dih§ou ako 5 rokov:

Spolognost nema zavézky s dobou splatnosti dihdou ako 5 rokov.

1a) Celkova suma 2abezpedenych zavidzkov — opis a spdsob zabezpecenia zavézkov:

Na nehnutelnosti na predaj bolo zriadené zélozné pravo v prospech NAS PRVY REALITNY §.p.f. - PRVA PRENZIJNA
SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol, a. s. na zaklade Zmluvy o zriadeni zéloZnych prav
k nehnutelnostiam na zaklade poziciek.
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Poznamky U¢ POD 3 - 01] [1CO: 47254793 ||DIC; 2024104610

BeiZné Otovné obdobie
Zabezpecené zavizky Sposch -
zabezpecenia Hodnota zavidzkov
Zavézky zabezpetené zaloZnym pravom zalozne pravo 1409169
Zavézky zabezpecené inym spdsobom
Celkova suma zabezpeéenych zavizkov: X 1409 169

2) NajvyznamnejSie poloZky tvoria naklady na hospodarsku ginnost: vedenie (&tovnictva v sume 6 075 EUR

wewe

v sume 23 570,47 EUR.

Clanok V - INFORMAGIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) - 1b) Podmieneny majetok a zdvizky

Bez naplne.

2) Ostatné finanéné povinnosti

Bez naplne.

3) Podsiivahové uéty

Spolognost ttuje na podsivahovych Ugtoch zalofné préavo k nehnutefnostiam na predaj v prospech NAS PRVY
REALITNY 3.p.f — PRVA PRENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol, a. s. na

vvvvv

spoloénost eviduje na podsivahovych G¢toch vo vyske 1409 169 EUR.

Bezprostredne
. . . < Bezné Gétovné | predchadzajice
Nazov podsuvahovej poloZky obdobie idtovné
obdobie
Zalozné pravo k nehnutelnostiam 1409 169

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
{Nasledné udalosti)

Nema obsahovi naplf.

Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE
Nem4 obsahovi napli.
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