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Poznamky k riadnej individudlnej uctovnej zavierke

za obdobie 01/2016 -12/2016

VsSeobecné informacie

Obchodné meno a sidlo ti¢tovnej jednotky

VENCORP DEVELOPMENT s.r.o.
Sturova 14
811 02 Bratislava

Pravna forma

Spoloénost s ruéenim obmedzenym

Datum zaloZenia

27.10.2003

Datum prvého zapisu do obch. registra

21.11.2003

Hlavny predmet hospodarskej ¢innosti

— Sprostredkovanie kupy, predaja
a prendjmu nehnutelnosti (realitna
¢innost)

— Obstaravatel'ska ¢innost spojena
s prenajmom a spravou nehnutelnosti

— kupa tovaru za Uéelom jeho predaja inym
prevadzkovatelom Zivnosti /velkoobchod/

— kupa tovaru za ucelom jeho predaja
kone¢nému spotrebitelovi /maloobchod/

— reklamnd a propagacéna ¢innost

— sprostredkovatelska ¢innost v rozsahu
volnej Zivnosti

— poradenska ¢innost v oblasti obchodu a
sluzieb

— ¢innost organizacnych a ekonomickych
poradcov

— prieskum trhu

— poZiciavanie motorovych vozidiel

— organizacné zabezpeclenie vystav a galérii

— inZinierska ¢innost — okrem vybranych
¢innosti v stavebnictve

— pripravné prace pre stavbu

— demoldcie a zemné préace

Pravnym doévodom na zostavenie UcCtovnej zavierky je §17 ods. 6 zak. ¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve

v platnom zneni za G¢tovné obdobie 1.1.2016-31.12.2016.

Datum schvalenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice Gctovné obdobie: 26.8.2016.
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VENCORP DEVELOPMENT s.r.o. je vo vlastnictve fyzickej osoby Ing. Ivana Bendu, trvale bytom Strmy
Visok 125, 841 06 v Bratislave, ktory ma 100%-ny podiel na zdkladnom imani, hlasovacich pravach
a pravo obchodného vedenia spolo¢nosti.

Spolo¢nost VENCORP DEVELOPMENT s.r.o. je vlastnikom spolo¢nosti VENCORP RK, s.r.o. so sidlom na
Sturovej 14, 811 02 Bratislava, v ktorej ma 11%-ny podiel na zédkladnom imani, hlasovacich pravach
a pravo obchodného vedenia spolo¢nosti.

V sulade s § 22 ods. 8 Zadkona o Uctovnictve ¢. 431/2002 Z.z. v zneni neskorsich predpisov nie je povinna
zostavovat konsolidovanu uctovnu zavierku.

Bezprostredne predchadzajuce

Nazov polozk Bezné uctovné obdobie L ) .
P Y uctovné obdobie

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0

Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa

L o 0 0
zostavuje Uctovna zavierka, z toho:
pocet veducich zamestnancov 0 0
Informdcie o organoch spoloc¢nosti
Statutarny organ (konatel) — kond vo vetkych veciach samostatne: Ing. lvan Benda

Informacie o prijatych postupoch

U¢tovna jednotka bude nepretrzite pokracovat vo svojej €innosti:
ano D nie

U&tovnictvo vedené uctovnou jednotkou je vsulade s platnym zakonom o Gétovnictve a postupmi
Uctovnictva pre podnikatelov, zalozené na takych zasadach a metddach, vktorych sa premieta
nepretrzité fungovanie uctovnej jednotky. V U€tovnom obdobi kalenddrneho roku 2016 nenastala Ziadna
skutocnost, ktord by v najbliZsich 12-tich mesiacoch zabrariovala alebo obmedzovala nepretrzitu ¢innost
uctovnej jednotky.

U¢tovna jednotka v priebehu uétovného obdobia neuskuto¢nila zmenu pouzivanych Gétovnych metéd
a uctovnych zasad.

U¢tovna zévierka je zostavend na zaklade U&tovnictva, ktoré je vedené v pefiaznych jednotkdch meny
euro.

Majetok a zadvazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym
kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den
predchddzajuci diiu uskutoénenia Uétovného pripadu a v Uctovnej zavierke ku diiu jej zostavenia.
U¢tovnictvo je vedené na zaklade dodriania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad sa
beru vsetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie, v ktorom vznikli, bez ohladu na
datum ich dhrady.

Uplatiuje sa princip opatrnosti, su vyjadrené rizikd, znehodnotenia, straty, ktoré sa tykaju majetku
a zavazkov a su zname ku dnu zostavenia Uctovnej zavierky.
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Pokial je uctovné ocenenie majetku nizsie ako trhové ocenenie, majetok sa neprecenuje. Ak su rozdiely
z ocenenia vyznamné, komentuju sa v poznamkach k uctovnym vykazom.

Sposob ocefiovania jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov:
Uplatriuje sa princip obstaravacich nakladov (t.j. historickych nakladov) pri obstarani majetku a ocenenie
jednotlivych druhov majetku a zavazkov je nasledovné :
= Dlhodoby hmotny a dlhodoby nehmotny majetok obstardvacimi cenami, do ceny obstarania
vstupuje clo, montdine prace, prepravné, poistné a ostatné ndklady suvisiace s obstaranim
investicného majetku.
= Cenné papiere apodiely sa ocefuju obstaravacimi cenami, vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim. Od obstardvacej ceny je odpocitané zniZzenie hodnoty cennych papierov.
= Penazné prostriedky a ceniny sa ocenuju ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa
vyjadruje opravnou poloZkou.
= Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebnd na
dodrZanie vecnej a ¢asovej suvislosti s U¢tovnym obdobim.
= Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ind ako ich vyska
v UCtovnictve, uvedu sa zavazky v Uctovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.
= Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebnd na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.
= Majetok azavazky vyjadrené vcudzej mene sa prepocitavaji na menu euro referencnym
vymennym kurzom urcenym avyhldsenym Eurdépskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska vden predchadzajici dnu uskutoCnenia Uctovného pripadu a Uctuju sa
s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Dlhodoby hmotny majetok - odpisovany uUc¢tovna jednotka k 31.12.2016 eviduje, ztoho vyplyva
skutocnost, Ze je povinna zostavovat odpisovy plan.

Odpisovy plan uctovnych odpisov dlhodobého hmotného majetku Uctovna jednotka zostavila internym
predpisom tak, Ze za zaklad boli zvolené metddy pouzivané pri vycislovani danovych odpisov. Odpisové
sadzby pre uctovné a danové odpisy uctovnej jednotky sa rovnaju. Ro¢ny uUctovny odpis sa odliSuje od
danového podla poctu mesiacov od zaradenia do konca roka.

Informacie o dotaciach na technické zhodnotenie majetku:

U¢tovna jednotka prijala diia 12.4.2016 dotaciu z rozpoctu Ministerstva kultiry SR vo vyske 6 000 € na
podporu relizdcie projektu s ndazvom Krecmaryovsky dom — komplexna obnova objektu, A.Kmeta 4,
Banska Stiavnica, uréend na Uhradu nakladov v nasledovnom ¢leneni: archeologicky vyskum;
reStaurdtorsky vyskum a ndvrh na restaurovanie. Dotdcia bola vyCerpana v plnej vyske.

Informacie, ktoré vysvetluji a doplfiaju sivahu a vykaz ziskov a strat

Dlhodoby nehmotny majetok

U¢tovna jednotka v roku 2016 netctovala o dlhodobom nehmotnom majetku.
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Tabulka ¢. 1
BeZné uctovné obdobie
Samostatné | Pestova- . 7
Dlhodoby hmotny hnutelné veci| tefské | ZoKi2dné , | Poskyt-
majetok Pozemky | Stavby a stubory celky st'ado Ostatny | Obstars- nute Spolu
. , atainé DHM |vany DHM |preddavky
hnutefnych | trvalych . 2
. zvierata na DHM
veci porastov
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku 3204
uctovného obdobia 73816 3119043 12049 0 908
Prirastky 0 0 0 39511 39511
Ubytky 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0
Stav na konci 3244
GEtovného obdobia 73816 (3119043 12 049 39511 419
Opravky
Stav na zaciatku 698570 5665 704 235
uctovného obdobia
Prirastky 101 940 2089 104 029
Ubytky 0 0
Stav na konci
Gétovného obdobia 800510 7754 808 264
Opravné polozky
Stav na zaciatku
uctovného obdobia
Prirastky
Ubytky
Stav na konci
uctovného obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zaCiatku 2500
uétovného obdobia 73816 12420473 6384 0 673
Stav na konci 2436
Gétovného obdobia 73816 (2318533 4295 39511 155
Tabulka ¢. 2
Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie
Samostatné | Pestova- . .
Dlhodoby hmotny hnutefné veci | tefské | Z2kiadné , | e
majetok Pozemky | Stavby a stubory celky st'atio’ Ostatny Obftara- nute Spolu
hnutefnych | trvalych a f:azne' DHM |vany DHM |preddavky
. zvierata na DHM
veci porastov
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku 37297 (2150026 12 049 1033081 3232453
uctovného obdobia
Prirastky 36519 | 969017 0 4613 1010149
Ubytky 0 0 0 1037 694 1037 694
Presuny 0 0 0 0 0
Stav na konci 73816 (3119043 12 049 0 3204 908

uctovného obdobia
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Opravky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

608 640

3505

612 145

Prirastky

89930

2160

92 090

Ubytky

0

0

Stav na konci
uctovného obdobia

698 570

5665

704 235

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

37 297

1541386

8544

1033 081

2620 308

Stav na konci
uctovného obdobia

73 816

2420473

6384

0

2500673

Budova Sturova:

— zalozné pravo na stavbu supis. ¢. 100285 na parcele ¢. 195 apozemok p.¢. 195 v prospech
Ceskoslovenska obchodnd banka, a.s., ICO: 36854140 podla V-271618/08 zo dtia 13.10.2008.

Pozemky ,,Pod previsom* Strbské pleso:

— zdloiné pravo k nehnutelnosti ¢. 000054A/CORP/08/011 podla V 3041/08,

— vecné bremeno v prospech Slovak Telekom a.s., KaradZi¢ova 10,825 13 Bratisalava, ICO: 35763469
podla Zmluvy o zriadeni vecného bremena V 864/2009.

— vecné bremeno v prospech WELLNESS CLUB, s.r.o, Stdrova 14, 811 02 Bratislava, 1CO: 35811986
podla V 1780/10.

Poistenie majetku:

Predmet | Rozsah poistenia

Poistna suma

Poistné za obdobie

Obdobie

budova | Poziar

Stdrova | Povoderi a zaplava

vichrica a krupobitie

Ostatny Zivel vyber

Ostatny Zivel cely

Vodovené skody

Naraz DP

Poskodenie skla

Umyselné poskodenie

833 167

480

rocne
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Tabulka ¢. 1
Bezné uctovné obdobie
. .| Podielové . Pozicky
Dlhodoby financny Pod;:ove CP a podiely d?:tztne’ Pozicky U) .| sdobou |Obstara-| Poskytnuté
majetok . v spolocnosti ke v kons. S splatnosti | vany | preddavky | Spolu
a podiely v . cpP DFM L
- s podstatnym . celku najviac DFM na DFM
DUJ a podiely .
vplyvom jeden rok
Prvotné ocenenie
Stav na zatiatku 21137 4519 25 656
uctovného obdobia
Prirastky 0 0 0
Ubytky 1754 4519 6273
Presuny 0 0 0
Stav na konci
uctovného obdobia 19383 0 19383
Opravné polozky
Stav na zaciatku
uctovného obdobia
Prirastky
Ubytky
Stav na konci
uctovného obdobia
Ué¢tovna hodnota
Stav na zaciatku 21137 4519 25 656
uctovného obdobia
Stav na konci
uctovného obdobia 19383 0 19383
Tabulka ¢. 2
Bezprostredne predchadzajtice tuctovné obdobie
. .| Podielové , Pozicky
Dlhodoby financny POd'c‘::ove CP a podiely d(I);tztn: . | PaZicky UJ v .| sdobou |Obstara-| Poskytnuté
majetok . v spolocnosti odobe kons. Ostatny splatnosti | vany | preddavky Spolu
a podiely . CcP DFM ..
v DUJ s podstatnym e Tl celku ) najviac DFM na DFM
vplyvom jeden rok

Prvotné ocenenie
Stav na zatiatku 750 279772 280 522
uctovného obdobia
Prirastky 20387 456 20 843
Ubytky 0 275 709 275 709
Presuny 0 0 0
Stavnakonci 21137 4519 25 656
uctovného obdobia
Opravné polozky
Stav na zaciatku
uctovného obdobia
Prirastky
Ubytky
Stav na konci
uctovného obdobia
U¢tovna hodnota
Stav na zadiatku 750 279772 280 522
uctovného obdobia
Stav na konci 21137 4519 25656

uctovného obdobia
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Zasoby

U¢tovna jednotka k 31.12.2016 eviduje v zdsobach nehnutelnost uréent na predaj — pozemky pod
bytovym domom MIRADOR v celkovej vyske 3 374 eur a stavbu bytového domu MIRADOR vo vyrobkoch

v celkovej hodnote 52 993 eur.

Dalej v zasobach eviduje nebytové priestory na Ragianskej ulici, v ktorych vlastni 50%-ny podiel.

Pohladavky

U¢tovna jednotka k 31.12.2016 vytvorila opravné polozky k pohladavkam v celkovej vyske 31 744 eur.

Pohladavky podla zostatkovej doby splatnosti | Beiné uctovné obdobie | Bezprostredne predchadzajice tctovné obdobie
Pohladavky po lehote splatnosti 105071 116 775
.Pohl’i)davky so zostatkovou dobou splatnosti do 156 759 262 921
jedného roka
Kratkodobé pohladavky spolu 261 830 379 696
Pohladav.k.y so zostatl(vov?sj dobou 0 4519
splatnosti jeden rok az pat rokov
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti

Y it 0 0
dlhsou ako pat rokov
Dlhodobé pohladavky spolu 0 4519

Kratkodoby finanény majetok

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | Bezprostredne predchadzajlice tctovné obdobie
Pokladnica, ceniny 7739 6188
BeZné bankové ucty 444 936 2 966 166
Bankové ucty terminované
Peniaze na ceste
Spolu 452 675 2972354

U¢tovna jednotka k 31.12.2016 neeviduje opravné polozky ku kratkodobému finanénému majetku.
U¢tovna jednotka k 31.12.2016 neeviduje kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zaloziné
pravo a o kratkodobom finanénom majetku, pri ktorom ma ucétovna jednotka obmedzené pravo s nim

nakladat.

U¢tovna jednotka k 31.12.2016 neprecefiovala kratkodoby finanény majetok na realnu hodnotu.

Vyznamné polozky ¢asového rozliSenia na strane aktiv

Opis polozky casového rozliSenia BeZné uctovné obdobie | Bezprostredne predchadzajtice tictovné obdobie

Naklady budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 1422 1413

Poistné budova Sttrova 351 350

Prendjom park.boxov 240 200

Poistné areal Raca 257 257

Poistné budova Banské Stiavnica 574 574

Telefénne poplatky 0 32

Prijmy budutcich obdobi kratkodobé 0 0
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Vlastné imanie

Vlastné imanie Gctovnej jednotky k 31.12.2016 je +258 297 eur.

U¢tovna jednotka vlastni podiel na zakladnom imani v spolo¢nosti VENCORP RK, s.r.o.
U¢tovna jednotka pocas uctovného obdobia 2016 netvorila rezervy.

U¢tovna jednotka nema povinnost tvorit socialny fond.

Zavazky
e T Be#né Gitovné obdobie Bezprostredne predch'adzajuce uctovné

obdobie

Zavazky po lehote splatnosti 3885 10 184

Zav.azky,so zostatkoyou dobou splatnosti 68 824 347576

do jedného roka vratane

Kratkodobé zavazky spolu 72709 357 760

.Zavazky so 305::23tk0vou dobou splatnosti 2746 473 4292 438

jeden rok aZ pat rokov

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 0 0

nad pét rokov

Dlhodobé zavazky spolu 2746 473 4292438

OdloZend danova pohladavka a odloZzeny datnovy zavazok

U¢tovna jednotka nie je povinnd Uétovat o odloZenej dani z prijmov, nakolko nespifia podmienky
uvedené v § 19 ods. 1 pism. a) ZoU.

Vyznamné polozky ¢asového rozliSenia na strane pasiv

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezpros’tvredne,predch:‘;\dzajuce
uctovné obdobie

Vydavky budtcich obdobi kratkodobé 0 0

Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 10127 10 480

Najom nebytovych priestorov v BD Mirador 10127 10480
Vynosy

. e . s o p . Bezprostredne predchadzajtice

Vynosy, ktoré maju vynimocny rozsah alebo vyskyt BeZné uctovné obdobie GEtovné obdobie
Trzby z predaja zasob 204 554 3232967
Trzby z predaja sluzieb 167 795 166 700
Zmena stavu zasob -264 026 345 824
Zmluvné pokuty Mirador 0 150
Nahrady $kod Mirador 0 1025
Zmluvné pokuty SP 10 000 0

Prijatd dotacia z MKSR 6 000 12 000
Ostatné vynosy z hosp. ¢innosti 0 1154
Kurzové zisky ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uz 49 384 113777
Uroky z pbzicky 0 456

Uroky z bankovych Gétov 137 139
Ostatné finan¢né vynosy 147 180 0
Vynosy spolu 321024 3874 192
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Naklady
Bezprostredne
Naklady, ktoré maju vynimocny rozsah alebo vyskyt Bezné uctovné obdobie | predchadzajuce tictovné
obdobie
Spotreba zasob 57 377 2 086 823
Spotreba energii 8 206 11813
Opravy a udrZiavanie 22 450 51 856
Poradenské sluzby 39035 46 229
Najom park.boxov 2 400 2 400
Sprava APT Strbské Pleso + suvisiace sluzby 5318 3 808
Sprava Mirador 1168 4461
Sprava Racianska ul. 3322 1523
Provizia z predaja 0 9 402
Ostatné naklady na sluzby 7995 8 068
Dane a poplatky 15010 4538
Tvorba opravnych poloZiek k pohladavkam 31744 22711
Poistenie majetku 2246 2093
Odpisy 104 029 92 090
Kurzové straty ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka 42 343 126 057
Uroky z poziciek 0 67 542
Uroky z Gverov 4884 6 600
Bankové poplatky 845 1159
Naklady spolu 348 372 2549173

Informacie o inych aktivach a inych pasivach

U¢tovna jednotka neeviduje v G¢tovnictve k 31.12.2016 podmieneny majetok a podmienené zavazky.

Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka

V uctovnej jednotke nenastali Ziadne skutoénosti na vykazanie po dni, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zavierka (t.j. k 31.12.2016) do dna zostavenia uctovnej zavierky.

Ostatné informacie

v

U¢tovna jednotka vsulade s § 19 ods. 1 Zak. ¢ 431/2002 Z.z. o Gétovnictve vzneni neskorsich
predpisov nema povinnost overovania U¢tovnej zdvierky auditorom, preto v stlade s § 3 ods. 3 opatrenia
MF SR zo dria 31.3.2003 ¢. 4455/2003-92, ktorym sa ustanovuju podrobnosti o usporiadani, oznacovani a
obsahovom vymedzeni poloZiek individualnej ucCtovnej zavierky a rozsahu Uudajov urcenych z
individualnej uctovnej zavierky na zverejnenie pre podnikatelov uUctujucich v sustave podvojného
uctovnictva v zneni neskorsich predpisov nie je povinna zostavovat prehlad periaznych tokov.



