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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2016

zostavené podla Opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovujd podrobnosti ¢ individualnej
lcétovnej zavierke a rozsahu udajov urCenych z individualnej Uétovnej zavierky na zverejnenie
pre malé Gétovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informacie o Uctovnej jednotke:

Obchodné meno: FORESPO REALITY 7 a. s.

Sidio: Karloveska 34, 841 04 Bratislava

Pravna forma: Akciova spolonost

Datum vzniku: Zapis do obchodného registra; 21.03.2015

Hlavny predmet podnikania: | Predaj a prenajom nehnutelnosti

Spolo¢nost FORESPO REALITY 7 a. s. nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14
Subjekt verejného zaujmu: ZoU).

U&tovné obdobie: Kalendamy rok 2016

Test velkostnej skupiny uétovnej jednotky (2 ZoU) ‘

{Do velkostnej skupiny mala G¢tovna jednotka patri tak4, ktora za dve po sebe idice U¢tovné obdobia spifia aspon dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, Cisty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priememy prepoéitany pocet zamestnancov potas (étovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce Ano/Nie
uétovné obdobie
Netto aktiva celkom 2831109 2273134 &no
Cisty obrat celkom 117 368 30 411 nie
Pocet zamestnancov 0 0 nie

Uttovna jednotka spifia vefkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny — mikro Uétovna jednotka, ale
rozhodla sa pre zostavovanie (étovnej zavierky podla metodiky pre velkostni skupinu ,mala® G¢tovna jednotka v
zmysle § 2 ods. 11 Zakona o Uétovnictve.

2) Détum schvalenia (ictovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice uétovné obdobie prisludnym organom
Uctovnej jednotky: 27.06.2016

3) Pravny doveod na zostavenie ictovne] zavierky
Uttovna zévierka obchodnej spoloénosti k 31.12.2016 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podla § 17 ods. 6

zékona
¢. 431/2002 Z.z. o UCtovnictve v zneni neskorSich predpisov za obdobie od 01.01.2016 do 31.12.2016
Jediny akcionar diia 24.06.2016 schvalil spoloénost Audit team, spol. sr.0. ako auditora pre overenie Uétovne;

zavierky za (tovné obdobie od 01.01.2016 do 31.12.2016. Spolotnost neméa pavinnost overit' riadnu individualnu
uétovni zavierku zostavenu k 31.12.2016 auditorom.

4) Utovna jednotka_nie je sudastou konsolidovaného celku

5) Spolo€nost v roku 2016 nemala Ziadnych zamestnancov
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¢1anok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Majetok Uétovnej jednotky sa nevyuZiva na sikromné Gcely. Orgénom spoloénosti neboli poskytnute zaruky ani
pbzicky.

Clanok Il - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Ugtovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spoloénosti. Ugtovné metddy a vieobecné
uétovné zasady boli iétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

4) Sposob a uréenie ocefiovania majetku a zavézkov (vratane rozhodujacich odhadov):

a) Spdsob ocefiovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

C. Nazov polozky Sposob ocerovania
1. Dlhodoby nehmotny majetok externe kiipeny: Obstaravacia cena
2. Dihodoby nehmotny majetok interne vytvoreny: Viastné néklady
3. Dihodoby nehmotny majetok obstarany inak {darom): Reprodukéna obstaravacia cena
4, Dlhodoby hmotny majetok externe kapeny: Obstaravacia cena
5. Dihodoby hmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
6. Dihodoby nehmotny majetok obstarany inak {darom): Reprodukéna obstaravacia cena
7. Dlhodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
8. Zasoby obstarané kipou: Obstaravacia cena
9. Zasoby vytvorené viastnou &innosfou: Vlastné naklady
10. Zasoby obstarané inak (darom): Reprodukéna obstaravacia cena
1. ZV a zékazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj: Menovita hodnota
12.1. | Vlastné pohladavky: Menovita hodnota
12.2 | Kapené pohfadavky: Obstaravacia cena
13. Kratkodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
14, Casové rozliSenie na strane aktiv siivahy: Menovita hodnota
15. Zavazky, vratane rezerv, dihopisov, pbZitiek a Uverov. Menovita hodnota
16. Casové rozlisenie na strane pasiv sivahy: Menovita hodnota
17. Derivaty: Menovita hodnota
18. Maijetok a zavézky zahezpedené derivatmi: Menovita hodnota
19. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zéklade zmiuvy o | Obstaravacia cena

kipe prenajatej veci:

20. Spiatna daf z prijmov a odloZena dan z prijmov. Menovita hodnota

b} Trvalé zniZenie hodnoty majetku nebolo Uctované. Opravné polozky neboli (¢tovane.

¢} Zavazky Uétovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zavézkov. Zavézky pri ich prevzati sa ocefuji obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, e suma zavazkov je ind ako ich vy$ka v (étovnictve, uved( sa zavézky
v Uétovnictve a v (étovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Komentar k ocefiovaniu majetku a zavazkov:

» Finanéné nastroje definuje § 5 zakona ¢.566/2001 Z.z. o cennych papieroch v zneni neskor3ich predpisov — sU to
napr. cenné papiere (akcie, dlhopisy, dodasné fisty), derivaty (opcie, futures, swapy, forwardy), nastroje pefiaZného
trhu (pokiadniéné poukazky, vkladové listy).
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» Opravné poloZky k majetku, okrem dlhodobej pohladavky a dihodobej pdzicky, stanovuje UJ odbomym odhadom
bonity prislusného majetku.

» Opravni poloZku k dihodobej pohladavke a opravnd polozku k dihodobej pdzicke UJ stanovuje metddou eduroéenia
na sii€asnu hodnotu (§ 18/8 PU; § 21/6 PU).

> Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou. Tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocefuju sa v ofakavanej vyske zavazku.

» UJ pocas Uctovného obdobia (§ 25 ZoU), ani k zavierkovému diiu (§ 27 ZoU) nepoutila ocenenie realnou hodnotou
- lebo nemala k tormu vecnu napli.

» ()J pouziva pri ocefiovani Ubytku rovnakeho druhu zasob a cennych papierov — vageny aritmeticky priemer (§ 25/5
ZoU; § 22/1 PU).

» UJ pouziva pri ocefiovani prirastku cudzej meny v hotovosti alebo na bankovy et — zmenarensky kurz konkrétne
banky (§ 24/3 ZoU).

» UJ pouziva pri ocefiovani Ubytku cudzej meny v hotovosti alebo z bankového (étu — zékladné pravidio (D-1), teda
kurz zo diia predchadzajiceho dfiu Oétovného pripadu (§ 24/2/a; § 24/6 Zol).

f) Uétovna jednotka nepouzila dobrovolné ocefiovanie obchodnych podielov metodou viastného imania (§ 27/9 ZoU).

g) Tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok, priéom sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisove
metody pre Gctovné odpisy:

Dihodoby hmotny a nehmotny cislo doba odpisovania odpisova sadzba
odpisovany majetok aétu (pocet rokov) (%)
Stavby, budovy, spevnené plochy, trafostanica 021 20 2
Chladiace zariadenie 022.A B 16,667

Komentér k odpisovému plénu:

Dihodoby hmotny majetok

Dihodoby hmotny majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahfia cenu obstarania a naklady
slivisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, znalecky posudok, poistné apod.). Sucasfou obstaravacej ceny
dihodobého hmotného majetku nie si Groky z Gverov slvisiacich s obstaranim majetku, ktoré vznikli do momentu
zaradenia majetku do uZivania.

Spoloénost nema dihodoby nehmotny majetok.

Do dlhodobého hmotného majetku patri majetok, ku ktorému mé Gétovna jednotka viastnicke pravo.

Technické zhodnotenie dihodobého hmotného maijetku nie je technickym zhodnotenim, ak neprevySuje (hme za
uctovné obdobie sumu 1 700 EUR.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného pricbehu jeho opotrebovania. Odpisovat sa zaina prvym diiom mesiaca, v ktorom bo! dlhodoby
hmotny majetok uvedeny do pouzivania. Drobny dihodoby maijetok, ktorého obstaravacia cena je 100 EUR a nizsia, sa
odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania, ak doba pouzitia je kratdia, ako 1 rok. Uétovné odpisy nezavisle na
dafiovych.

Pozemky sa neodpisuju.

» UJ pouziva rovnomemé odpisovanie dihodobého hmotného majetku a dihodobého nehmotného majetku. Podrobny
(étovny odpisovy plan po polozkach sa vedie v podsystéme Maijetok s podporou softvéru Money (taktiez dariove
odpisy podfa zakona o dani z prijmov).

> UdJ pouziva i¢tovné odpisy nezévisle na dafiovych odpisoch — iba v pripade odpisovania volne stojacej trafostanice
bez sipisného ¢isla

> UJ nepouzila komponentné odpisovanie (odpisovanie Casti majetku - komponentov}.

» UJ nepouZila jednorazovy odpis dihodobého majetku z ddvodu jednorazového trvalého znizenia hodnoty majetku (§
21/5 PU).
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> UJ nepoudiva kategoriu drobného dihodobého nehmotného majetku - polozky pod 2 400 eur jednotkovej ceny so
zivotnostou nad jeden rok (§ 13/2 PU).

» (1) nepouZiva dobrovolné (iétovanie podiimitného technického zhodnotenia do odpisovaného dihodobého majetku -
technické zhodnotenie pad 1 700 eur za uétovné obdobie (§ 21/3 PU; § 29/2 ZDP).

5 1) nepouziva dobrovolnii kapitalizaciu Orokov do obstaravacej ceny odpisovaného dihodobého hmotného majetku
alebo dihodobého nehmotného majetku (§ 34/1 PU; § 35/2/h PU).

5. Pohladavky
Pohfadavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou. Postipené pohladévky a pohladavky nadobudnuté

vkladom do zakladného imania sa ocefiujis obstaravacou cenou vratane nakladov sivisiacich s obstaranim. Znizenie
ocenenia pohladavok prostrednictvom tvorby opravnych poloziek sa tvori Kk pochybnym pohladavkam
a nevymoZzitefnym pohladavkam.

Opravna polozka na pohladévky z obchodného styku sa vytvara, ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dihsia
ako jeden rok aak existuje objektivny dokaz, Ze obchodna spolotnost nebude schopna zinkasovat vietky dlzné
giastky podla pévodnych podmienck pohladavok.

6. PetiaZné prostriedky a ceniny
Pefiazné prostriedky a ceniny sa ocefiuji ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou

polozkou. Pefazné prostriedky zahtiiaju pefiaznu hotovost a vklady v bankach.

7. Vydavky buducich obdobi a vynosy budlcich obdobi
Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazujii vo vySke, ktord je potrebna na dodrzanie zésady
vecnej a Casovej slvislosti s Gétovnym obdobim.

8. Vynosy
Trzby za viastné vykony a tovar neobsahuju dai z pridanej hodnoty. Su tieZ znizené o zfavy a zZrazky (rabaty, bonusy,

skonta, dobropisy a pod.), bez ohfadu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zfavu narok, alebo ¢i ide o dodatoCne uznanu
Zlavu.

Clanok IV - INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

a) UJ netittovala o goodwille

2) UJ nediétovala o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zavézkoch zabezpetenych derivatmi (§ 16 PU):
3b) UJ nediétovala o zavazkoch so zostatkovou dobou splatnosti dihsou ako 5 rokov

4) Informéacie o vlastnych akciach:

a) UJ nenadobudia viastné akcie pocas Uctovného obdobia

{lénok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) UJ nema moZné povinnosti podmieneného majetku, podmieneného zavazku ani ostatné finanéné povinnosti, ktoré
sa nevykazujl v uétovnych vykazoch.

Informacie o ddajoch vykazanych na strane aktiv sGvahy

Spoloénost viastni pozemky a nehnutelnosti nachadzajlice sa v k.0. Kremnicka a Radvai, zapisané na LV €. .4408,
LV &. 1155, LV ¢. 5899, LV ¢. 1368, LV ¢. 1348
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Nehnutelny majetok tvori budova Skladu priemyselného tovaru, Ttrafostanica | - spoluvl. podiel 1/3 a Trafostanica II.
Nehnutefny majetok je poisteny proti zakladnym a doplnkovym Zivelnym udalostiam aZ do vySky 2 500 000 EUR.
Nehnutelny majetok je poisteny proti kradeZi a vandalizmu do vysky 15 000 EUR.

Na dihodoby hmotny majetok je zriadené zaloZné pravo v prospech NAS PRVY REALITNY o.p.f. - PRVA PENZIJNA
SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprév. spol., a.s.

Spoloénost nema dlhodoby finanény majetok, nevykazuje pohyb na zasobéch, nerealizuje zékazkovl vyrobu
a netvorila v roku 2016 opravné polozky k pohladavkam.

Spolognost neldétovala o cdloZenej dafovej pohladavke.
Informacie o tdajoch vykdzanych na strane pasiv sivahy
a) Zakladné imanie spolognosti tvori 5 ks listinnych akcii na meno v menovitej hodnote 5 000 EUR za 1 akciu

Jeding akcionar spolognosti  NAS PRVY REALITNY o.pf. - PRVA PENZIUNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST
POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a.s. rozhodol o vytvoreni kapitalového fondu spolognosti ,Ostatné kapitalové fondy"
vo vyske 1 830 000,- EUR.

3) Podsiivahové Géty — uvadzajll sa informacie o vyznamnych polozkach sledovanych na podsivahovych étoch (§
85 PU).

Bezprostredne
. . . 5 BeZné aétovné | predchadzajuce
Nazov podsivahovej poloZky obdobie ii&tovné
obdobie
Zakladné imanie 25 000 25 000
Ostatné kapitalové fondy 1930 000 1080 000
Zakonny rezervny fond z kapitalovych vkladov 2 500 2500
Neuhradena strata roku 2015 7 560
Vysledok hospodarenia bezného tétovného obdobia 30 494

Spolognost rui nehnutelnostou — pozemkami a stavbami za poZicku poskytnutd spolognostou NAS PRVY REALITNY
o.pf - PRVA PENZIINA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a.s. ZabezpeCenie
nehnutelnossti spolotnost eviduje v podsavahe v hodnote 709 924,66 EUR.

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI

Po dni, ku ktorému sa zostavuje U¢tovné zavierka nenastali Ziadne vyznamné skutoénosti.
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