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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spoloénikovi a konatelom spolo¢nosti BILLA REALITY SLOVENSKO, spol. s r.0.:

Uskutot¢nili sme audit priloZenej ti¢tovnej zavierky spoloénosti BILLA REALITY SLOVENSKO, spol. s r.0.,
ktord pozostava zo sivahy k 31.decembru 2013, vykazu ziskov a strat za rok, ktory sa k uvedenému
datumu skonéil a poznamok, ktoré obsahuji sihrn vyznamnych Gétovnych zasad a uctovnych metéd a
dalSie vysvetl'ujice informacie.

Zodpovednost Statutarneho organu za Gétovni zivierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie (i¢tovnej zavierky a jej objektivnu prezentéciu v silade so
slovenskym zikonom o uétovnictve a za interné kontroly, ktoré tatutarny orgdn povazuje za potrebné pre
zostavenie uctovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo
chyby.

Zodpovednost auditora

NaSou zodpovednostou je vyjadrit nézor na tito iétovni zavierku na zaklade nasho auditu. Audit sme
uskutoénili v sulade s Medziniarodnymi auditorskymi $tandardmi. Podla tychto Standardov mame
dodrziavat etické poZiadavky, naplanovat a vykonat audit tak, aby sme ziskali primerané uistenie, Ze
uétovna zdvierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Sucastou auditu je uskutoénenie postupov na ziskanie auditorskych dékazov o sumich a tdajoch
vykdzanych v altovnej zavierke. Zvolené postupy zivisia od uisudku auditora, vratane posidenia rizika
vyznamnych nespravnosti v uttovnej zavierke, & uz v dosledku podvodu alebo chyby. Pri posudzovani
tohto rizika auditor berie do tivahy internii kontrolu relevantni pre zostavenie a objektivnu prezenticiu
Gi¢tovnej zavierky, aby mohol navrhnit auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, nie viak za
ti¢elom vyjadrenia nazoru na Géinnost internej kontroly udtovnej jednotky. Audit dalej obsahuje
zhodnotenie vhodnosti pouZitych Gétovnych zasad a Gétovnych metéd a primeranosti vyznamnych
aétovnych odhadov uskutotnenych Statutiarnym orginom, ako aj zhodnotenie prezenticie ctovnej
zavierky ako celku.

Sme presveddeni, %e auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, su dostato¢nym a vhodnym vychodiskom pre
nas nazor.

Nazor

Podla n4sho nazoru vyjadruje Gétovnd zdvierka objektivne vo vietkych vyznamnych sivislostiach
finan&ni situdciu spoloénosti BILLA REALITY SLOVENSKO, spol. s r.0. k 31. decembru 2013 a vysledok
jej hospodarenia za rok, ktory sa k uvedenému datumu skondil, v silade so slovenskym zikonom o

uctovnictve.
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PricewaterhouseCoopers Sloyensko, s.r.o. {*  C.iicencic 161 ter Mrnka, FCCA
Licencia SKAU ¢. 161 3 dcencia UDVA &. 975
J
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i PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o., Namestie 1. maja 18, 815 32 Bratislava, Slovak Republic
T: +421(0) 2 59350 111, F: +421 (0) 2 59350 222, www.pwe.com/sk

The company's 1D (1IE0) No. 35739347,

Tax Identitication No. of PricewatarthouseCoapars Slavansho, 510, (DIC) 2020270021

VAT Reg No. of PricawaterhouseCoopers Slovensko, s.1.0. (IC DPH) SK2020270021

Spolodnost je zapisana v Obchodnom regisin Okresného sudu Bratistava 1, pod viokkou £ 16611/B, oddel. Sro
Tho company is reg'stared in the Commaercial Register of Bratislava 1 Distnct Coun, rel. No. 16611/B, Secton: Sro
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Poznamky k uctovnej zavierke zostavenej k 31. decembru 2013

Poznamky k uctovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2013

A. ZAKLADNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo

BILLA REALITY SLOVENSKO, spol. s r.o.
Bajkalska 19/A
821 02 Bratislava

Spoloénost BILLA REALITY SLOVENSKO, spol. s ro. (dalej len ,Spolo€nost”) bola zalozena
29. septembra 1997 a do Obchodného registra bola zapisana 14. janudra 1998 (Obchodny register
Okresného sudu Bratislava | v Bratislave, oddiel s.r.o., vlozka 16490/B).

2. Hlavné ginnosti Spoloénosti podla vypisu z Obchodného registra

- prendjom nehnutelnosti s poskytovanim aj inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom -
obstaravatelské sluzby spojené s prenajmom,

- prenajom hnutelného majetku - spotrebny a priemyselny tovar, motorové vozidla, kanceldrska
technika,

- realitna agentura - sprostredkovanie kupy, predaja a prendjmu nehnutelnosti, prendjom hnutelnych
veci,

- kupa tovaru za uéelom jeho predaja koneénému spotrebitelovi vrozsahu volnej Zivnosti
(maloobchod),

- kupa tovaru za G&elom jeho predaja inym prevadzkovatelom zivnosti v rozsahu volnej Zivnosti
(velkoobchod),

- leasing spojeny s financovanim,

- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu,

3. Neobmedzené ruéenie
Spolognost nie je neobmedzene rutiacim spoloénikom v inych Gétovnych jednotkach.
4. Pocet zamestnancov
Spolo&nost nemala v roku 2013 ani v roku 2012 Ziadnych zamestnancov.
5. Pravny dovod na zostavenie tétovnej zavierky
Uétovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2013 je zostavena ako riadna uctovna zavierka podfa

§ 17 ods. 6 zakona NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o U€tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len
.zakon o U&tovnictve") za uctovné obdobie od 1. januara 2013 do 31. decembra 2013.

6. Datum schvalenia G&tovnej zavierky za predchadzajlice Gétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dia 30. aprila 2013 u¢tovnul zavierku Spolo¢nosti za predchadzajuce
uctovné obdobie.
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C.

ORGANY A SPOLOCNICI SPOLOCNOSTI

Organy Spolocnosti

Stav k 31.12,2013 Stav k 31.12.2012
Konatelia: Zhelyu Zhelev (od 01.01.2013 ) Ing. Jana Zemankova
Ing. Tomas Staro (od 01.03.2013 ) Jaroslaw Szczypka

Ing. Jana Zemankova ( do 01.03.2013)
Jaroslawv Szczypka ( do 31.12.2013)

Prokura: Ing. Beata Bacikova Ing. Jifi Krali¢ek (do 30.11.2012)
Ing. Beata Bacikova (od 13.07.2012)

Konatefom od 1. januara 2014 je aj Dariusz Tomasz Bator, tito zmena bola aj formalne zapisana
v Obchodnom registri dita 31. decembra 2013.

Spoloénici Spoloénosti

Struktira spoloénikov Spolognasti k 31. decembru 2013 a k 31. decembru 2012:

Vyska podielu na zdkladnom imani Iny podiel na
Podiel na ostatnych
hlasovacich polozkach Vi ako
Spoloénik, akcionar absoldtne v % pravach v % naZlv%
a b c d e
REWE International AG 27 557 360 100,00 100,00 0
Spolu 27 557 360 100,00 100,00 0

KONSOLIDOVANY CELOK

Spolognost sa zahriuje do konsolidovanej tctovnej zavierky spoloénosti REWE International AG 1Z NO-Sud
Strasse 3, Objekt 16 Wiener Neudorf A-2355, Rakusko. Konsolidovanu tétovn( zavierku skupiny REWE
zostavuje spoloénost’ REWE Zentralfinanz EG, Domstrasse 20, Kolin, Nordheim-Westfalsko, 50668, Ne-
mecko. Tieto konsolidované uctovné zavierky mozno dostat’ priamo v sidle uvedenych spolonosti.

Spolocnost je na zaklade § 22, ods. 8 zakona o Uétovnictve oslobodena od povinnosti zostavit
konsolidovani udtovnu zavierku a konsolidovani vyroén( spravu, pretoZe je spolu s dcérskou
spolo&nostou zahrnutd do konsolidovane] u¢tovnej zdvierky spolo€nosti na vySSom stupni v skupine
vramci Europskej unie. Tuto konsolidovant a&tovnu zévierku zostavuju spoloCnosti uvedené
v predchadzajlicom odstavci.

UCTOVNE METODY A VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY

Vychodiska pre zostavenie uétovnej zdvierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania jej Cinnosti v stilade
so zakonom o G&tovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujlcimi postupmi Gctovania.

U&tovnictvo Spoloénost’ vedie na zéklade dodrzania asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zéaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Penazné Gdaje v Utovne] zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je ur€ené inak.






BILLA REALITY SLOVENSKO, spol. s r.o. 3
Poznamky k uctovnej zavierke zostavenej k 31. decembru 2013

b)

c)

U&tovné metddy a vSeobecné Uctovné zasady Spolognost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
uétovnym obdobim.

Dihodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstardvacou cenou, ktord zahriuje cenu, za ktori sa
majetok obstaral, a naklady savisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dihodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu polozku
vo vyske zodpovedajlicej opotrebeniu.

Dihodoby nehmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, kiory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajicej spotrebe budicich ekonomickych UZitkov
z majetku. Odpisoval sa zagina prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni majetku do
pouzivania. Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400
EUR, sa nezaraduje na uéty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo na ucet 518 pri uvedeni
do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisovéd sadzba su uvedené v nasledujlcej
tabulke:

Predpokladana doba Metada Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzbav %
Softvér 4 linearna 25
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 2 400 EUR rézna jednorazovy odpis 100

Dihodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zéklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajicej spotrebe budlcich ekonomickych uZitkov
z majetku. Odpisovat sa zagina prvym diom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do
pouzivania. Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR,
sa nezaraduje na Uély dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo na uet 501 pri uvedeni do
pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujicej
tabufke:

Predpokladana doba Metdéda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 50 linearna 2
Samostatny hnutelny majetok
Stroje, pristroje a zariadenia 6az8 linearna 12,5az 16,6
Dopravné prostriedky 6az8 linearna 12,5az 16,6
Hmotny majetok, klarého obstardvacia
cena neprevysi 1700 EUR rozna jednorazovy odpis 100

V pripade prechodného zniZenia GZitkovej hodnoty dihodobého majetku, ktord bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v ugtovnictve po odpocitani opréavok, je vytvorena
opravna polozka na uroven jeho zistenej Gzitkovej hodnoty.

Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa ocefuji pri nadobudnuti obstardvacimi cenami, tj. vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim. Cenné papiere, ktoré predstavuju podiely v dcérskej spoloénosti sa ocefuju
obstaravacou cennou znizenou o opravnu polozku,
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d)

f)

g)

h)

)}

k)

Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefuji ich menovitou hodnotou. Opravnd polozka sa vytvara
k pochybnym a nedobytnym pohfadavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkové doba splatnosti pohladavky dihsia nez jeden rok, vytvara sa opravna poloZka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a si¢asnou hodnotou pohfadavky. Si¢asna hodnota pohfadavky
sa pocita ako suget suginov buddcich penaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Finanéné uéty

Finanéné uéty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovych a¢toch, priom riziko zmeny hodnoty
tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi st vykdzané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a tasovej suvislosti s uétovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zdklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna polozka sa uCluje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujlci existujicu povinnost Spolo¢nosti, ktoré vznikla z minulych udalosti
aje pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické Uzitky. Rezervy su zavézky s neurCitym
¢asovym vymedzenim alebo vyskou a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujuce]
povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Gétuje na vecne prislusny nékladovy alebo majetkovy ucet, ku ktoremu zavazok
prislicha. Pouzitie rezervy sa Uétuje na tarchu vecne prislusného Gctu rezerv so stvztaznym zapisom
v prospech vecne prislu§ného uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Uctuje
opactnym uétovnym zdpisom ako sa (ctovala tvorba rezervy.

Spoloénost vytvorila rezervy na overenie Uctovnej zavierky roku 2013 a rezervy na pokuty pre filidlku
Stupava.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa oceriuju menovitou hodnotou. Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov
je ind ako ich vyska v UGtovniclve, uvedu sa zdvazky v Udtovnictve a v utovnej zavierke vtomto
zistenom oceneni,

Splatna darn z prijmu

Dai z prijmov sa G¢tuje do nakladov Spolo&nosti v obdobi vzniku danovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypoéitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripogitateiné a odpocitatelné poloZky z fitulu trvalych a
do&asnych Uprav dafového zdkladu a umorenia straty. Dafovy zdvdzok je uvedeny po zniZeni o
preddavky na dafn z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Zze uhradené
preddavky na daf z prijmu v priebehu roka st vyssie ako danova povinnost za tento rok, Spolo¢nost
vykazuje vyslednu dafovu pohladavku.

Odlozena daf z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi G&tovnou hodnotou majetku a G¢tovnou hodnotou zdvazkov vykazanou v suvahe
a ich danovou zakladnou,
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m)

b) moznosti umorovat dafovi stratu v budtcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpotitat’ danovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

¢) moznosti previest nevyuzité dafnové odpocly a iné dafnové naroky do buducich obdobi.

Odlozena dafova pohladavka sa Uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat voéi budicemu zakladu dane.

Pri vypoéte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit
v ¢ase vyrovnania odlozenej dane.

Vydavky budiicich obdobi a vynosy budtcich obdobi
Vydavky budulcich obdobi a vynosy buduicich obdobi s vykazané vo vyske, ktora je potrebna na

dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s utovnym obdobim.

Leasing (Spolo¢nost’ je ndjomca)

Operativny leasing. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa uctuje do nakladov priebezne
poc&as doby trvania leasingovej zmluvy.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené vcudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v def predchadzajuci diiu uskuto¢nenia uctovného pripadu
alebo v def, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka. Vzniknuté kurzoveé rozdiely sa uctuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom
na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutofne poskytnutych sluZieb ako
pomernej éasti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuji po odpotitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové aroky sa Ugtuju rovnomerne v G€tovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a &asovo tykaju.

Vynosy Spolo¢nosti tvoria najma trzby z prenajmu nehnutelnosti.
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BILLA REALITY SLOVENSKO, spol. sr.0. 12
Poznamky k G¢tovnej zavierke zostavenej k 31. decembru 2013

Vyska vlastného imania k 31. decembru 2013 a vysledok hospodarenia jednotlivych spolognosti za bezne
uétovné obdobie je uvedena v nasledujucej tabulke:

Hodnota
vlastného
Obchodné meno a : imania UJ, v Vysledok
sidlo spoloénosti, v i Podiel UJ ktorejma UJ  hospodarenia UJ, .
ktorej ma UJ Podiel UJ  na hlasovacich umiestneny v ktorej ma UJ U&tovna
umiestneny DFM naZlv % pravach v % DFM umiestneny DFM  hodnota DFM
a b c d e f

Dcérske uétovneé jednotky
Immoslov beta s.r.o. 88 88 -1 969481 234 031 216 291
Dihodoby finanény
majetok spolu p——— 12 B

Dcérska spoloznost prenajima pozemky abudovy spoloCnosti BILLA s.r.o. (sesterska spolognost
Spolo¢nosti), ktorda ma vyznamné postavenie na trhu maloobchodného predaja. Vsetky uvedené spolocnosti
su sudastou skupiny REWE, ktora poskytuje spolonostiam finangné prostriedky v pripade potreby. Na
zaklade uvedenych udajov, Spolo&nost povazuje riziko nepretrzitého trvania éinnosti dcérskej spolo¢nosti za
minimalne. V roku 2014 sa oakava zlutenie Spolognosti so spolotnostou Immosov beta s.r.o.

4. Pohladavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu uétovného obdobia je zobrazeny v nasledujucej tabulke:

Zuctovanie OP
Zactovanie OP z dovodu
z dévodu vyradenia
Stav k zaniku majetku z Stav k
Pohl'adavky 1.1.2013 Tvorba OP  opodstatnenosti  Gétovnictva 31.12.2013
a b c d e f

Pohlfadavky
z obchodného styku 5925 0 0 0 5925
Pohladavky voci
dcérskej Uctovnej
jednotke a materskej
Gétovnej jednotke 0 0 0 0 0
Ostatné pohladavky
v ramci kons. celku 0 0 0 0 0
Pohladavky voci
spolo¢nikom, &lenom
a zdruzeniu 0
Iné pohladavky 0
Pohl'adavky spolu 5925

(=] [= R
oo o
oo o
(=]

5925
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Vekova Struktura dihodobych a kratkodobych pohladavok k31. decembru 2013 je uvedena

v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladédvky
Nézov poloZky splatnosti splatnosti spolu
a b c d

Dlihodobé pohl'adavky
Dihodobé pohl'addvky spolu 0 0 0
Kratkodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku 937 402 5925 943 327
Pohradavky voci dcérskej uctovnej jednotke
a materskej uctovnej jednotke 9 438 850 0 9 438 850
Ostatné pohladavky v rdmci kansolidovaného celku 0 0 0
Pohladavky voéi spoloénikom, élenom a zdruZeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Danové pohfadavky a dotacie 253295 0 253 295
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladévky spolu 10 629 547 5925 10 635 472

Pohladavky podl'a zostatkovej doby splatnosti Stav k 31.12.2013 Stav k 31.12,2012

a b c

Paohladavky po lehote splatnosti 5925 5925
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka 10 629 547 2875170
Kratkodobé pohladavky spolu 10 635 472 2 881 095
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov 0 0
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti dlhdou ako pat rokov 0 0
Dihodobé pohladavky spolu 0 0

5. Podzitky poskytnuté spriaznenym stranam

Prehlad péziciek poskytnutych spriaznenym stranam je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Urok p.a. Datum  Sumaistinyv EUR Suma istiny v EUR

Nazov polozky Mena v % splatnosti k 31.12.2013 k 31.12,2012
A b c d e f

Dlhodobé pozicky: 0 0
Kratkodobé pozicky, z toho: 9 438 850 0

3M EURI-

BOR
Immoslov beta s.r.o. EUR +05%p.a. 12.12.2014 9438 850 0
P&zitka nie je zabezpedena majetkom Spolo&nosti.

6. Financéné ucty
Informécie o finanénych Gétoch okrem kratkodobého finanéného majetku su uvedeneé nizsie:
Nazov polozky Stav k 31.12.2013 Stav k 31.12.2012

Pokladnica, ceniny 310 334
Bezné bankové ucty 347 784 36 862
Bankové Uély terminované 0 0
Peniaze na cesle 849 0
Spolu 348 943 37 196

U¢tami v bankach mdze Spoloénost' volne disponovat.
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7. Casové rozlisenie

Jednotlivé polozky &asového rozliSenia st uvedené v nasledujicej tabulke:

Opis polozky ¢asového rozlisenia Stav k 31.12.2013

Stav k 31.12.2012

Néklady buducich obdobi dlhodobé, z toho:

545 558

Na&jom

545 558

Naklady budtcich obdobi kratkodobé, z toho:

43 545

Najom

43 545

Prijmy budicich obdobi dlhodobé, z toho:

0

Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho:

0

Spolu

589 103

Naklady buducich obdobi tvaria najma naklady za prendjom pozemku SAD Zilina a.s. vo vyske 775 518
EUR na dobu 30 rokov od roku 2005, Aktudlny zostatok na uéte 381 je 556 115 EUR k 31. decembru

2018.
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Poznamky k uctovnej zavierke zostavenej k 31. decembru 2013

F. PASIVA
1. Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajuceho uctovného obdobia je
uvedeny v nasledujucich tabulkéch:

Stav k Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2013 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2013
a b c d e f

Zakladné imanie 27 557 360 0 0 0 27 557 360
Vlastné akcie a vlastné

obchodné podiely 0 0 ] 0
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané

vlasiné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitdlové fondy 123 498 0 0 o] 123 498

Zakonny rezervny fond

(nedelitelny fond)

z kapitalovych vkladov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely

z precenenia majetku

a zavazkov 0 0 0 0 0
Oceiovacie rozdiely
2 kapitdlovych G&astin 0 0 0 0 0

Ocenovacie rozdiely
z precenenia pri zluceni,

splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond 1272 631 0 0 0 1272 631
Nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Statutame fondy a ostatné

fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych

rokov 23871545 0 0 0 23 871 545
Neuhradena

strata minulych rokov -3371977 0 0 -725 351 -4 097 328
Vysledok

hospodarenia bezného

uctovného obdobia -725 351 437 467 0 725 351 437 467
Ostatné polozky viastného

imania 0 0 0 0 0
Ucet 491 - Viastné imanie

fyzickej osoby - podnikatela 0 0 0 0 0

Vlastné imanie spolu 48 727 706 437 467 0 0 49165173







Statutarny organ navrhuje zauctovat zisk vo vyske 437 467 Eur za rok 2013 nasledovne:

BILLA REALITY SLOVENSKO, spol. s r.o0. 16
Poznamky k Gétovnej zavierke zostavenej k 31. decembru 2013
Stav k . Stav k
Polozka viastného imania 1.1.2012 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2012
a b c d e f
Zakladne imanie 27 557 377 0 0 -17 27 557 360
Vlastné akcie a vlastne
obchodné podiely 0 0 0 0 0
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané
vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 123 481 0 0 17 123 498
Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov 0 0 0 0 0
Qcenovacie rozdiely
z precenenia majetku
a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely
z kapitalovych Gcastin 0 0 0 0 0
Oceiovacie rozdiely
z precenenia pri zluceni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond 1261696 0 0 10935 1272 631
Nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Statutdrne fondy a ostatné
fondy 0 0 0 0 V]
Nerozdeleny zisk minulych
rokov 23663774 0 0 207 770 23 871 545
Neuhradena strata minulych
rokov -3 371977 0 0 0 -3371977
Vysledok
hospodarenia bezného
uctovného obdobia 218 705 -725 351 0 -218 705 -725 351
Vyplatené dividendy 0 0 0 0 0
Ostatné polozky vlastného
imania 0 0 0 0 0
Ucet 491 - Viasiné imanie
fyzickej osaby - podnikatela 0 0 0 0 0
Vlastné imanie spolu 49 453 056 =725 351 0 0 48 727 706
Uétovna strata za rok 2012 vo vyske 725 351 EUR bola vysporiadana nasledovne:
Nazov polozky 2012
Uétovna strata -725 351
Vysporiadanie Gétovnej straty 2013
Zo zaékonného rezervného fondu 0
Zo Statutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spolo&nikmi 0
Prevod do neuhradenych strat minulych rokov -725 351
Iné 0
Spolu -725 351

Dopinenie rezervného fondu vo vyske 5 % z Cistého zisku 21 873 Eur.

Zvysok vo vyske 415 594 Eur bude zalétovany na tcet 428 — Nerozdeleny zisk minulych rokov.
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2. Rezervy

Prehlad rezerv je uvedeny v nasledujicej tabulke:

Stav k Stav k
Nézov polozky 1.1.2013 Tvorba Pouzitie Zrusenie 31.12.2013
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 51 672 18 501 14 623 0 301 549
Zakonné krdtkodobé rezervy, z toho: 51672 18 501 14 623 0 55549
Audit 14 824 10 358 14 525 0 10 656
Ostatné 36 848 8 143 98 0 44 893
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 0 246 000 0 0 246 000
Pokuty 0 246 000 0 0 246 000
Rezervy spolu 51672 264 501 14 623 0 301 549
Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2012 Tvorba Pouzitie Zrusenie 31.12.2012
a b c d e f
Dihodohé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 50 624 14 922 13 874 0 51672
Zakonné krédtkodobé rezervy, z toho: 50624 14 922 13874 0 51672
Audit 13774 14 824 13774 o 14 824
Ostatné 36 850 98 100 0 36 848
Rezervy spolu 50 624 14 922 13 874 0 51672

3. Zavazky

Struktura zavazkov (okrem bankovych uverov) podia zostatkovej doby splatnosti je uvedena

v nasledujucej tabulke:

Nézov polazky Stav k 31.12.2013

Zavazky po lehote splatnosti
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka vratane

Kratkodobé zavazky spolu

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov

Dlhodobé zavizky spolu

Stav k 31.12.2012
634 289 0
71264 514 64 033 534
71 898 803 64 033 534
6811792 6 989 601
0 0
6 811 792 6 989 601

Spolognost’ vacsinu zavazkov po splatnosti v roku 2014 zaplatila.
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Poznamky k uétovnej zavierke zostavenej k 31. decembru 2013

4. Odlozeny danovy zavazok
Vypodet odloZzeného danového zavazku je uvedeny v nasledujucej taburlke:

N&azov polozky Stav k 31.12.2013 _ Stav k 31.12.2012

Docasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku
a danovou zakladnou, z toho: 20 607 751 20 087 611
odpoéitatelné -12 305 380 -10 084 352
zdanitelné 32913 131 30171 963
Doéasné rozdiely medzi Uétovnou hodnotou zéavézkov
a danovou zakladnou, z toho: 10 354 824 10617 129
odpoditalelné 0 0
zdanitelné 10 354 824 10617 129
Moznost' umorovat' dafiovi stratu v budicnosti 0 315282
Moznost' previest' nevyuzité darfiové odpoéty 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) * 22% 23%
Odlozena danova pohl'addvka vypoéitana 0 0
Uplatnena darova pohl'adavka zauétovana 0 0
Zauétovana ako znizenie nakladov 0 0
Zauctovana do vlastného imania 0 0
Odlozeny danovy zavédzok 6 811767 6 989 575
Zmena odloZzeného dafiového zavazku -177 809 1342 144
Zatc&tovana ako naklad -177 809 1342 144
Zauctovana do vlastného imania 0 0

* Ku koncu roka 2013 doslo k zmene dafovej legislativy, na zaklade ktorej sa znizuje dan z prijmov

pravnickych oséb z 23% na 22% s u¢innostou od 1. januara 2014,

5. Socialny fond

Tvorba a &erpanie socialneho fondu v priebehu G&tovného obdobia st uvedené v nasledujicej tabulke:

Nazov polozky

Zaciatoény stav socidlneho fondu

Tvorba socidlneho fondu na tarchu nakladov
Tvorba sociélneho fondu zo zisku

Ostatna tvorba socidlneho fondu

Tvorba socidlneho fondu spolu

Cerpanie soclélneho fondu

Koneé&ny zostatok socidalneho fondu

2012
26 26
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
26 26
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6. Pozicky prijaté od spriaznenych stran
Prehlad pézitiek prijatych od spriaznenych stran je uvedeny v nasledujlcej tabufke:

Suma istiny v Suma istiny v

Urok p.a.v Datum EUR k EUR k
Nézov poloZky Mena % splatnosti 31.12.2013 31.12.2012
a b c d e f
Dlhodobé pdzicky, z toho: 0 0
Kratkodobé pozicky, z toho: 70 590 798 60 209 633
REWE INTERNATIONAL 3M EURI-
FINANZE B.V. EUR BOR+05% 31.12.2013 37 249 396
REWE INTERNATIONAL 1M EURI-
FINANZE B.V. EUR BOR+12% 27.1.2014 29 777 076
REWE INTERNATIONAL 1M EURI-
FINANZE B.V. EUR BOR+15% 19.3.2014 19 594 013
3M EURI-
BILLA s.r.0. EUR BOR+0,5% 31.12.2014 20 580 000 22 490 000
BILLA s.r.o.- nesplateny urok EUR 31.12.2014 629 709 470 237
Spolu 70 590 798 60 209 633

Uvery nie su zabezpe&ené majetkom Spoloénosti. Splatnosti uverov boli v roku 2014 predizené.

G. VYNOSY
1. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony atovar podia jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov a sluzieb,
a podra hlavnych teritérii st uvedené v nasledujucej tabulke:

Prenajom budov a

pozemkov Prenajom zariadeni Ostatny prenajom
Oblast’'
odbytu 2013 2012 2013 2012 2013 2012
a b c d e f g
Slovensko 6 330 724 6 020 916 556 128 612 348 28 408 15998
Spolu 6330724 6020916 556 128 612 348 28 408 15998

Spolocnost’ prenajima svoj majetok (budovy, pozemky a zariadenia) predovietkym svojej sesterskej
spolo¢nosti Bille s.r.o.
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2. Ostatné vynosy z hospodarskej, finanénej a mimoriadnej innosti

Informéacie o vynosoch z hospodarskej &innosti, finanénej ¢innosti a mimoriadnej ¢innosti si uvedené

nizsie:

Nazov polozky 2013 2012
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospadarskej éinnosti,
z toho: 186 509 182 467
Zmluvné pokuty a penale 0 33 000
Prijaté najomné 165 422 124 271
Prevadzkové naklady od podnajomnikov 21087 25183
Ostatné 0 13
Finanéné vynosy, z toho: 5428 126
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzové zisky ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gtovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné poloZky finanénych vynosov, 2 toho: 5428 126
Uroky z pozicky Immoslov 3800 126
Uroky bankove 1628 0
Mimoriadne vynosy, z toho: 0 1]
Cisty obrat
Informacie o Gistom obrate Spolo¢nosti su uvedené nizdie:

Nazov polozky 2013 2012
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 6915259 6 649 262
Triby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou ginnostou 191 938 182 594
Cisty obrat celkom 7107 197 6 831 856
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NAKLADY
Prehlad nakladov Spolo¢nosti je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2013 2012

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 502174 465 517
Néklady voci auditorovi, auditorskej spoloénosti, z toho: 24 678 25000
naklady za overenie individudinej Uctovnej zavierky 24 678 25000
iné uistovacie auditorské sluzby 0 0
suvisiace auditorské sluzby 0 0
danové poradenstvo 0 0
ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné polozky ndkladov za poskytnuté sluZby, z toho: 477 496 440517
Najomneé 225 143 219291
Sluzby BILLA s.r.0. 215796 215796
Dariovy audit 3749 3 000
Ostalné 32 807 2430
Ostatné vyznamné polozky niékladov z hospodarskej ¢innosti,
z toho: 396 235 53 201
Zostatkova cena predaného dlhodobého hmotného a nehmotného ma-
jetku 14 155 0
Odpis pohladavky 0 5605
Tvorba a zGétovanie opravnych poloziek k pohladavkam 0 5925
Dary 83318 30 000
Pokuty a penale 247 358 786
Oslatné 51 404 10 B85
Finanéné naklady, z toho: 487 440 723 844
Kurzové straty, z toho: 0 0
kurzove straty ku diu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné poloZky financnych nakfadov, z toho: 487 440 723 844
Uroky 441 166 682 729
Ostalné naklady na finanénu Cinnost' 46 274 41115
Mimoriadne naklady, z toho: 0 0

Stav k 31.12.2013

Stav k 31.12.2012

Suma odloZenej danovej pohladavky Uctovanej ako naklad alebo vy-
nos vyplyvajlca zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloZeného danového zavazku uctovaného ako néklad alebo
vynos vyplyvajlci zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozenej dafovej pohladavky tykajuca sa umorenia danovej
straty, nevyuzitych dafnovych odpoctov a inych narokov, ako aj docas-
nych rozdielov predchadzajucich G&tovnych obdobi, ku ktorym

sa v predchadzajucich uétovnych obdobiach odloZzena dafova pohla-
dévka neuctovala

Suma odlozeného dafového zavizku, ktory vzniko!l z dévodu netcto-
vania tej Casti odloZenej dafiovej pohladdvky v beznom G&tovnom
obdobi, o ktorej sa utovalo v predchadzajicich uétovnych obdobiach
Suma neuplatneného umorenia darovej straty, nevyuzitych dafovych
odpod&tov a inych ndrokov a odpoéitatelnych dogasnych rozdielov, ku
ktorym nebola Gctovana odloZena daiova pohladavka

Suma odlozenej dani z prijmov, ktord sa vztahuje na polozky G€tované
priamo na uéty vlastného imania bez Giétovania na ucty nakla-

dov a vynosov

0

-309 626

0

1155675
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Prechod od teoretickej k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicej tabulke:

2013 2012
Zéklad Zéklad
Nazov polozky dane Dan Dan v % dane Dan Danv %
a b c d e f g

Vysledok hospodérenia pred zdane-
nim, z toho: 286 361 616 816
teoreticka dan 65 863 23 117 195 19%
Danovo neuznané naklady 404 485 93 032 58 364719 69 297 19%
Vynosy nepodliehajuce dani -1628 -374 0 0 0 0%
Umorenie dariovej straly 0 0 -25 0 0 0%
Zmena sadzby dane 0 -309 626 0 0 1155675 23%
Spolu -151 106 - 53 1342 167 217%
Splatna dan z prijmov 26 703 9 22 0%
Odlozena dan z prijmov -177 808 - 62 1342 145 217%
Celkova dan z prijmov -151 106 - 53 1342167 217%

J. UDAJE NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH
1. Majetok vzaty do prenajmu

Spoloé&nost ma éast pozemkov pod predajiiami v najme od tretej osoby. Najomné zmluvy su uzatvorené
na dobu uréitd do roku 2015 — 2044 a na dobu neurcit.

Spoloénost ma v najme (operativny leasing) pozemky v nasledujicich mestach:

Roéné Néajomna zmluva
Mesto najomné uzatvorena do/na
Prievidza 9028 14. juna 2018
Topoléany 16 723 1. septembra 2028
Michalovce 3084 neurcito
Liptovsky Mikulas 63 339 1. decembra 2018
Presov 1917 31. janudra 2015
Humenné 1786 neurcito
Kezmarok 2339 28. méja 2013
Bratislava - Muchovo namestie 40 640 neurcito
Bytéa 33 355 22. juna 2034
Bratislava — Petrzalka 50 985 31.12.2021
Kosice 441 neurito
Handlova 132 31. decembra 2044

Najomna zmluva pre pozemokv Kezmarku bola potas roka 2014 predizena do konca roka 2014.
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2. Majetok dany do prenajmu

Spolo&nost prenajima (operativny a finanénym prendjom) zariadenia v celkovej obstardvacej hodnote
5560949 EUR (vroku 2012: 6 123 050 EUR) spolognosti BILLA s.r.o. Roéné prijmy vroku 2013
z prendjmu zariadeni sU vo vySke 556 128 EUR ( v roku 2012: 612 348 EUR ).

Spolo¢nost’ dalej formou operativneho prenajmu prenajima budovy a pozemky filialok spolocnosti
BILLA s.r.0. v nasledujucich mestach:

Liptovsky Mikulas, Prievidza, Topol¢any, Michalovce, Presov, Humenné, Dubnica nad Vahom,
Partizanske, Ziar nad Hronom, Brezno, Piedtany, Martin, Zvolen, Levice, Banovce n. Bebravou, Nitra,
Nové Zamky, Puchov, Nové Mesto nad Vahom, Galanta, Samorin, Velky Meder, Ruzomberok,
Bratislava RuZinov, Levot&a, Stara Lubovia, Vranov nad Toplou, Senec, Kosice I, Starovo, Banska
Bystrica, Malacky, Velky Krti§, Bratislava — Dolné Hony, Kosice |, Svidnik, Rimavska Sobota, Bardejov,
Kezmarok, TrebiSov, Bratislava — Farského, Snina, Senec — centralny sklad, Bratislava — Raca,
Pezinok, Skalica, Rozhava, Handlova, Bytéa, Kosice Ill, Bratislava - Karlova Ves, Sahy,
Filakovo,Bratislava Dubravka, Banské Bystrica Il, Moldava nad Bodvou, Turgianske Teplice, Stupava,
Bratislava — Petrzalka, Modra, Poltar, Svit, sklad Petrovany, Banovce n.Bebravou, Stupava, Bratislava -
Ratianska, Zahorska Bystrica v celkovej obstardvacej hodnote 145 5§31 028 EUR (v minulom roku
135 937 935 EUR). Ro¢né prijmy v roku 2013 z prenajmu pozemkov a budov su vo vySke 6 330 724
EUR (v roku 2012: 6 020 915 EUR).

K. INE AKTIVA A PASIVA
1. Informacie o podmienenych zavazkoch a majetku:

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského danového prava (napr. legislativa ohfadom
transferového ocefnovania) doteraz neboli dostato&ne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich
budu dafiové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat' a zanikne az potom, ked
budl k dispozicii pravne precedensy prip. oficidlne interpretdcie prislusnych orgénov. Vedenie
Spolognosti si nie je vedomé ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol v buducnosti
vyznamny naklad.

L. PRIJMY AVYHODY GLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH AINYCH ORGANOV
SPOLOCNOSTI

Clenovia Statutarnych organov nepoberaju odmeny za vykon funkcii Statutdrnych organov.

M. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA,
DO DNA JEJ ZOSTAVENIA

Po 31. decembri 2013 nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie
v uctovnej zavierke za rok 2013.
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N. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Spoloénost’ zastavila prehlad pefiaznych tokov pomocou nepriamej metody:

2013 2012

EUR EUR
Cisty zisk (pred odpotitanim dafovych a mimoriadnych poloziek) 286 361 616 816
Upravy o nepefazné operdcie:
Odpisy dlhodobého majetku 2797 130 2914 284
Odpis pohladavky 0 5 605
Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku 2221028 1 667 907
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam 0 5925
Zmena stavu rezerv 249 877 1048
Urokové naklady (netto) 435738 682 603
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku 14 154 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 6 004 287 5894 188
Zmena pracovneho kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohfaddvok z obchodného styku a éasového rozlisenia 1464179 519 909
Ubytok (prirastok) zasob 0 0
{Ubytok) prirastok zdvazkov a ¢asového rozlisenia -2 515 896 -1670 577
Prevadzkové penazné toky 4 852 570 4743 520
Penazné toky z prevadzkovej &éinnosti
Prevadzkové pefiaizné toky 4 952 570 4743 520
Zaplatené uroky -441 166 -682 729
Prijaté aroky 5428 126
Zaplatena dan z prijmov 226 580 -606 788
Cisté penazné toky z prevadzkovej &innosti 4743412 3454 129
Penazné toky z investiénej ¢innosti
Nakup dihodobého majetku -5 157 691 -10279 172
Prijmy z predaja dihodobého majetku 1 0
Obstaranie fin investicii -216 291 0
Poskytnuté dihodobé pozicky -9 438 850 0
Cisté pefazné toky z investiénej &innosti -14 812 831 -10 279 172
Pefazné toky z finanénej éinnosti
Prijmy / splatky poziiek prijatych od spolo€nosti v Skupine 10 381 166 6 830 729
Cisté pefiazné toky z finanénej ginnosti 10 381 166 6 830 729
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriekom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (Ubytky) pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov 311 747 5 686
Penazné prostriedky a pefazné ekvivalenty na zatiatku roka 37 196 31 510

Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 348 943 37 196
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Penazné prostriedky

Peflaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumeju pefazné hotovosti, ekvivalenty pefaznych
hotovosti, pefiazné prostriedky na beznych Gétoch v bankéch, kontokorentny tiget a peniaze na ceste.

Pefazné ekvivalenty

Penaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok, ktory je
zamenitelny za vopred znamu sumu pefaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny
jeno hodnoty v najblizsich troch mesiacoch ku diiu zostavenia uétovnej zavierky, napriklad terminované
vklady na bankovych a&toch, ktoré st ulozené najviac na trojmesacnu vypovednu lehotu, likvidné cenné
papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané ctovnou jednotkou, ktoré su splatné do
troch mesiacov odo dfia, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.






