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C.

INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

Zalozenie spolo¢nosti

CBRE Gilobal Investors Slovakia s.r.o (dalej len ,Spolo¢nost) je spolo€nost s ru€éenim obmedzdenym, ktora
vznikla dria 7.11.2006. Dfia 15.12.2006 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Okresnom sude
Bratislava | oddiel Sro, viozka ¢.43665/B.

Hlavnymi €innost'ami Spolo¢nosti su:

- Prenajom a prevadzkovanie vlastnych alebo prenajatych nehnutelnosti

- Kupa tovaru na tcely jeho predaja inym prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod)

- Kupa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitefovi (maloobchod )

- Sprava nehnutelnosti — obstaravatelské sluzby spojené so spravou a prenajmom nehnutelnosti
- Cinnost ekonomickych a organizaénych poradcov

- Reklamna a propagac¢na ¢innost

- Prieskum trhu a verejnej mienky

- Marketing

- Sprostredkovatel'ska €innost v oblasti obchodu,sluZieb vyroby v rozsahu volnej Zivnosti

- Podnikatelské poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti

Pocet zamestnancov
Spolo¢nost nema zamestnancov.

Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost nie je neobmedzene ruc¢iacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného
zakonnika.

Pravny dévod na zostavenie uc¢tovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2016 je zostavena ako riadna G&tovna zavierka podia paragrafu
17 odseku 6 zakona NR SR ¢islo 431/2002 Z.z. o uétovnictve za uctovné obdobie 1. januara 2016 do 31.
decembra 2016.

Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajice uétovné obdobie
Uctovna zavierka Spoloc¢nosti k 31. decembru 2015, za predchadzajuce ucétovné obdobie, bola schvalena
valnym zhromaZzdenim Spolo¢nosti dha 20. juna 2016.

INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktura spoloénikov k 31. decembru 2016 je takato:

Podiel na mg’SFt):t(:] I;l; 2
Spolo¢nik Vyska podielu na zakladnom imani hlas9vacr|]ch polozkach VI
pravac ako na Z|
absolutne v % v % v %
a b c d e
CBRE Global Investors Europe B.V. 85 85
CBRE Gloval Investors Europe Holdings B.V. 15 15
Spolu 100 100

INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Spolocnost je sucstou skupiny CBRE Global Investors. Materskou spolo¢nostou spolo¢nosti je CBRE Global
Investors Europe B.V a CBRE Global Investors Europe Holdings B.V., Schiphol Boulevard 281, 1118BH
Schiphol, Holandské kralovstvo
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INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

Vychodiska pre zostavenie u¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolo¢nosti (going concern).

Uctovné metddy a vSeobecné uctovné zasady boli u¢tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

Dlhodoby nehmotny majetok a dilhodoby hmotny majetok
Spolo¢nost k 31.12. 2016 nevlastni a neeviduje dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby finanény majetok
Spolo¢nost neeviduje dlhodoby finanény majetok .

Zasoby
Spolo¢nost neeviduje zasoby.

Pohradavky

Pohfadavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymozitelné pohladavky.

Penazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. ZniZzenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s uc¢tovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy su zavazky s neurcitym &asovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo
strat z podnikania. Ocenuju sa v o€akavanej vySke zavazku.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v uctovnictve, uvedu sa zavazky
v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Odlozené dane
Spolo¢nost neuctuje o odloZenej dani.

Vydavky buducich obdobi a vynosy budticich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku dfiu uskuto€nenia uctovného pripadu prepoditavaju na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo
Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajici driiu uskuto€nenia uctovného pripadu.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dfu, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka, a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom U&tu vedeného v tejto cudzej mene sa
prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou
bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajici diiu uskutocnenia Gétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z UCtu zriadeného v eurach sa
prepocitavaju na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku driu, ku ktorému sa zostavuje Ultovna zavierka, na menu euro uz
neprepocitavaju.
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(m) Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky ( rabaty,
bonusy, skontd, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zfavu narok, alebo &i ide
o dodato¢ne uznanu zlavu.

E. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIiV SUVAHY

1. Kratkodobé pohladavky

Vekova Strukutra pohladavok za beZzné uctovné obdobie je uvedend v nasledujucom prehlade:

Pohladavky k 31.12.2016 V lehote splatnosti  Po lehote splatnosti  Pohladavky spolu
a b c d

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku
Pohladavky voci dcérskej uctovnej jednotke
a materskej uctovnej jednotke

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovanému celku

Pohladavky voci spolocnikom, ¢lenom a

zdruZeniu

Socialne poistenie

Dafové pohladavky a dotacie 6 006 6 006
Iné pohfadavky

Kratkodobé pohladavky spolu 6 006 0 6 006

Vekova Struktira pohladavok za predchadzajiuce uctovné obdobie je uvedena v nasledujucom prehlade:

Pohfadavky k 31.12.2015 V lehote splatnosti  Po lehote splatnosti  Pohladavky spolu
a b c d

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky voCi dcérskej uctovnej jednotke 100 388 100 388
a materskej Uctovnej jednotke

Ostatné pohladavky v ramci

konsolidovanému celku

Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a

zdruzeniu

Socialne poistenie

Danové pohladavky a dotacie 564 564
Iné pohfadavky
Kratkodobé pohl'adavky spolu 100 952 0 100 952
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Pohladavky podla zostatkovej doby splatnosti s uvedné v nasledujucom prehlade:

Pohladavky podfa zostatkovej doby splatnosti 31.12.2016 31.12.2015
a b c
Pohladavky po lehote splatnosti
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka 6 006 100 952
Kratkodobé pohladavky spolu 6 006 100 952
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako pat rokov
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0
Pohladavky neboli zabezpe&ené zaloZznym pravom.
Finan¢né ucty
Ako finanény udet je vykazany udet v banke. Uétom v banke méze Spoloénost volne disponovat.
Prehlad jednotlivych poloziek finanénych Gctov:
31.12. 2016 31.12. 2015
BeZné bankové ucty 249 611 111 570
Spolu 249 611 111 570
F. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASIV SUVAHY
1. Vlastné imanie
Informacie o vlastnom imani su uvedené v Casti N.
2. Rezervy
Prehlad o rezervach za beZné uctovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehlade:
Bezné uctovné obdobie (rok 2016)
Stav k i . Stav k
31.12.2015 Tvorba Pouzitie ZruSenie 31.12.2016
a b c d e f
Kratkodobé rezervy, z toho: 10 641 12934 8151 2490 12934
Zakonneé rezervy kratkodobé
Rezerva na roénu zavierku 2016 0 100 0 0 100
Rezerva na vedenie UGctovnictva za 11, 12/2016 0 200 0 0 200
Rezerva na sluzby NL HOE, CR sluzby 2015, 2016 10 641 12634 8 151 2490 12634

Zakonné rezervy kratkodobé spolu 10 641 12934 8151 2490 12934
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Prehlad o rezervach za predchadzajuce uctovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehlade:

Bezné uctovné obdobie (rok 2015)

Stav k v - Stav k
31.12.2014 Tvorba Pouzitie ZruSenie 31122015
a b c d e f

Kratkodobé rezervy, z toho: 6 768 10 641 9268 2620 10 641
Zakonné rezervy kratkodobhé

Rezerva na ro¢nu zavierku 2015 0 0 0 0 0
Rezerva na vedenie Uétovnictva za 12/2015 0 0 0 0 0
Rezerva na sluzby NL HOE 2014, 2015 11 888 10 641 9268 2620 10 641
Zakonné rezervy kratkodobé spolu 11 888 10 641 9 268 2620 10 641

3. Zavazky

Struktara zavazkov (okrem bankovych Gverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom
prehlade:

31.12. 2016 31.12. 2015
Zavazky po lehote splatnosti
ZavazKy so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az 115 822 114 572
pat rokov
Kratkodobé zavazky spolu 115 822 114 572

Zavazky neboli zabezpecené zaloznym pravom.

Socialny fond
Spolocnost netvorila socialny fond , pretoze nema zamestnancov.

G. INFORMACIE O VYNOSOCH

Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t. j. podla typov vyrobkov a sluZieb, a podla
hlavnych teritorii su uvedené v nasledujucom prehlade:

Oblast Sluzby za asset mng fee Spolu
odbytu

2016 2015 2016 2015
Slovenska 411 276 378 677 411 276 378 677
republika

Spolu 411 276 378 677 411 276 378 677
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2. Cisty obrat
Cisty obrat Spolo¢nosti na Ucely zistenia povinnosti overenia individualnej u¢tovnej zavierky auditorom § 19
ods. 1 pism.a) zakona o Uc&tovnictve] je uvedeny v nasledujucom prehlade:

2016 2015
Trzby z predaja sluzieb 411 276 378 677
Cisty obrat spolu 411 276 378 677
3. Vynosy z finan€nej €innosti
Prehlad o vynosoch z finanénej €innosti je uvedeny v nasledujicom prehlade:
2016 2015
Financné vynosy, z toho: 1606 2408
Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov, z toho: 1606 2 408
Vynosové uroky 1606 2 408

H. INFORMACIE O NAKLADOCH

1. Naklady na poskytnuté sluzby, ostatné naklady na hospodarsku €innost’ a finanéné naklady
Prehlad o nakladoch na poskytnuté sluzby, ostatnych nakladoch na hospodarsku ¢&innost a finanénych

nakladoch:
Naklady na poskytnuté sluzby, z toho: 361 211 364 947
2016 2015
Naklady na poskytnuté sluzby, z toho: 361 211 364 947
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 361 211 364 947
CBRE GI CE - sluzby 245 084 237 950
CBRE Gl CE - licenéné poplatky 0 0
CBRE GI CR - sluzby 112 360 121 415
Najomné (sidlo Spolo€nosti) 500 500
Najomné za byt 0 0
Ustovné sluzby 1300 1200
Pravne sluzby 1961 1382
Pravne sluzby - rebranding 0 0
Ostatné sluzby (dane a poplatky) 6 2 500
Finanéné naklady, z toho: 295 241
Ostatné vyznamné polozZky financnych nékladov, z toho: 295 241
kurzova straty 0 0

Bankové poplatky 295 241
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I.  INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV
Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujiucom prehlade:

2016 2015
Zaklad Dai  Daiv%  ZoKad o Dafi v %
dane dane
a b c d b c d

Vysledok hospodarenia pred 51 377 100,00% 15 897 100,00%
zdanenim, z toho:

teoreticka dan 11 303 22,00 % 3497 22,00 %
Dan. neuznané naklady / vynosy 13214 2907 22,00 % 10 841 2385 22,00 %
Odpocitatelné polozky 10 841 2385 4,64 % 0 0 0,00 %
Umorenie danovej straty 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Spolu 53 750 11825 22,00 % 26 738 5882 22,00 %
Splatna dan z prijmov 11 825 22,00 % 5882 22,00 %
Odlozena dan z prijmov 0,00 % 0,00 %
Celkova dan z prijmov 11 825 22,00 % 5882 22,00 %

J. INFORMACIE O UDAJOCH NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH
Spolocnost neeviduje ziadne aktiva a pasiva na podsuvahovych ué&toch.

K. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavazky
Spolo¢nost nema podmienené zavazky

2. Ostatné finanéné povinnosti
Spolo¢nost nema ostatné finanéné povinnosti.

3. Podmieneny majetok
Spolo¢nost nema podmieneny majetok

L. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY
Clenovia $tatutarnych organov Spoloénosti za ich &innost pre Spolognost v sledovanom Gétovnom obdobi
nemali prijem.

M. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH 0SOB

Spolo€nost’ uskuto&nila v priebehu Uétovného obdobia nasledujice transakcie so spriaznenymi stranami.

CBRE Global Investors Czech Republic s.r.o.
CBRE Global Investors Central Europe s.r.0.
CBRE Global Investors Europe B.V.
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Objem nakupu so spriaznenymi stranami je uvedeny v nasledujucej tabulke:

(EUR) 2016 2015

Nakup sluzieb - CBRE GI CR 112 360 121 415
Nakup sluzieb - CBRE GI CE 245 084 237 950
Spolu nakup 357 444 359 365

Vybrané aktiva vyplyvajuce z transakcii so spriaznenymi osobami su uvedené v nasledujucej tabulke:

(EUR) 2016 2015
Pohladavky z obchodného styku - CBRE GI CE 0 0
Pohladavky z obchodnéh styku - voC€i materske;j

spolo¢nosti CBRE GI EUROPE B.V. 0] 0
Pohladavky voc&i materskej spolo€nosti - pdzicka

CBRE Gl EUROPE B.V. 0] 100 000
Pohladavky voci materskej spolo€nosti - urok

CBRE Gl EUROPE B.V. 0 388
Spolu pohladavky 0 100 388
Vybrané pasiva vyplyvajuce z transakcii so spriaznenymi osobami su uvedené v nasledujucej tabulke:
Zavazky z obchodného styku

(EUR) 2016 2015
Nakup sluzieb - CBRE Gl CR 0 48 760
Nakup sluzieb - CBRE Gl CE 43 108 62 964
Spolu zavazky 43 108 111 724
Rezervy

(EUR) 2016

Nakup sluzieb - CBRE GI CE NL - HOE 4Q 12 634 10 641
Nakup sluzieb - CBRE CR Advisory 0 0

Spolu zavazky 12 634 10 641
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Prehlad o pohybe vlastného imania v priebehu uétovného obdobia je uvedeny v nasledujucom prehlade:

Bezné uctovné obdobie

3 1??; Vzl(; 15 Prirastky Ubytky Presuny 3 1,81t§_\/2|(§16

a f c d e f
Zakladné imanie 6 639 6 639
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 0 0
Zmena zakladného imania 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0
Emisné azio 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0
Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond) 0 0
z kapitalovych vkladov
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku 0 0
a zavazkov
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych u¢astin 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri 0 0
zlt€eni, splynuti a rozdeleni
Zakonny rezervny fond 664 664
Nedelitelny fond 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 69 991 10015 80 006
Neuhradena strata minulych rokov 0 0
Vysledok hospodarenia beZzného uctovného 10 015 39 552 -10 015 39 552
obdobia
Vyplatené dividendy 0 0
Ostatné polozky vlastného imania 0 0
Spolu 87 309 39 552 0 0 126 861
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Prehlad o pohybe vlastného imania za predchadzajuce uctovné obdobie je uvedeny v nasledujucom

prehfade:

BeZné Uctovné obdobie

Stav k
31.12.2014

Stav k

a

f

Prirastky

C

Ubytky
d

Presuny

31.12.2015

e f

Z&kladné imanie

Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely
Zmena zakladného imania

Pohladavky za upisané vlastné imanie
Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov

Ocerovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov

Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin

Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zlu€eni, splynuti a rozdeleni
Zakonny rezervny fond

Nedelitelny fond

Statutarne fondy a ostatné fondy
Nerozdeleny zisk minulych rokov
Neuhradena strata minulych rokov
Vysledok hospodarenia beZzného uétovného
obdobia

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky vlastného imania

6 639

OO OO oo

664

0

0

47 368
0

22 623

0
0

10 015

6 639

[oNeNeolNoNolNo]

664

0

0

69 991
0

10 015

22 623

-22 623

0
0

Spolu

77 294

10015

0 87 309

Ugtovny zisk za rok 2015 bol rozdeleny takto:

2015

Uctovny zisk

Rozdelenie tcétovného zisku

10 015

2016

Pridel do zakonného rezervného fondu

Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov

Pridel do socialneho fondu

Pridel na zvySenie zakladného imania

Uhrada straty minulych obdobi

Prevod na neuhradent stratu minulych rokov
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov
Rozdelenie podielu na zisku spoloénikom, ¢lenom
Iné

Spolu

10 015

10015




