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A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1.  ZaloZenie spolo&nosti
Spolotnost ZOKY ,a.s. (d'alej len Spolotnost), bola zaloZena 05.marca 2008 a do obchodného registra bola zapisana 21.marca

2008. (Obchodny register Okresného sidu Trnava, oddiel Sa, viozka 10484/T).Sidlo spolo¢nosti je: Samorin Mliecno,
Bregtanova 412.

2. Hlavnymi &innost'ami Spolo&nosti sii:
- sprostredkovanie predaja, prendjmu a kipy nehnutelnosti
- uskutoCfiovanie stavieb a ich zmien
- vykon ¢innosti stavbyvediceho
- Cinnost’ podnikatelskych, organizatnych a ekonomickych poradcov

3. Podet zamestnancov

Udaje o polte zamestnancov za bezné Uctovné obdobie a bezprostredne predchadzajice G&tovné obdobie st uvedené
v nasledujiicom prehlade:

2016 2015
Priememny prepogitany podet zamestnancov 2
Stav zamestnancov ku dilu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna 2 2
zavierka, z toho:
podet vedlcich zamestnancov 1 1

4. Udaje o neobmedzenom rudeni
Spolocnost’ nie je neobmedzene ru¢iacim spoloénikom v inych spoloénostiach podra § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika.

5. Pravny dévoed na zostavenie ultovnej zavierky
Uttovna zévierka Spoloénosti k 31. decembru 2016 je zostavend ako riadna u&tovna zavierka podla § 17 ods. 6 zdkona NR SR ¢,
431/2002 Z. z. o u¢tovnictve za Gétovné obdobie od 1, januara 2016 do 31. decembra 2016.

6. Datum schvilenia G&tovnej zavierky za predchidzajice Gétovné obdobie
Uttovna zévierka Spolonosti k 31. decembru 2015, za predchddzajice Gétovné obdobie, bola schvélena valnym zhromazdenim
Spolo¢nosti 12.10.2016.

7. Zverejnenie G¢tovnej zavierky za predchadzajice uétovné obdobie
Uttovné zdvierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2015 bola zverejnend uloZenim do registra iétovnych zavierok dita 24.3.2016.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

D. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Spolocnost’ sa nezahfiia do konsolidovanej G&tovnej zavierky.

E. INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

(a)  Vychodiska pre zostavenie aftovnej zavierky
Ugtovna zdvierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spoloénosti (going concern).

Uttovné metody a vieobecné Gitovné zésady boli i&tovnou jednotkou konzistentne aplikované.
(b) DIlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa oceiiuje obstaravacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a néklady stvisiace s obstaranim

(clo, prepravu, monta?, poistné a pod.),

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2003 nie st Groky z cudzich zdrojov ani realizovang
kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania,
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(c)

(d)

Stcastou obstardvacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie st od 1. jala 2010 Groky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do
momentu zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania,

Dlhedoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa oceiiuje vlastnymi ndkladmi. Vlastnymi nékladmi st vietky priame naklady
vynaloZené na vyrobu alebo inti ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vzfahujii na vyrobu alebo int &innost.

Naéklady na vyskum sa neaktivujd, G&tuji sa do nakladov tigtovného obdobia, v ktorom vznikli. Naklady na vyvoj sa (&tuji do
obdobia, v ktorom vznikli, ale tie ndklady na vyvoj, ktoré sa vztahujii na jasne definovany vyrobok alebo proces, pri ktorych je
mozné preukdzat’ technicki realizovatePnost’ a moZnost’ predaja a spolonost' mé dostatoené zdroje na dokonéenie projektu, jeho
predaj alebo na vnitorné vyuzitie jeho vysledkov, sa aktivujd, a to vo vyske, ktora je pravdepodobnd, e sa ziska spét’ z budiicich
ckonomickych uZitkov.

Aktivované néklady na vyvoj sa odpisujii pocas maximélne 5 rokov, a to v tych u&tovnych obdobiach, v ktorych sa ogakava
predaj produktu alebo vyuZivanie procesu. Ak sa zniZi ich hodnota, odpisuji sa na sumu, ktora je pravdepodobnd, Ze sa ziska
spét’ z buddcich ekonomickych Gzitkov.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania a predpokladaného
pricbehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zafina prvym difiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku
do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je2 400 EUR a nizsia, sa
odpisuje jednorazovo pri uvedenf do pouZivania. Predpokladana doba pouzivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba si
uvedené v nasledujtcej tabulke:

Predpokladana Metoda Roé&na odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Aktivované naklady na vyvoj 5 linerna 20
Softvér 4 linearna 25
Ocenitel'né prava (licencia) 8 linearna 1235
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rozna jednorazovy odpis 100

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychddzajtic z predpokladanej doby jeho pouZivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa za¢ina prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni dlhodobého majetku do
pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastngé naklady) je 1 700 EUR a nizdia, sa
odpisuje jednorazovo pri uvedenf do pouZivania. Pozemky sa neodpisujii. Predpokladand doba pouzivania, metéda odpisovania a
odpisova sadzba st uvedené v nasledujlicej tabul'ke:

Predpokladana Metdoda Rotna odpisova
doba pouZivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 20-40 linedrna 2,5-5
Stroje. pristroje a zariadenia 6azl2 linedrna 8,3 a7 16,66
Dopravné prostriedky 4az 6 degresivna 16 a7 25
Drobny dlhodoby hmotny majetok rbzna jednorazovy odpis 100

Cenné papiere a podiely
Cenné papiere a podiely sa ocefiuju obstarAvacimi cenami vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Od obstardvacej ceny je
odpocitané zniZenie hodnoty cennych papierov a podielov.

Zisob

Zésob; sa ocefluju nizSou z nasledujicich hodn6t: obstardvacou cenou (nakupované zdsoby) alebo vlastnymi nakladmi (zésoby
vytvorené vlastnou ¢innost'ou) alebo &istou realizadnou hodnotou. )
Obstarévacia cena zahfiia cenu zisob a niklady sivisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.). Uroky z
cudzich zdrojov nie st siastou obstardvacej ceny. Nakupované zdsoby sa ocefiujii vaZenym aritmetickym priemerom 2z
obstaravacich cien.

Vlastné néklady zahfiiaji priame naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a ¢ast’ nepriamych nakladov
bezprostredne stvisiacich s vytvorenim zdsob vlastnou ¢innostou (vyrobna réZia). Vyrobna rézia sa do viastnych nékladov
zahffia v zavislosti od stupiia rozpracovanosti tychto zasob. Spravna rézia a odbytové naklady nie st stastou vlastnych
nékladov. Stiast'ou vlastnych ndkladov nie st aroky z cudzich zdrojov.

Cista realizadna hodnota je predpokladand predajna cena zniZen4 o predpokladané naklady na ich dokong&enie a o predpokladané
néklady stvisiace s ich predajom.
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ZniZenie hodnoty zasob sa upravuje vytvorenim opravnej polozky,

Zikazkova vyroba
Zakazkovi vyroba sa vykazuje pouZitim metddy stupiia dokongenia zdkazky (angl. percentage-of-completion-method).

Zikazkova vystavba nehnutel’nosti

Zikazkovd vistavba nehnutel'nosti — priebeiny transfer
Ziakazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj sa vykazuje podl'a metédy stuptia dokonéenia.

Zikazkovd vystavba nehnutelnosti — ostatnd (nie priebeZny transfer)
Zékazkova vystavba nehnutelnosti urtenej na predaj — ostatna (nie priebezny transfer) sa vykazuje metédou tzv. nulového zisku,
t. j. zisk sa vykéZe pri predaji nehnutelnosti.

Pohl'adavky

Pohladavky pri ich vzniku sa oceiiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pehladavky nadobudnuté vkladom do
zékladného imania sa ocefiujii obstardvacou cenou vratane nékladov sivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o
pochybné a nevymozitelné pohladavky.

PeiiaZné prostriedky a ceniny
PefiaZné prostriedky a ceniny sa ocefiuji ich menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

Niklady budacich obdobi a prijmy budacich obdobi
Naklady buducich obdobi a pr{jmy budtcich obdobi sa vykazujii vo vyike, ktord je potrebnd na dodrianie zésady vecnej a
Casovej stvislosti s i¢tovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy s zaviizky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat z podnikania.
Ocenuji sa v otakdvanej vyske zaviizku,

Zaviizky

Zavizky pri ich vzniku sa ocefiujii menovitou hodnotou, Zaviizky pri ich prevzati sa oceiiujii obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizdcii zisti, Ze suma zaviizkov je ind ako ich vyska v G8tovnictve, uvedu sa zaviizky v uétovnictve a v utovnej zavierke
v tomto zistenom ocenent.

Odlozené dane
Odlozen¢ dane (odlozena dafiova pohladavka a odloZeny dafiovy zavizok) sa vztahuji na:
a) docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a G&tovnou hodnotou zavizkov vykazanou v sivahe aich
dafiovou zakladriou,
b) moZnost umorovat’ dafiovi stratu v budtcnosti, ktorou sa rozumie moZnost’ odpoéitat’ daflova stratu od zdkladu dane
v buducnosti,
¢) moZnost previest nevyuZité dafiové odpoéty a iné daltové naroky do budiicich obdobi.

Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, kiord je potrebnd na dodrzanie zdsady vecnej a
Casovej stvislosti s u¢tovnym obdobim.

Emisné kvoty

Bezodplatne pripisany proporény podiel emisnych kvt v oceneni reprodukénou obstardvacou cenou sa Gctuje v prospech
vynosov buducich obdobi,

Zuttovanie vynosov budicich obdobi sa uskutogiiuje v ¢asovej a vecnej svislosti s pouzitim bezodplatne pripisanych emisnych
kvot z ddvodu ich predaja alebo tvorby rezervy alebo splnenia povinnosti odovzdania emisnych kvot.

Dotécie zo $tatneho rozpodtu

O naroku na dotécie zo 8tatneho rozpotiu sa Ucluje, ak je takmer isté, Ze na zaklade splnenych podmienok na poskytnutie dotacic
sa Spolo¢nosti dana dotacia poskytne.

Dotécie na hospodarsku &innost” Spelo¢nosti sa najskor vykazuji ako vynosy budacich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa
rozpudt'aji ako vynosy z hospoddrskej &innosti v ¢asovej a vecnej stvislosti s vynaloZenim nakladov na prislusny Géel.

Dotécie na obstaranie dlhodobého hmotného majetku a dlhodobého nehmotného majetku sa najskor vykazuju ako vynosy
buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozp(¥taji v Casovej a veenej svislosti so zaGStovanim odpisov
z tohto dlhodobého majetku.
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(p) Prendjom (lizing)
Operativny prendjom. Majetok prenajaty na zéklade operativneho prenijmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomeca.

Finanény prendjom (s kapnou opciou; bez kipnej opcie je povazovany za operativny prendjom). Majetok prenajaty na zéklade
zmluvy uzatvorenej do 31. decembra 2003 vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie nijomea. Majetok prenajaty na zaklade
zmluvy uzatvorenej 1. janudra 2004 a neskor vykazuje ako svoj majetok jeho ndjomea, nie vlastnik.

(q) Derivaty
Derivity sa ocefiuju realnou hodnotou,
Zmeny realnych hodnét zabezpecovacich derivatov sa (&tuji bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania.
Zmeny reélnych hodnét derivatov uréenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahrani¢nej burze alebo na inom vergjnom
trhu sa Gétuju s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Zmeny redlnych hodndt derivatov uréenych na obchodovanic na neverejnom trhu sa Gétujn bez vplyvu na vysledok
hospodarenia, priamo do vlastného imania.

(r) Majetok a zaviizky zabezpe&ené derivatmi
Majetok a zdvizky zabezpetené derivatmi sa ocefiujii realnou hodnotou. Zmeny redlnych hodndt majetku a zaviizkoy
zabezpetenych derivatmi sa (¢tuja bez vplyvu na vysledok hospedérenia, priamo do vlastného imania.

(s) Cudzia mena
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoénenia Ggtovného pripadu prepotitavaji na menu euro referenénym
vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Néarodnou bankou Slovenska v deft
predchadzajici diiu uskuto&nenia G&tovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku ditu, ku ktorému sa zostavuje
Uctovnd zévierka, prepoditavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zévierka, a 0&tuji sa s vplyvom na vysledok
hospodarenia.

Prijat¢ a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom tiétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaju na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v defl predchadzajiici ditu uskutognenia Gétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Gget zriadeny v eurdch a z (& zriadeného v eurdch sa prepoditavaji na menu
euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gi8tovné zavierka, na menu euro uz neprepoditavaj.

(t)  Vynosy
Triby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dai z pridanej hodnoty. St tieZ zniZené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohladu na to, & zakaznik mal vopred na zl'avu nérok, alebo &i ide o dodatotne uznani zlavu.
(u) Opravy vyznamnych chyb minulych obdobi
F. INFORACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPENAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT
Pre tito ¢ast’ Poznamok...(i¢tovna jednotka neméa néplii.

G. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31.decembri 2016 nenastali udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutognosti, ktoré st predmetom
ttovnictva. -



