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Článok I - Všeobecné informácie

Poznámky Úč PODV 3 - 01 DIČ
IČO

1) Základné informácie o účtovnej jednotke

2) Dátum schválenia účtovnej závierky za bezprostredne predchádzajúce účtovné obdobie

3) Právny dôvod na zostavenie účtovnej závierky

2 0 2 3 5 17 4 7 4

46633391

Firma: PROPERTYKON a. s.  
Ulica: Letná 5 
Obec: 831 02 Bratislava  
 
Hospodárske Œinnosti pod©a výpisu z OR 
Dátum zápisu do OR: 19.04.2012 
Dátum výpisu:  
Zoznam výpisov Œíslo:  
Oddiel: Sa 
Vložka Œíslo: 5530/B 
 
Predmet Œinnosti: 
1. Kúpa tovaru na úŒely jeho predaja koneŒnému spotrebite©ovi alebo iným 
prevádzkovate©om živnosti 
2. sprostredkovate©ská Œinnos£ v oblasti obchodu 
3. sprostredkovate©ská Œinnos£ v oblasti výroby 
4. sprostredkovate©ská Œinnos£ v oblasti služieb 
5. Œinnos£ podnikate©ských, organizaŒných a ekonomických poradcov 
6. reklamné a marketingové služby 
7. prenájom nehnute©ností spojený s poskytovaním iných než základných služieb 
spojených s prenájmom 
8. prenájom hnute©ných vecí 
9. finanŒný leasing 
10. správa a údržba bytového a nebytového fondu v rozsahu vo©ných živností 
11. vykonávanie mimoškolskej vzdelávacej ŒinnostianiŒka 
12. organizovanie kultúrnych a iných spoloŒenských podujatí 
 

27.06.2016
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Článok II - Informácie o orgánoch spoločnosti 

Poznámky Úč PODV 3 - 01 DIČ
IČO

6) Priemerný prepočítaný počet zamestnancov počas účtovného obdobia

Názov položky Bežné účtovné obdobie Bezprostredne predchádzajúce 
účtovné obdobie 

Priemerný prepočítaný počet zamestnancov 
Stav zamestnancov ku dňu, ku ktorému sa 
zostavuje účtovná závierka, z toho: 
počet vedúcich zamestnancov 

4) Údaje o skupine účtovných jednotiek v súvislosti s konsolidáciou

Informácie o orgánoch účtovnej jednotky - štatutárneho, dozorného a iného orgánu účtovnej jednotky

Druh príjmu, výhody 

Hodnota príjmu, výhody súčasných 
členov orgánov 

b
štatutárnychchch dozorných iných 

Časť 1 - Bežné účtovné obdobie 

a Časť 2 - Bezprostredne predchádzajúce 
účtovné obdobie 

Odmeny 

Pôžičky poskytnuté – celková suma

Pôžičky splatené – celková suma 

Pôžičky odpustené – celková suma 

Finančné prostriedky - súkr. účely 

Poskytnuté záruky 

Iné plnenia - súkromné účely 

2 0 2 3 5 17 4 7 4

46633391

(a) Obchodné meno a sídlo úŒtovnej jednotky, ktorá zostavuje konsolidovanú úŒtovnú závierku za najväŒšiu 
skupinu, ktorej súŒas£ou je úŒtovná jednotka ako dcérska úŒtovná jednotka: 
, ,  
(b) Obchodné meno a sídlo úŒtovnej jednotky, ktorá zostavuje konsolidovanú úŒtovnú závierku za najmenšiu 
skupinu, ktorej súŒas£ou je úŒt. jednotka ako dcérska úŒt. jednotka, a ktorá je tiež zaŒlenená do skupiny úŒt. 
jednotiek uvedených v písmene a): 
, ,  
(c) Miesto, kde je možné tieto konsolidované úŒtovné závierky získa£: 
, ,  
(d) Údaj, Œi úŒtovná jednotka je materskou úŒt. jednotkou a Œi je oslobodená od povinnosti zostavi£ 
konsolidovanú úŒtovnú závierku a správu pod©a §22 zákona o úŒtovníctve: 
Nie 

0 0

0 0

0 0

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00
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Poznámky Úč PODV 3 - 01 DIČ
IČO

Článok III - Informácie o prijatých postupoch 

2 0 2 3 5 17 4 7 4

46633391

1) ÚŒtovná jednotka bude nepretržite pokraŒova£ vo svoje Œinnosti:  [x] Áno  [ ] Nie 
 
2) Zmeny úŒtovných zásad a metód:  [ ] Áno  [x] Nie 
ÚŒtovné metódy a zásady boli aplikované v rámci platného zákona o úŒtovníctve, s osobitos£ami: 
 
 
3) Informácia o charaktere a úŒele transakcií, ktoré sa neuvádzajú v súvahe s uvedením finanŒného vplyvu transakcií na 
úŒt. jednotku: 
 
 
4) Spôsob a urŒenie oce¬ovania majetku a záväzkov: 
 
a) Spôsob oce¬ovania majetku a záväzkov §25 ZoU 
Podnik nakupoval v danom roku dlhodobý nehmotný majetok:  [ ] Áno  [x] Nie 
 Dlhodobý nehmotný majetok nakupovaný, podnik oce¬oval obstarávacou cenou v zložení: 
    [ ] Obstarávacia cena vrátane nákladov súvisiacich s obstaraním v zložení 
    [ ] dopravné  [ ] provízie  [ ] poistné  [ ] clo 
 
Podnik tvoril vlastnou Œinnos£ou dlhodobý nehmotný majetok:  [ ] Áno  [x] Nie 
 Dlhodobý nehmotný majetok vytvorený vlastnou Œinnos£ou oce¬oval podnik vlastnými nákladmi v zložení: 
    [ ] priame náklady  [ ] nepriame náklady spojené s výrobou  [ ] inak: 
     
Podnik v bežnom roku nakupoval dlhodobý hmotný majetok:  [x] Áno  [ ] Nie 
 Dlhodobý hmotný majetok nakupovaný oce¬oval podnik obstarávacou cenou v zložení: 
    [x] obstarávacia cena, vrátane nákladov súvisiacich s obstaraním v zložení 
    [x] dopravné  [ ] provízie  [ ] poistné  [ ] clo  [ ] ostatné VON 
 
 
Podnik v bežnom roku tvoril dlhodobý hmotný majetok vlastnou Œinnos£ou:  [ ] Áno  [x] Nie 
 Dlhodobý hmotný majetok vytvorený vlastnou Œinnos£ou oce¬oval podnik vlastnými nákladmi v zložení 
    [ ] priame náklady 
    [ ] nepriame náklady (výrobná réžia) súvisiace s vytvorením dlhodobého hmotného majetku 
    [ ] inak: 
     
 
Podnik v bežnom roku vlastnil cenné papiere:  [ ] Áno  [x] Nie 
 
 Podiely na základnom imaní spoloŒností, cenné papiere a deriváty oce¬oval: 
    [ ] obstarávacou cenou pri nákupe a predaji 
    [ ] pri nákupe obstarávacou cenou a pri predaji váženým aritmetickým priemerom, (pri rovnakom druhu, rovnakom 
emitentovi, rovnakej mene) 
    [ ] metódou FIFO (pri rovnakom druhu, rovnakom emitentovi a rovnakej mene) 
    [ ] inak: 
     
 
Podnik nakupoval zásoby:  [ ] Áno  [x] Nie 
ÚŒtovanie obstarania a úbytku zásob. 
Pri úŒtovaní zásob postupoval podnik pod©a Postupov úŒtovania, ÚT l, Œl.2 
    [ ] spôsobom A úŒtovania zásob 
    [ ] spôsobom B úŒtovania zásob 
 Nakupované zásoby oce¬oval podnik obstarávacou cenou v zložení: 
    [ ] cena obstarania vrátane nákladov súvisiacich s obstaraním v zložení 
    [ ] dopravné  [ ] provízie  [ ] poistné  [ ] clo  [ ] ostatné VON 
 
Náklady súvisiace s obstaraním zásob 
    [ ] pri príjme na sklad sa rozpoŒítali s cenou obstarania na technickú jednotku obstaranej zásoby, 
    [ ] obstarávacia cena zásob sa v analytickej evidencii rozdelila na cenu obstarania a náklady súvisiace s obstaraním. Pri 
vyskladnení sa tieto náklady zah±¬ali do nákladov predaného tovaru záväzne stanoveným spôsobom takto: 
 
          VON 
--------------------------  x výdaj zo skladu 
PS zásob + príjem na sklad 
 
 
Popis: 
    [ ] obstarávacia cena zásob sa v analytickej evidencii rozde©ovala na vopred stanovenú cenu (pevnú cenu) pod©a 
internej smernice a odchýlku od skutoŒnej ceny obstarania (tamtiež). Pri vyskladnení sa táto odchýlka rozpúš£ala do 
nákladov predaných zásob spôsobom záväzne stanoveným podnikom pod©a popisu: 
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Poznámky Úč PODV 3 - 01 DIČ
IČO

2 0 2 3 5 17 4 7 4

46633391

Pri vyskladnení zásob sa používal 
    [ ] vážený aritmetický priemer z obstarávacích cien, aktualizovaný mesaŒne 
    [ ] metóda FIFO (prvá cena na ocenenie prírastku zásob sa použila ako prvá cena na ocenenie úbytku zásob) 
    [ ] iný spôsob: 
     
 
Podnik tvoril v bežnom roku zásoby vlastnou Œinnos£ou:  [ ] Áno  [x] Nie 
 Zásoby vytvorené vlastnou Œinnos£ou podnik oce¬oval vlastnými nákladmi 
    [ ] pod©a skutoŒnej výšky nákladov, v zložení 
    - priame náklady 
    - Œas£ nepriamych nákladov, súvisiaca s ich vytváraním 
 
Podnik oce¬oval pe¬ažné prostriedky, ceniny, poh©adávky, záväzky:  [x] Áno  [ ] Nie 
Pe¬ažné prostriedky a ceniny, poh©adávky pri ich vzniku, záväzky pri ich vzniku oce¬oval menovitou hodnotou. 
Poh©adávky pri odplatnom nadobudnutí, poh©adávky nadobudnuté vkladom do základného imania a záväzky pri 
ich prevzatí oce¬oval obstarávacou cenou. 
 
Podnik prijal darovaný majetok:  [ ] Áno  [x] Nie 
Majetok nadobudnutý darovaním oce¬oval reprodukŒnou obstarávacou cenou, s výnimkou pe¬ažných 
prostriedkov a cenín a poh©adávok ocenených menovitými hodnotami. 
Podnik má novozistený majetok pri inventarizácii:  [ ] Áno  [x] Nie 
Novozistený majetok podnik oce¬oval reprodukŒnou obstarávacou cenou. 
 
Ocenenie majetku a záväzkov obstaraných inak: 
 
b) UrŒenie odhadu zníženia hodnoty majetku a tvorba opravnej položky k majetku: 
 
c) UrŒenie ocenenia záväzkov, stanovenie odhadu ocenenia rezerv: 
 
d) UrŒenie ocenenia finanŒných nástrojov alebo majetku, ktorý nie je finanŒným nástrojom pri oce¬ovaní reálnou 
hodnotou: 
 
e) UrŒenie ocenenia finanŒných nástrojov pºi oce¬ovaní obstarávacou cenou alebo vlastnými nákladmi: 
 
f) Stanovenie metódy vlastného imania 
 
g) Tvorba odpisového plánu pre dlhodobý majetok 
Spôsob zostavovania úŒtovného odpisového plánu pre dlhodobý majetok a použité úŒtovné odpisové metódy pri 
stanovení úŒtovných odpisov: 
 
Druh majetku   Doba odpisovania   Sadzba odpisov   Odpisová metóda 
Byt  40 rokov  2,5%  rovnomerná 
Osobné automobily  4 roky  25%  rovnomerná 
Nábytok   6 rokov  16,67 %  rovnomerná 
Klimatizácia  12 rokov  8,33 %  rovnomerná 
Kamerovný systém  6 rokov  16,67 %  rovnomerná 
Know how  5 rokov  20 %  rovnomerná 
 
[x] ÚJ používa úŒtovné odpisy nezávisle na da¬ových odpisoch. Majetok sa zaŒína odpisova£ v mesiaci, kedy 
bol zaradený do užívania. ÚŒtovné odpisy vychádzajú z predpokladanej doby používania majetku; priŒom ÚJ 
používa rovnomerné odpisovanie dlhodobého hmotného a nehmotného majetku. 
 
[x] Podrobný úŒtovný odpisový plán po položkách vedie ÚJ s podporou softvéru, da¬ové odpisy sú v súlade so 
zákonom o dani z príjmov. ÚJ nepoužíva kategóriu drobného dlhodobého hmotného a kategóriu dlhodobého 
nehmotného majetku. 
 
h) Informácia o poskytnutých dotáciách; pri dotáciách na obstaranie majetku sa uvedú zložky majetku a ich 
ocenenie: 
 
5) Informácie o oprave významných chýb minulých úŒtovných období úŒtovaných v bežnom úŒtovnom období s 
uvedením vplyvu na výsledok hospodárenia a na vlastné imanie: 
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1) Informácie k dlhodobému majetku, ktorým je goodwill alebo záporný goodwill – dôvod jeho vzniku, spôsob výpočtu a
prehodnotenie opodstatnenosti jeho výšky a odpisu jeho hodnoty

Poznámky Úč PODV 3 - 01 DIČ

Článok IV - Informácie, ktoré vysvetľujú a dopĺňajú súvahu a výkaz ziskov a strát
IČO

Zabezpečovacie deriváty, z toho: 

Názov položky 
Účtovná hodnota Dohodnutá cena 

 podkladového nástroja pohľadávky záväzku
a b c d

Deriváty určené na obchodovanie, z toho: 

2) Informácie o významných položkách majetku a záväzkoch zabezpečených derivátmi, pričom sa uvádza forma tohoto
zabezpečenia  a uvádza sa zmena reálnej hodnoty v priebehu účtovného obdobia

Názov položky 

Bežné účtovné obdobie 
Bezprostredne predchádzajúce 

účtovné obdobie 

Zmena reálnej hodnoty 
(+/-) s vplyvom na 

Zmena reálnej hodnoty (+/-) 
s vplyvom na 

hosp
výsledok 

odárenia 
vlastné imanie 

hosp
výsledok

odáre
 

nia 
vlastné imanie

a b c d e
Deriváty určené na obchodovanie, z toho: 

Zabezpečovacie deriváty, z toho: 

2 0 2 3 5 17 4 7 4

46633391

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00 0,00
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Poznámky Úč PODV 3 - 01 DIČ
IČO

3) Informácia o záväzkoch

Názov položky Bežné účtovné obdobie 
Bezprostredne 

predchádzajúce účtovné 
obdobie 

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti nad päť 
rokov 

a) celková suma záväzkov so zostatkovou dobou splatnosti dlhšou ako päť rokov

b) celková suma zabezpečených záväzkov, opis a spôsob zabezpečenia záväzkov

4) Informácie o vlastných akciách

a) 
Dôvod nadobudnutia vlastných akcií 

b.1) 
Nadobudnuté počas ÚO Prevedené počas ÚO 

Počet Menovitá 
hodnota 

%hodnota na 
upísanom ZI 

Počet Menovitá 
hodnota 

%hodnota na 
upísanom ZI 

b.2) 
Prevedené na inú osobu počas ÚO Nadobudnuté počas ÚO 

Počet Hodnota Počet Hodnota 

c) 

Počet 
V držbe k poslednému dňu ÚO 

Menovitá hodnota Nadobúdacia hodnota %podiel na upísanom ZI 

2 0 2 3 5 17 4 7 4

úverová zmluva na nákup osobného automobilu v hodnote EUR 18 465,70 
úverová zmluva na nákup osobného automobilu v hodnote EUR 57 778,00 
pôžička na nákup bytu v hodnote EUR 171 500,00 
dlhodobé vklady konateľa v hodnote EUR 345 288,13

516788,13 475018,37

46633391

0 0,00 0,00 0 0,00 0,00

0 0,00 0,00 0 0,00 0,00

0 0,00 0,00 0 0,00 0,00

0 0,00 0 0,00

0 0,00 0 0,00

0 0,00 0 0,00

99 24750,00 29700,00 99,00

1 250,00 300,00 1,00

0 0,00 0,00 0,00
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Poznámky Úč PODV 3 - 01 DIČ
IČO

Náklady, ktoré majú výnimočný rozsah alebo výskyt: 

Názov položky 
Bežné účtovné 

obdobie 

Bezprostredne 
predchádzajúce 
účtovné obdobie 

5) Informácia o sume a dôvodoch vzniku jednotlivých položiek nákladov alebo výnosov, ktoré majú výnimočný rozsah
alebo výskyt

Výnosy, ktoré majú výnimočný rozsah alebo výskyt: 

2 0 2 3 5 17 4 7 4

46633391

0,00 0,00

Drobný majetok evidovaný 19975,05 3927,39

Opravy a údržba osobných automobilov 11640,94 11773,45

Poistenie osobných automobilov 11460,23 11283,80

Odpisy osobných automobilov 51942,59 60692,14

0,00 0,00

0,00 0,00

Tržby z prenájmu osobných automobilov 44030,00 42230,00

Tržby z manažérskych služieb 68500,00 0,00

Tržby z prenájmu kancelárskych priestorov 10710,00 9720,00

0,00 0,00

0,00 0,00
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Článok V - Informácie o iných aktívach a iných pasívach

b) Podmienené záväzky (uvádza sa i hodnota podmienených záväzkov voči spriazneným osobám – čl.V bod 2)

Druh podmieneného záväzku 
Bežné účtovné obdobie 

Hodnota celkom 
Hodnota voči spriazneným 

osobám 

Zo súdnych rozhodnutí 
Z poskytnutých záruk 
Zo všeobecne záväzných právnych predpisov 
Zo zmluvy o podriadenom záväzku 
Z ručenia 
Iné podmienené záväzky 

Poznámky Úč PODV 3 - 01 DIČ
IČO

1) Informácie o iných aktívach a pasívach – podmienený majetok a záväzky

a) Podmienený majetok

Druh podmieneného majetku Bežné účtovné obdobie 
Bezprostredne 

predchádzajúce účtovné 
obdobie 

Práva zo servisných zmlúv 
Práva z poistných zmlúv 
Práva z koncesionárskych zmlúv 
Práva z licenčných zmlúv 
Práva z investovania prostriedkov získaných 
oslobodením od dane z príjmov 
Práva z privatizácie 
Práva zo súdnych sporov 
Iné práva 

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

2 0 2 3 5 17 4 7 4

46633391

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00
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2) Ostatné finančné povinnosti

Druh podmieneného záväzku 
Bezprostredne predchádzajúce účtovné obdobie 

Hodnota celkom Hodnota voči spriazneným 
osobám 

Zo súdnych rozhodnutí 
Z poskytnutých záruk 
Zo všeobecne záväzných právnych predpisov 
Zo zmluvy o podriadenom záväzku 
Z ručenia 
Iné podmienené záväzky 

Poznámky Úč PODV 3 - 01 DIČ
IČO

Názov položky Bežné účtovné obdobie 
Bezprostredne 

predchádzajúce účtovné 
obdobie 

Prenajatý majetok 
Majetok prijatý do úschovy 
Pohľadávky z opcií 
Záväzky z opcií  
Odpísané pohľadávky 
Iné položky 

3) Podsúvahové účty

Článok VI - Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka  

2 0 2 3 5 17 4 7 4

46633391

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00
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Poznámky Úč PODV 3 - 01 DIČ
IČO

Článok VII - Ostatné informácie
1) Informácie o práve poskytovať služby vo verejnom záujme

2) Informácie o osobitnej kategórii priemyselnej výroby

3) Informácie o finančných vzťahoch s orgánmi verejnej moci

2 0 2 3 5 17 4 7 4

46633391


