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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2016

zostavené podfa Opatrenia €. MF/23378/2014-74 (FS &.12/2014), ktorym sa ustanovuji podrobnosti o individualnej
Ugtovnej zavierke a rozsahu (dajov uréenych z individualnej Uctovnej zévierky na zverejnenie
pre malé ictovné jednotky

&lanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informacie o (€tovnej jednotke:

QObchodné meno: Pribinova 25, a.s.

Sidlo: 841 04 Bratislava, Karloveska 34

Pravna forma; Akciova spoloénost

Datum vzniku: Zapis do obchodného registra: 13.7. 2005.

Hlavny predmet podnikania: | Prenajom a prevadzkovanie viastnych alebo prenajatych nehnutefnosti
Subjekt verejného zaujmu: Spoloénost Pribinova25, a.s. nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14 ZoU).
Udtovné obdobie: Kalendarny rok 2016

Test velkostnej skupiny uétovnej jednotky (2 ZoU) ,
(Do vefkostnej skupiny mala G&tovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe idice Oétovné obdobia spina aspofi dve

z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, Cisty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahal 8 000 000 eur & priemerny prepoditany pocet zamestnancov pofas Uctovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50}.

Nazov polozky Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice Ano/Nie
uétovné obdobie
Netto aktiva celkom 64 483 140 63 631 396 Ano
Cisty obrat celkom 7 676 768 7 826 439 Nie
Potet zamestnancov 0 0 Nie

Komentar; UJ spifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny — mald Gétovna jednotka, preto
zostavuje uétovnil zavierku podfa metodiky pre tito velkostn( skupinu (Opatrenie ¢.MF/23378/2014-74).

2) Datum schvalenia uétovnej zavierky za bezprostredne predchadzajuce (étovné obdobie prislusnym organom
(étovne] jednotky: 31.05.2016

3) Pravny ddvod na zostavenie ictovnej zvierky: na zostavenie uétovnej zavierky: Utovna zavierka obchodne
spolo&nosti k 31.12.2016 je zostavena ako riadna Uctovna zavierka podfa § 17 ods. 6 z&kona ¢. 431/2002 Z. z.
o (i&tovnictve v zneni neskorich predpisov za obdobie od 01.01.2016 do 31.12.2016.

4) Udaje o skupine U&tovnych jednotiek vsivislosti s konsolidaciou: Uitovna jednotka nie je sucastou
konsolidovaného celku.

5) Priemerny prepoéitany poéet zamestnancov Gctovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Be#né Gitovné obdobie | predchadzajuce uétovné
obdobie
Priemerny prepotitany poéet poéas uétovného obdobia 0 0
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Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

vvvvv

€lanok Il - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Ugtovna zavierka spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania vo svojej Cinnosti (going concem).

2) Ustovné metddy a vieobecné iétovné zasady boli i€tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

Dihodoby hmotny majetok :

Dihodoby hmotny majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahifia cenu obstarania a naklady
suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaZ, poistné apod.). Sicastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného
majetku nie s Groky z iverov slvisiacich s obstaranim majetku, ktoré vznikli do momentu zaradenia majetku do
uZivania.

Do dhodobého hmotného majetku patri majetok, ku ktorému mé (étovna jednotka vlastnicke pravo. Technické
zhodnotenie dihodobého hmotného majetku nie je technickym zhodnotenim, ak neprevy3uje Ghrnne za iétovné obdobie
sumu 1 700EUR.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebovania. Odpisovat sa za¢ina prvym dfiom mesiaca, v ktorom bol dihodoby
majetok uvedeny do pouzivania. Drobny dihodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. viastné naklady) je
2 400 EUR a niZ$ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Pozemky sa neodpisujil. Predpokladana doba
pouZivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba majetku st uvedené v nasledujlicej taburke :

Dlhodoby hmotny a nehmotny gislo doba odpisovania odpisova sadzba

odpisovany majetok uétu {pocet rokov) (%}
Software 013 4 25
Ostatny DNM 019 4 25
Stavby 021 20 5
Poditate s prislusenstvom 022.A 4 25
QOstatny dlhodoby hmotny majetok 029 5 20
Pohfadavky

Pohfadavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou. Postupené pohladavky a pohladavky nadobudnute
vkladom do zakladného imania sa oceriujli obstaravacou cenou vratane nakladov sivisiacich s obstaranim. ZniZenie
ocenenia pohfadavok prostrednictvom tvorby opravnych poloZiek sa tvori k pochybnym  pohladavkam
a nevymoZitefnym pohladavkam, Opravna polozka na pohladavky z obchodného styku sa vytvéra, ak je zostatkova
doba splatnosti pohfadavky dihsia ako jeden rok aak existuje objektivny dokaz, Ze obchodna spolofnost nebude
schopna zinkasovat véetky dlzné &iastky podfa pdvodnych podmienok pohfadavok.

PeriaZzné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa ocefuju ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
polozkou. Pefiazné prostriedky zahiaju periazni hotovost a vklady v bankach.

Rezervy
Rezervy su zavézky s neurditym asovym vymedzenim alebo vydkou. Tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat

z podnikania. Ocenuju sa v ofakavanej vyske zavazku.

Zavazky
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Zavézky pri ich vzniku sa ocefiujit menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak
sa pri inventarizacii zisti, Ze sa suma zavazkov je ina ako ich vyska v Uétovnictve, uvedd sa zavézky v (¢tovnictve
a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom obdobi.

Vydavky budiicich obdobi a vynosy budicich obdobi

Vydavky budicich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady
vecnej a Sasovej svislosti s utovnym obdobim.

Vynosy

Trzby za viastné vykony a tovar neobsahujii daii z pridanej hodnoty. S tieZ zniZené o zlavy a zrézky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohfadu na to, & zakaznik mal vopred na zfavu narok, alebo &i ide o dodatodne uznanu
Zlavu.

Odlozené dane (odloZend darova pohladavka a odloZeny dafiovy zavazok) sa vztahuji na :
a) dodasné rozdiely medzi Uétovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zavazku vykazanou v sivahe aich
dafovou zakladiou
b) moZnost umorovat dafiovi stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost adpoéitat dafiovil stratu od zakladu
dane v budicnosti
¢) moznost previest nevyuzité dariové odpocty a iné dariové naroky do buducich obdobi.

5) Oprava chyb minulych obdobi

Ak spolo&nost zisti v beznom (i&tovnom obdobi vyznamni chybu tykajiicu sa minulych aétovnych obdobi, opravi tuto
chybu na (&toch 428 —Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 — Neuhradena strata minulych rokov, t. bez vpiyvu na
vysledok hospodérenia beznom Ugtovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych d€tovnych obdobi sa UCtuju
v beznom Gétovnom obdobi na prisiudny nakladovy alebo vynosovy (cet.

Clanok IV - INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1) Ugtovn4 jednotka eviduje dihodoby nehmotny majetok ocenitené prava v hodnote 124 358 EUR.

2) Informacie o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zavézkoch zabezpedenych derivatmi (§ 16 PU):

Nazov polozky derivatov Suma MD/DAL | Vplyv navysledok | Vplyv naimanie
SWAP vUB 224 294 MD Nie Ano
SWAP VUB - uroky 80 536 MD Ano Nie
SWAP CSOB 168 582 MD Nie Ano
SWAP CSOB - (iroky 75 868 MD Ano Nie

Komentar: Prvotné ocenenie realnou hodnotou (§ 25 ZoU) poéas uctovného obdobia — bez népine.

3a) Celkova suma zavizkov so zostatkovou dobou splatnosti dihdou ako 5 rokov:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uétovné obdobie | predchadzajuce iétovné
ohdobie
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov 0 0

[Vysvetlivky: Zostatkova doba splatnosti zavézku alebo jeho Casti - je rozdiel medzi dohodnutou dobou splatnosti
zavazkov a zavierkovym ditom (§ 12 PU) ]
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3b) Celkova suma zabezpedenych zévazkov - opis a spdsob zabezpedenia zavazkov:

Be#né uctovné obdobie
Zabezpedené zavazky . bseng:?::nia Hodnota zéviizkov
Zavézky zabezpedené zaloz. pravom k nehnutefnosti zélozne pravo 48 287 835
Zavézky zabezpedené zaloz. pravom k pohladavkam zaloZné pravo 1860 270
Zavézky zabezpedené zaloZ. pravom k ban. Gétom zaloZné pravo 12 256 698
Celkova suma zabezpetenych zavazkov: X

&lanok V - INFORMACIE © INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1) Podmienené zavizky Spolognost ruci za bankovy Gver nehnutefnostami ( budova Tower115, pakovaci dom
a pozemok) do vysky Gveru 48 000 000 EUR, zostatkova cena zalozenych nehnutefnosti k 31. decembru 2016 je vo
viske 48 287 835 EUR. Spoloénost za tento bankovy Gver ruci aj pohfadavkami (existujicimi aj buducimi), ktorych
hodnota k 31.decembru 2016 je 1860270 EUR na tieto pohfadavky je zriadené zaloZné pravo, atiez vsetkymi
prostriedkami na beznych Gétoch, ktorych (étovna hodnota k 31.decembru 2016 je 12 256 698 EUR.

2) Ostatné finanéné povinnosti
Uttovna jednotka nema Ziadne iné finanéné povinnosti, ktoré sa nesledujd v beznom Gctovnictve a neuvadzajl
v sivahe.

3) Podstivahové &ty — uvadzaji sa informéacie o vyznamnych poloZkach sledovanych na podsivahovych ictoch (§
85 PU):

Bezprostredne
. . . X Bezné G¢tovné | predchadzajice
Nazov podstvahovej poloZky obdobie i&tovné
obdobie
Zslozné pravo k budove, pozemkom, parkovaciemu domu 48 287 835 49 803 983
Poskytnuty uver s prislusenstvoom 48 762 835 48 000 000

Glanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasiedné udalosti)

Spoloénost neidentifikovala Ziadne skutoénosti medzi dfiom, ku ktorému bola zostavené (¢tovna zévierka a driom
zostavenia Uétovnej zavierky, ktoré by mali vyznamny vplyv na vysledok hospodarenia Spolognosti, pripadne na
celkovu finanénu situaciu Spolocnosti za obdobie od 01.01.2016 — 31.12.2016.

Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE

Nemé obsahavu naplii
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