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Pribinova 25, a. s.

Privna forma: a.s.

I¢o: 35945320

I€ DPH: SK2022038150
Register: Okresny sid Bratislava |
Qddiel: Sa

Cislo zépisu: 6273/B

ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Nazov a sidlo spoloénosti:

Datum zalozenia spolo&nosti:
Datum zapisu do obchodngho registra:
1c0:

Hiavné cinnosti podfa vypisu z OR:

Statutarny organ:

Dozorna rada:

Pribinova 25, a. s.
Karloveska 34
841 04 Bratisiava

10.06.2005
13.07.2005
35945320

Obstaravatelské sluzby spojenych so spravou

a prenajom nehnutefnosti

Prengjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych
neZ zakladnych sluZieb spojenych s prenajmom

Mgr. Katarina Cechové — predseda predstavenstva
Ing. Zuzana Zhudilova — &len predstavenstva

Darina Vérdsova
Franti§ek Susko
Petra Antolikova
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VYVOJ SPOLOCNOSTI

Zhodnotenie uplynutého vyvoja

Spolognost Pribinova 25, a. 5. je obchodna spolognost
podnikajica  vsllade  sustanoveniami  zakona
o kolektivnom investovani, kiorej jedinym akcionarom sa
vroku 2015 stal podielovy fond NAS PRVY REALITNY
§pf. - PRVA  PENZIINA  SPRAVCOVSKA
SPOLOCNOST POSTOVEJ) BANKY, sprav. spol., as.
Spolotnost bola zaloZzena za celom odkupenia budovy
Presscentra v Bratislave ajeho rekonstrukcie. Hlavnou
¢innostou  spolodnosti  je  prengjom  nehnutefnosti
a poskylovanie sluZieb stvisiacich s prenéjmom.

Rekonsfrukcia objektu bola ukonéena vroku 2008.
Zrekondtruovany objekt dostal nazov Tower 115 aso
svojimi 28 podlaziami sa stal najvy$Sou budovou

Vyznamné rizika a neistoty, ktorym je spolodnost vystavena

V ramci svojej innosti voblasti realitného trhu Geli
Spoltoénost viacerym rizikam typickym pre realitny frh.
Hlavné rizika, ktoré by podla nazoru vedenia Spoloénosti
mohli vyznamne ovplyvnit podnikanie Spolotnosti, jeho
finannl situaciu avysledky hospodarenia, sl rizika
spojené s nepriaznivgm wvyvoiom trhoveho najomneho

Ostatné informacie

Spoloénost v roku 2016 ani v roku 2015 nezamestnavala
vlastnych zamestnancov. Na zabezpedenie poskytovania
svojich sluzieb vyuZiva externé sluzby.

Spoloénost  nevynaklada  a v nasledujicom  roku
neplanuje vynakladat naklady na vyskum a vyvoj, svojou
ginnosfou negativne neovplyviuje Zivoiné prostredie.

v Bratisiave. V dolnej Casti budovy si vytvorené priestory
pre obchod, sluzby arelax, ostatné podlaZia sluZia ako
kancelarske priestory s vysokym &tandardom. Pre svojich
najomcov poskytuje budova 38 640 m2dzitkovej plochy.
Potas roku 2016 sa Spolonosti podarilo udrzal’ vysoka
urovefi obsadenosti ponlkanych priestorov, konkrétne
k 31.12.2016 mala spolo&nost prenajatych 96% vietkych
priestorov.

Za uplynuly rok 2016 dosiahla Spolognost zisk po
zdaneni vo vyske 2.719.933 eur. Dalsie vybrané idaje
z ugtovnej zavierky sa nachadzaju na nasledujucich
stranach.

adopytu po prenajme nehnutelnosti; zavislost na
prendjme nehnutelnosti astym spojeného riziko
znizenia  kredibility najomcov; riziko predCasného
ukongenia najmu, alebo nizke] likvidity trhu
s nehnutelnostami.

Pofas roka nenadobudla viastné akcie, dofasné listy,
obchodné podiely ani akcie, dotasné listy aobchodné
podiely materskej (&tovnej jednotky. Spolotnost nemé
a ani neplanuje mat organizatnl zloZku v zahraniéi.

Pribinova 25, a. s., Vyro&na sprava 2016



Pribinova 25, a. s.

Pravna forma: a.s.

1CO: 35945 320

IC DPH: SK2022038150
Register: Okresny sud Bratislava |
Oddiel: Sa

Cislo zapisu: 6278/B

Pribinova 25, a. s., Vyro¢na sprava 2016



Pribinova 25, a. s.

Pravna forma: a.s.

1CO: 35945 320

IC DPH: SK2022038150
Register: Okresny sud Bratislava |
QOddiel: Sa

Cislo zapisu: 6278/B

Vybrané tdaje v U&tovnej zavierky spoloénosti Pribinova 25, a. s. k 31.12.2016

Aktiva k 31.12.2016

&r. 2016 2015

64 483 63 631
Spolu majetok 001 140 396

50 036 50018
NeobezZny majetok 002 132 280
Dihodoby nehmotny majetok 003 71 288 78 608
Ocenitelné prava 006 71288 78 608

49 964 49 939
Dihodoby hmotny majetok 011 844 672
Pozemky 012 4 835491 4 835491

45 036 45 099
Stavby 013 299 978
Samostatné hnutelné veci a stbory hnutelnych veci 014 86 671 220
Ostatny dihodoby hmotny majetok 017 3983 3983
Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok 017 2 400 0

14 432 13 067
Obezny majetok 033 973 588
Dihodobé pohladavky 041 0 420406
Odlozena dafiova pohladavka 052 0 420406
Kratkodobé pohfadavky 053 2175857 2083685
Ostatné pohladavky z obchodného styku 057 1217679 2082418
Iné pohladévky 065 958 178 1267

12:257 10 563
Finanéné &ty 071 116 497
Peniaze 072 417 241

12 256 10 563
Uéty v bankach 073 699 256
Casové rozlisenie 074 14035 545528
Naklady buducich obdobi kratkodobé 076 14 035 15812
Prijmy buducich obdobi kratkodobé 078 0 529716
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Pasivak 31.12.2016

g.r. 2016 2015

Spolu viastné imanie a zavizky 079 64 483 140 63 631 396
Viastné imanie 080 13 442 275 10 893 657
Zakladné imanie 081 25 000 25 000
Zéakladné imanie 082 25 000 25 000
Ostatné kapitalové fondy 086 7 454 000 7 454 000
Zakonné rezervné fondy 087 5000 2 500
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 088 5 000 2 500
Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov 094 -392 877 -347 307
Vysledok hospodérenia minulych rokov 097 3 746 964 2 560 691
Nerozdeleny zisk minulych rokov 098 3 746 964 2 560 691
Vysledok hospodarenia za tétovné obdobie po zdaneni 100 2 604 188 1198 773
Zavazky 101 49 556 575 51 283 202
Dlhodobé zavizky 102 1796 158 1 969 461
Ostatné zavizky z obchodného styku 106 38 225 47 894
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti okrem zavazkov voti prepojenym

uJ 109 0 0
Ostatné dihodobé zavazky 110 569 255 556 886
Odlozeny dafovy zavazok 117 1188 678 1 364 681
Dihodobé bankové dvery 121 42 800 000 45 400 000
Kratkodobé zavazky 122 2322 314 1313741
Ostatné zavézky z obchodného styku 126 1434 286 755 804
Zavazky vodi zamestnancom 131 0 793
Zavazky zo socialneho poistenia 132 537 470
Dafiové zavazky a dotécie 133 493 622 207 355
Zavézky z derivatovych operéacii 134 392 877 349 257
Iné zavazky 135 992 62
Kratkodobé rezervy 136 38103 0
Bezné bankové avery 139 2 600 000 2 600 000
Casové rozlisenie 141 1484 290 1454 537
Vydavky budlcich obdobi kratkodobé 143 0 25 508
Vynosy budtcich obdobi kratkodobé 145 1 484 290 1429 029
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Naklady a vynosy za rok 2016

&r. 2016 2015
Cisty obrat 01 7676768 7826439
Vynosy z hospodarskej €innosti spolu 02 7728 832 7 825 904
Trzby z predaja sluzieb 05 7 701 664 7 503 154
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 09 27 168 322 750
Naklady na hospodarsku €innost' spolu 10 3 589 667 4062 613
Spotreba materialu, energie a ostatnych neskladovatelnych dodavok 12 915 157 1040 227
Sluzby 14 1316 896 1499 984
Odmeny &lenom organov spolo¢nosti a druzstva 17 6432 1100
Naklady na socialne poistenie 18 4216 349
Dane a poplatky 20 72 142 101 995
Odpisy DNM a DHM 22 1132 199 1094 523
Opravné polozky k pohladavkam 25 90 459 47 735
Ostatné naklady na hospodarsku &innost 26 52 166 276 700
Vysledok hospodarenia z hospodarskej éinnosti 27 4139 165 3763 291
Pridana hodnota 28 5469 611 4962 943
Vynosy z finanénej ¢innosti spolu 29 15 238 535
Ostatné vynosové troky 4 15238 535
Ostatné vynosy z finanénej €innosti 44 0 0
Néklady na finanénu éinnost’ spolu 45 930 035 2 211 856
Ostatné nakladové uroky 51 919079 1976 866
Kurzové straty 52 2 3
Naklady na precenenie CP a naklady na derivatové operacie 53 0 53 620
Ostatné naklady na finanénu éinnost 54 10 954 181 367
Vysledok hospodarenia z finan&nej éinnosti 55 914797  -2211 321
Vysledok hospodarenia za Gétovné obdobie pred zdanenim 56 3224 368 1 551 970
Daf z prijmov 57 620 180 353 197
Daf z prijmov splatna 58 375777 33 281
Dafi z prijmov odloZzena 59 244 403 319916
Vysledok hospodarenia za Gétovné obdobie po zdaneni 61 2 604 188 1198 773
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Porovnanie vynosov z najomného za rok 2016 a za bezprostredne predchéadzajuce U¢tovné obdobie

Vynosy z najomného v EUR

8 000000
7 500000

7 000000

6 500 000

6 000000

2015 m 2016

NAVRH ROZDELENIA VYSLEDKU HOSPODARENIA

Zisk vo vyske 2.604.188 eur bude na zaklade azvySok vo vySke 2.601.688 eur bude ponechany
rozhodnutia valného zhromazdenia pouZity na prispevok v Spoloénosti ako nerozdeleny zisk minulych rokov.
do zakonného rezervného fondu vo vyske 2.500 eur

VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONCENI ROKU 2016

Po skon&eni roku 2016 nenastali udalosti, ktoré by mali
vyznamny vplyv na chod Spoloénosti.

PREDPOKLADANY VYVOJ CINNOSTI SPOLOCNOSTI

Zamerom spoloénosti je nadalej zhodnocovat investiciu aminimalizovat prevadzkové naklady slvisiace so
formou prendjmu kancelarskych a retailovych priestorov spravou nehnutelnosti a property managementom.

SPRAVA AUDITORA S KOMPLETNOU UCTOVNOU ZAVIERKOU

V stilade s ustanovenim § 20 zakona o Uétovnictve suéastou tejto vyrocnej spravy je aj sprava auditora o overeni rocnej
G&tovnej zavierky spoloénosti Pribinova 25, a. s., ktorej prilohu tvori kompletna Gétovna zavierka k 31.12.2016.
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