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Sprava nezavislého auditora
o vykonani auditu ro¢nej ictovnej zavierky

k 31. decembru 2016 spolocnosti

FORESPO DEVELOPMENT 4 a.s.

Bratislava, februar 2017



SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spolocnosti FORESPO DEVELOPMENT 4 a.s.

Nazor

Uskutocnili sme audit G¢tovnej zévierky spolofnosti FORESPO DEVELOPMENT 4 a.s.
(,Spolotnost™) so sidlom Karloveska 34, 841 04 Bratislava, ICO 47 232 561, ktora obsahuje
stivahu k 31. decembru 2016, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahujl sihrn vyznamnych (€tovnych zésad a Uctovnych metdd.

Podla nagho ndzoru, priloZena (ctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej
situacie Spoloénosti k 31. decembru 2016 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiacl sa
k uvedenému datumu podla zdkona & 431/2002 Z.z. o (Ctovnictve v zneni neskorsich
predpisov (d'alej len ,zakon o (ctovnictve™).

Zéklad pre nazor
Audit sme vykonali podfa medzinarodnych auditorskych étandardov (International Standards

on Auditing - ISA). Nasa zodpovednost podfa tychto Standardov je uvedena v odseku
Zodpovednost auditora za audit UCtovnej zévierky. Od Spolofnosti sme nezavisli podla
ustanoveni zakona ¢&. 423/2015 o Statutarmom audite aozmene a doplneni zakona
& 431/2002 Z. z. o (&tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon o Statutarnom
audite®) tykajlcich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora, relevantnych pre nas audit
(i&ovnej zévierky a spinili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky.
Sme presveddeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuj(i dostatolny a vhodny
z4klad pre na$ nazor.

Ina skutofnost’

Spolocnost’ nesplia vel'kostné kritéria pre povinny audit uttovnej zavierky v zmysle zakona o
uctovnictve, a teda nemusi ani vypracovat’ vyron( spravu. Pre audit uctovnej zavierky sa
rozhodla dobrovolne.

Zodpovednost Statutdrneho organu za utovnu zévierku
Statutdrny organ je zodpovedny za zostavenie tejto (ctovnej zavierky tak, aby poskytovala

pravdivy a verny obraz podia zékona o (ltovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje
za potrebné na zostavenie U¢tovnej zévierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz
v dsledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani (¢tovnej zavierky je $tatutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolocnosti nepretrZite pokracovat' vo svojej Cinnosti, za opisanie skutocnosti tykajlcich sa
nepretr#itého pokracovania v &innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu
nepretrzitého pokrafovania v Cinnosti v Uctovnictve, ibaze by mal v (mysle Spolo¢nost
Jlikvidovat’ alebo ukondit jej &innost, alebo by nemal ind realistickd moznost’ nez tak urobit.

Zodpovednost’ auditora za audit uctovnej zavierky

Nagou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, Ci utovnad zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uZ v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu
auditora, vratane nézoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zarukou
toho, Ze audit vykonany podla medzindrodnych auditorskych étandardov vidy odhaii
vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mozu vzniknat' v désledku podvodu
alebo chyby aza vyznamné sa povaZuju vtedy, ak by sa dalo oddvodnene ofakavat, ze
jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatelov,
uskutoénené na zéklade tejto Uctovnej zavierky.



V rémci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas celého
auditu uplatfiujeme odborny Usudok a zachovdvame profesionalny skepticizmus. Okrem

toho:

Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, Ci uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutocfiujeme auditorské postupy
reagujlice na tieto riziké a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatolné
avhodné na poskytnutie zakladu pre na$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej
nespravnosti v ddsledku podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoZe
podvod méZe zahffiat' tajn( dohodu, falSovanie, Gmyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhn(t auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Ucelom
vyjadrenia nazoru na efektivnost’ internych kontrol Spolo¢nosti.

Hodnotime vhodnost’ pouzitych Gétovnych zésad a (ctovnych metdd a primeranost
Gctovnych odhadov a uvedenie snimi slvisiacich informacii, uskutocnené
Statutarnym organom.

Robime zaver o tom, & Statutdrny organ vhodne v Uctovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov
zéver o tom, & existuje vyznamna neistota v slvislosti s udalostami alebo
okolnost'ami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolocnosti nepretrZite
pokracovat’ v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit' v nasej sprave auditora na stvisiace informdcie uvedené v tctovnej
zavierke alebo, ak sU tieto informécie nedostatoéné, modifikovat' na$ nazor. Nase
zavery vychadzajl z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania nadej spravy
auditora. Budlice udalosti alebo okolnosti vSak mozu spdsobit, Ze spolocnost’
prestane pokracovat' v nepretrzitej ¢innosti.

Hodnotime celkovll prezentdciu, Struktiru a obsah UCtovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, ¢i Uctovna zévierka zachytdva uskutolnené
transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Bratislava, 14. februara 2017

AUDICIA s.r.o.

Nad ostrovom 4

841 04 Bratislava
Licencia SKAU ¢. 337

/d/Mé///( /

Zodpovedny auditor:
Ing. Adrian KIRCHNER
Licencia SKAU ¢. 902




s UCTOVNA ZAVIERKA — [IIIIIINIAAE ~7

u¢ PoDb podnikatelov v podvojnom uétovnictve

zostavendk 3 1.12.2016

Ciselné udaje sa zarovnavajii vpravo, ostatné tdaje sa pisu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vyplfaju palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHIJKILMNOPQRSTUVXYXYZ 01234567839

Dafiové identifikaéné &islo Uétovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
od01 2016

ioo 23175319 X riadna X mala Za obdobie

N | ©12 2016
4723256 1 mimoriadna velka

e Bezprostredne d 01 2015
SK NACE priebezna _ predchadzajlce
6 8 . 2 0 ' 0 (vyznaéi sa x) obdobie do 1 2 201 5

Prilozené stcasti uctovnej zavierky
X Suavaha (Ug POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky (Ut': POD 3-01)
(v celych euréch) (v celych eurédch) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gctovnej jednotky

FORESPO DEVELOPMENT 4 a.s

Sidlo Gctovnej jednotky

Ulica Cislo
KARLOVESKA 34
pPsc Obec

84104 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spoloénosti

Okresného sudu Bratislava Il ., Odiel
Sa, VIiozka ¢¢islo: 5195/ B
Telefénne cislo Faxové Cislo

0259608506

E-mailova adresa

ivana.markova@pobaservis.sk

Zostavena dna: Schvalena dna: Podpisovy zdznam $tatutarneho organu Uctovn jednoM
© clena statutarneho organu Gétovnej jednotky alebo  /
1 3 i 0 1 . 2016 2 2 2 0 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je U;’r_{evnou jeqn kou:

< )

Zaznamy dafového Gradu l

| Miesto pre evidenéné &islo Odtlagok prezentacnej peciatky dafového uradu |

MF SR €. 18009/2014 Generované z FDF - OMEGA www.kros.sk Strana 1



e UZPODv14_2

U& POD 1 - 01

Sluvaha

2023175319

o4 7232561

Qzna-
denie

a

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

c

BeZné uétovné obdobie

Brutto - Zast 1

Netto 2

Bezprostredne predchddzajlice
uétovné ohdobie

Korekcla - ¢ast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r02+r.33+r.74

01

10442260

10221678

220582

98

71747

Neohezny majetok
ro3+r11+r.21

02

5373536

5289006

84530

53

40136

Al

Dihodoby
nehmotny mzjetok

sucet (r.04 aZr. 10):

03

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 0914/

04

Softveér
(013)- /073, 091A/

05

Ccenitelné prava
(014)- /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby

nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,

07X, 091A/

08

Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - 1093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - J0O5A/

10

Al

Dihodoby hmotny
majetok

shéet (r. 12 a2

r. 20)

11

5373536

5289006

84530

53

40136

Al

Pozemky
(031) - f092A/

12

4005786

4005786

40

05786

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

1350918

1266485

84433

13

34031

Samostatné
hnutefné veci a
subory hnutelnych
vecl

(022) - /082, 092A/

14

332

235

97

319

MF SR &. 18009/2014
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pemm UZPODv14_3

| U POD 1-01

Suavaha

mc':2023175319_“1(:047232561

LTI —

Ozna-
tenle

STRANA AKTIV
b

Cisle
rladku

c

BeZné Uétovné chdobie

Brutto - Sast 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcla - &asf 2

Netto 3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, D82A/

15

Zakladné stado a
tazné zvieratad
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dthedoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

16500

16500

Poskytnhuté
preddavky na
dlihodoby hmotny
majetok

{052) - J095A/

19

Opravna poloZka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dihcdoby finanény
majetok

sUcet (r. 22 az

r. 32)

21

Al

Podiglové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uétovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podieloveu Uéastou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkéach
(062A) - /08BA/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
{063A) - /006A/

24

Pézicky prepojenym
Gétovnym jednotkam
(06BA) - /096A/

25

Pézitky v ramei
podielovej uéasti
okrem prepojenym
uétovnym jednotkam
(066A) - /096AS

26

Ostatné pdzZitky
(067A) - /09BA/

27

Dihové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok {GB5A,

069A,06XA) - /096A/

28

MF SR &. 18009/2014
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— UZPODv14_4

Sivaha |n_m2023175319

Ué POD 1-01

ko4 7232561

Ozna-
Eenie

STRANA AKTIV
b

Lislo
rladku

c

BeZné Oétovné ohdobie

Brutto - éast 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcla - ¢ast 2

Netto 3

Pazicky a ostatny
dihodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
DB6A, CETA, 0B89A,
BXA) - /096A/

29

Uty v bankach

s dobou viazanosti
dihgou ake jeden rok
(22XA)

30

10.

QObstaravany
dihodoby finanény
majetok

(043) - 1086A/

31

.

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

ObeZny majetok
34 +r.41+r 53+
rn66+r.71

33

5066909

930857

136052

4531439

Zasoby
sicet (r. 35 az
r. 40)

34

Material
{112, 119, 11X)
- 191, 19X/

35

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X} -
1192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 194}

37

Zvierata
(t24) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1986, 19X/

38

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

40

Dlhodobé
pohfadavky
sicet (r. 42 +r. 46
aZr. 52)

41

B.IL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 aZ r. 45)

42

= MF SR &. 18009/2014
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coa723256 1] (NI —

e UZPODV14_5
0 Sveha IDIC 2023175319
e

Ozna- Cis) BeZné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajlce
conie | STRANAAKTIV 100 Brutto - Zast 1 Netto 2 P ﬂétovnél:)bdobie :
a b c 1 rutto - Las etto
Korekcia - East 2 Netio 3
Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku vodi 43

prepajenym O&tovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1381A/
Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v rAmci podislo-| 44
vej éasti ckrem pohla-
dévok voti prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
3154, 31XA)-f3g1a/

Ostatné pohladavky
1€ | 7 sbehodného styku | 45
{311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

2. | Cista hodnota 46
zakazky
(3164)

3. | Ostatné pohladavky | 47
vodi prepojenym
Gétovnym fednotkam
{351A) - I381A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielove] 48
uéasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/
Pohladavky vodi
spoloénikom,

&lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 13214/

49

8. | Pohfadavky 50
z derivatovych
operacii
{373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391/

B. | OdloZena dariova 52
pohladavka
{481A)

Bl | Kratkodobé 53 409438 273386

pohladavky

bt e 136052 263772
B.III.1.| Pohladavky 54 232246 96194

z o:chodného
S005et (r. 55 a 1. 57) 136052 225817

Pohladavky z obchod-
1.a.| ného styku vodi 55
prepojenym uétovnym
jednotkam (31tA,
312A, J13A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/
Pohfadavky z cbchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| gg
vej casti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
t&tovnym jednotkam
{311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)- 1391A7

= MF SR £. 18009/2014 Strana§ =



e UZPODv14_6

Stvaha me2023175319

co4 7232561 IIIIANIIE

(e POD 1-01
gzni.. STRANA AKTIV :l:[:::, Bezné uétovné obdobie Bazpros,t_redne‘ pr::cg_édzajﬁce
e;'e b ”’c u 1 Brutto - &ast 1 Netto 2 uctovne obdobie
Korekceia - ¢ast 2 Netto 3

‘€| z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 3154, 31XA) -
e, 136052 225817

2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohfadavky | 59
voéi prepojenym

Uétavnym jednotkam i
(351A) - 3814/ ‘

Ostatné pohlagavky
4. | v rAmci podielovej i 60
tiEasti okrem pohfa-
davok vofi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /381A/
Pohladavky vodi
spolognikom, &lenem
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 13914/

81

6. | Soclalne poistenie 62
(336A) - 1391A/

7. | Dafiové pohfadavky | 63
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/ 37955

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky 65 177 192 177 19 2
(335A, 33XA, 371A,

374A, 375A, 378A)
- 13914/

8.IV. | Kritkodoby 66
finanény majetok
stcet {r. 67 aZr. 70)

Kratkodeby financny
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA)-/281A, 29XA/
Kratkodoby finandny

2. | majetok bez kratkodobé-| g8
ho finan&ného majetku
v prepajenych udtov-
rych jednotkéach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 291A, 28XA/

3. | Viastné akcie & B9
viastné obchodné
podiely

{252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - /281A/

w— MF SR ¢. 18009/2014 Strana § =



e )ZPODv14_7 —
s o e A
o Shvahta 2023175319 4723256 1
Ozna- — Cisl BeZné uétovné chdohie Bezprostredne predchadzajice
e:j; STRAN:AKTW "8::1':' 1 Brutto - fast 1 Netto 2 Gétovné obdobie
Korekcia - Gast 2 Netio 3
B.V. | Finanéné uéty 71 4657471 4657471
rr72+r.73
4267607
B.V.1. | Peniaze 72 158 15 8
(211, 213, 21X)
310
2. | Usty v bankach 73 4657313 4657313
(221A, 22X, +/- 261)
4267357
C. Casové rozlisenie | 74 1815 18165
sucet (r. 75 azr, 78}
17 2
Naklady buducich
C-1. ' obdobf dihodobé 5
(381A, 382A)
2. | Naklady budicich 76 1815 18 156
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
17 2
3. | Prijmy budulcich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4, | Prijmy budlcich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
erle STRANA PASIV rE:::; BeZné Gétovné obdobie 4 _ . Bezprostredne .
a b c predchadzajice uctovné obdobie &
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
F.80 +r. 101 + r. 141 ™ 10221678 9871747
Viastné imanie r81+r.85+r.86+r.87+
A LO0+r93+1r.97+r 100 80 1 0 0 2 3 9 2 6 9 7 7 2 0 7 7
Al | Zakladné imanie sUGet (r. 82 az r. 84) 81 9575000 9575000
A1, | Z&kladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 9575000 957500090
2. | Zmena zékladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
" | (~1353)
All. | Emisné a%io (412) 85
A.lll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
AV, | Zékonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 a7 104458 94347
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond
AV 4174, 418, 4214, 422) 88 104458 94347
9 Rezervny fond na viastiné akcie a viastné 89
"1 podiely (417A, 421A)

= MF SR &. 18009/2014
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e JZPODv14_8

U& POD 1 - 01

Savaha

2023175319

ko 47232561

DI —

Bezprostredne predchadzajlice Gétovné

Ozna- i Clsl o nx . .
E::; STRANA PASIV m;& Bezné Gétovné obdobie obdobie
a b [ 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r, 92 90
AV.1. | Statutame fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
AVI Ocenovacie rozdiely z precenenia 93
"7 | suet (r. 84 aZ r, 96)
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
AVLT. majetku a zdvazkov (+/- 414) 94
5 Ocerovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | Geastin (+/- 415)
3 Oceriovacie rozdiely z precenenia 96
* | pri zld@eni, splynuti a rozdeleni {+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AvIL | Y e T y 97 92619 1622
ANIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov {428) 98 92619 16 2 2
2. | Neuhradena strata minutych rokov (/-/429} | 99
Vysledok hospoddrenia za Gétovné obdo-
AVIIl. | bie pozdaneni/+-/r.01-(r. 81+ .85+ 1. 86 | 100 251849 101108
*r BT+ 90+ 93+ 97+ 101 +r. 141)
Zavdzky r102+r118+r.121+1 122
B 136+ 13941 140 101 175252 65687
Dlhodobé zavézky
Bl | sadet(r. 103 +r. 107 a2 r. 117) 102 80000 50000
B.A1 Dlhodobé zavizky z obchodného styku 103
o shcet (. 104 az r. 106)
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym uétovnym jednotkam 104
{321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zavézkov vodi prepojenym | 105
Uttovnym jednotkam (3214, 475A, 476A)
1¢ Ostatné zaviéizky z obchodného styku 106
T (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky vodi prepejenym
8- | Getovnym jednotkam (4714, 47XA) 108 80000 50000
Ostatné zavizky v ramci podielovej Udasti
4. | okrem zavazkov voti prepojenym tétovnym | 109
jednotkém (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dihodobé zmenky na dhradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9, | Zavazky zo sociglneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 115
‘| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
" Dihodobé zavazky z derivatovych operacii 116
| (373A,3TTA)
12.| OdloZeny dafiovy zavazok (481A) 117

S MF SR ¢. 18009/2014
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Ozna- I isl S . Bezprostredne predchadzajuce uctovné

—_ STRANA PASIV riacu BeZné Gétovné obdobie obdobie
a b [ 4 5
B.ll. | Dihodobé rezervy r.119+r. 120 118
B.th1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lIl. | DIhodobé bankové tivery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zaviizky
B.V. | soget (r. 123 + r. 127 a2 r. 135) 122 92952 13387
Zaviizky z obchodného styku
B.V.A.| gucet (r. 124 a2 . 126) 123 436 1 2759
Zavazky z obchodnéhe styku vocti prepojenym
1.a.| O&tovnym jednotkdm (321A, 322A, 3244, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 4T6A, 478A, 47XA)
Zavaizky z obchodného styku v rémci podielovej
1b utasti okrem zavézkov vodi prepojenym 125
| Gltovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 4T8A, 47XA)
Ostatné zavézky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 4361 2759
475A, 476A, 4T8A, 47XA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym Gétovnym 128
* | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
QOstatné zavazky v ramci podielovej O&asti
4, | okrem zavizkov vodi prepojenym Uétovnym | 129 1 3 7 4 9 1 8
jednotkdm (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 | Zavazky voli spolognikom a zdruZeriu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 3U8BA, 478A, 479A)
& Zavazky voli zamestnancom 131
"1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo sociéineho poistenia (336A) | 132 521 538
Danové zavizky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 85817 8263
g Zavazky z derivatovych operacii 134
| (873A, 377A)
Iné zavlizky
101 (372A, 370A, 474A, 475A, 479A, 47XA) | 135 879 9009
B.V. | Kritkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 2300 2300
B\V.1, | Zékonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 2300 2300
BeZné bankové lvery
B.VL | 12214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | (241, 249, 24X, 4734, 1-12554) 140
Casové rozligenie
C. | sozet (r. 142 a3 r. 145) 141 22500 33983
Vydavky buddcich obdobl dthodobé
cA. (383A) 142
2 Vydavky budicich abdebi kratkodobé 143
© | {383A)
3 Vynosy buducich obdobi dihodobé 144
© | (384A)
4, éysr:‘o:)y buddcich obdobi kratkodobé 145 2 2 5 0 0 3 3 9 8 3
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Vykaz ziskov a strat
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Ko47232561

(HEELCE L —

UePoD2-01
Skutoénost’
Ormna- Lisle 2 it &t 3
Zehie Text rladlkl beiné hétovné obdobie bezprostredne p;;gzl;?edzajuce actovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (ast’ G&t. tr. 6 podla 01 3666414 173129
zékona)
» | Vynosy z hospodarskej Einnosti spolu
sicet(r. 03 az r. 09} 02 5 4 3 2 9 9 1 7 3 1 2 9
I. Tréby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Triby z predaja viastnych vyrabkov (601) 04
lIl. | Te3by z predaja sluzieb (802, 606) 05 366644 173129
v Zmeny stavu vniatroorganizacnych zasob 06
© | () (GGtova skupina 61)
V, | Aktivicia (dctova skupina 62) 07
Triby z predaja dlhodebého nehmotného
V1. | majetku, dihodobého hmotného majetku a 08
materidlu (641, 642)
Ostatné vynosy z hespodarskej Einnosti
V. (844, 645, 646, 648, 655, 657) 09 1 7 6 6 5 5
Naklady na hospodarsku cinnost spolu
® LM+ 12+613+rid+r 15420+ | 10 249194 390332
L21+r.244r. 254126
A Néklady vynaloZené na obstaranie P
| predaného tovaru (504, 507)
B Spotreba materialu, energie & ostatnych 12
* | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (G&tova skupina 51) 14 280696 11950
E. | Osobné nakiady (. 16 aZr. 19) 15 5519 5497
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
Odmeny &lenom organov spolotnosti a
2| druzstva (523) 7 4320 4320
Néklady na sociaine poistenie
3. | (524, 525, 526) 18 1199 1177
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (i&tova skupina 53) 20 7663 3229
Odpisy a opravné polozky k dihodobému
G. | nehmamnému majetku a dihodobému 21 676229 16900
hmotnému majetku {r. 22 + r. 23}
Odpisy dihodobéhc nehmotného majetku
G1. a dihodobého hmotného majetku (551) 22 6 7 6 2 g 1 6 9 0 0
Opravné poloZky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dihodcbému 23
hmotnému majetku (+i-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
© | majetku a predanéhe materiatu (541, 542)
I (Osar_"a)vné poloZky k pohfadavkam (+/} 25 1 3 6 0 5 2
Ostatné naklady na hospodarsku ginnost
Y- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 3635 1756
il Vysledok hospodérenia z hospodarskej
Ginnosti (+) (. 02 -r. 10) 27 2941056 133797
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Vykaz ziskov a strat
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(LT —

Ué¢PoOD2-01
Skutoénost’
Ozna- Cisio 2 i N & P
Eanie Text rladku besné Uétovné obdobie bezprostredne %'::::;dza]uce actovné
a b c 1 2
" Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
ROB+r07)-(r. 11 +r 1241 13+1.14) | 28 337948 161179
. Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
’ AT+ 35+1.30+1.4241.43+1.44 | 2D 77332 808
Vil Triby z predaja cennych papierov a a0
" | podielov (661)
X Vynosy z dihodobého finantného majetku a1
" | sUéet{r. 32 aZr. 34)
X4 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
""" | od prepojenych (étovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podiefov
2. | v padielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych G&tovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
x| Vimosy z krdtkodobeho finanineho majetku a5
© | sucet {r. 36 aZ r, 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
""" | od prepojenych Uétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 37
prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
* | majetku (666A)
X, | Vynosové uroky {r. 40 +r. 41) 39 7 7 3 3 2 8 0 8
X1 1 Vynosové Uroky od prepojenych 40
T | uétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové lroky (662A) 41 77332 808
XlI. | Kurzoveé zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | wvynosy 2 derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) 44
. Naklady na finanénu &innost spolu r. 46
44T+ 4B 41, 4947.52+1.53+r.54 | PO 5613 1031
K. | Predané cenné papiere a podiely {561} 48
L Naklady na kratkedoby financény majetok 47
© | (566)
M Opravné poloZky k finanénému majetku 48
| (+/-)(565)
N. | Nakladové droky (r. 50 + r. 51) 49 5470 918
N Nakladové (roky pre prepojené uétovné 50
77 | jednotky (S62A)
2. | Ostatné nakladové droky (562A) 51 5470 918
O. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
© | naklady na derivatové operécie (564, 567)
a OCstatné naklady na finanénu Ginnost 54 1 4 3 1 1 3

(588, 569)
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Vykaz ziskov a strat
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T —

{r. 56 - . 57 - r. 60)

U& POD 2 - 01
Skuto&nost’
Ozna- Lisl = T T
Eenic Text riadiku beiné tittovné obdobie bezprostredne p;zgzg?:zajuce uétovneé
a b [ 1 2
" Vysledok hospodarenia z finanénej -
™" | Einnosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 55 71719 223
. Vysledok hospodarenia za Gétovné
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55)| °° 365824 1335674
R. | Dafizpriimov {r. 58 +r. 59) 57 113975 3246606
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 113975 32466
2. | Dan z prijmov odlozena {+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodéarenia &0
* | spolo€nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uétovné
*** | pbdobie po zdaneni (+/-) 61 2 5 1 8 4 9 1 0 '1 1 0 8

I— MF SR & 18008/2014
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IPoznamky U& POD 3 - 01| [1CO: 47232561 || DIC: 2023175319

POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2016

zostavené podla Opatrenia &.MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovuju podrobnosti o individuéinej
(i¢tovnej zavierke a rozsahu udajov urfenych z individualnej (itovnej zavierky na zverejnenie
pre malé iétovné jednotky

Clénok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladne informécie o uétovnej jednotke:

QObchodné meno: FORESPO DEVELOPMENT 4

Sidlo: Karloveska 34, Bratislava 841 04

Pravna forma: Akciova spoloénost

Datum vzniku: Zapis do obchodného registra; 15.01.2011

Hlavny predmet podnikania: Nadobidanie nehnutelnosti vratane prisluSenstva

Spoloénost FORESPO DEVELOPMENT 4, a.s nie je subjektom verejného zaujmu
Subjekt verejného zaujmu; (§ 2114 ZoU).

Ugtovné obdobie: Kalendamy rok 2016

Test velkostnej skupiny U¢tovnej iednotky (2 ZoU} ‘

{Do vefkostnej skupiny mala Uétovna jednotka patri taka, ktoré za dve po sebe idlice (Etovné obdobia spliia aspofi dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, Cisty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiaho! 8 000 000 eur a priememy prepoditany podet zamestnancov poéas (&tovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nazov poloZky BezZné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajlce Ano/Nie
Gétovné obdobie
Netto aktiva celkom 10 271 166 9871 747 Ano
Cisty obrat celkom 366 644 173129 Nie
Poet zamestnancov 0 0 Nie

Komentar: Ugtovna jednotia spiiia velkosiné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny mikro Gétovna jednotka,
av3ak sa rozhodla zostavit Uétovni zavierku podra metodiky pre velkostnid skupinu mala aétovna jednotka k ¢omu ju
opraviuje zakon €. 431/2002 o itovnictve v zneni neskorsich predpisov paragraf 2 ods. 12.

2) Datum schvalenia uétovnej zavierky za bezprostredne predchadzajuce tovné obdobie prisludnym organom
(Ctovnej jednotky: 24.06.2016

3) Préavny dévod na zostavenie (&tovnej zavierky: na zostavenie Uétovnej zavierky: Udtovna zévierka obchodnej
spoloénosti k 31.12.2016 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podra § 17 ods. 6 zakona €. 431/2002 Z. z.
o (étovnictve v zneni neskorSich predpisov za obdobie od 01.01.2016 do 31.12.2016.

4) Udaje oskupine Udtovnych jednotiek vsivislosti s konsolidaciou: Ugtovna jednotka nie je sitastou
konsolidovaného celku.

5) Priemerny prepoditany pofet zamestnancov uétovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov poloZky Bezné Gétovné obdobie | predchadzajuce uétovné
obdobie
Priemerny prepotitany podet poéas Uétovného obdobia 0 0

13
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Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

wrwe

Clanok |l - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Udtovné zavierka spolodnosti bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania vo svojej ¢innosti (going
concem).

2) Udtovné metddy a vieobecné (étovné zasady boli (&tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

3) Informécie o charaktere a (¢ele transakgii, ktoré sa neuvadzaju v stvahe, priom sa uvédza finantny vplyv tychto
transakeii na Gétovn( jednotku, ak su rizika alebo prinosy vyplyvajice z tychto transakcii vyznamné a ak uvedenie tychto
rizik alebo prinosov je potrebné na tcely posidenia finanénej situacie UStovnej jednotky (napr. sudne spory, zmluvy,
¢asovo limitované licencie a opravnenia, podnikové kombinacie, zavazky investovat, dopad legislativy, celkovy pokles
v hospodarskom segmente):

4) Spbésob a urenie ocefiovania majetku a zavézkov (vratane rozhodujicich odhadov):
a) Sposob ocefiovania majetku a zavézkov (§ 25 ZoU):

C. Nazov polozky Spésob ocefovania
1. Dihodoby nehmotny majetok externe kupeny: Obstaravacia cena
2. Dihodoby nehmotny majetok interne vytvoreny: Vliastné naklady
3. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (daromy): Reprodukéné obstaravacia cena
4. Dlhodoby hmotny majetok externe kupeny: Obstaravacia cena
5. Dihodoby hmotny majetok interne vytvoreny: Viastné naklady
6. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Reprodukéna obstaravacia cena
7. Dihodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
8. Zasoby obstarané kupou: Obstaravacia cena
9. Zasoby vytvorené vlastnou €innostou: Viastné néaklady
10. Zasoby obstarané inak (darom): Reprodukéna obstaravacia cena
1. ZV a 2&kazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na preda;: Menovita hodnota
12.1. | Vlasiné pohladavky: Menovitd hodnota
12.2 | Kapené pohladavky: Obstaravacia cena
13. Kratkodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
14, Casové rozlienie na strane aktiv sivahy: Menovita hodnota
15. Zévéazky, vratane rezerv, dihopisov, pdZiCiek a Gverov: Menovita hodnota
16. Casove rozlisenie na strane pasiv sivahy: Menovita hodnota
17. Derivaty: Menovita hodnota
18. Majetok a zavézky zabezpefené derivaimi: Menovita hodnota
19. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o | Obstaravacia cena

kUpe prenajatej veci:

20. Splatna daf z prijmov a odloZena daf z prijmov: Menovita hodnota

b) Trvalé zniZenie hodnoty majetku nebolo Uctované. Prechodné zniZenie hodnoty majetku je zalOétované formou
opravnej poloZky stanovené odbornym odhadom bonity klienta.

¢) Zavézky Uétovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zavézkov. Rezervy Uétovna jednotka ocenila odbornym
odhadom buddcej menovitej hodnoty potrebnej na ich Ohradu.

Komentar k ocefiovaniu majetku a zavazkov:
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» Opravné poloZky k majetku, okrem dihodobej pohladavky a dthodobej pdzicky, stanovuje UJ odbornym odhadom
bonity prisludného majetku.

» Rezervy ocenila UJ kalkulatnou metodou kvalifikovaného odhadu ich menovitej hodnoty na pokrytie buducich
zavazkov.

> UJ potas (étovného obdobia (§ 25 ZoU), ani k zavierkovému driu (§ 27 ZoU) nepouZila ocenenie realnou hodnotou
- lebo nemala k tomu vecn( napl.

g) Tvorba odpisového planu pre dihodoby majetok, pri¢om sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisove
metddy pre Udtovné odpisy:

Dlhodoby hmotny a nehmotny cislo doba odpisovania odpisova sadzba
odpisovany majetok uétu (poéet rokov) (%)
Stavby 021 20 5

Komentér k odpisovému planu:

> UJ pouziva ultovne odpisy nezavisle na dafovych odpisoch. Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci, kedy bol
zaradeny do uZivania. Uétovné odpisy vychadzaju z predpokladanej doby pouZzivania majetku

> UJ pouZiva dobrovolné iidtovanie podiimitného technického zhodnotenia do odpisovaného dihodobého majetku —
technické zhodnotenie pod 1 700 eur za (&tovné obdobie (§ 21/3 PU; § 29/2 ZDP).

5) Informécie o oprave vyznamnych chyb minulych (étovnych obdobi U¢tovanych v beznom (ctovnom obdobi
s uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhradeni stratu minulych rokov. U&tovna
jednotka mbze uviest aj informacie o oprave nevyznamnych chyb minulych aétovnych obdobi G¢tovanych v beznom
uétovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na vysledok hospodarenia bezného G&tovného obdobia: Utovna jednotka
v Uctovnom obdobi neliétovala o vyznamnych ani nevyznamnych opravach minuiych 0¢tovnych obdobi.

Clénok IV - INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1} Celkova suma zévézkov so zostatkovou dobou splatnosti dihSou ako 5 rokov: Spoloénost nemé zavazky s dobou
splatnosti dihdou ako 5 rokov.

Bezprostredne
Nazov poloZky BeZné G¢tovné obdobie | predchéadzajlce uétovné
obdobie
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov

[Vysvetlivky: Zostatkova doba splatnosti zavazku alebo jeho Easti - je rozdiel medzi dohodnutou dobou splatnosti
zavézkov a zavierkovym diiom (§ 12 PU).]

1a) Celkova suma zabezpecenych zavézkov - opis a sposob zabezpeCenia zavazkov: Na nehnutefnosti na predaj bolo
zriadené zaloZné pravo v prospech NAS PRVY REALITNY &.p.f. - PRVA PRENZIINA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST
POSTOVEJ BANKY, sprav. spol, a. s. na zaklade Zmiuvy o zriadeni zaloZnych prév k nehnutefnostiam na zaklade pdziciek.
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Beiné uctovné obdobie
Zabezpecené zavizky Sposob -
zabezpetenia Hodnota zavazkov
Zévazky zabezpedené zaloznym pravom zaloZng pravo 56 387,68
Zavazky zabezpedené inym sposobom
Celkova suma zabezpedenych zévizkov: X 56 387,68

2) Najvyznamnejie polozky tvoria naklady na hospodarsku ¢&innost: Tvorba azalctovenie OP
k pohladavkam 86 564,40 EUR a odpisy DNM A DHM 67 629,24 EUR. Z nakladov na finanénii Cinnost su to
(roky z poziciek v sume 5469,87 EUR. Najvyznamnej$ie vynosy tvoria vynosy z hospodarskej Cinnosti
Rozhodcovsky rozsudok 176 826,85 EUR a trzby z predaja sluzieb 366 644,38 EUR.

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1) Podstivahové Géty — uvadzaj sa informécie o vyznamnych polozkach sledovanych na podsuvahovych dctoch (§
85 PU): Spolognost uétuje na podstivahovych uctoch zéloZné préavo k nehnutelnostiam na predaj v prospech NAS
PRVY REALITNY &.p.f. - PRVA PRENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol, a. s.

vvvvv

spoloénost eviduje na podstvahovych uctoch vo vyske 56 387,68 EUR.

Bezprostredne
. . . . BeZné uttovné | predchadzajice
Nazov pods(vahovej polozky obdobie ii&tovné
obdobie
Zalozné pravo k nehnutelnostiam 56 387,68 50 917,81

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasiedné udalosti)

Nema obsahovi napli,

Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE
Nema obsahova naplfi.
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