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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2016

zostavené podla Opatrenia &.MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovujii podrobnosti o individualnej
Uctovnej zavierke a rozsahu Udajov uréenych z individuaine; (étovnej zavierky na zverejnenie
pre malé actovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informécie o Uétovnej jednotke:

Obchodné meno: FORESPO REALITY 3 a.s.

Sidlo: Karloveské 34, Bratislava 841 04

Prévna forma: Akciova spoloénost

Datum vzniku: Zapis do obchodného registra: 13.06.2014

Hlavny predmet podnikania: | Nadobudanie nehnutelnosti vratane prislusenstva

SpoloCnost FORESPO REALITY 3, a.s nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14
Subjekt verejného zaujmu: ZoU).

Uttovné obdobie: Kalendamy rok 2016

Test velkostnej skupiny Uétovnej jednotky (2 ZoU)

(Do vefkostnej skupiny mala (iétovna jednotka patrl tak4, ktora za dve po sebe idlice (Gtovné obdobia spifia aspoii dve
Z troch podmienok - suma netto aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, &isty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priememy prepogitany podet zamestnancov poéas (&tovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nazov polozky Bezné (iétovné obdobie Bezprostredne predchadzajtice Ano/Nie
uctovné obdobie
Netto aktiva celkom 1734 098 2 104 993 Ano
Cisty obrat celkom 213083 146 693 Nie
Potet zamestnancov ] ] Nie

Komentar, Ugtovna jednotka spifia velkostné podmienky na zatriedenie do verkostnej skupiny mikro G&tovna jednotka,
aviak sa rozhodla zostavit (&tovn(l zavierku podfa metodiky pre velkostnd skupinu mal4 itovna jednotka k Somu ju
opraviuje zakon €. 431/2002 o iGtovnictve v zneni neskorsich predpisov paragraf 2 ods. 12.

2) Datum schvalenia G¢tovne] zévierky za bezprostredne predchadzajice Utovné obdobie prisluSnym organom
Uctovnej jednotky: 24.06.2016

3) Prévny dévod na zostavenie Uctovnej zavierky: na zostavenie (tovnej zavierky: Ugtovna zavierka obchodne]
spolo¢nosti k 31.12.2016 je zostavend ako riadna Utovna zavierka podfa § 17 ods. 6 zakona €. 431/2002 Z. z.
o tiétovnictve v zneni neskor$ich predpisov za obdobie od 01.01.2016 do 31.12.2016.

4} Udaje oskupine Gétovnych jednotiek vsavislosti s konsolidéciou: Uktowna jednotka nie je suastou
konsolidovaného celku.

5) Priememy prepoditany poet zamestnancov Giétovnej jednotky:

Bezprostredne
Nézov poloZky Bezné dctovné ohdobie | predchadzajuce uctovné
obdobie
Priemerny prepocitany potet poéas tétovného obdobia 0 0
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Clénok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

.....

Clénok lil - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) U8tovna zévierka spoloCnosti bola zostaven4 za predpokladu nepretrZitého trvania vo svojej Ginnosti {going
concemy.

2) Ugtovné metody a vieobecné Uctovné Zasady boli (¢tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

3) Informécie o charaktere a Gtele transakeii, ktoré sa neuvédzaju v stivahe, pricom sa uvadza finanény vplyv tychto
transakcii na Gétovni jednotku, ak sii rizika alebo prinosy vyplyvajlice z tychto transakcii vjznamné a ak uvedenie tychto
rizik alebo prinosov je potrebné na Ugely posidenia financnej situacie U&tovnej jednotky (napr. sidne spory, zmluvy,
Casovo limitované licencie a opravnenia, podnikové kombinacie, zavazky investovat, dopad legislativy, celkovy pokies
v hospodarskom segmente):

4) Spdsob a urtenie ocefiovania majetku a zavizkov (vratane rozhodujucich adhadov):
a) Sposob ocefiovania majetku a zavézkov (§ 25 ZoU):

C. Nézov polozky Sposob ocefiovania
1. Dlhodoby nehmotny majetok externe kipeny: Obstaravacia cena
2. Dihodoby nehmotny majetok inteme vytvoreny: Viastné naklady
3. Dihodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Reprodukéna obstaravacia cena
4, Dlhodoby hmotny majetok externe kipeny: Obstaravacia cena
5. Dihodoby hmotny majetok inteme vytvoreny: Vlastné naklady
6. Dihodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom); Reprodukéné obstaravacia cena
7. Dihodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
8. Zasoby obstarané kiipou: Obstaravacia cena
9, Zasoby vytvorené viastnou &innostou: Viastné naklady
10. Zasoby obstarané inak {darom): Reprodukéné obstardvacia cena
11. ZV a zakazkova vystavba nehnutelnosti urdenej na predaj; Menovita hodnota
12.1. | Viastné pohfadavky: Menovité hodnota
12.2_ | Kupené pohladavky: Obstaravacia cena
13. Kratkodoby finanény majetok: Obstarévacia cena
14. Casové rozli¥enie na strane aktiv sivahy: Menovita hodnota
15. Zavézky, vrétane rezerv, dihopisov, pbZiciek a Uverov: Menovita hodnota
16. Casové rozlidenie na strane pasiv suvahy: Menovit4 hodnota
17. Derivaty: Menovita hodnota
18. Majetok a zavézky zabezpedené derivatmi: Menovita hodnota
19. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o | Obstaravacia cena

kipe prenajatej veci:

20. Splatné daf z prijmov a odloZen4 dari z prijmov: Menovita hodnota

b} Trvalé zniZenie hodnoty majetku nebolo ittované. Prechodné zniZenie hodnoty majetku je zautované formou
opravnej poloZky stanovené odbornym odhadom bonity klienta.

¢) Zavazky Uctovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zavézkov. Rezervy ugtovna jednotka ocenila odbomym
odhadom bud{cej menovitej hodnoty potrebnej na ich Ghradu.

d) Urcenie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetky, ktory nie je finandnym néstrojom pri ocefiovani redlnou
hodnotou:
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&) Urlenie ocenenia finanénych nastrojov pri ocefiovani obstaravacou cenou alebo viastnymi nakladmi:

Komentar k oceflovaniu majetku a zavizkov:

» Finanéné néstroje definuje § 5 z&kona &.566/2001 Z.z. o cennych papieroch v zneni neskorsich predpisov — $0 to
napr. cenné papiere (akcie, dihopisy, doéasné listy), derivaty (opcie, futures, swapy, forwardy), nastroje pefiazného
trhu (pokladniéné poukazky, vkiadové listy).

> Opravné poioZky k majetku, okrem dihodobej pohladavky a dihodobej poZicky, stanovila UJ odbomym odhadom
bonity prislusného majetku.

> Opravnl polozku k dihodobej pohfadavke a opravnl poloZku k dihodobej pdZicke UJ stanovila metédu oduroéenia
na sucasni hodnotu (§ 18/8 PU; § 21/6 PU).

> Rezervy ocenila UJ kalkulaénou metodou kvalifikovaného odhadu ich menovitej hodnoty na pokrytie buducich
zavazkov.

» UJ potas (ctovného obdobia (§ 25 Zol), ani k zavierkovému dilu (§ 27 ZoU) nepoutila ocenenie realnou hodnotou
- lebo nemala k tomu vecnl napli.,

» UJ pouziva pri ocefiovani Gbytku rovnakeho druhu zasob a cennych papierov - vazeny aritmeticky priemer (§ 25/5
Zol; § 22/1 PU).

» UJ pouziva pri ocefovani prirastku cudzej meny v hotovosti alebo na bankovy Gget — zmendrensky kurz konkrétnej
banky (§ 24/3 ZoU)).

» UJ pouziva pri ocefiovani dbytku cudzej meny v hotovosti alebo z bankového Gétu — zakladné pravidlo (D-1), teda
kurz zo dila predchadzajliceho diiu Uétovného pripadu (§ 24/2/a; § 24/6 ZoV)).

f) U&tovna jednotka nepousila dobrovofné ocefiovanie obchodnych podielov metédou viastnéhg imania (§ 27/9 ZoU}.

g) Tvorba odpisového planu pre dihodoby majetok, pricom sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové
metody pre i¢tovné odpisy:

Dlhodoby hmotny a nehmotny gislo doba odpisovania odpisova sadzba

cdpisovany majetok uétu (pocet rokov) (%)
Software 013 4 25
Ostatny DNM 019 4 25
Stavby 021 25 4
Poéitale s prisluenstvom 022.A 5 20
Dopravné prostriedky 023 7 14,3
Ostatné stroje 022.A 7 14,3
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 029 5 20

Komentér k odpisovému planu:

» UJ pouziva étovné odpisy nezévisle na darfovych odpisoch. Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci, kedy bol
zaradeny do uZivania. Uétovné odpisy vychadzajl z predpokladanej doby pouZivania majetku. Dlhodoby nehmotny
majetok sa odpisuje pocas 4 rokov od jeho obstarania.

» UJ pouziva rovnomemé odpisovanie dlhodobého hmotného majetku a dihodobého nehmotného majetku. Podrobny
uétovny odpisovy plan po polozkéch sa vedie v podsystéme Majetok s podporou softvéru Money (taktieZ dariové
odpisy podfa zékona o dani z prijmov).

> UJ odpisuje jednotlivé veci alebo relevantné silbory hnutelnych veci (napr. poéitadova siet, nabytkova zostava). UJ
nepouZiva komponentné odpisovanie (odpisovanie ¢asti majetku - komponentov).

» UJ nepoutila jednorazovy odpis dihodobého majetku z dévodu jednorazového trvalého znizenia hodnoty majetku (§
21/5 PU).

» 0J nepouiva kategoriu drobného dihodobého nehmotného maietku - polozky pod 2 400 eur jednotkovej ceny so
Zivotnostou nad jeden rok (§ 13/2 PU),
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» UJ nepousiva kategériu drobného_dihodobého hmotného majetku - polozky pod 1 700 eur jednotkovej ceny so
Zivotnostou nad jeden rok (§ 13/6 PU).

> UJ nepouziva dobrovolné tétovanie podiimitného technického zhodnotenia do odpisovaného dihodobého majetku -
technicke zhodnotenie pod 1 700 eur za i&tovné obdobie (§ 21/3 PU; § 29/2 ZDP).

> UJ nepouiva dobrovofni kapitalizaciu irokov do obstaravacej ceny odpisovaného dihodobého hmotného majetku
alebo dihodobého nehmotného majetku (§ 34/1 PU; § 35/2/h PU).

h) Informécia o poskytnutych doticidch apri dotaciach na obstaranie majetku sa uvedd ziozky majetku aich
ocenenie;

5) Informacie o oprave vyznamnych chyb minulych (gtovnych obdobi Ggtovanych v beznom uctovnom obdobi
§ uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhradend stratu minulych rokov. Ugtovna
jednotka mbZe uviest aj informécie o oprave neviznamnych chyb minulych U&tovnych obdobi (O¢tovanych v beznom
Uétovnom obdobi s uvedenim sumy vpiyvu na vysledok hospodarenia bezného iétovného obdobia:

Vysvetlivky k oprave chyb minulych tétovnych obdobi:

» Po schvaleni Uctovnej zévierky na valnom zhromaZdeni uz nemozno otvérat’ (1&tovné knihy minulych uétovnych
obdobi a pripadné opravy sa vykonaji v beznom Gétovnom obdobi (§ 16/10,11 ZoU).

» Opravy nevyznamnych nakladov a nevyznamnjch vynosov minulych Gétovnych obdabi sa {IEtuj ako vysledkové
uctovné pripady bezného Gétovného obdobia (§ 5/1 PU).

» Vyznamné opravy chyb minulych i¢tovnych obdobi sa détujia (§ 59/13 PU) - vodi minulym vysledkom hospodarenia
{voti vlastnému imaniu na iéet 428 alebo 429).

> Hranicu vyznamnosti si UJ stanovi individuaine v internej G&tovnej smemici (napr. 1 tisicina z brutto aktiv).

» Pri ukiadani pokuty za nespravnosti v G&tovnictve prihliadne dafiovy trad aj na to, & UJ pisomne ohlasila obsah
a sumu vykonanej opravy chyb minulych Uétovnych obdobi (§ 38/5 ZoU).

» Opravy chyb minulych Uétovnych obdobi sa dafiovo vysporiadajl podra pravidiel v z&kone o dani z prijmov (§
17/15,29 ZDP) a pravidiel v dafiovom poriadku (§ 16).

Cléanok IV - INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1) Celkové suma zévézkov so zostatkovou dobou splatnosti dihsou ako 5 rokov: Spoloénost nema zavézky s dobou
splatnosti dihSou ako 5 rokov.

Bezprostredne
Nazov poloZky BeZné uctovné obdoble | predchadzajice uétovné
obdobie
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov

[Vysvetlivky: Zostatkova doba splatnosti zavazku alebo jeho Casti ~ je rozdiel medzi dohodnutou dobou splatnosti
zévézkov a zavierkovym driom (§ 12 PU).]

1a) Celkova suma zabezpedenych zévézkov — opis a sposob zabezpetenia zavézkov: Na nehnutelnost na predaj bolo
zriadené zalozné pravo v prospech NAS PRVY REALITNY &.pf. ~ PRVA PRENZIINA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST

POSTOVEJ BANKY, sprav. spol, a. s. na zaklade Zmluvy o zriadeni zaloZnych prév k nehnutelnostiam na zaklade pozigiek.
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BeZné tétovné obdobie

Zabezpecené zavizky Spdsob Hodnota zévizkov
zabezpefenia
zalozné prave 699 000

Zavézky zabezpecené zaloznym pravom

Zavézky zabezpegené inym sposobom

X 699 000

Celkova suma zabezpetenych zavizkov:

2} Najvyznamnej8ie polozky tvoria naklady na hospodarsku &innost: Zostatkova cena z predanehe DHM
798719,11 EUR , odpisy DNM A DHM 95 982,78 EUR a sluzby 20 948,28 EUR . Z nakladov na finanénd
cinnost sl to droky zpdZitiek vsume 7773560 EUR. Najvyznamnejdie vynosy tvoria vynosy
z hospodarskej ¢innosti : Trzby z predaja DHM 836 880 EUR a trby z predaja sluZieb 213 083,33 EUR.

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1) Podstivahové Géty - uvadzaju sa informécie o vyznamnych polozkach sledovanych na podsiivahovych Gétoch (§
85 PU): Spolocnost Gétuje na podsiivahovych tétoch zalozné pravo k nehnutelnostiam na predaj v prospech NAS
PRVY REALITNY §.p.f. - PRVA PRENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOGNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol, a. s.
na zaklade Zmluvy o zriadeni zaloZnych prav k nehnutefnostiam na zakiade pbziciek. Zabezpedenie nehnutenosti
spolognost eviduje na podstvahovych i&toch vo vyske 699 000 EUR.

Bezprostredne
. . X Beiné iétovné | predchadzajlice
Nézov podstivahovej poloZky obdobie ictovné
ohdobie
ZaloZné prévo k nehnutefnostiam 699 000 378 000

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
{Nésledné udaiosti)

Nema obsahovi napli.

[Vysvetlivky: Naslednd udalost ~ udalost, ktora sa stala nasledne po zévierkovom dni do dfia podpisania vykazov —
uvadza sa v poznamkach. Upravujici zavierkovy iétovny pripad - stal sa do zévierkového dfia, len bol zisteny do dfia
podpisania vykazov — riadne sa (&tuje do hiavnej knihy a riadne sa vykazuje vo vykazoch (§ 17/8 ZoU; § 2a; § 18/9; §
19/6; § 48/3; § 50/6 PU).}

Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE
Nema obsahovi naplh.
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