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FORESPO DUNAJ 2 as.

Pravna forma: a.s.

ICO: 47232 684

IC DPH: SK2023182711
Register: Okresny sid Bratislava I
Qddiel: Sa

Cislo zapisu: 5198/B

ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Nazov a sidlo spolognosti:

Datum zaloZenia spolonosti:

Datum zapisu do obchodného registra:
ICO:

Hiavné ¢innosti podfa vypisu z OR:

Statutarny organ:

Dozorna rada:

FORESPO DUNAJ 2 a.s.
Karioveska 34
841 04 Bratislava

10.01.2011
21.01.2011
47 232 684

Nadobudanie nehnutelnosti vratane prisludenstva

Prenajom nehnutelnosti s poskytovanim zakladnych
sluZieh spojenych s prenajmom nehnutelnosti,

Ing. Viadimir Salkovi¢ — predseda predstavenstva
Mgr. Juraj Macek — &len predstavensiva

Mar. Jaroslav Pilat
Mgr. Beata Babiakova

JUDr. Marcela Tancerova
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VYVOJ SPOLOCNOSTI

Zhodnotenie uplynutého vyvoja

Spoloénost FORESPO DUNAJ 2 as. je obchodna
spolognost podnikajuca v stlade s ustanoveniami zakona
o kolektivnom investovani, kiorej jedingm akcionarom je
podielovy fond NAS PRVY REALITNY $.p.f —~ PRVA
PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ
BANKY, sprav. spol., as. Core biznis spolotnosti je
prendjom nehnutefnosti vratane prisludenstva. Na tento
Gcel spolofnost obstarala vroku 2011 nehnutefnost
v lukrativnej ¢asti Bratislavy, &ast polyfunkéného objektu
RIVER PARK. Objekt tvori bohaté polyfunkéné
prostredie,  zodpovedajice  Specifikdm  lokality,
predovéetkym  kancelarske  aretailové  priestory.
Délezitym principom je Zivost Struktury, ktory si vyzaduje
zmieSanie funkeii nielen horizontalne, ale aj vertikélne.
Zmes rbznych funkcii dodava komplexu mestski
atmosféru. Jedna sa o blok obdiznikového pddorysu s

vnutroblokovym priestorom, otvorenym na
severovychodnej strane do okolitého priestoru. Je
tvoreny Styrmi kridlami, pri¢om vychodne kridlo sa svojou
severnou stranou nedotyka severného kridla. NajniZSia
(osempodiazna) je hmota juZneho kridia, orientovana k
dunajskej promenade, najvyiSie (Stméastpodlainé) je
severné kridlo. Zapadné a vychodné kridlo stipaju od
juhu na sever. Fasady jednotlivych kridel budovy s0
nerovnomerne Clenené na vertikalne Cast, ktoré
navodzujl atmosféru mestského bloku, zioZeného z
viacerych  objektov  rdznorodého  architektonického
vyrazu. SpoloSnost ma k dispozicii na prenajom 2 849 m?2
retailovych priestorov 210876 m? kancelérskych
priestorov. K 31.12.2016 mala spolognost prenajatych
97% vietkych priestorov,
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Vybrané (daje v uctovnej zavierky spoloénosti FORESPO DUNAJ 2 a.s. k 31.12.2016

Aktiva k 31.12.2016

ér. 2015 2016

Spolu majetok 001 64 087 453 32 594 671
NeobeZny majetok 002 31555061 30 094 041
Dihodoby hmotny majetok 011 31555 061 30 094 041
Stavby 013 31 554 697 30 085 842
Samostatné hnutelné veci a sibory hnutelnych veci 014 364 8 199|
Obezny majetok 033 22528 842 2442192
Dihodobé pohfadavky 041 17 971 184 155 225
Ostatné pohl'adévky voéi prepojenym UJ 047 17 820 000 0
OdloZena dafiova pohladavka 052 151 184 155 225
Kratkodobé pohfadavky 052 2462795 875760
Pohfadavky z obchodného styku 054 378 760 847 401
Ostatné pohl'adavky z obchodného styku 057 378 760 847 401
Ostatné pohl'adavky voéi prepojenym UJ 059 2071812 0
Danové pohl'adavky a dotacie 063 12 223 26 359
Finanéné uéty 071 2094 863 1411207
Peniaze 072 92 236
Uéty v bankach 073 2094 771 1410971
Casové rozlisenie 074 3 550 58 438
Naklady budicich obdobi kratkedobé 076 3550 58 438
Prijmy budiicich obdobi kratkodobé 078
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Pasiva k 31.12.2016

&r. 2015 2016

Spolu viastné imanie a zavazky 072 54 087 453 32 594 671

Viastné imanie 080 27 733 842 28 115 135

Zakladné imanie 081 27 865 000 27 865 000

Zakladné imanie 082 27 865 000 27 865 000

Zikonné rezervné fondy 087 0 21686

Zakonny rezervny fond a nedelite/ny fond 088 0 21 686

Vysledok hospodarenia minulych rokov 097 -348 015 -152 844

Neuhradena strata minulych rokov 099 -348 015 -152 844

Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie po zdaneni 100 216 857 381293

Zévézky 101 25 495 370 3616 490

Dihodobé zévizky 102 219 246 3 449 258

Ostatné zavéazky voéi prepojenym UJ 108 0 3 200 000

Dihodobé prijaté preddavky 11 219 246 249 258

Dihodobé bankové uvery 121 22 500 000 0

Kratkodobé zavazky 122 234 750 127 958'
Zavidzky z obchodného styku 123 96 356 99 963

Ostatné zavizky z obchodného styku 126 96 356 99 963

Ostatné zavizky vodi prepojenym UJ 128 0 26 3891
Zavézky zo socidlneho poistenia 132 538 521

Dafové zavézky a doticie 133 136 948 206

Iné zavazky 135 908 879

Kratkodobeé rezervy 136 41 374 39 274

Zakonné rezervy 137

Ostatné rezervy 138 41374 39274

Beiné bankoveé uvery 138 2 500 000 0]
Casové roziiSenie 141 858 241 863 046

Vynosy budicich obdobi kratkodobé 145 858 241 863 046
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Naklady a vynosy za rok 2016

ér. 2015 2016
Cisty obrat 01 3600180 3 407 480
Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 02 3613121 3 407 480
TrZby z predaja sluZieb 0s 3600 180 3407 480
Zmeny stavu vnitroorganizaénych zasob 06
Altivacia 07
TrZby z predaja DNIM, DHM a materialu 08
Ostatné vynosy z hospodarskej Cinnosti 09 12 941
Naklady na hospodarsku &innost spolu 10 2724 390 2662123
Spotreba materialu, energie a ostatnych neskladovatelnych dodavok 12 10 823
SluZby 14 816 037 766 363
Osobné naklady sicet 15 5525 5532
Odmeny ¢lenom organev spolo¢nosti a druZstva 17 4320 4320
Naklady na socialne poistenie 18 1205 1212
Dane a poplatky 20 35028 35220
Odpisy a opravné poloZky k DNIM a DHM 21 1532 245 1534 975
Odpisy DNM a DHM 2 1532 245 1534 975
ZC predaného dihodobého majetku a predaného materialu 24
Opravné poloZky k pohl'adavkam 25 331766 297 451
Ostatné naklady na hospodarsku Cinnost 26 3778 21758
Vysledok hospodérenia z hospodarskej ¢innosti 27 888 731 745 357|
Pridana hodnota 28 2784133 2640 284
Vynosy z finanénej éinnosti spolu 29 92127 469 818
Vynosové Groky 39 92127 469 818
Ostatné vynosoveé Groky 41 92 127 469 818
Néklady na finanénu éinnost spolu 45 778 390 717 826
Nakladové Groky 49 765 527 717 388|
Ostatné nakladové Groky 51 765 527 717 388
Ostatné naklady na finanénu &innost 54 12 863 428
Vysledok hospodarenia z finanénej ¢innosti 55 -686 263 -243 008
Vysledok hospodérenia za iétovné obdobie pred zdanenim 56 202 4568 497 249
Dafi z prijmov 57 -14 389 116 056
Daf z prijmov splatna 58 136 795 120 058
Daf z prijmov odioZena c3 -151 184 -4 042
Vysledok hospodarenia za Gétovné obdobie po zdaneni 61 216 857 381293
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Porovnanie vynosov z ngjomného za rok 2016 a za bezprostredne predchadzajlce Uétovné obdobie.

Vynosy z najomného v EUR
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2015 2016

Navrh rozdelenia vysledku hospodarenia

Zisk vo vyske 381.29328 EUR bude na zaklade rokov vo sume 152.843,58 EUR a zostavajlica ¢ast zisku
rozhodnutia valného zhromazdenia pouzity na prispevok vsume 190.320,37 EUR bude prevedena na Ucet
vo vyske 10 % zo zisku do rezervného fond, t.j . v sume nerozdeleného zisku minulych rokov.

38.129,33 EUR, na Uhradu strat z minulych
VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONCENI ROKU 2016

Po skonéeni roku 2016 nenastali udalosti, ktoré by mali
vyznamny vplyv na chod spoloénosti.

PREDPOKLADANY VYVOJ CINNOSTI SPOLOCNOSTI

Zamerom spoloénosti je nadalej zhodnocovat investiciu

aminimalizovat prevadzkové néklady slvisiace so
formou prenajmu kancelarskych a retailovych priestorov

spravou nehnutelnosti a property managementom.

SPRAVA AUDITORA S KOMPLETNOU UETOVNOU ZAVIERKOU

V stilade s ustanovenim § 20 zakona o Ugtovnictve suastou tejto vyroénej spravy je aj sprava auditora o overeni rotnej
Gétovnej zavierky spoloénosti FORESPO DUNAJ 2 a.s., ktorej prilohu tvori kompletna uétovné zavierka k 31.12.2016.
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