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INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

ZaloZenie spolo¢nosti

Emerald Property Group, s.r.o.
Dvorakovo nébrezie 4
811 02 Bratislava

¢

Spolo¢nost’ Emerald Property Group, s. r. o. (dalej len ,,Spolo¢nost™), bola zaloZena spolo¢enskou zmluvou zo dna 17.
12. 2004 a do Obchodného registra bola zapisana 11. 1. 2005 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava 1 v
Bratislave, oddiel s.r.o., vlozka 34477/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
— prendjom nehnutel'nosti bez poskytovania inych ako zdkladnych sluzieb spojenych s prendjmom.
Déatum schvilenia u¢tovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie

Uttovna zévierka Spoloénosti k 31. decembru 2015, za predchédzajiice uétovné obdobie, bola schvalena jedinym
spoloénikom spolo¢nosti 24. jina 2016.

Pravny dévod na zostavenie ictovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2016 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. 0 u¢tovnictve (d’alej ,,zakon o uétovnictve®) za Gctovné obdobie od 1. januara 2016 do 31.
decembra 2016.

Uctovna zavierka je urCena pre pouzivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informéacie s primeranou pozornostou. Uétovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

veritelia, mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.
Informacie o skupine
Uttovna zavierka spolognosti nie je zahrnuté do konsolidovanej Giétovnej zavierky inych spoloénosti.

Pocet zamestnancov

Spolo¢nost’ nezamestnavala v roku 2016 Ziadnych zamestnancov.

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatel’: Noel Joseph Nash (od 04. 03. 2010)

Clenom tatutarneho organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2016 poskytnuté Ziadne pozicky, zéruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné udely ¢lenov, ktoré sa vyacétovavajia (v

roku 2015: ziadne).

INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktura spolo¢nikov k 31. decembru 2016 je takato:
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Podiel na Inglsfa?:[e(!hna
Spolo¢nik, akcionar Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich y ,y
ravach polozkach VI
P akonaZI
absolutne v % Vv % Vv %
a b C d e
Ashley Overseas Group Ltd. 3,717,719 100 100 -
Spolu 3,717,719 100 100 -

D.

1.

2.

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie u¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze spolo¢nost’ bude nepretrzite pokraovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uétovné metddy a vieobecné tétovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.
V uctovnom obdobi 2016 Spolo¢nost’ nevykonala ziadne opravy vyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi.

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa oceiluje obstardvacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a nadklady suvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaZz, poistné a pod.), zniZzent o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Sucast'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie su Groky z averov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocefiuje vlastnymi nadkladmi. Vlastnymi nadkladmi su vSetky priame
naklady vynalozené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vztahuju na vyrobu alebo inu ¢innost’.

Dlhodoby majetok nadobudnuty zamenou sa ocenuje realnou hodnotou. Rozdiel medzi redlnou hodnotou nadobudnutého
dlhodobého majetku a iétovnou hodnotou odovzdavaného majetku sa uctuje podla charakteru tohto rozdielu na vecne
prislusny nakladovy ucet, na ktorom sa uctuje tibytok majetku alebo na vecne prislusny vynosovy ucet, na ktorom sa
uctuje dosiahnutie vynosu z tohto majetku.

Néklady na vyskum sa neaktivuju auctuji sa do nakladov v uctovnych obdobiach, v ktorych vznikli. Dlhodoby
nehmotny majetok vytvoreny vyvojom alebo v priebehu jeho vyvoja sa aktivuje, ak je mozné preukazat

a) moznost jeho technického dokonéenia tak, Ze ho bude mozné pouZit’ alebo predat,

b) zamer jeho dokondenia, pouzivania alebo predaja,

€) schopnost’ uétovnej jednotky jeho pouzivania a predaja,

d) spOsob vytvarania budicich ekonomickych uzitkov a existenciu trhu pre vystupy dlhodobého nehmotného majetku
alebo pre dlhodoby nehmotny majetok sam o sebe, alebo, ak bude pouzivany vo vnutri uctovnej jednotky jeho
pouzitel'nost,

e) dostupnost’ zodpovedajticich technickych zdrojov, finanénych zdrojov a ostatnych zdrojov pre dokoncenie jeho
vyvoja, pouZitie alebo predaj,

f)  spolahlivé ocenenie nakladov suvisiacich s jeho obstaranim v priebehu vyvoja.

Néklady na vyvoj sa aktivuju, ak ich suma neprevysi sumu, u ktorej je pravdepodobné, Zze sa ziska z buducich
ekonomickych uzitkov po odpocitani d’alsich nakladov vyvoja, predaja a administrativnych nakladov, ktoré sa tykaju
priamo marketingu alebo procesov. Aktivované naklady na vyvoj sa odpisuju maximalne pocas piatich rokov. Ak sa
nepreukaZe moznost’ aktivovania nakladov na vyvoj, uétuji sa do nakladov v uétovnom obdobi, v ktorom vznikli.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Metody odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujti ku diu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gipravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.
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Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna polozka sa u¢tuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve.

Faktory, ktoré st povazované za dolezité pri posudzovani znizenia hodnoty majetku su:
® technologicky pokrok,

® vyznamne nedostatocné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

® vyznamné zmeny vV spdsobe pouzitia majetku Spolo¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolo¢nosti,
®  zastaralost’ produktov.

Ak Spolocnost’ zisti, ze na zaklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov znizenia hodnoty majetku mozno
predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve, vypocita znizenie hodnoty
majetku na zéklade odhadov projektovanych Cistych diskontovanych penaznych tokov, ktoré sa ocakavaju z daného
majetku, vratane jeho pripadného predaja. Odhadované znizenie hodnoty by sa mohlo preukédzat’ ako nedostato¢né, ak by
analyzy nadhodnotili pefiazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v budicnosti.

Dlhodoby finan¢ny majetok
Spolo¢nost’ nema pre tito polozku obsahovu napli.

Zasoby
Spolo¢nost’ nema pre tito polozku obsahovu napli.

Zakazkova vyroba
Spolo¢nost’ nema pre tito polozku obsahovu napl.

Zikazkova vystavba nehnutePnosti
Spolo¢nost’ nema pre tito polozku obsahovu napli.

Pohladavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocenuju ich menovitou hodnotou; postupené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozitelné pohladavky.

Kratkodoby finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok predstavuju kratkodobé cenné papiere majetkového alebo uverového charakteru, ktoré su
Vv Case obstarania splatné do jedného roka, prip. urCené na predaj do jedné¢ho roka od ich obstarania, vlastné akcie
a vlastné obchodné podiely a emisné kvoty.

Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely
Spolo¢nost’ nema naplii pre tuto polozku.

Finan¢né ucty
Finan¢né ucty tvori zostatok na bankovom Ucte a oceniuje sa menovitou hodnotou. ZniZzenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

Emisné kvéty
Spolo¢nost’ nema naplii pre tato polozku.

Naklady budiicich obdobi a prijmy buducich obdobi
Néklady budticich obdobi a prijmy budiicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.

Zavazky

Zavéazky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavdzkov je ind ako ich vySka v Gtovnictve, uvedl sa zavdzky v ultovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.
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15. Rezervy
Rezerva je zavizok predstavujuci existujicu povinnost' Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, ze v budicnosti znizi jej ekonomické zitky. Rezervy st zavizky s neuritym Easovym vymedzenim
alebo vyskou a oceniuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavézok prislicha. PouZitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uétu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uétuje opaénym uétovnym zapisom ako sa uétovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa uctuje ako zniZenie pdovodne
dosiahnutych vynosov so suvzt'aznym zapisom v prospech uctu rezerv.

16. Zamestnanecké poZitky
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.

17. OdloZené dane
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.

18. Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.

19. Dotacie zo Statneho rozpoctu
Spolo¢nost’ nema napli pre tuto polozku.

20. Prenajom (lizing)
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.

21. Derivaty
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.

22. Majetok a zavizky zabezpefené derivatmi
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.

23. Cudzia mena
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoénenia Gétovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den predchadzajuci diu uskutoénenia uétovného pripadu (d’alej ako referencny kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu) naktpenej za
euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakupena.

Na ocenenie cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu

® ak je zmluvnou stranou banka alebo pobocka zahrani¢nej banky, pouzije sa ku dfiu ocenenia kurz banky alebo
pobocky zahrani¢nej banky, ktora je zmluvnou stranou tohto menového derivatu alebo sa pouzije referenény kurz ku
dfiu ocenenia,

® ak zmluvnou stranou nie je banka alebo pobocka zahrani¢nej banky, pouzije sa na ocenenie referen¢ny kurz ku diu
ocenenia.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Gétu sa na prepocet cudzej meny na eura pouzije

e referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
Vv den predchadzajuci ditu uskutoénenia uétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Gctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavajii na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou

bankou Slovenska v den predchadzajuci ditu uskutoénenia G¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z uctu zriadeného v eurach sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, sa uz neprepocitavaji.
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Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v def, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka,
a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zlavu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanti
zlavu.

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuji v den splnenia dodavky podl'a Obchodného zékonnika, podla Incoterms
alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v ic¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

Porovnatel’né udaje
Ak v désledku zmeny Gétovnych metdd a tétovnych zasad nie s hodnoty za bezprostredne predchadzajiice Giétovné
obdobie v jednotlivych sucastiach uétovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
V poznamkach.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolocnost’ zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamnt chybu tykajucu sa minulych uc¢tovnych obdobi, opravi tuto
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych Gi¢tovnych obdobi sa uctuji
V beznom t¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy tcet.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Zavazky

Struktiira zévizkov (okrem zévizkov zo socidlneho fondu a odloZeného datiového zavizku) podla zostatkovej doby
splatnosti je uvedena v nasledujucom prehlade:

31. 12. 2016 31. 12. 2015
EUR EUR
Zavazky po splatnosti 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 6,123 5,968
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 9,175,777 8,963,889
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0
Zavazky spolu 9,181,900 8,969,857

F. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.

G. I’NVFORMA,CI]:: 0 SKUTOCNOSVTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2016 nenastali ziadne udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné a pravdivé zobrazenie
skuto€nosti, ktoré su predmetom uctovnictva.



