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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2016

zostavené podra Opatrenia €.MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovuju podrobnosti o individuéine;
uctovnej zavierke a rozsahu Udajov uréenych z individualnej uctovnej zavierky na zverejnenie
pre malé tictovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Z&kladné informéacie o uctovnej jednotke:

Obchodné meno: KOSIL - BYTY, s.r.0.

Sidlo: Garbiarska 5, 040 01 KoSice

Pravna forma: Spoloénost s ru¢enim obmedzenym

Datum vzniku: Zépis do obchodného registra: 28.08.2007

Hlavny predmet podnikania: Kupa a predaj vlastnych nehnutelnosti

Subjekt verejného zaujmu: Spoloénost KOSIL - BYTY, s.r.o. nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14 ZoU).
U¢tovné obdobie: Kalendarny rok 2016

Test velkostnej skupiny uétovnej jednotky (2 ZoU)

(Do velkostnej skupiny mala Giétovna jednotka patri taka, ktord za dve po sebe idlice Uétovné obdobia spifia aspofi dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, Cisty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priemerny prepocitany poget zamestnancov pocas uctovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce Ano/Nie
Uctovné obdobie
Netto aktiva celkom 233 572 278 740
Cisty obrat celkom 103 075 42 900
Pocet zamestnancov 0 0

Komentar: UJ spl'['1a velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny — mikro G&tovna jednotka. Uétovna
jednotka, ktora splia podmienky pre mikro Uétovnu jednotku, mbze vzdy postupovat ako mala uétovna jednotka,
preto zostavuje Uctovnu zavierku podia metodiky pre tuto velkostnu skupinu (Opatrenie ¢.MF/23378/2014-74).

2) Datum schvalenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie prislusnym organom
uctovnej jednotky:

Uctovna zavierka UJ k 31.12.2015, za predchadzajuce Uctovné obdobie, bola schvélend Valnym zhromazdenim dia
30.6.2016. Oznamenie o schvaleni Uctovnej zavierky bolo podané dariovej sprave diia 9.07.2016.

3) Pravny dévod na zostavenie Uctovnej zavierky:

Uctovna zavierka UJ je zostavend ako riadne uétovna zavierka podfa § 17 ods.6 zakona NR SR &. 431/2002 Z.z
0 Uctovnictve za uctovné obdobie od 1. januara 2016 do 31.decembra 2016.

4) Udaje o skupine Gétovnych jednotiek v stvislosti s konsolidaciou:

UJ nie je sucastou konsolidovaného celku.

5) Priemerny prepoCitany pocet zamestnancov Uétovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajuce uctovné
obdobie
Priemerny prepocitany pocet pocas uctovného obdobia 0 0
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Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Informécie o organoch uétovnej jednotky — Statutdrneho organu, dozorného organu ainého organu Uctovne;
jednotky, priCom sa uvadzaju najma informacie — o podmienkach a vyske jednotlivych druhov zéruk alebo inych
zabezpedeni, o pdZiCkach aich podmienkach (vySka urokov, celkova suma pdZziCky, suma splatenej poziéky, suma
odpustenej pdzicky), o pouziti majetku uctovnej jednotky na sukromné ucely; v €leneni na jednotlivé organy (informécie
sa neuvadzaju vtedy, ak by umoznili identifikéciu finan¢nej situacie konkrétnej fyzickej osoby):

v oax . Bezprostredne
Organy uctovnej jednotky Bez:be dt::)tic;vne pred?:hédzajﬂce
uctovné obdobie
Statutarny organ
IQS, s.r.o.

Ing. Miroslav Kacej

MUDr. Daniela Kacejova

AVviv

Spolocnost neposkytla pdzicku, Uver, zaruku alebo iné zabezpe&enie ¢lenom Statutarnych organov.

Clénok Il - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Uétovna zévierka je zostavend za spinenia predpokladu, Ze G&tovnd jednotka bude nepretrzite pokracovat' vo svojej
¢innosti minimalne 12 mesiacov po zavierkovom dni v zmysle § 7 ods. 4 Zakona o uctovnictve.

2) Informécia o aplikdcii uétovnych zésad a uctovnych metdd, ktoré su dbleZité na posudenie majetku, zavézkov,
finanCnej situdcie a vysledku hospodarenia. Informécia 0 zmenach uctovnych zasad a zmenach uctovnych metod,
ato suvedenim dévodu ich uplatnenia aich vplyvu na hodnotu majetku, zavézkov, vlastného imania a vysledku
hospodarenia. Ak v dosledku zmeny uctovnych zdsad a Uétovnych metéd nie su hodnoty za bezprostredne
predchadzajice uétovné obdobie v jednotlivych sucastiach uctovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie
v neporovnatelnych hodnotéch:

UJ uplatiiuje Uétovné principy a postupy Uctovania v sulade so zakonom o uctovnictve as postupmi Uctovania pre
podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. U¢tovnictvo sa vedie v pefiaznych jednotkdch SR t.j. v eurach. Za rok
2016 nenastali zmeny uétovnych zasad a uctovnych metdd.

3) Informdcie o charaktere a Ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v suvahe, pricom sa uvadza finanény vplyv tychto
transakcii na Uctovnu jednotku, ak su rizika alebo prinosy vyplyvajlce z tychto transakcii vyznamné a ak uvedenie tychto
rizik alebo prinosov je potrebné na ucely posudenia finanénej situacie Uctovnej jednotky (napr. sidne spory, zmluvy,
¢asovo limitované licencie a opravnenia, podnikové kombinacie, zavézky investovat, dopad legislativy, celkovy pokles
v hospodarskom segmente):

UJ nemd transakcie, ktoré sa neuvadzaju v stivahe ak su rizika alebo prinosy vyplyvajlce z tychto transakcii.

4) Spdsob a uréenie ocenovania majetku a zavazkov (vratane rozhoduijtcich odhadov):
a) Spdsob ocerovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

C. Nazov polozky Spoésob ocenovania
1. Dlhodoby nehmotny majetok externe kupeny: Obstaravacia cena
2. DIhodoby nehmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
3. DIhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Redlna hodnota
4. Dlhodoby hmotny majetok externe kupeny: Obstaravacia cena
5. DIhodoby hmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
6. DIhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Redlna hodnota
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7. DIhodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
8. Z&soby obstarané kupou: Obstaravacia cena
9. Z&soby vytvorené vlastnou ginnostou: Vlastné naklady
10. Zasoby obstarané inak (darom): Redlna hodnota
11. ZV a zékazkova vystavba nehnutelnosti urenej na predaj: Menovitd hodnota
12.1. | Vlastné pohladavky: Menovita hodnota
12.2 | Kupené pohladavky: Obstaravacia cena
13. Kratkodoby finanny majetok: Obstaravacia cena
14. Casové rozlienie na strane aktiv stvahy: Menovita hodnota
15. Zavézky, vratane rezerv, dihopisov, péziciek a uverov: Menovita hodnota
16. Casové rozlienie na strane pasiv stvahy: Menovita hodnota
17. Derivaty: Menovita hodnota
18. Majetok a zavazky zabezpe€ené derivatmi: Menovitd hodnota
19. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zéklade zmluvy o | Obstaravacia cena
kupe prenajatej veci:
20. Splatna dari z prijmov a odloZena dan z prijmov: Menovitd hodnota

b) Trvalé znizenie hodnoty majetku nebolo UCtované. Prechodné zniZenie hodnoty majetku je zadctované formou
opravnej polozky stanovené odbornym odhadom bonity klienta.

c) Zavazky uctovnd jednotka ocenila menovitou hodnotou zavazkov. Rezervy Uctovnd jednotka ocenila odbornym
odhadom buducej menovitej hodnoty potrebnej na ich dhradu.

d) Urenie ocenenia finanénych ndstrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocefiovani realnou
hodnotou:

UJ nemé majetok ocefiovany relnou hodnotou.

e) UrCenie ocenenia finanénych néstrojov pri ocefiovani obstaravacou cenou alebo vlastnymi nakladmi:

Komentar k ocefiovaniu majetku a zavazkov:

> Finanéné néstroje definuje § 5 zakona ¢.566/2001 Z.z. o cennych papieroch v zneni neskorsich predpisov. UJ
nevlastni cenné papiere.

> Opravné _polozky k majetku, okrem dihodobej pohfadavky adhodobej pozicky, stanovila UJ k
rizikovym pohladavkam po splatnosti v zneni § 20 ods.14 ZDP.

> Rezervy UJ nema vytvorené rezervy.

> UJ podas G&tovného obdobia (§ 25 ZoU), ani k zavierkovému dfiu (§ 27 ZoU) nepouzila ocenenie reélnou hodnotou
- nemala k tomu vecnu napln.

> UJ pouziva pri ocefiovani Ubytku rovnakého druhu zasob acennych papierov — metédu FIFO prva cena na
ocenenie prirastku prislusného druhu majetku sa pouzije ako prvéa cena na ocenenie Ubytku tohto majetku (§ 25/5
ZoU; § 22/1 PU).

> UJ pouziva pri ocefiovani prirastku cudzej meny v hotovosti- zmendrensky kurz konkrétnej banky (§ 24/3 ZoU).
Prirastok na devizovom Uéte pouZziva kurz ECB driom uskuto¢nenia uctovného pripadu.

> UJ pouziva pri ocefiovani Ubytku cudzej meny v hotovosti alebo z bankového Uétu — zakladné pravidlo (D-1), teda
kurz zo dna predchadzajuceho driu uctovného pripadu (§ 24/2/a; § 24/6 ZoU).

> UJ netituje o odlozenej dani z prijmov.

f) UJ nepouzila dobrovolné oceriovanie obchodnych podielov metédou viastného imania (§ 27/9 ZoU)- nemala k tomu
vecnu napln.
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g) Tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok neméa spoloénost vytvoreny, nakolko nema odpisovany dihodoby
majetok.
Spoloénost vlastni neodpisovany dihodoby majetok umelecké diela vo vySke 10 668 eur.

h) Informacia o poskytnutych dotaciach a pri dotaciach na obstaranie majetku sa uvedlu zlozky majetku aich
ocenenie: Spoloénost nema poskytnuté dotécie.

5) Informécie o oprave vyznamnych chyb minulych aétovnych obdobi uctovanych v beznom uctovnom obdobi
s uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhradenu stratu minulych rokov. Uctovna
jednotka mdZe uviest aj informacie o oprave nevyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi uétovanych v beznom
uctovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na vysledok hospodarenia bezného uctovného obdobia:

Spoloénost netétovala v roku 2016 o oprave chyb minulych uctovnych obdobi.

Clanok IV - INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1a) Dlhodoby nehmotny majetok, ktorym je goodwill alebo zéporny goodwill - dévod jeho vzniku, spdsob vypoctu
a prehodnotenie opodstatnenosti jeho vysky a odpisu jeho hodnoty:
2) Informacie o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zavézkoch zabezpedenych derivatmi (§ 16 PU):

UJ nemé goodwill, polozky derivatov ani majetok a zavazky zabezpe¢ené derivatmi.
1b) Zasoby

Spolo¢nost’ vlastni nehnutefnosti na predaj vo vyske 155289 eur v katastrdlnom Uzemi Terasa, Obec KoSice —
Mestska Cast' Zapad.

3a) Celkova suma zavézkov so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov:

3b) Celkova suma zabezpecenych zavazkov — opis a spdsob zabezpecenia zavéazkov:

UJ nemé zévézky so zostatkovou dobou splatnosti dihdou ako 5 rokov ani sumy zabezpe&enych zavézkov.

4) Informacie o vlastnych akcidch:

UJ nemé népln.

5) Informacie o sume a dévodoch vzniku jednotlivych poloziek nakladov alebo vynosov, ktoré maju vynimocny
rozsah alebo vyskyt (napr. vynosy z predaja podniku alebo jeho €asti, naklady z dévodu predaja podniku alebo jeho
Casti, Skody z dovodu Zivelnych pohrom): )

UJ nevznikli naklady alebo vynosy, ktoré maju vynimocny rozsah alebo vyskyt. UJ vykazuje vynosy a néklady
z hospodarskej a finan¢nej Cinnosti, ktoré suvisia z hlavnou &innostou.

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) Podmieneny majetok — opis a hodnota pravdepodobného majetku, ktorym sa rozumie mozny majetok, ktory
vznikol v dosledku minulych udalosti a ktorého existencia alebo vlastnictvo zavisi od toho, €i nastane alebo nenastane
jeden alebo viac neistych udalosti v buducnosti, ktorych vznik nezavisi od uctovnej jednotky; tymto majetkom su -
napr. prava zo servisnych zmldv, poistnych zmldv, koncesionarskych zmldv, licenénych zmluv:

1b) Podmienené zavédzky - opis a hodnota podmienenych zavézkov vyplyvajlcich napr. zo sudnych rozhodnuti,
z poskytnutych zéruk, zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, z ruenia podia jednotlivych druhov ruenia;
takymi podmienenymi zavazkami su:

1. mozna povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho, &i nastane lebo
nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v buducnosti, ktorych vznik nezévisi od uctovnej jednotky:
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2. povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti, ale ktord sa nevykazuje v suvahe, pretoze nie je
pravdepodobné, ze na splnenie tejto povinnosti bude potrebny Ubytok ekonomickych uzitkov, alebo vyska tejto
povinnosti sa neda spofahlivo ocenit:

2) Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nevykazuju v Uétovnych vykazoch - napriklad zakonna povinnost alebo
zmluvna povinnost odobrat urcité mnozstvo produktu, uskutognit investicie a velké opravy:

Pre ¢lanok V. ods.1) a 2) UJ nema napli.

3) Podsuvahové téty — uvadzaju sa informacie o vyznamnych polozkach sledovanych na podstvahovych uctoch (§
85 PU)

Spoloénost neméa uctovné pripady, ktoré sa eviduju na podsuvahovych Uctoch.

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)
Po 31. decembri 2016 nenastali udalosti majlce vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré su predmetom
uctovnictva.

Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE

1) Informécie o vyluénom prave poskytovat sluzby vo verejnom zaujme:
2) Informécie o osobitnej kategdrii priemyselnej vyroby (§ 23d/6 ZoU):
3) Informé&cie o finanénych vztahoch s organmi verejnej moci (§ 23d/6 ZoU):

Pre ¢lanok VII. ods.1) az 3) UJ nema néplii.



