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ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Néazov a sidio spolonosti:

Déatum zaloZenia spolo&nost:
Datum zépisu do obchodného regiséra:
ICO:

Hlavné &innosti podfa vypisu z OR:

Statutamy organ:

Dozoma rada:

Bratislavské nabreiie, a. s.
Karloveska 34
841 04 Bratislava

07.02.2001
17.04.2001
35 809 973

QObstaravatelské sluZby spojené s prengjom
nehnutefmosti a majetku

Prenajom nehnutefnosti, bytovych a nebytovych
priastorov bez poskytovania inych ako zékladnych
sluZieb spojenych s prenajmom

ing. Viadimir Salkovi - predseda predstavenstva
JUDr. Marcela Tancerové - &en predstavenstva

Mgr. Jaroslav Pilat
Ing. Zuzana Zbudilova
Mgr. Beata Babiakové
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VYVOJ SPOLOCNOSTI

Zhodnotenie uplynutého vyvoja

Spolo&nost Bratislavské ndbreZie, a. s. je obchodné
spoloénost podnikajlica v siilade s ustanoveniami zakona
o kolektivnom investovani, ktorej jedinym akcionarom sa
je podielovy fond NAS PRVY REALITNY &.pf. - PRVA
PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ
BANKY, sprav. spol., a.s. Spolo&nost sa od svojho vzniku
venuje projektu RIVER PARK, nachadzajiceho sa
viukrativnej Casti Bratislavy. Hlamou &innostou
spolodnosti je prendjom nehnutefnosti a poskytovanie
sluZieb sivisiacich s prenajmom.

Vystavba komplexy RIVER PARK, bola ukongena
koncom roka 2010. Objekt tvori bohaté polyfunkéné
prostredie,  zodpovedajice  Specifikam  Iokality,
predovietkym kanceldrske aretailové priestory. Zmes
réznych funkcii dodava komrlexu mestski atmosféru.
Jednd sa o blok obdlinikového pddorysu s
vnitroblokovym priestorom, otvorenym na
severovychodnej strane do okolitého priestoru. Je
tvoreny &tymi kridlami, pricom vychodné kridlo sa svojou

Vyznamné riziké a neistoty, ktorym je spoloCnost vystavena

V ramci svojej Cinnosti voblasti realitnéhe trhu Zeli
Spolofnost viacerym rizikam typickym pre realitny trh,
Hiavné rizika, ktoré by podfa nazoru vedenia Spoloénosti
mohli vyznamne ovplyvnit podnikanie Spolotnosti, jeho
finanénl situdciu avysledky hospodarenia, si rizika
spojené s nepriaznivym vyvojom trhového ndjorného

Ostatné informéacie

Spoloénost v roku 2016 ani v roku 2015 nezamestinavala
viastnych zamestnancov. Na zabezpe&enie poskytovania
svojich sluZieb vyuZiva extemné sluzby.

Spolofnost  nevynakladd  avnasledujicom  roku
neplanuje vynakladat’ néklady na vyskum a vyvoj, svejou
ginnostou negativne neovplyviiuje Zivotné prostredie.

sevemou stranou nedotyka severnsho kridla. NajniZsia
{osempodiaZnd) je hmota juZného kridla, orientovana k
dunajskej promenade, najvySSie (Stmasfpodiazné) je
sevemé kridio. Zapadné a vychodné kridlo stipaji od
juhu na sever. Fasady jednotiivych kridel budovy si
nerovnomeme &lenené na vertikdlne casti, ktoré
navodzujy atmosféru mesiského bloku, zloZeného z
viacerych objektov rdznorodého  architektonického
vyrazu, Spolodnost ma k dispozicii na prendjom 2.754 m?
retailovych priestorov 2 19.207 m2 kancelarskych
priestorov nachédzajlcich sa v blokoch 1a 2.

Potas roku 2016 sa Spolofnosti podarilo udriat vysokd
droved obsadenosti ponikanych priestorov, ktora sa
pohybovala na (rovni 7% v8etkych priestorov.

Za uplynuly rok 2016 dosiahla Spolodnost zisk po
zdaneni vo vyske 1.859.509 eur. Daldie vybrané udaje
z Ultovne] zévierky sa nachadzajl na nasledujucich
stranach.

adopytu po prengjme nehnutefnosti; zavislost na
prengjme nehnutefnosti astym spojeného riziko
znizenia kredibility ndjomcov; rizike predéasného
ukonbenia n&mu, alebo nizkej likvidity trhu
s nehnutefnostami.

Pogas roka nenadobudla vlasiné akcie, doéasné listy,
obchodné podiely ani akcie, doZasné listy a obchodné
podiely materskej Uttovnej jednotky. Spoloénost nema
a ani neplanuje mat organizatnl zlozku v zahraniti.
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Vybrane (idaje v U¢tovnej zavierky spoloénosti Bratislavské nabrezZie a. s. k 31.12.2016

Aktiva k 31.12.2016

ér. 2016 2015
| Spolu majetok 001 58 125 273 53 914 698
NeobeZny majetok 002 52 205 553 48 834 498
Dihodoby hmotny majetok 011 52 205 553 48 834 498
Stavby 013 52 080 050 48 726 845
Samostatné hnutelné veci a stbory hnutelnych veci 014 125 503 34 598
Obstardvany dlhodoby hmotny majetok 018 0 73 055
Obezny majetok 033 5804276 4977082
Kratkodobé pohfadavky 053 389356 1303154
Ostatné pohfadavky z obchodného styku 057 274 356 313 322
Iné pohladavky 065 115 000 989 832
Finanéné uéty 071 5414920 3673928
Peniaze 072 627 208
Uéty v bankach 073 5414293 3673720
Casové rozlisenie 074 115444 103118
Néklady budlcich obdobi kratkodobé 076 115 444 103 118
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Pasiva k 31.12.2016

&r. 2016 2015

vlastné imanie a 079 58 125 273 53 914 698
Viastné imanie 080 14 683 217 8 863 051
Zakladné imanie 081 7 145 000 7 145 000
Zakladné imanie 082 7 145 000 7 145 000
Ostatné kapitalové fondy 086 16 820 000 12 625 000
Zakonné rezervné fondy 087 738 263 714 500
Oceiovacie rozdiely z precenenia 093 -234 343 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov 094 -234 343 0
Vysledok hospodéarenia minulych rokov 097 -11645212 -11859075
Neuhradené strata minulych rokov 099 -11 645 212 -11 859 075
| Vysledok hospodarenia za G&tovné obdobie po zdaneni 100 1859 509 237 626
Zéviizky 101 42 651 948 44 318 591
Dihodobé zavizky 102 682 371 331814
Ostatné zavézky z obchodného styku 106 1382 9082
Ostatné dihodobé zéavazky 110 195 595 0
OdloZeny danovy zavézok 117 485 394 322732
Dlhodobé bankové uvery 121 39 000 000 41 000 000
Kratkodobé zavizky 122 884 966 869 020
Ostatné zavazky z obchodného styku 126 402 696 585 192
Zavéazky voéi zamestnancom 131 0 862
Zavazky zo socialneho poistenia 132 520 511
Darové zavézky a dotacie 133 246 527 116 282
Zavéazky z derivatovych operdcil 134 234 343 0
Iné zavazky 135 880 166 173
Kratkodobé rezervy 136 82789 89 080
Zéakonné rezervy 137 0 0
Ostatné rezervy 138 82 789 89 080
BeZné bankové livery 139 2001 822 2 028 677
Casové rozlidenie 141 790 108 733 056
Vydavky buduicich obdobi kratkodobé 143 595 0
Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145 789 513 733 056
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Naklady a vynosy za rok 2016

é.r. 2016 2015

Cisty obrat 01 6236826 6148539
Vynosy z hospodérskej &innosti spolu 02 6237798 6121605
Triby z predaja sluZieb 05 6236 826 5981396
Ostatné vynosy z hospodarske] ¢innosti 09 972 140 209
Naklady na hospodérsku Einnost’ spolu 10 3108 457 3048693
Spotreba materialu, energie a ostatnych neskladovatelnych dodavok 12 9 309 6 951
Sluzby 14 1782573 1702566
Odmeny &lenom organov spoloénosti a druzstva 17 4 320 1195
Néklady na socidlne poistenie 18 1370 379
Dane a poplatky 20 62 661 62 446
Odpisy DNM a DHM 22 1180335 1114512
Opravné polozky k DNM a DHM 23 -31 095 0
ZC predaného dlhodobého majetku a predaného materialu 24 173 0
Opravné polozky k pohfadavkam 25 67 551 0
Ostatné naklady na hospodarsku ginnost 26 31 260 160 644
Vysledok hospodérenia z hospodéarskej Einnosti 27 3129341 3072912
Pridana hodnota 28 4444944 4271879
Vynosy z finan&nej &innosti spolu 29 4873 26 934
Ostatné vynosové uroky 41 4873 26 834
Kurzové zisky 42 0 100
Néklady na finanéni Einnost’ spolu 45 771963 2602 357
Ostatné nakladové troky 51 771227 2491298
Kurzové straty 52 1 377
Ostatné naklady na finanénu €innost 54 735 110 682
Vysledok hospodarenia z finanénej éinnosti 55 -767 090 -2 575423
Vysledok hospodarenia za i&tovné obdobie pred zdanenim 56 2 362 251 497 489
Dan z prijmov 57 502 742 259 863
Da z prijmov splatna 58 340 080 101 832
Dan z prijmov odloZena 59 162 662 158 031
Vysledok hospodarenia za (&tovné obdobie po zdaneni 61 1859 509 237 626
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Porovnanie vynosov z najomného za rok 2016 a za bezprostredne predchadzajlice Gétovné obdobie

Vynosy z najomného v EUR
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NAVRH ROZDELENIA VYSLEDKU HOSPODARENIA

Zisk vo vyske 1.859.509 eur bude na zaklade rokov vo vyske 1.673.558 eur a prispevok do zakonného
rozhodnutia valného zhromazdenia pouzity na dhradu rezervného fondu vo vyske 185.951 eur.
strat z minulych

VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONCENI ROKU 2016

Po skongeni roku 2016 nenastali udalosti, ktoré by mali
vyznamny vplyv na chod spolognosti.

PREDPOKLADANY VYVOJ CINNOSTI SPOLOCNOSTI

Zamerom spoloénosti je nadalej zhodnocovat' investiciu aminimalizovat prevadzkové néaklady suvisiace so
formou prenajmu kancelarskych a retailovych priestorov spravou nehnutelnosti a property managementom.

SPRAVA AUDITORA S KOMPLETNOU UGTOVNOU ZAVIERKOU

V silade s ustanovenim § 20 zakona o Uttovnictve stéastou tejto vyroinej spravy je aj spréva auditora o overeni roénej
Getovnej zévierky spoloénosti Bratislavské nabrezie, a. s., ktorej prilohu tvori kompletna Gdtovna zavierka k 31.12.2016.
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