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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2016

zostavené podfa Opatrenia ¢ MF/23378/2014-74 (FS €.12/2014), ktorym sa ustanovuju podrobnosti o individuélne;
uétovnej zavierke a rozsahu Udajov uréenych z individualnej Uctovnej zavierky na zverejnenie
pre malé uétovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Z&kladné informécie o Uétovnej jednotke:

Obchodné meno: FORESPO NR a.s.

Sidlo: 841 04 Bratislava, Karloveska 34

Préavna forma: Akciova spoloénost

Datum vzniku: Zépis do obchodného registra; 22.7.2011.

Hiavny predmet podnikania: | Prenajom viastnych nehnutelnosti

Subjekt verejného zaujmu: Spoloénost FORESPO NR a.s. nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14 Zol)).

Uétovné obdobie: Kalendamy rok 2016

Test velkostnej skupiny uétovne] jednotky (2 ZoU) ]

(Do velkostnej skupiny mala GEtovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe idlice uétovné obdobia splfa aspoi dve
z froch podmienok — suma netto aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, Cisty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priememy prepotitany podet zamestnancov potas iétovného obdobia

presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Néazov polozky Beiné Gi¢tovné obdobie Bezprostredne predchadzajlce AnoiNie
uétovné obdobie
Netto aktiva celkom 31102714 32 000 368 Nie
Cisty obrat celkom 2219 584 3 160 574 Ano
Poget zamestnancov 0 0 Nie

Komentar: UJ spifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostne] skupiny ~ mala uétovna jednotka.

2) Datum schvélenia i¢tovnej zévierky za bezprostredne predchadzajice Gétovné obdobie prislusnym organom
uétovnej jednotky:

Uttovna zavierka obchodnej spoloSnosti k 31.12.2015 bola schvalena za predchadzajice uc¢tovné obdobie

rozhodnutim jediného akcionara diia 24.06.2016.
Uttovna zavierka zostavena k 31.12.2015 bola predloZena do registra Uétovnych zavierok 29.03.2016.

3) Pravny dévod na zostavenie ictovnej zavierky:

Ustovna zavierka obchodnej spoloénosti k 31.12.2016 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podfa § 17 ods. 6 zakona &.
431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorich predpisov za obdobie od 01.01.2016 do 31.12.2016.

4) Udaie o skupine G&tovnych jednotiek v sivisiosti s konsolidaciou:

Spoloénost nie je siéastou konsolidovaného celku anema povinnost zostavit' konsolidovant (étovnd zavierku
a konsolidovani Gétovna spravu podra § 22 zakona o Uétovnictve.

5) Priemerny prepogitany pocet zamestnancov Gétovnej jednotky:
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Bezprostredne
Nazov polozky BeZné ictovné obdobie | predchadzajice Uétovné
obdobie
Priememy prepoditany pocet po¢as U¢tovneho obdobia 0 0

Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Clenom $tatutarmeho organu ani lenom dozomej rady neboli v roku 2015 ani v roku 2016 poskytnuté Ziadne zaruky, pozicky
alebo iné formy zabezpedenia, ani finanéné prostriedky alebo iné pnenia na sikromné cely Clenov.

Clanok Il - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Uétovna zavierka bola zostavenéd za predpokladu nepretrZiteho trvania Spoloénosti {going concem).
Ustovné metody a vieobecné Uétovné zasady boli Gctovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2} - 4) Informacia o Uétovnych zasadach a Gétovnych metddach a spdsoboch oceriovania majetku a zavazkov:

Dihodoby hmotny majetok

Dlhadoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaZ, poistné a pod.). Siréastou obstraravacej ceny dihodobého hmotného majetku nie
st Groky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu zaradenia majetku do uZivania.

Do dhodobého hmotného majetku patri majetok, ku ktorému ma uéfovna jednotka vlastnicke prévo. Technické
zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku nie je technickym zhodnotenim, ak neprevySuje Ghmne za (¢tovné obdobie
sumu 1700 EUR.

Odpisy dihodobého hmotného majetku s stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebovania. Odpisovat sa zaéina prvym dilom mesiaca, v ktorom bol dihodoby
majetok uvedeny do pouZivania. Drobny dihodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. viastné naklady) je
100 EUR a nizdia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Pozemky sa neodpisujll. Predpokladana doba
pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba majetku s uvedené v nasledujlcej tabulke:

Predpokladané Metoda Roéna odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Byty 20 linearna 5
Budovy, Stavby 20 lineama 5
Samostatné hnutelné veci a subory 4 lineama 25
hnutelnych veci
Pohladavky

Pohfadavky pri ich vzniku sa ocefuji ich menovitou hodnotou. Postupené pohladavky a pohfadavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiuji obstaravacou cenou vrétane nakladov sivisiacich s obstaranim. ZniZenie
ocenenia pohfadavok prostrednictvom tvorby opravnych poloZiek sa tvori k pochybnym pohladavkam a nevymozitelnym
pohfadavkam. Opravna polozka na pohfadavky z obchodného styku sa vytvéra, ak je zostatkovd doba splatnosti
pohladavky dihsia ako jeden rok a ak existuje objektivny dokaz, Ze obchodné spolognost nebude schopna zinkasovat
vietky dIzné Ciastky podta pévodnych podmienok pohladavok.

PefiaZzné prostriedky a ceniny
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PeflaZné prostriedky aceniny sa oceruju ich menovitou hodnotou. Znehodnotenie alebo manko sa vyjadruje ako
pohladavka vo¢i hmotne zodpovednej osobe. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZkou. PefiaZné
prostriedky zahmaji penazna hotovost a vklady v bankach. Ceniny zahffiaju stravné listky.

Naklady buducich obdobi a prijmy buddcich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazujo vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej
a éasovej suvislosti s (G&tovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy st zavazky s neuréitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou. Tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat

z podnikania. Ocefuju sa v oéakavanej vySke zavazku.

Zavazky
Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuji obstaravacou cenou. Ak sa
pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v i&tovnictve, uvedi sa zavazky v uctovnictve a v Gétovnej

zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vydavky budlicich obdobi a vynosy buducich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyke, ktora je potrebn& na dodrzanie zasady
vecnej a Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

Vynosy
Triby za vlastné vykony a tovar neobsahujl dari z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zfavy a zraZky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, &i zakaznik mal vopred na zfavu narok, alebo ¢i ide o dodatoéne uznand

zlavu.

OdioZené dane (odloZena dariova pohfadavka a odloZeny dafiovy zavazok) sa vztahujl na:
a) Dotasné rozdiely medzi (étovnou hodnotou majetku a Uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou v slivahe a ich
dariovou zakiadiou
b) MoZnost umorovat dariova stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moZnost odpocitat dariov(i stratu od zakladu
dane v buducnosti
¢) MoZnost previest nevyulité dafiové odpoéty ainé dafiové naroky do buddicich obdobi. Spolognost (étuje
, o odloZzenom dariovom zavazku.
Uétovna jednotka v Uctovnom obdobi 2016 ma titul na zaltovanie odloZenej dariovej pohladavky ale z hladiska
opatmosti odloZena dan (étovana nebola.

5) Oprava chyb minulych obdobi

Ak spolognost zisti v beznom Uétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych Gétovnych obdobi, opravi tito
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 — Neuhradena strata minulych rokov, t,. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom Gctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych (&tovnych obdobi sa Gétujd
v beznom uctovnom obdobi na prisludny nakladovy alebo vynosovy (¢et.

Clanok IV - INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

. a) Dthodoby nehmotny majetok
Uétovna jednotka neeviduje nehmotny majetok

2) Informéacie o vyznamnych poloZkach derivatov, majetku a zavazkoch zabezpetenych derivatmi (§ 16 PU):

Uttovna jednotka neeviduje derivaty
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3a) Celkova suma zavézkov so zostatkovou dobou splatnosti dihSou ako 5 rokov:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajice iétovné
obdobie
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov 0 0
Spoloénost neméa zavézky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov.
3b) Celkova suma zabezpecenych zavazkov - opis a spdsob zabezpedenia zavazkov.
Beiné (étovné obdobie
Zabezpecené zavazky Sposob -
zabezpecenia Hodnota zavazkov
zélozné pravo 2732 547,95

Zavazky zabezpedené zaloZznym pravom

Zavazky zabezpetené inym spdsobom

Celkova suma zabezpeCenych zavazkov:

4)-%)
Bez napline.

Cianok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) - 1b) Podmieneny majetok a zdvazky
Spoloénost nema podmienené zavazky ani podmieneny majetok.

2) Ostatné finanéné povinnosti,
Bez napine.

3) Podstivahové uéty

Spolognost Gétuje na podsivahovych Gstoch zaloZné préavo k nehnutefnostiam NAS PRVY REALITNY §.p.f. - PRVA
PRENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol, a. s. na zaklade Zmluvy o zriadeni
zalozného prava k nehnutemmosti. Zabezpetenie nehnutelnosti spoloénost eviduje na podsivahovych Gétach vo vyske
2732548 EUR.

Ku ditu 01.11.2016 bola podpisané Kapna zmluva o prevode vlastnictva nehnutelnosti medzi predavajucim FORESPO
NR a.s. a kupujicim TERNO real estate s.r.0. splatna diiom 31.12.2018 v hodnote 11 567 443,21 EUR bez DPH. Ku
dfiu zostavenia zavierky nedoslo k prevodu nehnutefnosti.

Glanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Spoloénost neidentifikovala Ziadne skuto&nosti medzi diiom, ku ktorému sa Utovna zavierka zostavuje a driom zostavenia
uétovnej zévierky, ktoré by mali vyznamny vplyv na vysledok hospodarenia spolo&nosti pripadne na celkovi finan¢nu
situaciu spoloénosti za obdobie od 01.01.2016 do 31.12.2016.

Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE
Bez néplne.
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