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Poznamky k uctovnej zavierke za rok 2016

zostavené podla Opatrenia MF SR ¢.4455/2003-92, ktorym sa ustanovuju podrobnosti o usporiadani,
oznacovani a obsahovom vymedzeni poloziek individualnej uctovnej zavierky a rozsahu udajov uréenych
z individualnej Uctovnej zavierky na zverejnenie pre podnikatelov Uctujucich v sustave podvojného tctovnictva
v zneni neskorsich predpisov(Opatrenie ¢.MF/23378/2014-74)

a) Zakladné informécie o U¢tovnej jednotke:

Obchodné

meno: Devel Passage s.r.0.

Sidlo: Karloveska 34, 841 04 Bratislava
Déatum

zalozenia: | 14.07.2007

Datum

vzniku: 30.11.2007

Ustovna jednotka spifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny — mala udtovna jednotka,
preto zostavuje Utovnu zavierku podla metodiky pre tto velkostnu skupinu.

b) Opis hospodarskej ¢innosti u¢tovnej jednotky:

— nadobudanie nehnutelnosti vratane prisluenstva

— predaj nehnutelnosti

— prenajom nehnutelnosti s poskytovanim zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom nehnutelnosti
Spolo¢nost reélne vykonava Einnost:

— prendjom nehnutelnosti s poskytovanim zékladnych sluzieb spojenych s prenajmom nehnutelnosti

c) Informé&cie o pocte zamestnancov

1. Informacie k prilohe €.3 ¢asti A. pism. ¢) o poéte zamestnancov

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajlice uctovné
obdobie
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0

Stav zamestnancov ku dfu, ku ktorému sa zostavuje
uétovna zavierka, z toho:

pocet vedUcich zamestnancov

Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka: 0
e) Prévny dovod na zostavenie uctovnej zavierky:

Uttovna zavierka obchodnej spolodnosti k 31.12.2016 je zostavena ako riadna (i¢tovna zavierka podla § 17 ods.
6 zakona €. 431/2002 Z. z. o U¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov za obdobie od 01.01.2016 do 31.12.2016.
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f) Datum schvalenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice uétovné obdobie prislusSnym organom
uctovnej jednotky:

Ustovna zavierka obchodnej spolodnosti zostavena k 31.12.2015 bola schvalena rozhodnutim jediného akcio-
nara diia 30.06.2016.Spoloénost nema povinnost overit riadnu individualnu G¢tovnu zavierku zostavenu
k 31.12.2016 auditorom.

C. Ugtovna jednotka nie je k 31.12.2015 stéastou konsolidovaného celku.

D.-E. Informacie o uétovnych zasadach a uétovnych metédach

Vychodiska pre zostavenie Uctovnej zavierky )
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania SpoloCnosti (going concern). Utovné
metddy a vSeobecné uctovné zasady boli uctovnou jednotkou konzistentne aplikované.

DIhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady
suvisiace s obstaranim .Sucastou obstaravacej ceny dihodobého hmotného majetku su Groky z cudzich zdrojov,
ktoré vznikli do momentu uvedenia dihodobého majetku do pouzivania.

Odpisy dihodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat' sa zagina prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dihodoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp.
vlastné néklady) je 100 EUR anizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa
neodpisuju. Predpokladana doba pouzivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujuce;j
tabulke:

pouzivania v rokoch

stavby 50 linearna 2%
Technické zhodnotenie budova 6 linearna 16,66%
zariadenie 4 linearna 25%
Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. Postipené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim. Znizenie ocenenia pohladavok prostrednictvom tvorby opravnych poloZiek sa tvori k pochybnym
pohladavkam a nevymozZitelnym pohladavkam.

Opravné poloZka na pohladavky z obchodného styku sa vytvara k pohladavkam po lehote splatnosti viac ako 1
rok a ak existuje objektivny dokaz, Ze obchodné spolocnost nebude schopna zinkasovat vetky dizné Ciastky
podla pévodnych podmienok pohladavok.

Periazné prostriedky a ceniny
Periazné prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
polozkou. Penazné prostriedky zahfnaju pefnaznu hotovost a vklady v bankach.
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Néklady buducich obdobi a prijmy buddcich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuiju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a Gasovej suvislosti s U¢tovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou. Tvoria sa na krytie zndmych rizik alebo

strat z podnikania. Ocefuju sa v oakavanej vyske zavazku.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v UCtovnictve, uvedi sa zavazky
v U¢tovnictve a v uCtovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty,
bonusy, skontd, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, &i zakaznik mal vopred na zlavu narok, alebo Ci ide
o dodato¢ne uznanu zfavu.

F. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV SUVAHY

Prehlad 0 pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2016 do
31. decembra 2016 a za porovnatelhé obdobie od 01. januara 2015 do 31. decembra 2015

je uvedeny v nasledujcich tabulkach.
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4. Informacie k prilohe ¢. 3 ¢asti F. pism. a) o dlhodobom hmotnom majetku

Tabulka ¢&. 1

Dlhodoby hmotny
majetok

Bezné uctovné obdobie

Pozemky

Stavby

Samost.
hn. veci
a subory
hn. veci

Zakl.
stad

oa . Poskyt.
..~ | Ostatny | Obstar.
ta’zn DHM DHM predd. Spolu

é na DHM
zvier
ata

Pestov.
celky
trval.

porastov

a

e f g h i i

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

664 011

9 342 544

137 900

4919 7858 20000 | 10177 232

Prirastky

160 385 160 385

Ubytky

Presuny

164 156

4087

-168 243 | -20000 | -20 000

Stav na konci Gétovného
obdobia

664 011

9506 700

141 987

4919 10 317 617

Oprévky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

1488 873

128 794

1617 667

Prirastky

207 587

5144

212731

Ubytky

Presuny

Stav na konci uctovného
obdobia

1 696 460

133 938

1830 398

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

1659177

1659177

Prirastky

Ubytky

751 478

7151478

Presuny

Stav na konci uctovného
obdobia

907 699

907 699

Zostatkova cena

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

664 011

6194 494

9106

0 0] 4919 7858 20000 | 6900 388

Stav na konci uctovného
obdobia

664 011

6902 541

8 049

0 0] 4919 7579 520
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Tabulka ¢ 2
Bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie
Zakl.
] ) Samost Pestov. | stad
Dlhodoby hmotny h " | celky | oa , Poskyt.
otok n. veci ... | Ostatny | Obstar
maje Pozemky | Stavby . trval. | tazn predd. Spolu
a subory . DHM . DHM
h > | porast | & na DHM
n. veci X
ov zvier
ata
a b c d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
uctovného obdobia | 664011 | 9294 430 | 131827 53033 10 143 301
Prirastky 13931 | 20000 33931
Ubytky 0
Presuny 48114 | 6073 -48114 | -6 073 0
Stav na konci
uctovného obdobia | 664 011 | 9342 544 | 137 900 4919 | 7858 | 20000 | 10177 232
Opravky
Stav na zaciatku
Uctovného obdobia 1270239 | 124763 24726 1419278
Prirastky 193 908 4031 197 939
Ubytky
Presuny 24726 -24 726
Stav na konci
uétovného obdobia 0| 1488873 | 128 794 1617 667
Opravné polozky
Stav na zaciatku
uctovného obdobia 0
Prirastky 1659 177 0
Ubytky 0
Presuny 0
Stav na konci
uétovného obdobia 0| 1659177 1659 177
Zostatkova cena
Stav na zaciatku
Uctovného obdobia | 664 011| 8024191 | 7064 28 307 8723573
Stav na konci
uctovného obdobia | 664011 | 6194494 | 9106 4919 | 7858 | 20000 | 6900388
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b) Spdsob a vySka poistenia dlhodobého nehmotného majetku a dihodobého hmotného majetku:

Dlhodoby hmotny majetok — Budova na Laurinskej ulici €. 17 je poistena na zéklade Poistnej zmluvy so spol. QBE
Insurance(Europe)Limited zo dna 11.3.2008. VySka poistnej sumy za poistenie stavieb je : 6 638 783 EUR , proti

vandalizmu 16 597 , zodpovednost za $kodu 165 970 EUR.

POHLADAVKY

16. Informacie k prilohe €.3 ¢asti F. pism. s) o vekovej Struktire pohladavok

Nazov polozky

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Pohfadavky spolu

a

b

C

d

Dlhodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky voCi dcérskej Gétovnej
jednotke a materskej uctovnej jednotke

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky voci spoloénikom, ¢lenom
a zdruzeniu

Iné pohladavky

Dlhodobé pohladavky spolu

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku

9 546

41014

50 560

Pohladavky vogi dcérskej uctovnej
jednotke a materskej uctovnej jednotke

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky vogi spoloénikom, lenom
a zdruzeniu

Socialne poistenie

Dariové pohladévky a dotacie

Iné pohladavky

Kratkodohé pohladavky spolu

9 546

41014

50 560

Pohladavky z obchodného styku pozostavaju z vystavenych faktur za prenajom .




Poznamky Ug PODV 3 -01

ICO DIC
4[3[8[5[3[7]6[5] [2]0]2[2[4]9[9]7][8]7]

17. Informécie k prilohe €.3 ¢asti F. pism. w) o kratkodobom finanénom majetku

Tabulka ¢.1
Nazov polozky Bezné Giétovné obdobie Bezp’°2‘gf:v"n°é'f§gggf‘edzaj“ce
Pokladnica, ceniny 97 90
Bezné bankové Ucty 67 452 82 667
Bankové (éty terminované
Peniaze na ceste
Spolu 67 549 82 757

Vyznamné polozky ¢asového rozliSenia vynosov budicich obdobi :

Najomné za januar 2016 vo vy3ke 14 931 EUR.

G. Informéacie o Udajoch na strane pasiv stivahy

Opis zakladného imania

Zakladné imanie spoloénosti vo vyske 1500 365,13 EUR tvori vklad spoloénika Compact Property Fund
investiéni fond s proménnym zakladnim kapitdlem a.s.. Zakladné imanie spolo¢nosti je splatené v plnom

rozsahu.

22. Informacia k prilohe ¢.3 ¢asti G. pism. a) bod 3 o rozdeleni Gétovného zisku alebo vysporiadani

uctovnej straty

Tabulka €. 1
Bezprostredne predchéadzajuce uctovné
Nazov polozky obdobie
Uétovn strata 1801331
Vysporiadanie uétovnej straty Bezné uétovné obdobie
Zo za&konného rezervného fondu 19972
Zo Statutarnych a ostatnych fondov
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 200 259
Uhrada straty spoloénikmi
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 1581100
Iné
Spolu 61 697

23. Informacie k prilohe ¢.3 €asti G. pism. b) o rezervach

Tabulka €. 1
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Bezné uétovné obdobie
) 5 Stav na Stav na
Nazov polozky zadiatku v . konci
- . Tvorba Pouzitie Zrusenie - .
uétovného uétovného
obdobia obdobia
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho:
Kratkodobé rezervy, z toho: 500 50 500 500 500
Spracovanie Uct. zavierky 500 500 500 500
Rezerva na sluzby spravcu za rok 2016 50 000 50 000
Tabulka €.2
Bezprostredne predchadzajice ué¢tovné obdobie
. 5 Stav na Stav na
Nazov polozky zadiatku - . konci
- ) Tvorba Pouzitie Zrusenie - .
uétovného uétovného
obdobia obdobia
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho:
Kratkodobé rezervy, z toho: 700 500 700 500
Spracovanie Uct. zavierky 700 500 700 500
Rezerva na sluzby spoj. s ngjmom

24. Informacie k prilohe ¢€.3 ¢asti G. pism. c) a d) o zavazkoch

Nazov polozky Bezné uétovné obdobie Bezpros’tvr edne’predch_adzajuce
uétovné obdobie

Zavazky do lehoty splatnosti 23 896 18 281
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti
do jedného roka vratane
Kratkodohé zavazky spolu 23 896 61821
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti
jeden rok az pat rokov 45629
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

o 3712
nad pat rokov
Dlhodobé zavazky spolu 45 629 3712
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Aviv

Kratkodobé zavazky sa skladaji zo zavazkoch z obchodného styku, Urokov z pézi¢ky, zavazkov zo socialneho
poistenia, dafovych a ostatnych zavazkov. Suma dlhodobych zavazkov sa sklada z prijatych depozitnych platieb
za prenajom.

Aviv

vypomociach

Tabulka €. 2
Suma istiny v
Suma istiny v prislusnej
Urok p.a. v Datum prislusnej mene za
Nazov polozky Mena op. ) . | mene zabezné | bezprostredne
% splatnosti . ! PR
uétovné predchadzajice
obdobie uctovné
obdobie
a b c d e f
Dlhodobé pézicky
Kratkodobé pézicky
Uver po$tova banka
Kratkodobhé finanéné vypomoci

H. Informacie o vynosoch
Trzby z predaja sluZieb obsahuju ndjomné za prenajom priestorov a hnutelneho majetku.

33. Informacie k prilohe ¢€.3 €asti H. pism. g) o ¢istom obrate

Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Gétovné obdobie

Trzgy za vlastné vyrobky
Trzby z predaja sluzieb 309 608 284 339
Trzby za tovar

Viynosy za zakazky

Vynosy z nehnutelnosti na predaj

Iné vynosy svisiace s beznou €innostou

Cisty obrat celkom 309 608 284 339
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l. Informéacie o nakladoch:
a) Néklady za poskytnuté sluzby:

Naklady spolocnosti za poskytnuté sluzby tvoria najma poplatky za sluzby spojené s najmom vo vyske 77 026 EUR,
Uctovné sluzby 7 125 EUR , a ostatné suzby 20 060 EUR

b) Ostatné naklady z hospodarskej €innosti:

Ostatné naklady z hospodarskej Cinnosti tvori poistné vo vy3ke 2 456 EUR a naklady na neuplatnenu DPH
1763 EUR..

c) Finan¢né

36. Informacie k prilohe €.3 ¢asti J. pism. f) a g) o daniach z prijmov

Bené Gctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
. . uctovné obdobie
Nazov polozky Dah v Dan v
Zaklad dane Dan % Zaklad dane Dan %
a b c d e f g

Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: 597 621 131477 | 22 -1800 370
teoreticka darn -396 081 | 22
Darovo neuznané naklady

236 994 52 139 22 1919010 422182 | 22
Viynosy nepodliehajuce dani

753 493 -165768 | 22 -7 -2 22
Umorenie dafiove;j straty 81121 81121 -118 633 -26 099
Spolu 22
Splatna dan z prijmov 961 0 961 22
OdloZena dari z prijmov 22
Celkova dan z prijmov 961 0 961

M. Prijmy a vyhody ¢élenov statutarneho organu, dozorného organu a iného organu uctovnej jednotky:

a,b,c,d,e) Priznané odmeny (zaruky, pbZicky — istina a Uroky, iné pinenia) za uctovné obdobie v Eleneni za jednotlivé
organy (z dévodu ochrany osobnych Udajov sa neuvadzaju mena konkrétnych fyzickych osob):

Statutarny organ: 3 600 EUR

N. Informacie o ekonomickych vzt'ahoch tuctovnej jednotky a spriaznenych oséb:
Spolo¢nost uzatvérala so spriaznenymi osobami obchody iba na z&klade obvyklych obchodnych podmienok.

P. Prehfad zmien vlastného imania:

Zakladné imanie zapisané do obchodného registra: 1 500 365 EUR

10
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37. Informacie k prilohe €. 3 ¢asti P. 0 zmenach vlastného imania

Tabulka ¢&. 1

Polozka vlastného imania

Bezné uctovné obdobie

Stav na
zaciatku
uctovného
obdobia

b

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na
konci
uctovného
obdobia

f

Zakladné imanie

1500 365

1500 365

Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely

Zmena zakladného imania

Pohladavky za upisané vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond) z
kapitalovych vkladov

7046 790

7046 790

Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a
zavazkov

Ocenovacie rozdiely z kapitalovych G¢astin

splynuti a rozdeleni

Oceriovacie rozdiely z preceninia pri zli&eni,

Zakonny rezervny fond

19972

-19972

Nedelitelny fond

Statutarny fond a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk minulych rokov

200 259

-200 259

Neuhradené strata minulych rokov

-1581100

Viysledok hospodarenia beZného U¢tovného
obdobia

-1801 331

596 618

1801 331

596 618

Ostatné polozky vlastného imania

Uget 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby -
podnikatela

11
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Tabulka ¢.2

Bezprostredne predchadzajuce ti¢tovné obdobie

Stav na Stav na
Polozka vlastného imania zaciatku konci

uctovného uctovného
obdobia obdobia

Prirastky Ubytky Presuny

a b c d e f
Zakladné imanie 1500 365 1500 365

Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely

Zmena zakladného imania

Pohladavky za upisané vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy 55 000 6991790 7046 790

Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond) z
kapitalovych vkladov

Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a
zavazkov

Oceriovacie rozdiely z kapitalovych t¢astin

Oceriovacie rozdiely z preceninia pri zluéeni,
splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond 19972 19972

Nedelitelny fond

Statutarny fond a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk minulych rokov 291 956 -61997 200 259

Neuhradené strata minulych rokov

Viysledok hospodarenia beZného U¢tovného

. -61 997 -1 801 331 -61 997 -1 801 331
obdobia

Viyplatené dividendy

Ostatné polozky vlastného imania

Uget 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby -
podnikatela

12
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(2 ]0]2]2[4]9[9[7]8]7]

Vysvetlivky:

Pouzité

—_

Danové identifikaCné Cislo sa vypliuje, ak ho mé& Uctovna jednotka pridelené.

2. Identifikacné &islo organizacie (ICO) sa vypliiuje podla Registra organizacii vedeného Statistickym

uradom Slovenskej republiky.

3. Kod SK NACE sa vypifia podla vyhlasky Statistického Gradu Slovenskej republiky €. 306/2007 Z.z.,

ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia ekonomickych &innosti.

4. Udaje, ktorymi su &islo telefonu, Gislo faxu, e-mailové adresa, podpisovy zdznam osoby
zodpovednej za vedenie U¢tovnictva a podpisovy zaznam osoby zodpovednej za zostavenie
Udtovnej zavierky, sa vypifiaju, ak sa tak Ugtovna jednotka rozhodne.

5. Vbodoch €. 2,4 a 6 sa prvotnym ocenenim majetku rozumie jeho ocenenie podla § 25 zakona.

6. Vbodoch ¢. 8,23,27,28 a 29 sa obsahova napli tabuliek a pocet riadkov v nich uvadzaju podla

potrieb u€tovnej jednotky.
7.
skratky:

CP - cenny papier

DFM - dlhodoby finanény majetok
DHM - dlhodoby hmotny majetok
DIC - dariové identifikatné &islo
DNM - dlhodoby nehmotny majetok
DUJ - dcérska Ugtovna jednotka
ICO - identifika¢né &islo organizacie
kons. — konsolidovany

MUJ — materska itovna jednotka
OP - opravna polozka

p.a. — perannum

UJ - Gitovna jednotka

VI - vlastné imanie

ZI - zakladné imanie
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