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A. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo spolmosti:

BETA FIN, s.r.o.
Dvoiakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Hlavnymi ¢innostami Spolanosti su:

— prengjom nehnuteosti, bytovych a nebytovych priestorov s poskytdraaj inych nez zakladnych sluzieb spojenych s
prenajmom,

— prenajom nehnukgosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskymia inych ako zakladnych sluzieb spojenych
s prenajmom.

2. Datum schvalenia @&tovnej zavierky za predchadzajice &tovné obdobie
Uctovna zavierka Spotmosti k 31. decembru 2015, za predchadzajiievaé obdobie, bola schvalena valnym

zhromazdenim Spaloosti 27. oktébra 2016.

3. Pravny dovod na zostavenie &ovnej zavierky
Uttovna zavierka Spotmosti k 31. decembru 2016 je zostavena ako riadtwvida zavierka pdé § 17 ods. 6 zakona

NR SR ¢. 431/2002 Z.z. odiovnictve (Falej ,zakon o dtovnictve®) za dtovné obdobie od 1. januara 2016 do
31. decembra 2016.

U¢tovna zavierka je @ené pre pouzivakev, ktori maji primerané znalosti 0 obchodnych eneknickychginnostiach

a Gtovnictve a ktori analyzuja tieto informacie s peimnou pozorngsu. (tovna zavierka neposkytuje a ani neméze
poskytovd vSetky informacie, ktoré by existujlci a potendbm investori, poskytovatelia Uverov a p&igk a ini
veritelia, mohli potrebova Tito pouZzivatelia musia relevantné informaciéatis inych zdrojov.

4. Informacie o skupine
Spolanog’ nespna podmienky uvedené v § 22 ods. 10 z&konaclwmwvaictve definujice povinnészostavenia

konsolidovanej étovnej zavierky, a preto Spa@ioos’ nezostavuje konsolidovanétavna zavierku za rok 2016 a ani sa
nezalina do zZiadnej konsolidovaneftdvnej zavierky.

B. INFORMACIE O ORGANOCH U CTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom Statutarneho organu, &enom dozornych organov neboli v roku 2016 poskigrziadne pdzky, zaruky alebo
iné formy zabezpgnia, ani finatné prostriedky alebo iné plnenia na sukromnélyiclenov, ktoré sa vyftovavaju
(v roku 2015: zZiadne).

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie &ovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, béoSmg’ bude nepretrzite poktava vo svojejcinnosti (going

concern).

Uctovné metddy a vieobecn&avné zasady bolidiovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a Usudkov
Zostavenie &ovnej zavierky si vyZzaduje, aby manazment Sgudsti urobil Usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikaciu @tovnych metéd adiovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, kévézvynosov a
nakladov. Odhady a slvisiace predpoklady su zatbzem minulych skisenostiach ainych régjich faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zakladey¢h sa formuje vychodisko pre posudenitounych hodn6t
majetku a zavézkov, ktoré nie su zrejmé z inyclojpdr Skut@né vysledky sa preto mozu ti%d odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady su neustale prelvogaoé. Korekciediovnych odhadov nie su vykazané
retrospektivne, ale s vykdzané v obdobi, v ktoj@wdhad korigovany, ak korekcia ovpiyje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budicich obdobiach, ak kaeekeplywviuje toto aj budice obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou diovnych metéd adiovnych zasad Spaloosti nie st potrebné také Usudky, ktoré by mali

vyznamny dopad na hodnoty vykazané&itovinej zavierke.
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Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolainog’ neidentifikovala takd neistotu v odhadoch a prddidoch, pri ktorej by existovalo signifikantnéikia, ze
by mohla vies k ich vyznamnej Uprave v nasledujucotita¥nom obdobi.

3. Dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa éoge obstaravacou cenou, ktord iégh cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pmouizenu o dobropisy, skonta, rabafig\w z ceny, bonusy a pod.

SlEag’ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie suytzakverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dibioého
majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovenéhadmijiuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odmissa z&ina v mesiaci, v ktorom bol majetok zaradeny do
pouZzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorélbstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1EX0R a niZSia,

sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZzivania.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovardpiaova sadzba su uvedené v nasledujucefkabu

Predpokladana Metdda Rocné odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzbav %
v rokoch
Stavby 20 linearna 5

Metddy odpisovania, doby pouditeosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujluiuy &u ktorému sa zostavujétavna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

4. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finadny majetok Spolénog’ vykazuje podielové cenné papiere a podiely v gepeh &tovnych
jednotkach.

Dlhodoby finany majetok sa pri obstarani (prvotné oceneniejigieeobstaravacou cenou vratane nakladov sivisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkavarpod.). Stag’ou obstaravacej ceny cennych papierov nie su uroky
z Uverov na obstaranie cennych papierov a podigiavzové rozdiely a naklady spojené s drzbou cenngdpiera

a podielu.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavujétavna zavierka sa dlhodoby finamy majetok ociuje takto:

* Podielové cenné papiere a podiely v dcérskych,ospgth a pridruzenych &ovnych jednotkach: obstaravacou
cenou upravenou o pripadné zniZenie ich hodnotytioph oceneniu v &ovnictve.

5. Pohradavky

PoH’adavky pri ich vzniku sa ogaji ich menovitou hodnotou; postlipené fatévky a pofadavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa gl obstaravacou cenou vratane nékladov sivisiacmbstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymokité polfadavky.

6. Finanéné Wty
Finartné @ty tvori paiazna hotovas zostatky na bankovychétibch a oc#uju sa menovitou hodnotou. ZnizZenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

7. Prijmy budicich obdobi
Prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, kt@édpotrebna na dodrzanie zasady vecnépsovej suvislosti s
G¢tovnym obdobim.

8. Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opstirrek je opodstatnené predpoklédze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu ¥tdvnictve. Opravna polozka sd@tije v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu atavnictve. Opravné polozky sa zruSia alebo zmeritlsarySka, ak nastane
zmena predpokladu znizenia hodnoty.
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Znizenie hodnoty finadiného majetku a poHadavok
Ku kazdému du, ku ktorému sa zostavujétdvna zavierka sa fingny majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s clam zistt, ¢i existuju objektivne ddékazy znizenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dbkazy o zniZeni hodnoty fitia@ho majetku patri nesplacanie dlhu alebo protiprd&onanie diznika,
reStrukturalizacia pdiadavok Spolénosti za podmienok, o ktorych by Sp&ih@s’ za normalnej situacieeuvazovala,
indikacie, Zze na majetok diznika alebo emitentaebughlaseny konkurz, alebo skatos’, Ze pre cenny papier prestal
existovd aktivny trh. Objektivnym dbkazom zniZenia hodnatyesticii do majetkovych cennych papierov je aj
vyznamné alebo dlhodobé znizenie ich realnej hgdmoad Grové ich obstaravacej ceny.

Opravna poloZzka sa zrusi, ak nasledné zvySenigpkéatlanych buducich ekonomickych Gzitkov moznoektbiyne
spaja s udalogou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

9. Zavazky

Zavézky pri ich vzniku sa odaju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati caiuji obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavézkowirjé ako ich vySka vdiovnictve, uvedl sa zavazky wtavnictve
a v (Etovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahujii dgridanej hodnoty. Su tiez znizenélawy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bezlatu na togi zdkaznik mal vopred ndavu narok, alebdi ide o dodaténe uznanu
zl'avu.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazujudtavnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

11. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolainog’ zisti v beznom &ovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulyétovnych obdobi, opravi tuto
chybu na dtoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429euhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyau
vysledok hospodérenia v beZznogtavnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulyétovnych obdobi saduji
v beznom Gtovnom obdobi na prislusny nékladovy alebo vynos@éey.

V roku 2016 Spolénog’ nelEtovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Zavazky

Struktira zavazkov (okrem zavézkov zo socidlnehwddoa odloZeného davého zavézku) pdd zostatkovej doby
splatnosti je uvedena v nasledujucom paele:

31.12. 2016 31.12. 2015
EUR EUR
Zavazky po splatnosti 0 10
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 095990 8 594 810
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5woko 2354713 0
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti dihSousatakov 0 0
Zavazky spolu 9 450 703 8 594 820

Zavazky vo vySke 7 063 105 EUR su kryté zaloZznynvami zaloZené st pozemky a stavby v hodnote 7 063 L% E

E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavazky
Spolanog’ ma nasledujuce podmienené zavazky, ktoré sa nggledeznom &ovnictve a neuvadzajd sa v slvahe:

— Spola&nog’ rwi pozemkami a stavbami za prijaty bankovy Uver y8ke 7 063 105 EUR (rok 2015: 8 585 773
EUR).
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2. Ostatné finanné povinnosti
Ostatné finaéné povinnosti, ktoré sa nesleduju v beznatovnictve a neuvadzaja v stvahe, su tieto:
— Spolanog’ eviduje nevyerpany Gverovy ramec od banky vo vySke 30 000 EldR Z015: 26 313 EUR),

— Spolanog’ eviduje nevygerpany Uverovy ramec vo vySke 20 000 EUR (rok 2@15UR) pri prijatom Gvere od inej
U¢tovnej jednotky.

F. INFORMACIE O SKUTO CNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO D NA ZOSTAVENIA U CTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2016 nenastali ziadne udalostigkig mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie skubsti, ktoré su
predmetom &ovnictva.
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